Anlage 1
zur Vorlage 773/2004

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 396: Mecklenbeck — Weseler StraRe /
Dingbangerweg / Egelshove

Wahrend der Offenlegung wurden zum Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
396: Mecklenbeck - Weseler StralRe / Dingbangerweg / Egelshove die nachfolgenden Anre-
gungen vorgetragen:

1. VerkehrserschlielBung

Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 396 ist zur verkehrlichen ErschlieBung jeweils ein
StraBenanschluss von den Straf3en ,Am Hof Schultmann® und ,Holtkamp*“ vorgesehen. Durch
die Bebauungsplananderung soll das Gebiet fur den Fahrverkehr nur noch von der Stral3e ,Am
Hof Schultmann“ erschlossen werden. Zum ,Holtkamp* ist nur eine Radwegeverbindung vor-
gesehen.

Die Anlieger des Anderungsbereichs (Am Hof Schultmann 58-72 und der Meyerbeerstrale 50
— 56) flhlen sich durch die veranderte Verkehrsregelung direkt beeintrachtigt, da der zusatzli-
che Anliegerverkehr ausschlieBlich entlang ihrer Grundstiicke gefiihrt werden soll.

Die Eingeber regen an, auch den Anschluss zum ,Holtkamp* beizubehalten, um die Stral3e
LAm Hof Schultmann® zu entlasten und die Verkehre besser zu verteilen.

Stellungnahme

Durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 396 wird das Nutzungs- und ErschlieBungs-
konzept fur den Anderungsbereich Hof Schultmann iiberarbeitet, indem anstelle einer Schule
hier klinftig ein Wohnquartier mit ca. 35- 40 Wohneinheiten entstehen soll.

Diese Anderung ist eine vertragliche Arrondierung der bereits entstandenen Bebauung.

Die zu erwartende Verkehrsbelastung fur die StraRe ,,Am Hof Schultmann® liegt nicht so hoch,
dass ein weiterer Zugang vom ,Holtkamp* erforderlich ist, es entsteht nur Anliegerverkehr.
Durch eine Sperrung des Zugangs fur den Kraftverkehr von der Straf3e ,Holtkamp“ werden
Schleichverkehre durch das Wohngebiet zum Zentrum Mecklenbeck und umgekehrt zur We-
seler Stral3e ausgeschlossen. Fir Fahrrader, Rettungs- und Miillfahrzeuge bleibt der Zugang
erhalten. (Anlage 1, Plan B)

Der Anregung sollte nicht gefolgt werden. (Beschlussvorschlage 1.2.1 und 1.2.2)

2. Schulbedarf

Die Eingeber, einzelne Anlieger der StralRe Am Hof Schultmann, des Christoph- Bernhard-
Grabens und der Meyerbeerstralie, bezweifeln, dass auf den Standort einer weiteren Grund-
schule in Mecklenbeck verzichtet werden kann. Sie regen an, den bisher vorgesehenen Schul-
standort am Hof Schultmann zu erhalten, um die Peter- Wust- Schule zu entlasten.

Stellungnahme

Nach einer aktuellen Uberpriifung der Prognosewerte der Schulentwicklungszahlen fiir die
Schuljahre bis 2012/2013 (Ratvorlage 0399/2004) kann auch weiterhin auf einen zusatzlichen
Schulstandort in Mecklenbeck - Mitte verzichtet werden.

In Anbetracht der aktuellen Prognosewerte ist die vorhandene Anzahl an Raumen der Peter-
Woust- Schule entsprechend den Anforderungen des Musterbedarfsplanes auch kiinftig ausrei-
chend zur Versorgung des Schulbezirkes. Der Schulkindergarten wird mit Ende diesen Schul-
jahres aufgeldst und ab 2006 nehmen die Schilerzahlen kontinuierlich ab.

Hinzu kommt, dass durch den Ratsbeschluss vom 14.07.2004 das Uberschneidungsgebiet im
Schulbezirk Mecklenbeck verandert worden ist. Die Grundschule Loevelingloh, die zum Ein-
zugsbereich Mecklenbeck gehort, wird dadurch gestarkt und ihr Erhalt gesichert. Das filhrt zu
einer weiteren Entlastung der Grundschulen in Mecklenbeck — Mitte.

Der Anregung sollte nicht gefolgt werden. (Beschlussvorschlag 1.2.3)
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3. Okologischer Wert des Waldes

Die Eingeber (Anlieger Am Hof Schultmann, Meyerbeerstrafl3e, Holtkamp, Christoph- Bernhard-
Graben und der SPD - Ortsverein) regen an, die mit Wohnbebauung Uberplanten Waldstlicke
zu erhalten und teilweise in 6ffentliche Grinflache umzuwidmen. Dadurch soll die vorhandene
Flora und Fauna erhalten bleiben, eine Senkung des Grundwasserspiegels vermieden und der
Abstand zur vorhandenen Wohnbebauung vergroRert werden.

Ein Eingeber beflirchtet, dass die auf seinem Privatgrundstiick (Flur 228, Flurstiick 583) ste-
hende Eiche durch die zu erwartenden Baumaf3nahmen in der Baumkrone beschadigt werden
konnte.

Stellungnahme

Der derzeit giiltige Bebauungsplan Nr. 396 sieht bereits die Uberplanung der Fichtenschonung
durch Uberbauung mit einem Kindergarten vor. Der Verlust der Fichtenschonung ist damit in
die Eingriffsbilanzierung fiir den Bebauungsplan Nr. 396 eingeflossen. AusgleichsmalRnahmen
sind auf den Ausgleichsflachen nérdlich der Weseler Stral3e und noérdlich der Mecklenbecker
Stral3e im Bebauungsplan festgesetzt.

Es besteht kein Bedarf weitere 6ffentliche Griinflachen auszuweisen, da das gesamte Plange-
biet, einschliel3lich des Teilbereiches der Bebauungsplandnderung, bereits durch umfangreiche
Grinflachen gegliedert wird. Hierzu zahlen die Griinanlagen nérdlich der Mecklenbecker Stra-
Be und das Waldstlick im Bereich Hof Schultmann, die gesichert bzw. bereits hergestellt wor-
den sind.

Die von den Eingebern beflirchtete starkere Senkung des Grundwasserspiegels durch die ge-
plante Anderung kann ausgeschlossen werden, da im rechtsverbindlichen Bebauungsplan eine
max. Flachenversiegelung von ca. 35,5 % erreicht wiirde. In der 2. Anderung fallt der maximale
Versiegelungsgrad mit ca. 33 % sogar etwas glinstiger aus. Der Versieglungsgrad ist also be-
reits aus wasserwirtschaftlicher und entwasserungstechnischer Sicht geprift worden und stellt
fur die 2. Anderung des Bebauungsplanes keine Verschlechterung dar.

Bei der Flora und Fauna in dem Gebiet handelt es sich um haufig vorkommende Arten, die
nicht auf der Roten Liste der gefahrdeten Pflanzen- und Tierarten stehen. Zu dem bleibt durch
die Erhaltungs- und Griinfestsetzungen grundsatzlich vielfaltiger Lebensraum fiir die Tiere im
Anderungsbereich erhalten.

Der Baum auf dem Flurstlick 583, Flur 228 ragt mit seiner Baumkrone ca. 3,0 m auf das Nach-
bargrundstiick. Zum geplanten Baufeld im Anderungsbereich ergibt sich ein Abstand zur
Baumkrone von ca. 4 m (Quelle: Luftbild 2001). Eine Beeintrachtigung der Baumkrone durch
die geplanten BaumaRnahmen ist nicht zu erwarten.

Den Anregungen sollte nicht gefolgt werden. (Beschlussvorschlag 1.2.4 und 1.2.5)

4. Anderung der Ausweisung innerhalb der Gemeinbedarfsflache

Einige Eingeber (Am Hof Schultmann, Meyerbeerstral3e und der SPD — Ortsverein) regen an,
es bei der Ausweisung ,Kindergarten“ im Bereich der Gemeinbedarfsflaiche zu belassen an
Stelle der geplanten Festsetzung fiir eine ,soziale Einrichtung®. Sie beflirchten hier eine, mit
der angrenzenden Wohnbebauung unvertragliche Nutzung, wie z. B. Asylbewerberunterkiinfte.

Stellungnahme

Nach dem aktuellen Bedarfsplan der Stadt Minster fir Kindergarten ist kurzfristig kein Bedarf
fur einen weiteren Kindergartenstandort in Mecklenbeck gegeben.

Die Festsetzung der Gemeinbedarfsflache dient der langfristigen Sicherung des Standortes im
stiidwestlichen Einzugsbereich von Mecklenbeck—Mitte. Mit der Festsetzung des Nutzungs-
zwecks ,soziale Einrichtung” soll eine spéatere Nutzung entsprechend den Bedirfnissen der
Wohnbevdélkerung erméglicht werden, die auch Angebote lber die reine Vormittagsbetreuung




im Kindergarten hinaus beinhalten kénnen soll. Hier waren z. B. erganzende Angebote flr Ju-
gendliche denkbar, die wohngebietsvertraglich gestaltet sind.

Gemal der Baunutzungsverordnung sind soziale Einrichtungen ausnahmsweise auch in reinen
Wohngebieten zulassig, wenn sie der Versorgung des Gebietes dienen. Die Festsetzung der
Gemeinbedarfsflache dient der Vorsorge flr mogliche zukinftige Bedarfe. Diese Bedarfe wer-
den aus dem Bereich Mecklenbeck — Mitte entstehen, da dort der Anteil von Familien mit Kin-
dern besonders hoch ist aufgrund der Tatsache, dass es sich hier um ein neues Baugebiet mit
ausgepragt familienorientierten Bebauungsmdglichkeiten handelt. Die Vertraglichkeit einer so-
zialen Einrichtung mit der umgebenden Wohnnutzung ist daher grundsatzlich gegeben.

Der Bau einer Fliichtlingsunterkunft auf der Gemeinbedarfsflache im Anderungsbereich kann
ausgeschlossen werden. Die neuen Fliichtlingsunterkiinfte sollen zur besseren sozialen Integ-
ration gleichmaRig auf die Stadtteile im gesamten Stadtgebiet verteilt werden. In Mecklenbeck
besteht bereits eine Unterkunft am Meckmannweg mit ausreichender Belegungskapazitat, so
dass ein weiterer Standort in Mecklenbeck nicht vorgesehen ist (s. Vorlage 167/2001).

Der Anregung sollte nicht gefolgt werden. (Beschlussvorschlag 1.2.6)

5. Abstandflachen, Art der Nutzung und geanderte Gebaudehdhen

Die direkten Anlieger am Anderungsbereich, an der Meyerbeerstral3e und der StralRe Am Hof
Schultmann, befiirchten durch die geplanten Anderungen im Bereich Hof Schultmann eine
Minderung ihrer Grundstiickswerte. Die geplante Nutzungséanderung von Gemeinbedarfsflache
in Wohnbauflache sehen sie als deutliche Verschlechterung ihrer Wohnqualitat an. Die Anlie-
ger haben ihre Grundrissgestaltung im Vertrauen auf die bisher geplante benachbarte Nutzung
ausgerichtet.

Die Eingeber beflirchten erhdhte Emissionen durch den Anliegerverkehr und eine Unvertrag-
lichkeit durch die kiinftige Nachbarnutzung.

Sie gehen davon aus, dass teilweise die Abstandsflachen zu ihren Grundstiicken nicht ein-
gehalten werden und die geplanten Geschosshéhen tber den bisher im Bebauungsplan fest-
gelegten Hochstgrenzen liegen. Deshalb wird eine starkere Verschattung der Grundstiicke
beflrchtet.

In der beigefligten Alternativiosung (s. Anlage 1, Plan C), regen die Eingeber an, die Lage des
Kindergartenstandortes im 6stlichen Anderungsbereich zu belassen. Im siidlichen Teil sollte
auf weitere Wohnbebauung verzichtet werden und der Anderungsbereich von der StraRRe Holt-
kamp verkehrlich erschlossen werden und nur mit einem Ful3- und Radweg an die StralRe ,Am
Hof Schultmann“ angebunden werden.

Stellungnahme

Der Bebauungsplan Nr. 396 weist den gesamten Anderungsbereich am Hof Schultmann als
Gemeinbedarfsflache aus. Die dort bislang vorgesehenen Nutzungen, sind mit einem reinen
Wohngebiet vereinbar. Bei der geplanten Nutzungsénderung von ,Gemeinbedarfsflache” in
.Reines Wohngebiet* kann somit nicht von einer unvertraglichen Nachbarschaft gesprochen
werden, die dadurch bedingt zu einer Minderung der Grundstlickswerte flhrt.

Die zu erwartenden Larmemissionen werden nicht tGber den zulassigen und wohngebietsver-
traglichen Werten liegen. In der 2. Anderung des Bebauungsplanes wird die Durchfahrt zum
~Holtkamp*“ gesperrt. Das hat den Vorteil, dass Schleichverkehre zwischen der Strale ,Am Hof
Schultmann® und der ,Weseler StralRe" ausgeschlossen werden. Der anfallende Verkehr wird
somit auf den Anliegerverkehr beschrankt, was ebenfalls zu einer Verringerung der Emissionen
fuhrt. Der Schulstandort mit einem Uber das Plangebiet hinausreichenden Einzugsgebiet ent-
fallt kiinftig als Verkehrserzeuger.



Im Gegensatz zum rechtsverbindlichen Bebauungsplan wird in der Fassung der 2. Anderung
auf Gemeinschaftsstellplatzanlagen verzichtet. Die Beeintrachtigung durch Wechselverkehre
zu den urspriinglich geplanten 6ffentlichen Einrichtungen wird dadurch deutlich reduziert.

Die privaten Stellplatze fir das verhaltnismaRig kleine Wohnquartier werden nun direkt den pri-
vaten Grundstiicken zugeordnet und die notwendigen 6ffentlichen Stellplatze innerhalb der 6f-
fentlichen Verkehrsflache verkehrsberuhigt angeordnet.

Dem Vorschlag der Eingeber (s. Anlage 1, Plan C) das Gebiet ausschlie3lich vom ,Holtkamp*
zuganglich zu machen sollte nicht entsprochen werden; zum einen wird die Erreichbarkeit des
Kindergartenstandortes vom Ubrigen Bebauungsplangebiet aus eingeschrankt, zum anderen
wird die gewtinschte stadtebauliche Anbindung an das Stadtteilzentrum erschwert.

Entsprechend dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan (s. Anlage 1 Plan A) ist fiir den Schul-
und Kindergartenstandort eine zweigeschossige Bebauung zulassig. Diese Geschossigkeit
wurde auch fur die geplante Wohnbebauung im Bereich der 2. Anderung, analog zur vorhan-
denen Bebauung, vorgesehen und nicht tberschritten.

Gemal dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan kann der Kindergarten mit einem Abstand
von lediglich 5 m zur dstlichen Nachbargrundstiicksgrenze errichtet werden. Die Fassung der
2. Anderung sieht hier bereits eine deutliche Verbesserung vor, im dem der Abstand zwischen
der Baugrenze der geplanten Wohnbebauung und der Grundstiicksgrenze an der 6stlichen
Seite auf 10 m erhoht wird. Dadurch wird insgesamt ein Abstand zwischen der vorhandenen
und geplanten Wohnbebauung von ca. 24 m erreicht. Mogliche Beeintrachtigungen der Wohn-
gualitat beispielsweise durch Gebaudeschatten, werden somit vermieden.

Der Anregung, die Abstandsflache zur Stidseite angrenzend an die Meyerbeerstral3e zu ver-
groRern, sollte gefolgt werden. Die Stidausrichtung der Bebauung wiirde hier beglinstigt durch
tiefere Gartenflachen. Das Baufeld wird um 4 m verschoben, so dass ca. 10 m Abstandsflache
zu den vorhandenen Baugrundstiicken entsteht.

Bei den norddstlich gelegenen Grundstiicken grenzen ebenfalls Gartenflachen aneinander,
somit wird auch hier die Gebaudeverschattung im vertraglichen Rahmen gehalten.

Der Anregung sollte teilweise gefolgt werden (s. Anlage 1, Plan D), in dem an der slidlichen
Grenze des Anderungsbereiches angrenzend an die MeyerbeerstralRe die Abstandsflache ver-
groRert wird und das Baufeld um ca. 4 m nach Norden verschoben wird. Den weiteren Anre-
gungen sollte nicht gefolgt werden. (Beschlussvorschlage 1.1.1 und 1.2.2, 1.2.7 bis 1.2.9)

6. Anderung der Windverhéltnisse

Von mehreren Eingebern (Am Hof Schultmann Nr. 62,64,66,70) wird beflirchtet, es kdme durch
die beabsichtigte Ausweisung eines Baufeldes parallel zur vorhandenen Reihenhausbebauung
und der damit verbundenen Beseitigung des Geholzbestandes im siiddstlichen Teil des Ande-
rungsbereiches zu maRgeblichen Beeintrachtigungen der Wohnqualitat durch verstarkte Wind-
strémungen. Es wird angeregt, ein entsprechendes Gutachten zu erstellen.

Stellungnahme

Bei paralleler Gebaudestellung ist grundsatzlich eine Kanalisierung von einfallenden Winden
mdglich. Eine besonders exponierte Lage ist jedoch in den vorliegenden Fallen nicht vorhan-
den, so dass die befiirchteten Windeffekte nicht tber das in den entsprechenden Baugebieten
Ubliche MaR hinaus gehen. Die vorhandene Hauserzeile erstreckt sich nur Gber eine Lange
von ca. 50 m und steht nicht parallel zur in Minster vorherrschenden Hauptwindrichtung
(West-Ost). Mdgliche Winde kénnen durch die tbliche Begriinung der Garten gemindert wer-
den.




Durch die Anderung der Gebaudestellung sollte die Anregung z. T. aufgegriffen werden. Das
nord-stdlich ausgerichtete Baufeld wird in zwei Baufelder in Nord-Siid- und West-Ost- Rich-
tung aufgeteilt. Dies filhrt zu einer Auflockerung der Bebauung und mildert mdgliche Windein-
wirkungen ab.

Eine unzumutbare Belastung ist weder heute noch zukiinftig zu sehen. Die Einholung eines
Gutachtens ist nicht erforderlich.

Der Anregung sollte teilweise gefolgt werden, indem die Gebaudestellung an der StralRe ,Am
Hof Schultmann“ entsprechend dem Plan D der Anlage 2 (s. Anlage) verandert wird. (Be-
schlussvorschlage 1.1.2 und 1.2.10)

7. Zulassen von Garagen im Anderungsbereich

Durch die teilweise Ausweisung von Garagenflachen im Anderungsbereich sehen einige Ein-
geber den Grundsatz der Gleichbehandlung verletzt. Im tibrigen Bebauungsplangebiet ist ein
Mischkonzept mit Gemeinschaftsstellplatzanlagen und 6ffentlichen Stellplatzen realisiert wor-
den.

Die Eingeber regen an, auf die Ausweisung von Garagenflachen zu verzichten.

Stellungnahme

Bei dem Anderungsbereich Hof Schultmann handelt es sich um ein relativ kleines, abgeschlos-
senes Ergdnzungsgebiet mit ca. 35- 40 Wohneinheiten. Hier ist somit nicht mit einem erhebli-
chen Verkehrsaufkommen zu rechnen, das separate Stellplatzanlagen erforderlich machen
wurde. Die notwendigen Stellplatze werden hier auf privatem Grund nachgewiesen.

Da fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 396 die zulassigen GrofR3en fiir Neben-
anlagen - aufgrund der Bedarfe der Bewohner — vergrof3ert wurden, soll dies durch die Anord-
nung von Garagen, ggf. in Verbindung mit Nebenanlagen auf dem Grundstiick, weiter unter-
stutzt werden.

Abgesehen hiervon wird im Anderungsbereich nicht mehr das stadtebauliche Konzept einzel-
ner Wohnhofe verfolgt, die jeweils durch gemeinsame Stellplatzanlagen gekennzeichnet sind.
Aufgrund der Uberwiegend geringeren Grundstiickstiefen gegeniiber dem Bereich Mecklen-
beck- Mitte wirden Sammelstellplatzanlagen zum Verlust von weiteren Wohnbauflachen fiih-
ren.

Der Anregung sollte nicht gefolgt werden. (Beschlussvorschlag 1.2.11)

8. Drehung der tUberbaubaren Grundstiicksflache

Es wurde angeregt, die Giberbaubare Grundstlicksflache im Bereich 6stlich des Grundstlicks
Meckmannweg 70 zu drehen, um somit eine Ausrichtung der Gebaude zum Wald zu ermdégli-
chen.

Stellungnahme
Da keine Bedenken bestehen, sollte der Anregung entsprochen werden. (Beschlussvorschlag
1.1.3)




