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Betrifft

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 493: Aasee - Terrasse (Aasee / Zentralfriedhof /
Adenauerallee)

1. Beschluss Uber die Stellungnahmen

2. Satzungsbeschluss

Beratungsfolge

06.09.2005 Bezirksvertretung Minster-Mitte Anhorung

14.09.2005 Ausschuss fur Stadtplanung, Stadtentwicklung, Verkehr und Wirtschaft Vorberatung
21.09.2005 Hauptausschuss Vorberatung
21.09.2005 Rat Entscheidung

Beschlussvorschlag:
Sachentscheidung:

1. Uber die vorliegenden Stellungnahmen zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 493: wird
wie folgt Beschluss gefasst:

1.1 Die im Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 493 geplanten Park-
platze in der 6ffentlichen Verkehrsflache im Bereich der Annette-Allee / Treppenan-
lage werden in ihrer Lage optimiert. (Anlage 1, Punkt 6.3)

1.2 Nach Abwéagung der offentlichen und privaten Belange gegeneinander und unter-
einander wird den nachfolgenden Stellungnahmen zum Entwurf des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes Nr. 493 nicht gefolgt:

1.2.1 Den Bedenken, dass in einem ,Tauschgeschaft* einem privaten Investor
grundlegende Eingriffe in den offentlichen Raum ermdglicht werden und mit
dem Planverfahren eine Unterordnung unter die privatwirtschaftlichen Inte-
ressen eines Investors erfolgt. (Anlage 1, Punkt 2.2)

1.2.2 Den Bedenken, dass die Umnutzung des Parkplatzes an der Annette-Allee
in eine Wohnbaunutzung ausschlief3lich der Finanzierung der geplanten Aa-
see-Terrassen diene. Die Wirtschaftlichkeit des Vorhabens sei jedoch allein
durch die Mieter der Aasee-Terrassen zu tragen. (Anlage 1, Punkt 2.2)

1.2.3 Den Bedenken, dass der Verkauf der Griinfliche im Eckbereich Himmel-
reichallee / Annette-Allee als zukiinftige private Grinflache lediglich der
stadtischen Haushaltssanierung dient. (Anlage 1, Punkt 2.2)
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Den Bedenken, dass der Investor dem Prinzip der Gewinnmaximierung fol-
ge, ohne eine Bindung oder Verpflichtung gegentber der Stadt einzugehen.
(Anlage 1, Punkt 2.2)

Den Bedenken, dass das Abwagungsgebot zwischen den Privatinteressen
und Gemeinwohlinteressen nicht in einen angemessenen Ausgleich ge-
bracht worden sei. (Anlage 1, Punkt 2.2)

Der Befirchtung, dass eine Nutzungsanderung bei einer Nichttragfahigkeit
der vorgesehenen Nutzungen ohne erneute Planung méglich sei. (Anlage 1,
Punkt 2.2)

Den Zweifeln zur Notwendigkeit und GrolRenordnung der geplanten Gastro-
nomie. (Anlage 1, Punkt 2.3)

Den Bedenken, dass das Gastronomieangebot ein Nutzungskonzept im Be-
reich Lindenhof behindere. (Anlage 1, Punkt 2.3)

Den Bedenken, dass die Innenstadt keine zusatzlichen Vergniigungsstatten

bendtige. (Anlage 1, Punkt 2.3)

Der Beflrchtung, dass die Naherholungsfunktion des Aasees fir die Blrger
durch die Gastronomie behindert wird. (Anlage 1, Punkt 2.3)

Den Bedenken, dass eine unzureichende Beteiligung und Information der
Burger im Verfahren erfolgt sei. (Anlage 1, Punkt 2.4).

Den Bedenken, dass das Schallgutachten fehlerhaft und unvollstandig sei.
(Anlage 1, Punkt 3)

Den Bedenken, dass mit der Grundstlicksvergabe an den Investor der unbe-
schrankte Zugang zum Aasee gefahrdet werde. (Anlage 1, Punkt 4.1)

Der Anregung, das Grundstick Himmelreichallee 25 in den Geltungsbereich

des Planes einzubeziehen und hier eine IV-geschossige Wohnbebauung zu

ermoglichen. (Anlage 1, Punkt 4.2)

Den Bedenken, dass der vorhabenbezogene Bebauungsplan das falsche
planerische Instrument sei und zudem nicht aus dem wirksamen Flachen-
nutzungsplan entwickelt werde. (Anlage 1, Punkt 5.1)

Der Anregung, die Uferpromenade mit einem Fahrrecht (Anlieferflache) aus-
zuweisen. (Anlage 1, Punkt 5.1)

Der Anregung, eine sachgerechte Uberpriifung weiterer Planungs-
alternativen durchzufuhren. (Anlage 1, Punkt 5.1)

Der Anregung, das vorhandene Segelclubgelande zu sanieren. (Anlage 1,
Punkt 5.1)

Den Bedenken, dass kein weiterer Wohnraumbedarf im Planungsbereich
besteht. (Anlage 1, Punkt 5.1)

Der Kiritik, dass wesentliche Gestaltelemente des Vorhabens im Durch-
fuhrungsvertrag getroffen und somit nicht der Mitbestimmung durch die Of-
fentlichkeit unterzogen werden kdnnen. (Anlage 1, Punkt 5.2)

Den Bedenken, dass der Rickgriff auf die Griinanlage im Eckbereich Annet-
te-Allee / Himmelreichallee zur Berechnung bzw. Rechtfertigung der bauli-
chen Ausnutzbarkeit im neu geplanten Wohngebiet diene. (Anlage 1, Punkt
5.5)

Den Bedenken, dass die geplante Bebauung zwischen Adenauerallee und
Aasee die Aussicht auf den Aasee versperre. Sie sei zu massiv, zu hoch, zu
wenig gegliedert und wiirde nicht mit der Ortlichkeit korrespondieren. Diese
geplante Bebauung entsprache nicht dem Entwicklungsziel ,Offentliche
Grinanlagen / Park”. (Anlage 1, Punkt 6.1)

Der Anregung, dass ein unverbauter Rundblick erhalten werden soll. (Anlage
1, Punkt 6.1)

Der Anregung, die Hohe der geplanten Bebauung am Aasee von 12 m auf
8,50 m zu reduzieren. (Anlage 1, Punkt 6.1)

Der Anregung, im Bereich der Aasee-Terrassen eine dezentere Bebauung
ohne eine grof3flachige Uferbebauung zu planen und eine Renovierung der
erhaltenswerten Gebaude vorzusehen. (Anlage 1, Punkt 6.1)
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Der Anregung, das geplante SCM-Geb&udes auf max. 2 Geschosse zu re-
duzieren. (Anlage 1, Punkt 6.1)

Den Bedenken, dass fur die geplante vierstockige Wohnbebauung an der
Annette-Allee kein Bedarf bestehe und dass sie weder im Baustil noch in der
Hohe und in der Dachform der angrenzenden zweigeschossigen Bebauung
mit Villencharakter entspricht. (Anlage 1, Punkt 6.2)

Den Bedenken, dass die Erhaltung des Parkcharakters im gesamten Bereich
nicht erreicht, sondern verfalscht werde. (Anlage 1, Punkt 6.3)

Den Bedenken, dass der Alleecharakter der Annette-Allee durch die Park-
platze nachhaltig gestort werde. (Anlage 1, Punkt 6.3)

Den Bedenken, dass die Badume an der Adenauer-Allee durch die geplante
Bebauung und den Verkehr gefahrdet werden. (Anlage 1, Punkt 6.3)

Den Bedenken gegen die Umwandlung einer 6ffentlichen Griinflache an der
Adenauerallee in eine private Verkehrsflache. ( Anlage 1, Punkt 6.3)

Der Anregung, das Eckgrundstiick Himmelreichallee / Annette-Allee als 6f-
fentliche Griinflache festzusetzen. (Anlage 1, Punkt 7.1)

Der Anregung, die Erhaltung des Baumbestandes zu tberprifen und alle er-
haltswerten Baume zu erhalten. (Anlage 1, Punkt 7.1)

Den Bedenken, dass der Aasee um ca. 1000 gm verkleinert werden soll.
(Anlage 1, Punkt 7.2)

Den Bedenken, dass innerhalb des Uberschwemmungsgebietes die Errich-
tung von Gebauden vorgesehen sei. (Anlage 1, Punkt 7.2)

Den Bedenken, dass die geplante Bebauung erhebliche negative Auswir-
kungen auf die Wasserverhéltnisse in der Umgebung haben kénnte. (Anlage
1, Punkt 7.2)

Den Bedenken, dass die Realisierung des Projektes zu erheblichen klimati-
schen Beeintrachtigungen fuhrt. (Anlage 1, Punkt 7.3)

Den Bedenken, dass der Raumeindruck des Eckbereiches Himmel-
reichallee / Annette-Allee durch eine massive Einfriedigung nachhaltig beein-
trachtigt werde. (Anlage 1, Punkt 7.4)

Den Bedenken, dass die Friedhofsruhe gestdrt werden kdnnte. (Anlage 1,
Punkt 7.4)

Den Bedenken, dass der 0©kologische Fachbeitrag ein Gefalligkeits-
gutachten und fehlerhaft sei. (Anlage 1, Punkt 7.5)

Der Anregung einen Spielplatz auszuweisen. (Anlage 1, Punkt 7.5)

Den Bedenken, dass die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der
Himmelreichallee und Adenauerallee durch die Langsstellplatze gefahrdet
wird. (Anlage 1, Punkt 8.1)

Den Bedenken, dass die Sicherheit und Leichtigkeit insbesondere des Fahr-
radverkehrs auf der Annette-Allee gefahrdet wird. (Anlage 1, Punkt 8.1)

Den Bedenken, dass sich die Parkplatzbilanz verschlechtert und das geplan-
te Angebot nicht ausreiche. (Anlage 1, Punkt 8.2)

Der Anregung, ein Parkraumkonzept zu erstellen und zusétzliche Parkplatze
vorzusehen. (Anlage 1, Punkt 8.2)

Den Bedenken gegen die Verlegung der Wasserbushaltestelle. (Anlage 1,
Punkt 8.3)

Der gemal Beschlussvorschlag 1.1 ergénzte Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes Nr. 493: Aasee — Terrassen (Aasee / Zentralfriedhof / Adenauerallee) wird gemaf 88 2
und 10 Baugesetzbuch in Verbindung mit § 12 Baugesetzbuch und den 88 7 und 41 Gemein-
deordnung NW als Satzung beschlossen.

Die Begriindung
beschlossen.

mit Umweltbericht zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird ebenfalls

Mit der Rechtskraft des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 493 tritt der Bebauungs-
plan Nr. 125: Himmelreichallee, soweit er durch den Bebauungsplan Nr. 493 Uberlagert wird,

aul3er Kraft.



3.

Mit dem Satzungsbeschluss zum vorhabenbezogen Bebauungsplan Nr. 493 ist die Anregung
Nr. 43/2005 erledigt.

Kosten/Folgekosten

Es wird zur Kenntnis genommen, dass der Stadt Munster durch die vorstehenden Beschlussvor-
schlage keine Kosten oder Folgekosten entstehen. Der Vorhabentrager tbernimmt entsprechend
dem Durchfuihrungsvertrag die Kosten fir den maf3nahmebedingten ErschlieBungsaufwand.

Begrindung:

1. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 493 hat vom 30.05. bis

30.06.2005 offentlich ausgelegen. Wéahrend der Offenlegung wurden die in der Anlage 1
dargestellten Stellungnahmen vorgetragen, lUber die entsprechend den Beschlussvorschla-
gen 1.1. bis 1.2.46 Beschluss gefasst werden soll.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 493 soll gemaf Beschlussvor-
schlag 1.1 nur geringfligig geandert werden. Diese Anderung berthrt nicht die Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes und stellt eine Optimierung der Lage der nachrichtlich darge-
stellten Stellplatze in der Annette-Allee im Bereich der Treppenanlage dar, ohne deren An-
zahl zu reduzieren. Eine erneute o6ffentliche Auslegung und eine Einholung von Stellung-
nahmen ist nicht erforderlich.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 493 kann somit als Satzung
beschlossen werden.

Mit der Rechtskraft des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 493 tritt der Bebau-
ungsplan Nr. 125: Himmelreichallee, soweit er durch den Bebauungsplan Nr. 493 Uberla-
gert wird, aulRer Kraft.

Das Burgerforum ,Pro-Aasee” hat mit Schreiben vom 30.06.2005 eine Anregung gem. § 24
GO NW (Nr. 43/2005) eingereicht. Diese soll in der Ratssitzung am 21.09.2005 bekannt
gegeben werden. Da die Verfahren zur 12. Anderung des Flachennutzungsplanes und zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 493 in dieser Sitzung des Rates abgeschlossen
werden sollen, wurden die Anregungen inhaltlich in der vorliegenden Vorlage (Abwéagung
Uber die vorliegenden Stellungnahmen) behandelt. Damit ist die Anregung Nr. 43/2005 er-
ledigt.

V.

gez.
Schultheild
Stadtdirektor

Anlagen:
1. Stellungnahmen
2. Begrundung
3. Plan (verkleinert)



