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Niederschrift Gber eine Biurgeranhérung nach 83 (1) BauGB zum Entwurf des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 494 Wolbeck Gewerbegebiet —
sudlich Wolbecker Windmuhle, 6stlich Hofkamp

Anlass: Entwurf des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 494 -Wolbeck -
Gewerbegebiet sudlich Wolbecker Windmuihle /
ostlich Hofkamp

Stadtbezirk: Munster — Wolbeck

Zeit: 07. Marz 2005, 19:00 Uhr

Ort: Aula des Schulzentrums Wolbeck, Von-Holte-
StralRe 56, 48167 Minster

Teilnehmer: ca. 25 Birgerinnen und Biirger

Leitung der Birgeranh6drung: Bezirksvorsteher Markus Lewe

Vertreter der Verwaltung: Ulrich Winter, Bernd Kettler

Vertreter des Vorhabentragers: Christian Bitter, Martin Kesselmann

Der Bezirksvorsteher Herr Lewe begrif3t zu Beginn der anwesenden Birgerinnen und
Birger und stellt die Vertreter der Verwaltung vor. Er erlautert den Anlass dieser
Birgeranhdrung und informiert die Anwesenden tber den geplanten Ablauf der
Veranstaltung.

Herr Winter erlautert kurz die planungsrechtliche Besonderheit des vorzustellenden
vorhabenbezogenen Bebauungsplans. Der wesentliche Unterschied zum herkdmmlichen
Bebauungsplanverfahren besteht in der planerischen Festsetzung eines konkreten
Vorhabens, zu dessen baulicher Umsetzung ein so genannter Vorhabentrager sich
verpflichtet. Er stellt die Vertreter des Vorhabentragers vor.

Herr Bitter erlautert anhand eines Luftbildes und des Planentwurfes die Ziele der Planung:

Weiterentwicklung der bestehenden und im Norden an das Plangebiet
angrenzenden, bestehenden Bau- und Nutzungsstruktur (zweigeschossige
Einzelgebaude in geringer Dichte, Dienstleistungsbetriebe)

ErschlieBung tber die bestehenden Stral3en ,Wolbecker Windmuhle* und
»Goldbrink®, Anpassung des Strafl3enquerschnittes

Teilweise Offenlegung eines verrohrten Bachlaufes parallel zur Erschliel3ung
»coldbrink*

Weitestgehende Rucksichtnahme auf den bestehenden Baum- und
Vegetationsbestand, Einbindung des Baugebietes in das Landschaftsbild
Integration eines Bestandsgeb&udes in ein stadtebauliches Konzept

Das Gewerbegebiet wird von Norden Uber die Verlangerung der Stral3e ,Wolbecker
Windmduhle* erschlossen.

Fur die innere ErschlieBung des Gewerbegebietes wird der vorhandene Zufahrtsweg
erweitert.
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Der Entwurf sieht vor, zuséatzlich zu den bestehenden Gebauden funf weitere Baukdrper zu
errichten, in denen nicht-stérende Dienstleistungsbetriebe verschiedener Branchen sowie ein
Hotel untergebracht werden sollen.

Aufgrund der geplanten Bebauung und der damit verbundenen Umgestaltung des
Landschaftsraumes (Versiegelung der Landschatt) ist es erforderlich,
AusgleichsmalRnahmen innerhalb des Plangebietes zu schaffen. Hierzu dient im
Wesentlichen eine Dreiecksflache im Sidwesten des Plangebietes.

Herr Lewe bittet die anwesenden Birgerinnen und Birger, sich zur vorliegenden Planung zu
aulzern.

Ein Burger stellt die Frage nach der ErschlieRung des Gebietes vor dem Hintergrund des
bestehenden geringen Fahrbahnquerschnittes und die Unterbringung des ruhenden
Verkehrs im Plangebiet.

Herr Bitter weist auf die aktuelle StraRenplanung hin, die unter Berlcksichtigung des
bestehenden Baum- und Heckenbestandes die gesamte zur Verfligung stehende Breite der
Wegeparzelle nutzt. Es ist ein Stral3enquerschnitt von 5,50 m unter teilweise
Inanspruchnahme des vorhandenen Stral3enseitengrabens vorgesehen.

Die Stellplatze werden zum einen im Stral3enraum der neu zu errichtenden
ErschlielBungsstral3e ,,Goldbrink®, ( Besucherstellpléatze ) zum anderen auf den Grundstticken
der zu errichtenden Dienstleistungsbetriebe untergebracht.

Herr Lewe bedankt sich bei den Burgerinnen und Burgern fur ihr Erscheinen und beendet die
Burgeranhérung um 19:20 Uhr.

Lewe Kesselmann
Bezirksvorsteher Schriftfihrer



