Anlage 3
zur Vorlage Nr. 885/2005

Textliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB

In den Gewerbegebieten sind Nutzungen gemaf 88 Abs.3 Nr.3 (Vergnligungsstatten) der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) unzul&ssig.

Im Einzelfall kann die festegesetzte Geschosszahl um ein Geschoss liberschritten werden, wenn die
Geschossflachenzahl eingehalten wird.

GemaR 8§31 Abs. 1 BauGB sind ausnahmsweise Betriebe der jeweils nachst niedrigen Abstandsklasse
zugelassen, wenn der Immissionsschutz sichergestellt ist.

In den Gewerbegebieten sind Einzelhandelsbetriebe unzulassig.

Ausnahmsweise zuléssig sind Einzelhandelsbetriebe von maximal 250 gm Verkaufsflache als
untergeordneter Bestandteil eines Gewerbebetriebes, wenn die vertriebenen Waren in einem raumlich
funktionalen Zusammenhang mit der auf dem Baugrundstiick ausgetbten Produktion und/oder
Dienstleistung stehen, sowie Einzelhandel mit Kraftfahrzeugen und Zubehor.

Die Flache fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschatft ist als Obstwiese zu entwickeln und zu unterhalten. Je vollendete 200 gm ist ein Hochstamm
zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die Unterpflanzung der Baumstandorte ist als
standortgerechte Wiesenvegetation zu begriinen. Auf 15 % der Flache ist enlang der Grenze des
raumlichen Geltungsbereiches eine Strauchpflanzung mit einer MindestgréRe von 25 gm pro Teilflache
zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Die Flachen zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fur
Bepflanzungen sind zu erhalten und bei deren Abgang Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Im
Wurzelbereich (= Traufbereich + 1,50 m) der mit Erhaltungsgebot festgesetzten Gehdlze sind dauerhafte
Hohenveranderungen unzulassig.

Auf je 5 Stellplatze, die sich auf Flachen auerhalb der Gebaude befinden, ist mindestens ein
standortgerechter Laubbaum mit einer Pflanzqualitéat StU 16-18 cm zu pflanzen und dauerhaft zu
unterhalten. Innerhalb einer zusammenh&angenden Stellplatzanlage darf jedoch nur eine Baumart
verwendet werden. Alle neu zu pflanzenden Baume sind mit einer Baumscheibe von mindestens 6 m2
pro Baum zu versehen, auf der eine Versiegelung des Bodens ausgeschlossen ist.

Die nicht iberbaubaren Grundstuicksflachen sind, soweit sie nicht fiir eine andere zuléssige Nutzung
bendtigt werden, zu begriinen, zu unterhalten und dirfen nicht in einer die Wasserdurchlassigkeit des
Bodens wesentlich mindernden Weise befestigt werden. Je vollendete 200m2 Grundstiicksflache ist
mindestens ein Obst- oder Laubbaum anzupflanzen. Vorhandene B&dume sind anzurechnen sofern diese
den festgesetzten Mindestqualitdten entsprechen.

Textliche Festsetzungen gemaf § 81 BauONW

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zulassig. Ausgenommen hiervon sind einzelne,
einheitlich gestaltete Hinweisschilder, die gruppenweise zusammengefasst sind. Freistehende
Werbeanlagen sind unzulassig. Werbeanlagen an Gebauden sind nur unterhalb der Traufe und bis zu
einer GroRRe von jeweils maximal 10 gm zul&ssig.

Hinweise

1.

Die Entdeckung von Bodendenkmalen ist unverziglich der Stadt oder dem Landschaftsverband
Westfalen-Lippe, Westfélisches Museum flir Archaologie- Landesmuseum und Amt fur
Bodendenkmalpflege, Miinster, anzuzeigen (8 15 DSchG). Die Fundstelle ist unveréndert zu erhalten (8
16DSchG).

Zur Realisierung dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde erganzende 6ffentlich- rechtliche
vertragliche Vereinbarungen zwischen der Stadt Minster und dem Vorhabentrager abgeschlossen
(Durchfiihrungsvertrag).




