Anlage 1
zur Vorlage 1064/2005
NIEDERSCHRIFT

Uber eine Biirgeranhérung nach § 3 (1) BauGB

Anlass: Anderung des Bebauungsplanes Nr. 114 / IV, ,Zent-
rum Nord';
Vorstellung des architektonischen Entwurfes fir das
Grundstuck an der Anton-Bruchausen-StrafRe / Alb-
recht-Thaer-Stral3e

Stadtbezirk: Munster-Mitte
Zeit: 30.06.2005, 19:00 Uhr
Ort: Arztekammer Westfalen-Lippe,

Gartenstr. 210-214, 48147 Munster
Teilnehmer: ca. 20 Burgerinnen und Burger
Leitung der Bilrgeranhoérung: Bezirksvorsteher Herr Fischer-Baumeister
Vertreter des Architekturbiiros Kresing: Herr Kresing, Herr Fuchs, Herr Piehl
Vertreter des Vorhabentrégers: Herr Sprenger, SMS Projekt-Consult GmbH
Vertreter des Stadtplanungsamtes: Herr Kurz, Frau Volker

Zu Beginn der Veranstaltung begruf3t der Bezirksvorsteher Herr Fischer-Baumeister die anwesenden
Birgerinnen und Burger und stellt die Vertreter des Architekturbiiros Kresing, des Vorhabentragers
und der Verwaltung vor. Er informiert die Anwesenden lber den Ablauf der Veranstaltung.

Im Anschluss erlautert Herr Kurz die Planungsgeschichte und Entwicklung des Zentrum Nord als Ent-
lastungsstandort fur die Altstadt und geht auf den aktuellen Anlass der Planung ein. Der Vorhabentra-
ger, die SMS Projekt-Consult GmbH, beabsichtigt die Errichtung eines 20 geschossigen Blrogebau-
des.

Als Vertreter des Vorhabentragers stellt Herr Sprenger die Sicht der SMS Projekt-Consult GmbH zur
Nutzung und Bebauung des Grundstiickes an der Anton-Bruchhausen-StralRe / Albrecht-Thaer-Stral3e
kurz dar. Er erlautert das Interesse des Vorhabentréagers an einer hochwertigen und reprasentativen
Entwicklung des Standortes, der eine Magnetwirkung auf auswartige Investoren haben soll.

Herr Kresing prasentiert im Folgenden die gestalterischen Grundziige des neu zu entstehenden Ge-
baudekomplexes: Das Ensemble besteht aus zwei miteinander verbundenen, elliptischen Glastiirmen
von 66 m Hohe, die auf einem zweigeschossigen, flachigen Sockel ruhen. Rund 20.000 gm Nutzfl &-
che werden in dem Bauwerk realisiert, von denen 75 % fur Biroflachen und 25 % fur einen Bran-
chenmix zur Verfligung gestellt werden sollen. Weiterhin erlautert der Architekt die Thematik der Ho-
henentwicklung und Geschossigkeit, des Parkraums und der ErschlieBung des Gebaudes. Mit dem
Bauwerk soll aus stadtebaulicher Sicht eine hochwertige und markante Mitte fir das Zentrum Nord
entstehen.

Herr Fischer-Baumeister gibt den Birgerinnen und Birgern in der anschlieBenden Gesprachsrunde
die Mdglichkeit, sich zu den Planungen zu aufern.

ARCHITEKTUR

Ein Burger fragt, wie die Hohe der Bebauung von 66 m zustande kame, obwohl die umgebende Be-
bauung sich wesentlich niedriger gestalte. Ein anderer Biirger kritisiert in diesem Zusammenhang,
dass es sich bei dem Entwurf um eine orts-untypische Bebauung handele.

Herr Kresing fuhrt dazu aus, dass mit der 20 geschossigen Solitéarbebauung ein ,Abheben’ von der
umgebenden Bebauung im Zentrum Nord erzeugt werden soll. Die Adressbildung kann nach Aussage
des Architekten Uber die Wahl einer grundsatzlich unterschiedlichen architektonischen Struktur erfol-
gen, die den Zentrumscharakter betont. Herr Kurz ergéanzt, dass die Bebauungsdichte keine Abwei-
chung von den Flachenvorgaben des rechtskraftigen Bebauungsplanes darstellt. Die Bebauungsplan-



anderung soll zwar eine héhere Bebauungsdichte ermoglichen, sie wird aber nicht zu einer hoheren
Dichte auf dem Grundstick fuhren.

2. GEBAUDETECHNIK

Eine Burgerin stellt die Frage, welche Auswirkungen die Verschattung durch die Hochh&user haben
wird und welche MaRBnahmen gegen die Pfeifténe des Windes, die an der Fassade entstehen, unter-
nommen wirden.

Herr Kresing erklart, dass eine Verschattungsstudie erstellt wurde. Die Beeintrachtigungen der Umge-
bung werden darin als vertraglich eingestuft, zumal im Frihjahr, Sommer und Herbst kaum Schatten-
wurf entsteht. Selbst langere Schatten im Winter werden die éstliche Wohnbebauung nicht tangieren,
da sie in 250 m Entfernung liegt. Aufgrund der glatten, ,aerodynamischen‘ Form des Gebaudes wird
die Problematik der Windgerdusche als ul3erst gering eingeschétzt.

Ebenfalls wird Auskunft dariiber erbeten, wie der Sonnenschutz fiir das Gebaude aussehen wird.

Nach Aussage der Architekten wird ein auRenliegender Sonnenschutz nicht vonnéten sein, da beim
Bau des Gebaudes hochwertiges Sonnenschutz- und Warmeschutzglas zum Einsatz kommt. Die Be-
luftung der Raume wird hinter den Panelen der Fassade erfolgen.

Unter Hinweis auf den vorherrschenden Sandboden wird nach der Standsicherheit des Hochhauses
gefragt.

Der Architekt stellt dar, dass trotz des sandigen Untergrundes keine Probleme fir die Standsicherheit
des Gebaudes bestehen.

VERMARKTUNG UND VERMIETUNG

Wiederholt gehen Burgerinnen und Biirger im Gesprachsverlauf auf die Miet- und Vermarktungssi-
tuation fir den neuen Gebaudekomplex ein. Eine der Sorgen der Anwesenden besteht darin, ob lang-
fristig gentigend Mieter fur den Gebaudekomplex gesichert werden kénnen und in welchem Zeitrah-
men sich eine Vermarktung der Flachen abspielen kénne.

Herr Kresing bestatigt, dass in Minster die Nachfrage nach hochwertigen Buroflachen mit neuestem
Stand der Technik besteht. Der Altbestand ist den technischen Anforderungen nach nicht ausreichend
ausgestattet. Seiner Einschatzung nach wird in den nachsten Jahren die Buroflachennachfrage zu-
nehmen. Herr Sprenger erganzt, dass eine exakte Prognose zur Vermietbarkeit der Flachen noch
nicht abgegeben werden kann. Es wird angestrebt, einen Ankermieter zu finden. Mit dem Bau des
Gebaudes soll begonnen werden, wenn 70 % der Flachen vermietet sind. Die Bauphase des Projek-
tes wird laut Herrn Kresing ca. zwei Jahre betragen. Es wird mit einer Realisierung inklusive einer rund
einjahrigen Planungszeit friihestens in drei Jahren zu rechnen sein. Herr Kurz erganzt, dass im Falle
einer Nicht-Realisierbarkeit des Vorhabens die Bebauungsplananderung nach den Regeln des BauGB
nicht in Kraft gesetzt werden soll.

Eine weitergehende Fragestellung lautet, wie sich die Blroflachen-Situation in Miinster darstelle
und ob der bestehende Bedarf in Zahlen ausgedriickt werden kénne.

Herr Kresing hebt hervor, dass Miinster ein attraktiver Blrostandort ist, der auch im Hinblick auf wei-
che Standortfaktoren (Minster als lebenswerteste Stadt) hoch anzusiedeln ist. Ein quantifizierter FI&-
chenbedarf kann im Rahmen der Veranstaltung nicht genannt werden. Herr Sprenger weist jedoch auf
die Buromarktstudie der Wirtschaftsforderung Munster hin, nach der lediglich eine Leerstandsrate von
3 % auf dem Minsteraner Buroflachenmarkt vorhanden ist. Er geht daher von einer zuigigen Vermie-
tung der Flachen aus.

Einer der Anwesenden mdchte wissen, wie viele Arbeitsplatze in dem Gebaude untergebracht wer-
den kdnnen.

Wie Herr Kresing betont ist die Zahl der Arbeitsplatze abhangig von dem Burokonzept der jeweiligen
Mieter. In einer groben Einschatzung geht er von 600 bis 700 Personen aus.

VERKEHR UND PARKEN




Ein Burger merkt an, dass die Entstehung von 600 bis 700 zusatzlichen Arbeitsplatzen im Zentrum
Nord einen Mangel an Parkplétzen erzeuge.

Herr Kurz hélt fest, dass bei jeder neuen Planung eine ausreichende Anzahl von Stellplatzen auf dem
eigenen Grundstiick nachgewiesen werden muss und eine Fremdnutzung der Parkplatze ausge-
schlossen werden kann iber Zugangskontrollen der Eigentiimer. Mit der vorliegenden Planung ent-
stehen ca. 550 Parkplatze, die in Tiefgaragen unter dem Gebaudekomplex angeordnet werden.

Im Zusammenhang mit der Parksituation im Zentrum Nord bemangelt einer der Anwesenden, dass
trotz steigenden Verkehrsaufkommens der Ausbau der GartenstralRe nicht thematisiert wirde.

Durch das geplante Objekt wird laut Herrn Kurz kein erhthtes Verkehrsaufkommen erzeugt, weil
durch die Anderung des Bebauungsplanes keine héhere Ausnutzung des Grundstiickes erfolgen wird.
An der Zielsetzung, die Gartenstral3e auszubauen wird nach wie vor festgehalten. Momentan sind die
liegenschaftlichen Voraussetzungen nicht gegeben. Herr Kurz stellt auRerdem heraus, dass Pendlern
mit dem nahegelegenen Bahnhaltepunkt eine hervorragende o6ffentliche Verkehrsanbindung an das
Zentrum Nord zur Verfigung steht.

SONSTIGES
Einer der Anwesenden wiinscht sich eine Einschéatzung des finanziellen Volumens zum Bau des
Gebaudes.

Eine grobe Schatzung es Biros Kresing belauft sich auf 60 bis 70 Mio. Euro Baukosten. Die Héhe der
Summe ergibt sich nicht zuletzt dadurch, dass kein Biroraum im Niedrigpreissegment angeboten
werden soll und deshalb ein hoher technischer Standard und Komfort zu sichern ist.

Ein Burger fragt nach den Flachenreserven, die im Zentrum Nord vorhanden sind.

Herr Kurz fuhrt aus, dass das Zentrum Nord Uber keine groReren Flachenkapazitaten verfiigt, sondern
lediglich noch verhaltnismaRig kleine Flachen zur Verfliigung stehen.

Nachdem keine weiteren Wortmeldungen vorliegen beendet Herr Fischer-Baumeister die Veranstal-
tung mit Dank an alle Anwesenden gegen 20 Uhr.

Bezirksvorsteher Protokollfihrerin
Fischer-Baumeister Volker



