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Art des Vorhabens

Im Plangebiet des Vorhaben- und ErschlieBungsplan sind
folgende Nutzungen zuldssig.

Bauteil A — Biiro- und Geschaftshaus

. Biro
. Gastronomie
. Hotel

*  Wohnungen

+  Dienstleistung

+  Einzelhandel -maximale gesamt Verkaufsflache von
3000 gm, je Ladenflache maximal 400 gm

Bauteil B — Tiefgarage / Garage mit ( 0-2 Hauptnutzflachen
Ebenen)

+  Tiefgarage

Bauteil C - Hochhaus ( 20 Hauptnutzflachen Ebenen)

+ Blro

+  Untergeordnet Gastronomie innerhalb der obersten
zwei Hauptnutzflachen / Ebenen

*  Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen,
sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter

Malf? der baulichen Nutzung

Die festgesetzten Bauhdhen werden von Oberkante der
Verkehrsflache, die zur ErschlieBung des Bauwerks dient,
bis zur obersten schattenwerfenden Kante des Bauwerks
gemessen.

Bei der Ermittlung der zul&ssigen Geschossflache bleiben die
Flachen von Stellplatzen und Garagen in Vollgeschossen
unberiicksichtigt.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Ist eine Baugrenze festgesetzt, so diirfen Gebaudeteile
diese ausnahmsweise bis zu 3 m tiberschreiten.

Gebaude als Nebenanlagen dirfen nicht als eigenstandiges
Gebé&ude errichtet werden. Sie sind in die Bauteile zu
integrieren.

Fir die Berechung der Abstandsflachen gilt der Faktor 0,5
Flachen fir Stellplatze und Garagen

Ebenerdige Stellplatze sind nur auf den hierfir zeichnerisch
festgesetzten Flachen zugelassen. Sie kdnnen ausnahms-
weise auch auf den iberbaubaren Grundstcksflachen
zugelassen werden, wenn sie einschlieBlich ihrer Zufahrten
nicht mehr als 30 % der nicht durch bauliche Anlagen
Uiberdeckten Flachen einnehmen.

Parkhaus und Tiefgaragen sind nur auf den tiberbaubaren
Grundstiicksflachen zugelassen.

Textliche Festsetzungen gemaR § 86 BauO NRW

1.

Bauwerksgestaltung

1.1. Die AuRenhaut des Hochhauses ist als unverspiegelte

Glasvorhangfassade auszufihren. Fir untergeordnete
Bauteile kdnnen andere Materialien zugelassen werden.

Anlage 3
zur Vorlage Nr. 1064/2005

1.2. Dachaufbauten sind unzuldssig. Fir Treppenaufgange,
Aufzugsuberfahrten und Glasdacher kénnen Ausnahmen
zugelassen werden, wenn sie nicht mehr als 3 m hoch
sind und die Gebaudehdhe von 66 m nicht (iberschreiten.
Dachaufbauten, die von der Attika der Fassade verdeckt
werden, sind zul&ssig

2. Grundstiicksflachen

2.1. Nicht uberbaute Grundstiicksflachen sind, soweit auf ihnen
KFZ- Stellplatze unzuldssig sind, als Grinflachen
herzustellen und zu unterhalten.

2.2. Die Dachflachen der Bauteile A und B sind zu mindestens
70% als Griindach mit extensiver Bepflanzung
herzustellen und zu unterhalten.

3. Anlagen der AuBenwerbung

3.1. Anlagen der AuRenwerbung sind nur am Ort der Leistung
zuldssig.

3.2. Freistehende Sammelanlagen sind an den mit ,SA*
gekennzeichneten Standorten zuldssig. Je Standort sind
jeweils eine Sammelanlage in einer maximalen Hohe von
1,0 m und eine Lange von 3,0 m mdglich.

3.3. Unzul@ssig sind alle blinkenden und sich bewegenden
Anlagen,

3.4. Unzuléssig sind solche Anlagen am Bauteil A + C;

3.4.1. die oberhalb des 1. Obergeschosses, mehr als 1,0 m hoch
und 8,0 m lang sind und mehr als 0,5 m vor die
AufRenkante AuBenwand vortreten. Der Abstand
zwischen zwei Werbeanlagen muss mindestens 5,0 m
betragen;

3.4.2. die oberhalb des 3. Obergeschosses (iber die
Dachgesimsoberkante oder Traufkante hinausragen;

3.4.3. die von der Kanalstral3e im Bereich zwischen der vorh.
Wohnbebauung im Siiden und dem Industriegleis im
Norden aus sichtbar sind und eine Hohe von max. 1,0 m
und eine Lange von max. 5,0 m tberschreiten. Mehrere
Werbeanlagen fiir ein und dasselbe Unternehmen sind in
diesem Bereich unzuléssig.

3.5. Am Bauteil B sind keine Werbeanlagen zulassig.

Hinweise:

1. Die Entdeckung von Bodendenkmalen ist unverziiglich der
Stadt oder dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westf.
Museum flir Arch&ologie/Amt fiir Bodendenkmalpflege,
Munster anzuzeigen (8 15 DSchG). Die Fundstelle ist
unverandert zu erhalten (§ 16 DSchG).

2. Zur Realisierung de vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
wurden erganzende offentlich- rechtliche Vereinbarungen
zwischen der Stadt Minster und dem Vorhabentréger
abgeschlossen
(Durchfuhrungsvertrag)



