Anlage 1
zur Vorlage Nr. 130/2006

Niederschrift

uber eine Blrgeranhérung nach § 3 (1) BauGB zum
Bebauungsplanvorentwurf Nr. 497 ,Gremmendorf — Erbd rostenweg /
Erich-Greffin-Weg / Loddenbachsee*

Anlass: Bebauungsplanvorentwurf Nr. 497
,Gremmendorf — Erbdrostenweg / Erich-Greffin-Weg /
Loddenbachsee”

Stadtbezirk: Minster, Gremmendorf

Zeit: 28.06.2005 um 18:00 Uhr

Ort: Pfarrheim St. Ida,

Anton-Knubel-Weg 45, 48167 Miinster
Teilnehmer: ca. 45 Burgerinnen und Birger
Leitung der Burgeranhérung:  Bezirksvorsteher Herr Lewe

Vertreter der Verwaltung: Herr Ulrich Winter
Herr Bernd Kettler

Vertreter der Vorhabentragerin: Frau Annika Gille (Wolters Partner, Coesfeld)
Herr Carsten Lang (Wolters Partner, Coesfeld)
Herr Christoph Steinhoff (Wolters Partner, Coesfeld),
(Schriftfuhrer)



Der Bezirksvorsteher Herr Lewe begrif3t zu Beginn die anwesenden Burgerinnen und
Barger und stellt die Vertreter der Verwaltung und der Vorhabentragerin vor. Er erlautert
den Anlass dieser Birgeranhérung und informiert die Anwesenden Uber den geplanten
Ablauf der Veranstaltung.

Herr Winter erlautert den Anlass der Planung, die Notwendigkeit der Aufstellung eines Be-
bauungsplans und der Anderung des wirksamen Flachennutzungsplans sowie den Ablauf
des Planverfahrens.

Herr Lang und Herr Steinhoff erlautern anhand eines Ubersichtsplans, eines Luftbilds und
einer Bestandsaufnahme die Situation im Plangebiet und seiner naheren Umgebung und
fuhren die fir das Plangebiet bestehenden rechtlichen Vorgaben des Landschaftsplans
~Werse" auf.

Das Plangebiet befindet sich nordwestlich des Erbdrostenweges unmittelbar angrenzend
an die bestehende Bebauung am Erich-Greffin-Weg. Im Norden und Nordosten grenzen
der Loddenbachsee und der Loddenbach mit umgebenden Geholzbestanden sowie Grin-
landflachen an. Das Plangebiet selbst wird seit einigen Jahren nicht mehr landwirtschaft-
lich genutzt, auf der Flache hat sich entsprechend eine Brache entwickelt.

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplans LP 1 ,Werse*, die Entwick-
lungskarte stellt hier das Entwicklungsziel ,Erhaltung einer mit nattrlichen Landschafts-
elementen reich oder vielfaltig ausgestatteten Landschaft* auf. Als Schutzausweisungen
bestehen am Erbdrostenweg unmittelbar angrenzend an das Plangebiet ein Naturdenkmal
(zwei Stieleichen). Die festgesetzten AufwertungsmafRnahmen am Loddenbach 6stlich des
Erbdrostenweges sind in der Vergangenheit bereits realisiert worden.

Im Anschluss erlautert Herr Lang das Planungskonzept des Bebauungsplans:

Der Vorentwurf soll unter Beachtung der rdumlichen Ausdehnung der umliegenden Be-
bauung die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Realisierung eines ca. 1,1 ha gro-
Ben Allgemeinen Wohngebiets schaffen. Vorgesehen sind derzeit 24 Grundstiicke, davon
14 Einzelh&user Gberwiegend im ruckwartigen Bereich und 10 Doppelhaushélften entlang
des Erbdrostenweges. Bei Ausnutzung der maximal moglichen Anzahl von Wohneinheiten
(2 Wohneinheiten in den Einzelhdusern, 1 Wohneinheit in den Doppelhaushalften) sind
max. 38 Wohneinheiten denkbar.

Die Erschlie3ung erfolgt hauptsachlich vom Erbdrostenweg aus Uber einen neu anzule-
genden, funfarmigen Kreisverkehr (Durchmesser Auf3enfahrbahn 26 m), der auch die be-
stehenden Strafl3en Erbdrostenweg, Delstrup und Vornste Esch aufnimmt. Nach Westen
erhalt das neue Wohngebiet eine zuséatzliche Anbindung an den Erich-Greffin-Weg.

Das Wohngebiet wird entlang seiner nordlichen Grenze durch einen Gehdblzstreifen einge-
grant. Nordlich des Gehdlzstreifens liegt eine 0,58 ha Freiflache, die dem Ausgleich des
mit der Errichtung des Wohngebiets verbundenen Eingriffs in Natur und Landschaft dient.
Auf dieser Flache ist die Anlage von Extensivgrinland und von Kleingewassern sowie die
Anpflanzung von Geholzen vorgesehen. Entlang des Loddenbachs soll der stdliche Ufer-
bereich durch Malinahmen der Béschungsgestaltung und zur Entwicklung eines Uferrand-
streifens aufgewertet werden.

Ebenfalls in den nordlich gelegenen Flachen ist ein Ful3/Radweg geplant, der die beste-
henden Wege am Erich-Greffin-Weg und am Loddenbach 6stlich des Erbdrostenweges
miteinander verknupft.

Herr Lewe bittet die Anwesenden, sich zur vorliegenden Planung zu auf3ern.



* Eine Birgerin méchte wissen, warum diese Flache fur eine Wohnbebauung ausge-
wahlt wurde.

Herr Winter fihrt dazu aus, dass auf Antrag der Vorhabentragerin der zustandige Aus-
schuss des Rates der Aufstellung eines Bebauungsplans fur ein Wohngebiet im Grundsatz
zugestimmt hat.

e Zur Frage des Zeitpunkts der Realisierung erlautert Herr Winter, dass bei optimalem
Ablauf des Planverfahrens die Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplans im Laufe
des Jahres 2006 erreicht werden kann. Die endgtltige Realisierung lage dann in der
Hand der Vorhabentragerin, erfahrungsgemaf sei jedoch auch hier aufgrund der fi-
nanziellen Vorleistungen mit einer schnellen Realisierung zu rechnen.

* Ein Blrger aul3ert die Sorge, dass mit der geplanten Bebauung der Druck auf das
Baugebiet Schumannweg/Delstrup sinkt, so dass dieses in der Realisierung hinterher-
hinkt und evtl. eine weitere Bebauung nicht erfolgt. Er wiinscht Auskunft dartber, wie
die Stadt gedenke, hiermit umzugehen, und bittet das Liegenschaftsamt, Auskunft
dariiber zu geben, wie die Vermarktung des Baugebietes gefordert werden kénne.

Herr Winter erlautert, dass der Stadt die zusatzliche Konkurrenzsituation bewusst und be-
kannt gewesen ist. Das Liegenschaftsamt sei jedoch zuversichtlich, dass die Grundstiicke
im Baugebiet Schumannweg/Delstrup dennoch verauf3ert werden kénnen. Das Anliegen
werde an das Liegenschaftsamt weitergegeben.

* Mehrere Birgerinnen und Burger au3ern ihre Bedenken zur Grund- und Oberflachen-
wassersituation. Sie wiinschen Auskunft tber die Grundwassersituation, die Uber-
schwemmungsgefahr und die geplante Entwéasserung des neuen Baugebiets. Da die
Flache in der Vergangenheit bei Starkregenereignissen bereits mehrfach unter Was-
ser gestanden hatte, sei sie flr eine Bebauung nicht geeignet. Bei groéReren Nieder-
schlagsereignissen steige in der bestehenden Bebauung am Erich-Greffin-Weg derzeit
das Grundwasser und uberflute Gber die Kellerfenster die Kellerrdume. Mit der Ent-
wicklung des neuen Baugebiets wird eine Verschéarfung der Entwésserungssituation
beflrchtet.

Herr Winter und die Vertreter des Planungsbuiros fuhren dazu aus, dass die vorgestellten
Planungen einen friihen Planungsstand darstellen. Konkrete Aussagen zur Entwasserung
des neuen Baugebiets sind noch nicht méglich, da hierflr noch ein entsprechendes Ent-
wasserungsgutachten bzw. -konzept erstellt werden musse. Es sei jedoch aufgrund der
derzeitigen Hohenlage der Kanalisation damit zu rechnen, dass das Baugebiet aufgehdht
werde. Nach Auskunft des Staatl. Umweltamtes ist fir den Loddenbach bisher kein ge-
setzliches Uberschwemmungsgebiet festgelegt worden.

* Mehrere Burgerinnen und Birger wiinschen Auskunft dartiber, welches Ingenieurbiiro
das erforderliche Entwéasserungsgutachten erstellt und die Einsicht in das Gutachten.
Dartber hinaus wird gefordert, dass das Gutachten auch eine eventuell erforderliche
VergrofRerung des Regenriickhaltebeckens Loddenbachsee bzw. die Anlage eines



weiteren Regenrickhaltebeckens prifen solle. Im Gutachten musse auch aufgefihrt
werden, wo das Wasser eingeleitet werde. Aul3erdem seien die Auswirkungen auf die
bestehende Bebauung im Gutachten zu untersuchen.

Hierzu fUhrt Herr Lang aus, dass die Hinweise an den Gutachter weitergegeben werden.
Dieser musse im Rahmen seines Entwasserungskonzepts den Nachweis bringen, dass es
durch die Planung nicht zu Beeintrachtigungen der vorhandenen Wohnnutzungen kommit.
Das Gutachten kénne im Rahmen der Offenlegung des Bebauungsplans bei der Verwal-
tung eingesehen werden. Die Einsichtnahme in das Gutachten bei der Verwaltung sei dar-
tber hinaus vor der Offenlegung méglich, sobald der Vorhabentrager dies vorgelegt habe.

» Ein Burger winscht Auskunft, wie das Entwasserungsgutachten erstellt wird und wer
dafur haftet, falls das Gutachten fehlerhaft sei.
Herr Lang erlautert, dass ein solches Gutachten alle fur eine Berechnung erforderli-
chen Faktoren, u. a. die topographischen Verhaltnisse, die Boden- und Grundwasser-
verhaltnisse, die Niederschlagsmengen und die Abflussverhaltnisse bertcksichtige.
Fur die Richtigkeit seines Gutachtens haftet der Gutachter. Das Entwasserungskon-
zept muss sicherstellen, dass das neue Baugebiet ordnungsgemald entwassert wird.
Gemal rechtliche Vorgaben (Landeswassergesetz) durfe anfallendes Niederschlags-
wasser nicht auf Fremdgrundstticke geleitet werden, sondern misse ordnungsgemal?
entsorgt werden, z.B. durch Einleitung in einen Vorfluter.

 Mehrere Anwesende interessieren sich fir die zukinftige Strafengestaltung am
Erbdrostenweg, im Besonderen ob ein Ful3-/Radweg geplant sei und die Tempo 30-
Regelung bestehen bleibe.

Herr Winter erlautert, dass die Tempo 30-Zone am Erbdrostenweg erhalten bleibt. Ein se-
parat gefuhrter Radweg sei daher am Erbdrostenweg nicht erforderlich, ein Blrgersteig sei
jedoch vorgesehen.

* Eine Burgerin fragt an, wie die Zufahrt zu den Grundstiicken in der nérdlichen zweiten
Reihe vorgesehen sei und warum keine Schleifenverkehrsfihrung geplant sei.

Herr Lang erlautert, dass die Grundstiicke Uber die vorgelagerten Grundstiicke erschlos-
sen werden, so dass sich sog. ,Pfeifengrundstiicke” ergeben. Eine Schleifenverkehrsfih-
rung sei nicht winschenswert, da hierfir eine wesentlich grol3ere Verkehrsflache in
Anspruch genommen wirde. Dariliber hinaus hatte dann die mittlere Baureihe eine beid-
seitige Verkehrsbelastung zu ertragen.

» Die Burgerinnen und Burger fragen an, wann mit dem Bau des Kreisverkehrs zu rech-
nen sei und merken an, dass die Verkehrsfiihrung bereits beim Baugebiet Delstrup
hatte geklart werden mussen.

Herr Winter fuhrt aus, dass voraussichtlich mit dem Bau des Kreisverkehrs begonnen wird,
wenn auch die Wohnbebauung realisiert wird. Dies sei sinnvoll, um nicht den Kreisverkehr
durch das Befahren mit schweren Baumaschinen zu beschadigen. Die Verkehrsfihrung



sei in der Vergangenheit bereits von der Stadt vorgesehen und geplant gewesen, jedoch
an der liegenschatftlichen Verfligbarkeit gescheitert.

» Ein Burger merkt an, dass die 6ffentlichen Parkplatze im Wohngebiet nicht ausreichen.
Es bestehe die Gefahr, dass der Erich-Greffin-Weg zum Parken missbraucht werde.

Herr Winter fuhrt hierzu aus, dass die Schaffung von zusatzlichem o6ffentlichen Parkraum
mit finanziellen und stralRenbaulichen Belangen abzuwéagen ist. Der 6ffentliche Raum dur-
fe nicht von den Anwohnern zum privaten Parken missbraucht werden, hierzu sind private
Grundstucksflachen bereitzustellen. Mit den im Bebauungsplan angebotenen 9 Stellplat-
zen im 6ffentlichen Raum sei die Anzahl der Besucherstellplatze ausreichend.

» Ein Burger kritisiert die Anbindung an den Erich-Greffin-Weg und befirchtet hierdurch
eine zusatzliche verkehrliche Belastung des Erich-Greffin-Weges.

Herr Lang erlautert, dass ohne die Anbindung des neuen Baugebiets an den Erich-Greffin-
Weg eine Wendemaoglichkeit mit einem Durchmesser von ca. 18 m erforderlich wiirde. Aus
Grunden des sparsamen Umgangs mit Verkehrsflachen und aus stadtebaulicher Sicht sei
dies nicht vertretbar, da doch eine bestehende Anbindungsmdglichkeit vorhanden ist. Es
sei davon auszugehen, dass die Zufahrt Gber den Erich-Greffin-Weg in das neue Bauge-
biet lediglich von den im Westen gelegenen Grundstiicken benutzt wirde. Dartber hinaus
besitze das an der Zufahrt gelegene Grundstick am Erich-Greffin-Weg auf dieser Seite
keine Grundsttickszufahrt.

* Mehrere Burgerinnen und Burger kritisieren, dass ihnen nur eine geringe Einfluss-
nahme auf die Planung ermdglicht wird, denn die vorgestellten Planungen signalisie-
ren, dass das Baugebiet ohnehin realisiert wirde.

Herr Lewe weist darauf hin, dass es sich hier um eine friihzeitige Burgerbeteiligung hande-
le, und dass —auch wenn die Plandarstellung mit ihren Details den Eindruck vermitteln,
dass schon alles fertig sei — dies nicht der Fall sei und einer moglichst umfassenden In-
formation der Blrger diene.

« Ein Burger merkt an, dass lediglich die Stdseite des Loddenbachs aufgewertet wiirde,
so dass von einer Renaturierung nicht gesprochen werden kénne. Dariiber hinaus wa-
re die Planung von Kleingewdassern auf der Ausgleichsflache nicht erforderlich, da die-
se aufgrund der Wasserverhaltnisse sich von selbst einstellen.

Hierzu fuhrt Herr Lang aus, dass der Planungsbereich nur das sudliche Ufer des Lodden-
bachs beinhaltet. Bezuglich der Kleingewéasser sei es begrif3enswert, wenn sich diese
aufgrund der bestehende Boden- und Wasserverhaltnisse von selbst einstellen.

* Mehrere Burger fragen an, wo Spielplatze bzw. Spielmoglichkeiten fur Kinder vorge-
sehen seien. Es sei zu befiirchten, dass die hochwertigen Grundstiicke im Norden
keine spielenden Kinder auf der Ausgleichsflache dulden werden. Generell gehe es



beim Thema Spielflachen nicht um eingezaunte Spielplatze mit Spielgeraten, sondern
um einfache Freiflachen, die den Kindern zur Verfigung stehen. Dies sei in der Pla-
nung nicht ausreichend bertcksichtigt.

Nach den stadt. Richtzahlen ist voraussichtlich kein zusatzlicher Bedarf an offentlichen
Spielplatzen gegeben, da die vorhandenen Anlagen in der naheren Umgebung ausrei-
chen. Im Ubrigen seien die privaten Garten im Wohngebiet so bemessen, dass sie fiir das
Spiel von Kleinkindern geeignet sind.

* Eine Burgerin fragt an, wann sich in Gremmendorf die Infrastruktur (insbesondere
Versorgung, Einkaufsmdglichkeiten) verbessern.

Herr Winter verweist auf das Einzelhandelsgutachten, dass ebenfalls zu diesem Ergebnis
kommt. Leider fehlten derzeit Standorte, die von den Investoren angenommen werden.

* Ein Burger fragt an, ob ein Ful3/Radweg nérdlich des Wohngebiets geplant sei. Even-
tuell sei es sinnvoll, am Erbdrostenweg einen Ful3-/Radweg anzulegen und auf den
nordlichen Weg zu verzichten.

Hierzu fuhren Herr Winter und Herr Lang aus, dass ndrdlich des neuen Baugebiets eine
FuR-/Radwegverbindung zwischen den bestehenden Wegen am Loddenbachsee im Wes-
ten und dem Loddenbach im Osten vorgesehen ist. Die Anlage eines Radwegs am
Erbdrostenweg sei aufgrund der Tempo 30-Regelung nicht erforderlich.

* Mehrere Birger wiinschen, dass die neue ErschlieBungsstral3e und der Erich-Greffin-
Weg als Spielstral3en ausgewiesen werden.

Herr Lewe gibt dies als Prufauftrag an die Verwaltung weiter.

« Ein Burger fragt an, wieso der Weg zur Regenwasserklaranlage in den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans aufgenommen sei und ob hier Planungen bestehen.

Hierzu fuhrt Herr Lang aus, dass der Weg in den Geltungsbereich aufgenommen wurde,

um einen lickenlosen Anschluss des Bebauungsplans an den westlich bestehenden Vor-

haben- und ErschlieBungsplan ,Erich-Greffin-Weg* zu erzielen. Veranderungen am Weg

seien nicht vorgesehen.

» Ein Birger stellt den Antrag, die neue ErschlieBungsstral3e nach dem Gremmendorfer
Burger Kurt-Werner-Weg zu nennen.

Der Hinweis wird seitens der Verwaltung bzw. Politik zur Kenntnis genommen.



* Mehrere Burgerinnen und Birger wiinschen Einsicht in das Protokoll zur Birgeranho-
rung.

Es wird vereinbart, dass das Protokoll bei der Verwaltung eingesehen werden kann. Dar-
Uber hinaus werde das Protokoll auch den politischen Gremien im Rahmen des weiteren
Planverfahrens als Anlage zur Beratungsvorlage vorgelegt.

» Auf die Frage einer weiteren Burgerbeteiligung fuhren Herr Winter und Herr Lewe aus,
dass im Rahmen der Offenlegung die Birger erneut die Mdglichkeit der Meinungsau-
Berung bekommen.

« Ein Blrger auf3ert sein Unverstandnis dartber, warum die Planung bei den anwesen-
den Birgern so negativ gesehen werde. Es gabe durchaus auch Befurworter, die bzw.
deren Kinder ein Grundstuck in Gremmendorf suchen und bauen wollen.

e Zum Vorschlag einer Burgerin, die Abmarkierung im Kreuzungsbereich Erbdrosten-
weg/Vornste Esch zu erneuern, schlagt Herr Lewe vor, dies in einem Ortstermin zu
klaren.

Nachdem keine weiteren Wortmeldungen mehr vorliegen, bedankt sich Herr Lewe bei den
Bargerinnen und Birgern fur ihr Erscheinen und beendet die Birgeranhérung um 20.15
Uhr.

Lewe Steinhoff
Bezirksvorsteher Schriftfihrer



