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Textliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB

In dem MI-Gebiet sind Tankstellen und Vergniigungsstat-
ten unzuldssig. (8 1 (5) BauNVvO).

In den WR- / WA-Gebieten mit der Fu3note 1 ist pro
Hauseinheit (Einzelhaus, Doppelhaushélfte) maximal 1
Wohnung zulassig, in den WR- / WA-Gebieten mit der
FuRnote 2 sind pro Hauseinheit maximal 2 Wohnungen
zuléssig (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB).

In den Baugebieten mit der FuRnote 3 kann als Ausnah-
me das Dachgeschoss als Vollgeschoss errichtet werden,
wenn die festgesetzte Geschossflachenzahl (GFZ) nicht
Uberschritten wird. (8 16 Abs. 6 BauNVO i. V. m. § 2 Abs.
5 BauO NRW).

Die Hohe des Erdgeschossful3bodens der Wohngebaude
muss mindestens 0,30 m Uber der Oberkante der zur Er-
schlieBung dienenden Verkehrsflache liegen. (8 9 Abs. 2
BauGB).

Die Traufenhdhen und Firsthéhen durfen hochstens
betragen:

Bei |- geschossiger Bauweise darf eine Traufhbhe von
4,00 m - und eine Firsthohe von 8,50 m, bei Gebauden
mit Staffelgeschossen und Pultdachern 8,0 m — nicht
Uberschritten werden.

Bei Il- geschossiger Bauweise darf eine Traufhohe von
7,00 m - und eine Firsthhe von 11,50 m, bei Gebauden
mit Staffelgeschossen und Pultdachern 11,0 m - nicht
Uberschritten werden.

Die festgesetzten Traufenhthen gelten nicht fur Gebaude
mit Staffelgeschoss.

Bei Pultdéchern gilt als Traufenhdhe die untere Traufe.
Die obere Traufe ist gleichzusetzen mit der First- bzw.
Gebéaudehohe.

Bei einseitiger Grenzbebauung im Bereich westlich Im-
menkamp darf die grenzstindige Geb&udewand eine
Traufenhohe von 3,50 m nicht Gberschreiten.

Die Traufenhohe ist definiert als der &uf3ere Schnittpunkt
zwischen der Oberflache der AuBenwand und der Ober-
kante der Dachhaut.

Bezugspunkt fir die Hohenfestsetzungen (Traufhohe,
Firsthéhe, Grundstickseinfriedigung) ist die Oberkante
der zur ErschlieBung dienenden Verkehrsflache (8 16
Abs. 2 Nr. 4 BauNVO i. V. m. § 18 Abs. 1 BauNVO).

AuRer fur Mulltonnen und Fahrréder sind Nebenanlagen
sowie Garagen, Carports und Stellplatze zwischen stra-
Renseitiger Baugrenze und StraBenbegrenzungslinie un-
zuléssig.

Im Bereich westlich Immenkamp ist je Grundstick ein
baurechtlich notwendiger Stellplatz auch vor der stral3en-
seitigen Bauflucht (Vorgarten) zulassig (8 12 Abs. 6
BauNVO).

Die mit GFL/AE bezeichneten, privaten Verkehrsflachen
kénnen, abweichend von der festgesetzten Lage auf den
Grundstiicken, auch an der jeweils gegeniberliegenden
Grundstuicksseite angelegt werden, bzw. im Einverneh-
men mit dem Nachbarn zur Halfte auf der Grundstiicks-
grenze liegen. (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Bei der Bestandsbebauung entlang der Stral3e Osttor
miissen bei Errichtung, Anderung oder Nutzungsénde-
rung von Aufenthaltsrdumen gem. § 48 BauO NRW mit
Ausrichtung auf die StraBe Osttor die Anforderungen an
das resultierende SchalldammmaR gem. Larmpegelbe-
reich V, bei Ausrichtung in Richtung Osten und Westen
gem. Larmpegelbereich IV nach DIN 4109 erfillt werden.
Schlafriume mit entsprechender Ausrichtung sind mit
schallgedammten Liftungen auszustatten (8 9 Abs. 1 Nr.
24 BauGB).
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Anlage 3
zur Vorlage Nr. 129/2006

Fur die nordlichen Gebaudeseiten der Gebaude im rick-
wartigen Bereich der Grundstiicke Rohrkampstrafl3e Nr. 4,
Immenkamp Nr. 5 und 6 sowie Osttor Nr. 62 bis 84 mis-
sen bei Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung
von Aufenthaltsraumen gem. § 48 BauO NRW die Anfor-
derungen an das resultierende SchallddmmmaR gem.
Larmpegelbereich 1l nach DIN 4109 erfullt werden.
Schlafriume mit entsprechender Ausrichtung sind mit
schallgedammten Liftungen auszustatten (8 9 Abs. 1 Nr.
24 BauGB).

Textliche Festsetzungen gem. § 86 BauO NRW

Bei Doppelhausern sind fur Fassade und Dach einheitli-
che Materialien hinsichtlich Art, Format und Farbton zu
verwenden. Fir einzelne Teilflachen (z. B. Anlagen zur
Solarenergienutzung, Dachbegrinung u. &.) sind Aus-
nahmen zugelassen.

Doppelhauser sind jeweils, hinsichtlich Art und GréRe,
einheitlich in Dachform, Dachneigung und Dachaufbauten
zu errichten.

Mansarddacher sind als Dachform unzuléssig.
Krippelwalmdéacher sind nur in den WAL — und WR1 —
Gebieten zuléssig.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nur bei einer
Dachneigung ab 409 auf maximal 2/3 der Trauflange zu-
lassig. Sie sind ebenso wie Vor- oder Anbauten nur bis zu
einer Hohe von 1,0 m unterhalb der Firsthohe des Haupt-
baukérpers zulassig.

Grundstiickseinfriedigungen sind im Bereich des Vorgar-
tens, - zwischen den offentlichen als auch privaten Er-
schlieBungsflachen und der vorderen Baugrenze-, sowie
entlang der Grenzen zu den StralBenverkehrsflachen und
den offentlichen Grinflachen, nur in Verbindung mit einer
der Grundstucksgrenze zugewandten Eingriinung von
min. 0,30 m Tiefe zulassig. Hinter dieser Eingriinung be-
findliche Z&une und Mauern durfen eine Hohe von 1,20 m
nicht Uberschreiten.

Hinweise

Die "Ortssatzung Uber die Entwasserung der Grundsti-
cke und den Anschluss an die gemeindliche Abwasseran-
lage in der Stadt Miinster" (Entwéasserungssatzung) ist zu
beachten.

Besonders hingewiesen wird auf das Einleitungsverbot
fur Drainage und Grundwasser.

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturge-
schichtliche Bodenfunde, aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkméalern
ist der Gemeinde und dem Landschaftsverband Westfa-
len-Lippe, Westfalisches Museum fur Archéologie — Lan-
desmuseum und Amt fur Bodendenkmalpflege, Minster,
Tel.: (02 51) 21 05-2 52, unverziglich anzuzeigen (88 15
und 16 DSchG).



