Anlage 3
zur Vorlage Nr. 102/2006

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 498: Roxel — Gewerbegebiet nérdlich Not-
tulner Landweg / Edelkampsfeld

Textliche Festsetzungen gemal BauGB, BauNVO

1.

10.

Im Baugebiet A sind - nicht wesentlich stérende-

- Biro- und Verwaltungsbetriebe sowie

- Wohnungen oder Wohngeb&ude flr Betriebleiter oder Aufsichtspersonen
zuléssig.

Die Geschossflache fur Wohnungen oder Wohngebaude darf max. 50 % der Geschossflache des da-
zugehdrenden Betriebes im Plangebiet aufweisen (812(3) BauGB). Die Wohnnutzung genief3t den im-
missionsrechtlichen Schutz analog eines ,Mischgebietes” gemafld BauNVO. Die Immissionsrichtwerte
der TA- Larm (60 dB(A) tags, 45 dB(A) nachts) sind zu beachten.

Im Baugebiet B sind - nicht erheblich belastigende-

- Gewerbebetriebe und

- Labor- und Entwicklungsbetriebe sowie

-notwendige Wohnungen fur Betriebsleiter oder Aufsichtspersonen
zuléssig.

Die Geschossflache der Wohnungen darf max. 35 % der Geschossflache des dazugehdrenden Betrie-
bes im Plangebiet aufweisen (812(3) BauGB). Die Wohnnutzung geniel3t den immissionsrechtlichen
Schutz analog eines ,Gewerbegebietes® gem. BauNVO. Die Immissionsrichtwerte der TA- Larm (65
dB(A) tags, 50 dB(A) nachts) sind zu beachten.

In den Baugebieten A und B ist Einzelhandel ausgeschlossen. Im Baugebiet B sind ausnahmsweise
Einzelhandelsflachen bis max. 150 m?2 Verkaufsflache zulassig, wenn sie als untergeordneter Be-
triebsteil gelten und die Waren in einem raumlich-funktionalen Zusammenhang mit cer im Plangebiet
ausgeibten Produktion / Dienstleistung stehen (§12(3) BauGB).

Nebenanlagen, soweit es sich um Gebaude handelt, sind aul3erhalb der Uberbaubaren Grundsticksfla-
chen nicht zulassig. Sonstige Nebenanlagen, Stellplatze, Carports und Garagen sind auf den Flachen
ausgeschlossen, fir die ein Pflanzgebot festgesetzt ist. Offene Kfz-Stellplatze haben einen Mindestab-
stand von 20,0 m zur nérdlichen Geltungsbereichsgrenze einzuhalten. (8 12 (6) und § 14 (1) BauNVO)

Eine Uberschreitung der zulassigen Grundflache durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb der Gelédndeoberkante,
durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, ist nicht zulassig. (8 19 (4) BauNVO)

Die Gebaudehohe darf max. 8,5 m im Baugebiet A und max. 10,0 m im Baugebiet B nicht Uiberschrei-
ten. Bezugspunkt fir die Hohenangabe ist jeweils die Oberkante der fertig gestellten Wege und Stra-
Ren, die zur unmittelbaren ErschlieBung dienen, gemessen in der Mitte der Fassadenlange des jeweili-
gen Gebaudes bzw. Gebaudeteils. (§ 16 (2) Nr. 4i. V. m. § 18 (1) BauNVO)

Innerhalb der mit Pflanzgebot belegten Flachen, sowie entlang - nicht zur offentlichen Verkehrsflache
orientierter und aul3erhalb der Gberbaubaren Bereiche gelegener - privater Grundstiicksgrenzen sind
standortgerechte Gehdélze (z. B. Hainbuche, Haselnuss, Holunder, Heckenrose, Schneeball) im Pflanz-
verband von 1,0 x 1,0 m in min. 2,0 m Breite (wenn nicht zeichnerisch anders festgesetzt) vollflachig zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Ausfalle sind zu ersetzen. (8 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Innerhalb ebenerdiger Stellplatzanlagen ist pro 5 Stellplatze ein grofRkroniger Laubbaum mit einem
Stammumfang von min. 16-18 cm fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Pro Baum ist eine
offene Vegetationsflache von min. 2,5 x 2,5 m vorzusehen. (8 9 (1) Nr. 25a BauGB)

In den Flachen mit MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
sind wechselfeuchte Mulden auRRerhalb des Geholzbestandes mit Uberlaufen zum Gewasser anzule-
gen. In den verbleibenden Wiesenbereichen sind standortgerechte Gehdlze im Pflanzverband von 1,0 x
1,0 m vollflachig zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Ausfélle sind zu ersetzen. Im Bereich der Trau-
beneiche sind tlw. auch Extensivrasenflachen zuldssig. Auffullungen sind in diesen MaRnahmenberei-
chen nicht zulassig. Hohenubergdnge zu den angrenzenden Gewerbegebietsflachen dirfen nur durch
Geléandebdschungen ausgeglichen werden. (8 9 (1) Nr. 20 und 25a BauGB)

Die Dachflachenwésser des Baugebietes A sind in Mulden (im Bereich der Mal3nahmenflachen) abzu-
leiten. Unbehandelte Metalldacher sind in diesen Bereichen nicht zuldssig. § 9 (1) Nr. 16 u. 20 BauGB)



11.

12.

Im Baugebiet A sind die erdgeschossigen FuBbodenhéhen zum Schutz vor mdglichen Uberflutungen
min. 0,3 m Uber Oberkante der fertig gestellten Wege und StralRen, die zur unmittelbaren ErschlielBung
dienen, anzulegen. (8 9 (1) Nr. 16 BauGB)

Anlagen und Betriebe der Abstandsklassen I-VII (gemalR Abstanderlass vom 02. April 1998) sind unzu-
lassig. Ausnahmsweise sind Betriebe der Abstandsklasse VII zulassig, sofern der Immissionsschutz
gewabhrleistet und dies durch qualifizierte Gutachten nachgewiesen wird.

Textliche Festsetzungen gemal BauO NRW

1.

Grundstuckseinfassungen an den ErschlieBungsflachen sind nur in Verbindung mit einer der Erschlie-
Rungsflachen zugewandten Eingrinung mit standortgerechten Gehélzen zulédssig. Dahinter liegende
Zaune oder Mauern dirfen 1,80 m Hohe nicht Uberschreiten (Bezugshéhe: Fahrbahnoberkante). Auf
den Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind ortsfeste Ein-
friedungen (z.B. Zaune, Mauern) unzuléssig. (8 86 (1) Nr.5 BauO NW)

Im Bereich der westlichen Wendeanlage sind an deren West-, Sitid- und Slidostseite in einem Abstand
von 1,0 m zu der offentlichen Verkehrsflache (Freihaltezone) Einfriedungen sowie Bepflanzungen mit
mehr als 0,2 m Wuchshoéhe nicht zugelassen. (§ 86 (1) Nr.4 und 5 BauO NW)

Anlagen der Au3enwerbung durfen nur am Ort der Leistungserbringung, jeweils an den Gebaudeseiten,
die zur offentlichen ErschlieBungsflache ausgerichtet sind, angebracht werden. Sie sind unterhalb der
Traufhohe der zugehorigen Bauwerke zu installieren und dirfen max. 1/3 der jeweiligen Fassadenlange
einnehmen. Bewegliche- und Wechsellichtanlagen sind nicht zul&ssig. (8 86 (1) Nr.1 BauO NW)

Die Bedachungen der baulichen Anlagen sind als Flach- oder Neigungsdach mit einem Neigungswinkel
zwischen 0 und 15° auszubilden.

Hinweise

1.

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmadler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, aber auch Verénde-
rungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung
von Bodendenkmalern ist der Gemeinde und dem Landschaftsverband Westfalen- Lippe, Westf. Muse-
um far Archéologie - Landesmuseum und Amt fur Bodendenkmalpflege, Munster, anzuzeigen. Die
Fundstelle ist unverandert zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt drei Tage nach Zugang der Anzeige
und bei schriftlicher Anzeige spatestens eine Woche nach deren Absendung. Die Obere Denkmalbe-
hérde kann die Frist von drei Werktagen verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die
Bergung eines Bodendenkmals dies erfordert (88 15 und 16 DSchG).

Zur Realisierung dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde erganzende offentlich- rechtli-
che vertragliche Vereinbarungen zwischen der Stadt Minster und dem Vorhabentrager abgeschlossen
(Durchfiihrungs vertrag).



