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Textliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB

In den Sondergebieten sind:

« technologie- und forschungsorientierte Be-
triebe, die auf Kooperation mit Hochschulen
oder sonstigen Forschungseinrichtungen
zielen sowie

. Buros, Praxen, Forschungs- und Entwick-
lungslabore, Produktionseinrichtungen
(technologieorientiertes Gewerbe) und stu-
dentisches Wohnen

zulassig. (8§ 11 (2) BauNVO)

Die Ho6he der Oberkante der Erdgeschoss-
FuRbdden wird auf max. 0,75 m festgesetzt. (§ 9
(2) BauGB)

Das Uberschreiten der max. Traufhdhen durch
notwendige Aufbauten der Aufzugsanlagen um
max. 3,0 m sowie eine Ausgleichung an die be-
stehende Dachform ist ausnahmsweise zulassig.
(8 31 (1) BauGB)

Bezugspunkt fur die Héhenangaben ist die O-
berkante der fertiggestellten Stral3e (Fahrbahn),
gemessen in der Mitte der jeweiligen Fassaden-
lange. Die Traufhohe ist definiert als der auf3ere
Schnittpunkt zwischen aufsteigendem Mauer-
werk und Dachhaut. (§8 9 (2) BauGB, § 16 (2) 4
BauNVO i. V. m. § 18 (1) BauNVO).

Bei der Einhaltung der GFZ kann ausnahmswei-
se die GRZ um 0,1 erhoht werden, wenn ein
Ausgleich fur die zuséatzlich versiegelten Flachen
durch eine entsprechende Begrunung erfolgt.
Fir jeden Quadratmeter, der Uber die festge-
setzte GRZ hinausgeht, ist 1,0 gm intensiv be-
grunte Dachflache zu erstellen. (8 31 (1)
BauGB)

Nebenanlagen und Stellpléatze sind nur innerhalb
der Uberbaubaren Flachen und in den dafir ge-
kennzeichneten Flachen zulassig. (8 12 (6)
BauNVO)

An den festgesetzten Baugrenzen mussen bei
Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nut-
zungsanderung von Geb&uden in den nicht nur
zum vorubergehenden Aufenthalt von Menschen
vorgesehenen R&umen die Anforderungen an
das resultierende Schallddmm-Mal3 gemaf den
ermittelten und ausgewiesenen Larmpegelberei-
chen nach DIN 4109 erfullt werden. (8 9 (1) 24
BauGB)

Die Flachen zwischen den Stral3enbegren-
zungslinien und den vorderen Baugrenzen und
zu den offentlichen Grunflachen sind dauerhaft
zu begrunen. Ausnahmen fir notwendige Zu-
fahrten von max. 7,5 m Breite sind zul&ssig.

Entlang der ibrigen Grundstlicksgrenzen ist ein
mind. 3,0 m breiter Grunstreifen anzulegen und
dauerhaft zu erhalten. (8 9 (1) 25 a und b
BauGB)

Innerhalb ebenerdiger Stellplatzanlagen ist je
angefangene 6 Stellplatze ein hochstammiger,
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grofl3kroniger Laubbaum zu pflanzen und dauer-
haft zu erhalten. Die Baumstandorte sind aus
klimaékologischen Grinden so anzuordnen,
dass die Baumkronen die Stellplatze beschat-
ten. Je Baum ist eine offene Vegetationsflache
als Baumscheibe von mind. 2,50 m x 2,50 m
oder als durchgehender Pflanzstreifen in einer
Breite von mind. 2,0 m vorzusehen. Die Vegeta-
tionsflache darf nicht Bestandteil der bauord-
nungsrechtlich nachzuweisenden Stellplatzfla-
che sein (keine Ausnutzung von Uberhangfla-
chen). (8 9 (1) 25 a und b BauGB)

Textliche Festsetzungen gem. § 86 BauO
NRW

Grundstuckseinfriedungen sind im Vorgartenbe-
reich - zwischen StralRenbegrenzungslinie und
der festgesetzten Baugrenze - unzulassig.

In den seitlichen und ruckwértigen Bereichen
sind Sicherheitszaune bis 1,80 m Hohe Uber Ge-
lande und nur in einem Abstand von mind. 2,0 m
von der Stral3enbegrenzungslinie zulassig. Dazu
zéhlen auch die Grenzen zu o6ffentlichen Grin-
flachen. Zwischen privaten Grundstiicken sind
Sicherheitszaune auf der Grenze zuléssig.

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leis-
tung zulassig. Hinweisschilder in Vorzonen sind
bis zu einer GroRe von 1,5 gm ebenfalls zulés-
sig.

AuBenwerbung als unbeleuchtete Schriftzlige
oder selbstleuchtende, filigrane Einzelbuchsta-
ben bzw. Firmenzeichen sind bis 0,8 m Hohe bei
max. 25 % der jeweiligen Fassadenlange zulas-
sig. Die Werbeanlagen sind bis unterhalb der
Fensterbrustung des obersten Geschosses zu-
lassig.

Hinweis

Bei Bodeneingriffen in einer tGber Jahrhunderte
hinweg besiedelten Kulturlandschaft kdnnen je-
derzeit archdologische Funde und Befunde auf-
treten sowie Bodendenkmale (d. h. Mauerwerk,
Einzelfunde, aber auch Veréanderungen und Ver-
farbungen in der natirlichen Bodenbeschaffen-
heit) entdeckt werden.

Gem. § 15 DSchG NRW ist die Entdeckung ei-
nes Bodendenkmals unverziglich der Stadt oder
dem Landschaftsverband  Westfalen-Lippe,
Westf. Museum fir Archaologie - Landesmuse-
um und Amt fir Bodendenkmalpflege, Minster
(Tel.: 02 51/21 05-252) unverzuglich anzuzei-
gen, wobei die Fundstelle nach § 16 (1) DSchG
NRW unverandert zu erhalten ist. Diese Ver-
pflichtung erlischt nach 8 16 (2) DSchG NRW
drei Tage nach Zugang der Anzeige, bei schrift-
licher Anzeige spatestens eine Woche nach de-
ren Absendung. Die Obere Denkmalbehérde
kann die Frist von 3 Werktagen verlangern,
wenn die sachgerechte Untersuchung oder die
Bergung eines Bodendenkmals dies erfordert.
Der Baubeginn ist der Stadt oder dem Westf.
Museum fur Archéologie rechtzeitig anzuzeigen.



