Anlage 1
zur Vorlage Nr. 274/2006

Stadtplanungsamt

September 2005

Niederschrift Gber eine Blurgeranhérung nach 8§ 3 (1) BauGB

Stadtbezirk:

Anlass:

Zeit:

Ort:

Teilnehmer:

Leitung der Burgeranhdrung:

Vertreter der Verwaltung:

Vertreter des Vorhabentréagers:

Munster-Mitte

Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes fur den Bereich westlich der Prins-
Claus-Kazerne, Grevener Stral3e / Gasselstiege

29.09.2005, 19.00 Uhr

Wagenhalle ehemalige Nelson-
Kaserne, Grevener Stral3e, Mlnster

ca. 12 Burgerinnen und Birger

Herr Fischer-Baumeister,
Bezirksvorsteher

Frau Voss-Schiffmann, Herr Tuch,
Amt fur Stadtentwicklung, Stadtpla-
nung, Verkehrsplanung

Herr Leuer, Herr Daniel,
AS Wohnbau

Herr Maas,

Maas + Partner, Architekt
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Der Bezirksvorsteher des Stadtbezirkes Minster-Mitte, Herr Fischer-Baumeister, be-
grufit die anwesenden Birgerinnen und Burger, erlautert Anlass und Ablauf der Veran-
staltung, stellt die Beteiligten vor und gibt eine kurze Einfihrung zum Baugebiet. Frau
Voss-Schiffmann erlautert den bisherigen Verfahrensablauf und weist auf die Beson-
derheiten eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans hin.

Im Anschluss stellt Frau Voss-Schiffmann anhand verschiedener Plane die stadtrdum-
liche Situation des Plangebietes auf dem Gelande der ehemaligen Nelson-Kaserne
zwischen Grevener Stral’e und Gasselstiege und die sich hieraus ergebenden stadte-
baulichen Rahmenbedingungen vor, die neben den Vorgaben zu Erschlielung und
Larmschutz die Berticksichtigung einer Wohngruppe fir Flichtlinge beinhalten.

Der Architekt des Vorhabentragers, Herr Maas, gibt mit Hilfe von Luftbildern und PI&-
nen einen Uberblick tiber die stadtebauliche Konzeption des Investors in zwei Alterna-
tiven — eine Einfamilienhausbebauung und eine Mischung aus Einfamilienhdausern und
Geschosswohnungsbau -, die jeweils von der Grevener Stral3e aus erschlossen wer-
den. Anhand der Plane verdeutlicht Herr Maas das funktionale Konzept, die stadtebau-
liche Gestaltung der geplanten Bauvorhaben und die Unterschiede der beiden Alterna-
tiven.

Im Anschluss an die Vorstellung der Planung bittet Herr Fischer-Baumeister die Anwe-
senden, Fragen zu stellen und Meinungen zu auf3ern.

Ein Burger fragt nach der Funktion von Herrn Maas und der AS Wohnbau und ob
die Fluchtlingsunterkunft auf dem Sportplatz der Prins-Claus-Kazerne entstehen
werde.

Herr Maas erlautert, dass sein Buro mit der stadtebaulichen Planung beauftragt wurde
und Vermarktung und Realisierung in den Handen der AS Wohnbau liegen. Frau Voss-
Schiffmann erklart, dass die Fluchtlingsunterkunft innerhalb des Plangebietes liegen
wird; Herr Maas ergédnzt, dass die genaue Standortwahl im Laufe des Planverfahrens
erfolgen werde. Herr Fischer-Baumeister gibt einen kurzen Einblick in die Hintergriinde
des Unterbringungskonzeptes fir Flichtlinge der Stadt Minster und berichtet von den
positiven Erfahrungen in Hiltrup und Gelmer.

Eine Burgerin mdchte wissen, wie der Investor sich fir welches der beiden vor-
gestellten Konzepte entscheide.

Herr Maas erklart, dass dies vor allem von der EinrAumung eines Wegerechtes zur
Von-Einem-Stral3e abhange, wozu es vom Grundstiickseigentimer positive Signale
gebe. Als weiteres Entscheidungskriterium fiihrt er die Nachfrage an. Bisher habe der
Vorhabentrager noch keine Entscheidung fur eins der beiden Konzepte getroffen, zur
Zeit zeichne sich allerdings eine starkere Nachfrage fir Mietwohnungen ab.

Herr Fischer-Baumeister bittet Herrn Maas um eine nahere Erlauterung des Solarsied-
lungs-Konzeptes.

Herr Maas erklart, es sei ein additives Hauskonzept vorgesehen, bei dem Rucksicht
auf unterschiedliche Anspriiche und finanzielle Méglichkeiten genommen werde. Die
konsequente Siudausrichtung der Gebaude stelle einen wichtigen Baustein dar, der
durch weitere MalRnahmen, wie kontrollierte Liftung, Passivhaus-Standards und So-
larmodule ergédnzt werden kdnne.

Eine Blrgerin fragt nach gebauten Beispielen des Vorhabentragers.

Einige Blrger bitten um nahere Erklarungen zu den Baustandards, zum Material
der Hauser und zu den Begriffen ,aktive und passive Solarnutzung’.



Eine Burgerin fragt, an wen man sich bei Kaufinteresse wenden kénne.

Herr Maas flihrt aus, dass nicht auf der Grundlage von Typenhadusern, sondern indivi-
duell geplant werde und sowohl Holz- als auch Massivbauweisen zum Einsatz kommen
kénnten. Passive Solarenergie werde vor allem durch Ausrichtung und Grundrissges-
taltung der Gebaude genutzt. Aktive Solarenergienutzung umfasse zum Beispiel die
Warmwasserbereitung durch Sonnenenergie und andere geb&dudetechnische Mal3-
nahmen, die vom Vorhabentrager als additives Konzept angeboten wirden. Herr Leuer
teilt mit, dass die AS Wohnbau in 3—4 Wochen eine Verkaufsausstellung in der ehema-
ligen Wagenhalle der Nelson-Kaserne einrichten werde.

Ein Birger fragt nach dem vorgesehenen Zeitplan und dem dabei bestehenden
Zusammenhang zwischen der Bebauungsplanung und der Realisierung der Bau-
vorhaben.

Herr Leuer gibt an, dass er im ginstigsten Fall mit der Rechtskraft des Vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes im Sommer 2006 und dem Baubeginn im Herbst 2006 rech-
ne. Herr Maas erklart, dass zur Zeit die Planung konkretisiert und die Architektur der
Héauser entwickelt werde. Frau Voss-Schiffmann erldutert die Besonderheit vorhaben-
bezogener Bebauungsplane, bei denen das stadtische Planverfahren und die Vorha-
benplanung des Investors parallel gefiihrt und aufeinander abgestimmt werden, so
dass mit Rechtskraft des Bebauungsplanes in der Regel auch die Bauvorhaben bean-
tragt werden kdnnten.

Ein Blrger fragt nach der zu erwartenden Geschossigkeit und Architektur der
Gebaude.

Frau Voss-Schiffmann nennt als stadtebauliches Ziel eine Staffelung der Dichte von 2
Geschossen im Bereich der Einfamilienh&duser an der Gasselstiege zu 3 Geschossen
fur den Geschosswohnungsbau westlich der Kaserne. Herr Fischer-Baumeister erlau-
tert zusammenfassend, dass in dem Baugebiet im Rahmen eines stadtebaulich einheit-
lichen Siedlungscharakters individuelle Architektur entstehen werde.

Ein Burger fragt, ob die Parkplatze der Mehrfamilienhauser in Tiefgaragen unter-
gebracht werden.

Ein Burger fragt nach der geplanten Anzahl Wohnungen.

Herr Maas erklart, dass die Stellplatze ebenerdig vorwiegend in dem zur Prins-Claus-
Kazerne geplanten Larmschutzwall untergebracht werden sollen. Es seien circa 80
Einfamilienh&user in der ersten Variante bzw. circa 50 Einfamilienh&user und 4 Baufel-
der fur Geschosswohnungsbau in der zweiten Variante vorgesehen.

Da keine weiteren Wortmeldungen mehr vorliegen, weist Herr Fischer-Baumeister auf
den weiteren Verfahrensablauf hin, bedankt sich bei den Anwesenden fir ihr Interesse
und schlief3t die Birgeranhérung um 19.35 Uhr.

Peter Fischer-Baumeister Wolfgang Tuch
Bezirksvorsteher SchriftfUhrer



