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‘/ Stadtplanung zur Vorlage Nr. 511/2006

Verkehrsplanung

Bebauungsplan Nr. 477:
Hiltrup — Immenkamp / Klinkkampweg / Rohrkampstralle / Osttor

Zur offentlichen Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 477 wurden folgende Stel-
lungnahmen abgegeben:

1. Das Altenhilfe-Zentrum St. Clemens gGmbH mdéchte sein Angebot an altengerechten, barrie-
refreien Wohnungen gezielt im Stadtteil Hiltrup- Ost erweitern, bzw. Uberhaupt ermdglichen.
Die Kapazitaten in Hiltrup- Mitte und -West seien ausgeschopft. Die Nachfrage nach Einrich-
tungen dieser Art wirde stetig steigen, wobei der Ortsteil Hiltrup- Ost das Defizit ausgleichen
konnte. Es wird deshalb angeregt, eine Teilflache im Plangebiet fir Mehrgenerationenhduser
und Altenwohnungen zur Verfiigung zu stellen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes lassen die angestrebte Nutzung im
Grundsatz zu. Da es sich jedoch um Einfamilienhausbebauung im Privatbesitz handelt, ware
eine Festsetzung ausschlief3lich fur den angestrebten Nutzungszweck mit den Belangen der
privaten Grundstiickseigentimer nicht vereinbar und wirde die Eigentumsgarantien der be-
troffenen Grundstickseigentiimer unzumutbar beschranken.

Beschlussvorschlag:

Der Anregung wird nicht gefolgt (Beschlussvorschlag 1.1).

2. Die Eigentimerin des im Plangebiet befindlichen Hauses Holsenkampweg 5a und Miteigen-
tumerin des dortigen Flurstiicks Nr. 68, (Gemarkung Hiltrup, Flur 23) beméangelt, dass ihr
Haus auf3erhalb der Uberbaubaren Flache des zukiinftigen Bebauungsplanes liegt, also pla-
nungsrechtlich nicht abgesichert ist und in Folge dessen ihr Haus rechtlich nur Be-
standsschutz genief3t. Im Falle des auBergewdhnlichen Ereignisses einer vollkommenen
Zerstorung des Hauses ware der Bestandsschutz keine Gewéahrleistung fiir ein Wiederauf-
baurecht des Hauses an gleicher Stelle. Es wird der Wunsch ge&ul3ert, das bestehende Ge-
baude in die Uberbaubare Flache zu integrieren.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die jahrelange Anwendung des § 34 BauGB fur Bauvorhaben in diesem Gebiet hat zu einem
stadtebaulich unbefriedigenden Zustand gefiihrt. Daher besteht das Planungsziel, mit Hilfe
verbindlichen Planungsrechtes eine geordnete stadtebauliche Entwicklung einzuleiten. Eine
planungsrechtliche Absicherung des Gebaudes durch Festsetzung einer tberbaubaren Fla-
che wirde diesem Planungsziel entgegenstehen. Eine stadtebauliche Unordnung wirde ver-
festigt. Es besteht Bestandsschutz fiir das Gebaude aul3erhalb der Gberbaubaren Flache. Im
unwahrscheinlichen Fall einer Zerstérung des gesamten Gebaudes ist die Moglichkeit einer
Wiederaufbaugenehmigung an gleicher Stelle im Rahmen einer Beurteilung nach § 31
BauGB (Befreiungstatbestand), gegebenenfalls unter Verzicht einer Ausschdpfung des im
Hinterland neu ausgewiesenen Baufeldes zu prufen.

Beschlussvorschlag:

Der Anregung wird nicht gefolgt (Beschlussvorschlag 1.2).

S i MONSTER | — Bebauungsplan Nr. 477 — STELLUNGNAHMEN / Seite 1



Amt fur Stadtentwicklung
[ | Stadtplanung
Verkehrsplanung

3. Die oben genannte Eingeberin und ein weiterer Bewohner des Hauses Holsenkampweg 5a
geben an, dass in den letzten Jahren bei starken, bzw. langer anhaltenden Niederschlagen
es zu erheblichen Uberflutungen der hinteren Grundstiicksflachen gekommen sei. Die im
Planungsentwurf ausgewiesene Erhohung des Versiegelungsanteils wirde das Problem
noch verscharfen. Durch die zuséatzliche Bebauung wirde die Aufnahmeféahigkeit der vor-
handenen Regenwasserkanalisation tberfordert.

Stellungnahme der Verwaltung:

Eine im Jahr 2005 im Auftrag des stadtischen Tiefbauamtes durchgefiihrte Untersuchung
bescheinigt dem Bereich Hiltrup- Ost, einschliel3lich der Nachverdichtung innerhalb des
Plangebietes, eine nachhaltig funktionierende Regenwasserentwadsserung. Laut Entwasse-
rungssatzung der Stadt ist das Regenwasser von versiegelten Flachen in die offentliche Ka-
nalisation abzufiihren. Die verbleibenden, unversiegelten Grundstiicksflachen behalten den
Status Quo. Der zukiinftige Bebauungsplan ermdéglicht faktisch einen &hnlich hohen Anteil
versiegelter Flachen, wie eine bauliche Entwicklung gem. § 34 BauGB.

Beschlussvorschlag:

Den Bedenken wird nicht gefolgt (Beschlussvorschlag 1.3).

4. Die gleichen Eingeber bemangeln eine unzureichende verkehrliche Erschliel3ung, einschliel3-
lich der Anbindung an die Straf3e Osttor und den unzureichenden Nachweis tber den zu er-
wartenden Mehrbedarf an Stellplatzen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Mit der Planung wird im Grundsatz nicht mehr Verkehr erzeugt, als sich auch bei einer zu-
kiinftigen Entwicklung ohne Bebauungsplan einstellen wirde. Hinzu kommt, dass die ange-
strebten Bebauungsmadglichkeiten zunéchst nur von wenigen Eigentiimern — wie ein Einge-
ber selbst einrdumt — ausgeschépft werden. Das Verkehrsaufkommen wird also — wie bisher
— nur sukzessive ansteigen. Die Grundstlicke sind im Regelfall ausreichend dimensioniert,
um die zusatzlich bendtigten, privaten Stellplatze auf eigenem Grundstuck unterzubringen zu
kénnen. Um diesbeziglichen Engpéssen dariiber hinaus vorzubeugen, wird in allen Wohn-
gebieten die maximal zulassige Wohnungszahl je Geb&ude restriktiv beschrénkt. Vor diesem
Hintergrund sind aus verkehrsplanerischer Sicht die vorhandenen Erschliel3ungsstrafl3en und
Knotenpunkte ausreichend dimensioniert, um die zu erwartenden Verkehre auch langfristig
aufzunehmen.

Beschlussvorschlag:

Den Bedenken wird nicht gefolgt (Beschlussvorschlag 1.4).

5. Ein Eingeber bemangelt, dass die geplante zusatzliche Bebauung die Wohnqualitéat erheblich
beeintrachtigt. AuRerdem wirde die Aufenthaltsqualitat der nicht bebauten Garten unzumut-
bar reduziert werden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Das wesentliche Planungsziel besteht darin, die eingeleiteten Entwicklungen in Form von
ungeordneter Hinterlandbebauung durch entsprechende Festsetzungen in eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung in Form von angemessenen Baumd@glichkeiten in ,zweiter Reihe*
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zu Uberfuihren. Damit soll gleichzeitig einer ,schleichenden Entwertung” von Wohn- und Auf-
enthaltsqualitat vorgebeugt werden.

Beschlussvorschlag:

Den Bedenken wird nicht gefolgt (Beschlussvorschlag 1.5).

6. Der Eingeber sieht durch die Planung die 6kologische Bedeutung des Gebietes beeintrach-
tigt. Dort vorkommende Tierarten wirden aus ihrem Lebensraum verdrangt.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Umweltbericht als Bestandteil der Begriindung zum Bebauungsplan fiihrt aus, dass mit
der Realisierung der Wohnbebauung Eingriffe in die strukturreichen Garten verbunden sind,
die zu Beeintrachtigungen und zum Verlust der dort vorkommenden Tiere und Pflanzen fih-
ren kénnen.

Eine Zerstorung von Nist- Brut- Wohn- und Zufluchtstatten geschitzter Arten ist jedoch mit
der Realisierung der Wohnbebauung nicht wahrscheinlich. Da die Eingriffe im festgesetzten
Umfang bereits vor der planerischen Entscheidung auf den betreffenden Grundstiicken als
Vorhaben im Innenbereich grundsétzlich zulassig waren, werden durch den Bebauungsplan
die zu erwartenden Beeintrachtigungen nicht verandert. Insoweit wird im Rahmen der vorzu-
nehmenden Abwagung dem Belang einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung der Vor-
rang gegeniber dkologischen Belangen eingerdumt.

Beschlussvorschlag:

Den Bedenken wird nicht gefolgt (Beschlussvorschlag 1.6).
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