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Amt fur Stadtentwicklung
‘/ Stadtplanung zur Vorlage Nr. 529/2006

Verkehrsplanung

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 501:
Westlich Prins-Claus-Kazerne (Grevener StralRe / Gas  selstiege)

Stellungnahmen zur Offenlegung

Wahrend der offentlichen Auslegung des Bebauungsplanes wurden in zwei Stellungnahmen der
Offentlichkeit und in vier Stellungnahmen von Tragern offentlicher Belange, davon eine gleich-
lautend mit einer der vorgenannten, Anregungen geaul3ert.

1.1 In zwei gleichlautenden Stellungnahmen wird angeregt, der Planung zugrunde zu legen,
dass auf dem sudlich an das Plangebiet angrenzenden Gelande des DJK-Sportzentrums
jahrlich 4-5 Sport-Grof3veranstaltungen stattfinden, die zum Teil von Freitag bis Sonntag
dauern und bei denen ganztagig Beschallungsanlagen eingesetzt werden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine LArmschutzuntersuchung erstellt,
die die Vertraglichkeit sowohl der Freibad- als auch der Sportnutzung auf dem DJK-Ge-
lande mit der im Plangebiet vorgesehenen Nutzung nachweist. Die dem Gutachten
zugrunde liegende 18. Bundesimmissionsschutzverordnung (BImSchV) bericksichtigt
auch kurzzeitige Gerduschspitzen als sogenannte seltene Ereignisse und tragt so be-
sonderen Veranstaltungen mit erhdhtem Larmgeschehen Rechnung.

Soweit der Stellungnahme zu entnehmen ist, Gberschreitet die Haufigkeit der Sportver-
anstaltungen diesen Rahmen nicht, so dass die Belange des Sports und der schiitzens-
werten Wohnnutzung als ausgeglichen anzusehen sind.

Die geltend gemachten Belange sind somit in der AbwAgung angemessen beriicksich-
tigt.

Der Anregung sollte daher nicht gefolgt werden (Beschlussvorschlag 1.2.1).

1.2 Es wird auRerdem angeregt, neben der sportlichen Nutzung auch zu bericksichtigen,
dass der nordwestliche Bereich des DJK-Geléandes Veranstaltern von Zeltlagern fur Wo-
chenenden bzw. 6-wochige Feriencamps mit ca. 40 Kindern oder Jugendlichen Uberlas-

sen werden soll.

Stellungnahme der Verwaltung:

Zeltlager sind als Art der Nutzung anders zu beurteilen als Sport- oder Freibadnutzun-
gen. Sie sind - im Gegensatz zu Campingplatzen - in festgesetzten Grinflachen als be-
sondere Zweckbestimmung zulassig; das Gelande des DJK-Sportzentrums ist allerdings
nach 8§ 35 Baugesetzbuch (BauGB) zu beurteilen und im rechtsgultigen Flachennut-
zungsplan als Grinflache nur mit den Zweckbestimmungen Freibad und Sportplatz dar-
gestellt. Planungsrechtlich ware bereits im Bestand eine Zeltlagernutzung zumindest
dann kritisch zu bewerten, wenn sie sich der Hauptnutzung nicht deutlich unterordnet.
Dabei ware vor allem die Immissionsentwicklung zu priifen, da Zeltlager fir Jugendliche
mit zum Teil erheblichen und schwer kalkulierbaren Larmauswirkungen fur die Nachbar-
schaft verbunden sein kénnen.

Die Uberlassung der Freiflachen auf dem DJK-Gelande an Veranstalter von Zeltferienla-
gern wirde im baurechtlichen Sinne eindeutig eine genehmigungspflichtige Nutzungs-
anderung darstellen, da solche Nutzungen mit den vorliegenden Genehmigungen nicht
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erfasst sind. Sofern eine derartige Nutzungserweiterung zugelassen werden kénnte, wa-
ren die einschlagigen Larmschutzwerte jedenfalls vom Nutzer selbst einzuhalten.

Das Interesse, eine wirtschaftliche Erganzungsnutzung fir Freibad und Sportzentrum zu
etablieren, ist nachvollziehbar; es erscheint jedoch nicht gerechtfertigt, die Folgen einer
fur die Zukunft geplanten neuen Nutzung, insbesondere ggfs. die Verpflichtung zu er-
hohter Larmvorsorge, dem Vorhabentrager im angrenzenden Plangebiet anzulasten. Die
bestehende sportlich-freizeitliche Nutzung ist umfassend und in den perspektivischen
Emissionen groRRzligig kalkuliert in die Abwagung eingestellt; die sich hieraus ergeben-
den Konsequenzen fur den Larmschutz und Larmschutzaufwendungen im heranriicken-
den Wohnen sind im Bebauungsplan festgesetzt und ausgeglichen abgewogen.

Das stadtstrukturelle Interesse der Entwicklung von Wohnnutzungen in innenstadtnaher
und stadtebaulich sinnvoller und attraktiver Lage geht hier gegentiber dem Ziel der Ein-
geber, allgemein und perspektivisch neue Nutzungskategorien zu etablieren, vor. Damit
ist jedoch nicht kategorisch ausgeschlossen, dass eine kinftige Zeltferienlagernutzung
je nach Lage, Umfang und Auspragung - unter Beriicksichtigung der neuen Wohnnach-
barschaft - zulassig sein wirde; dies wéare dann im Einzelfall zu prufen.

Der Anregung sollte daher nicht gefolgt werden (Beschlussvorschlag 1.2.2).

1.3 Dartber hinaus wird angeregt, die Geltungsflaiche des im Bebauungsplanentwurf
enthaltenen Hinweises zu larmbelasteten Bereichen nach Westen bis an die Gas-
selstiege auszudehnen und ggfs. die an der Sudgrenze des Plangebietes festgesetzte

Larmschutzwand zu verlangern.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der angesprochene Hinweis 3.1 in den textlichen Festsetzungen macht auf verbleibende
Larmbelastungen aufmerksam, die au3erhalb des Wirkungsbereichs der aktiven Larm-
schutzmalRnahmen, also insbesondere in den Obergeschossen, noch auftreten kénnen.
Die Lange der siudlichen Larmschutzwand wurde durch Larmschutzgutachten ermittelt;
sie reicht zur Einhaltung der relevanten LaArmschutzwerte aus. Dabei berticksichtigt das
Gutachten auch Entwicklungsmdglichkeiten im Bereich des Freibads, wie neue Nicht-
schwimmerspielgerate (Rutsche und Wasserpilz). Die im Bebauungsplanverfahren zu
beurteilende Situation macht die angeregte Verlangerung bis an die westliche Plange-
bietsgrenze also nicht erforderlich.

Der Vorhabentrager hat sich bereit erklart, die Larmschutzwand einschlieZlich des Hin-
weisbereiches bis auf 5 m Abstand zur Gasselstiege auf gesamter Grundstiicksgrenze
sudlich der Wohnbebauung auszudehnen, um dem DJK-Sportzentrum weitere Flexibili-
tat in der raumlichen Ausdehnung der Sport- und Freibadnutzung, beispielsweise der
Liegewiese, zu ermdglichen.

Die Anregung wird durch Erganzung der Planinhalte in den vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan aufgenommen und im Durchfiihrungsvertrag bertcksichtigt (Beschlussvor-
schlag 1.1.1).

1.4 In denselben Stellungnahmen wird ferner angeregt, die Moglichkeit, Wartungs- und
Reinigungsarbeiten auf dem Geldnde der DJK Sportschule durchzuftihren, nicht einzu-
schranken (Stichwort: Laubgeblase, etc.).
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Stellungnahme der Verwaltung:

Wartungs- und Reinigungsarbeiten sind keine baurechtlich relevanten Nutzungen; ihre
Durchfiihrung unterliegt daher nicht dem Baurecht, sondern den allgemeinen Regelun-
gen zur Beachtung von Ruhezeiten bei der Durchfiihrung von handwerklichen und sons-
tigen Arbeiten.

Eine Berlcksichtigung im Bebauungsplanverfahren ist weder méglich noch erforderlich.
Eine Beschlussfassung eribrigt sich.

15 Schliel3lich wird angeregt, im Baufeld E keine Verdichtung gegeniber dem Baufeld D
vorzusehen, sondern auch dort Doppel- und Einzelhduser festzusetzen, um die Zahl der

kunftigen Eigentimer und méglichen Konfliktfélle geringer zu halten.

Stellungnahme der Verwaltung:

Im Bebauungsplan werden die festgesetzten aktiven und passiven Larmschutzmal3-
nahmen erganzt durch den textlichen Hinweis 1., der auf die besondere Larmsituation in
der Nachbarschaft zwischen Wohnen und Sport aufmerksam macht. Dariber hinaus
wird der Vorhabentrager im Durchfuhrungsvertrag dazu verpflichtet, sowohl die 6ffent-
lich-rechtlichen Bindungen des Durchfiihrungsvertrages an die Grundstlckskaufer wei-
terzugeben als auch privatrechtlich auf die hinzunehmende Larmbelastung hinzuweisen.
Die befurchteten Konfliktfalle stehen nicht im kausalen Zusammenhang mit der Planung,
sondern kdnnen in jedem Nachbarverhéltnis auftreten.

Da im Bebauungsplanverfahren die Belange des DJK-Sportzentrums (Sport- und Frei-

zeitnutzung) und der geplanten (Wohn-)Bebauung sorgféltig untereinander abgewogen
worden sind, sollte der Anregung nicht gefolgt werden (Beschlussvorschlag 1.2.3).

2. In einer Stellungnahme wird angeregt, als Einfriedung nicht nur Buchenhecken, sondern
auch andere Geholze, Hecken etc. zuzulassen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Auf eine Hohenfestsetzung fir Einfriedungen wurde verzichtet, so dass zur Abschirmung
von Garten unterschiedlich hohe Einfriedungen mdglich sind. Zwischen den einzelnen
Baugrundstiicken ist die Wahl einer Einfriedung voéllig freigestellt. Baulich sind die Stra-
Renrdume von Bereich zu Bereich sehr unterschiedlich gepragt. In diesem Zusammen-
hang ist die Art der Einfriedung zum StraRenraum fir die ldentitat und Gestaltqualitéat
des Baugebietes von groRer Bedeutung. Die textliche Festsetzung 2.3, nach der als
Einfriedung zu Verkehrsflachen speziell nur Buchenhecken zulassig sind, dient deshalb
dazu, eine gewisse Einheitlichkeit und einen gestalterischen Zusammenhang im Stra-
Renraum herzustellen, und zwar unabhangig von den Jahreszeiten. Dieser Qualitatsan-
spruch ist Teil des dem Bebauungsplan zugrunde liegenden Vorhabens.

Der Anregung sollte daher nicht gefolgt werden (Beschlussvorschlag 1.2.4).
3. Die Stadtwerke regen an, fur die Sicherung der Zuganglichkeit der Leitungen im Bebau-

ungsplan in Privatstralen Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Erschlie-
Rungstrager festzusetzen.
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Stellungnahme der Verwaltung:

Die Neufassung des § 9 (1) Nr. 11 des BauGB lasst ausdriicklich die Festsetzung pri-
vater Verkehrsflachen zu. Diese ist vor allem fir private ErschlieRungsflachen geeignet,
die im stadtebaulichen Zusammenhang mit dem o&ffentlichen Stra3ennetz stehen, und
ersetzt dann deren Ausweisung durch Festsetzung von Geh-, Fahr- und Leitungsrech-
ten.

Die angeregten Rechte sind einerseits durch die Festsetzung als private Verkehrsflache
sowie andererseits durch Vereinbarung entsprechender Rechte in den Kaufvertrdgen
bereits bertcksichtigt. Nur sofern die Breite der Flache fiir die nebeneinander liegenden
Leitungen nicht ausreicht, wird zusatzlich in den Vorgartenbereichen ein Leitungsrecht
erforderlich und auch festgesetzt.

Der Anregung sollte daher nicht gefolgt werden (Beschlussvorschlag 1.2.5).

4. Das staatliche Umweltamt regt unter Bezugnahme auf 8§ 9 (2) BauGB an, die baulichen
Anlagen im Plangebiet in der Nachbarschaft zu der Schittgutlagerung auf dem Grund-
stiick Gasselstiege 178 fur unzuldssig zu erklaren, bis die emittierende Nutzung rechts-
verbindlich aufgegeben ist, da eine vertragliche Regelung zur Aufgabe der emittierenden
Nutzung nicht zu bestehen scheine.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die zeitgerechte Aufgabe der emittierenden Nutzung wird sowohl privatrechtlich zwi-
schen dem Eigentimer des Gewerbegrundstiicks und dem Vorhabentrager als auch 6f-
fentlich-rechtlich, u.a. detailliert ausgefiihrt im Durchfihrungsvertrag, zwischen Vorha-
bentrager und Stadt gesichert. Die bezweifelte vertragliche Regelung besteht also
durchaus; der angeregten bedingten Festsetzung nach § 9 (2) BauGB bedarf es daher
nicht.

Der Anregung sollte nicht gefolgt werden (Beschlussvorschlag 1.2.6).

5. Die Wehrbereichsverwaltung West nimmt in ihrer Stellungnahme Bezug auf ihre Anre-
gung zur frihzeitigen Behordenbeteiligung, in der sie sich der Stellungnahme der Bun-
desanstalt fur Immobilienaufgaben anschloss. Dort war angeregt worden, den Larm-
schutzwall an der Ostseite des Plangebietes auf die gesamte Grundstlicksgrenze zum
Kasernengeléande auszudehnen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die seinerzeit angeregte Verlangerung der Larmschutzeinrichtung ist im Entwurf des Be-
bauungsplanes bereits berticksichtigt worden; die Stellungnahme der Wehrbereichsver-
waltung ist daher als bertcksichtigt anzusehen.

Eine Beschlussfassung eribrigt sich.
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