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Verkehrsplanung Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 499
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Textliche Festsetzungen gemal § 9 und § 12 BauGB

Im Sondergebiet mit der Ful3note 1 (SO1) sind folgende Nutzungen zul&ssig:
Bewegungshalle fur den Reitsport, Bewegungsplatz fur den Reitsport, Pferdestallungen,
reitsportbezogene Erganzungseinrichtungen (Gastronomie, Einzelhandelsflachen bis
insgesamt 70 m2 Verkaufsflache), sonstige Nebenanlagen.

Im Sondergebiet mit der FulR3note 2 (SO2) sind folgende Nutzungen zulassig:
Wohngebaude, Nebenanlagen, Pferdestélle auf den gesondert festgesetzten Grund-
stucksflachen.

Im Sondergebiet mit der FuRnote 3 (SO3) sind folgende Nutzungen zulassig:
Wohngebaude, Nebenanlagen, Pferdestélle auf den gesondert festgesetzten Grund-
stucksflachen, reitsportbezogene Erganzungseinrichtungen (Gastronomie, Einzelhan-
delsflachen bis insgesamt 250 m2 Verkaufsflache).

In den SO2- und SO3- Gebieten betragt die MindestgrundsticksgroRe bei Einzelhau-
sern 1000 m?, bei Doppelhausern 800 mz,

Pro Hauseinheit (Einzelhaus, Doppelhaushélfte) ist nur eine Wohnung zulassig. Aus-
nahmsweise ist eine zweite Wohneinheit zulassig, wenn sie als Einliegerwohnung in ei-
ner GroRenordnung errichtet wird, die gegeniber der Hauptwohnung untergeordnet ist.
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB).

Auf den mit ,PF* und ,PF* festgesetzten Flachen darf die Geb&udegrundflache je
Grundstiick 80 m2 betragen. Die Gebaude dirfen eine Héhe von 5.00 m (Bezugspunkt
OK. zugeordnete Erschliel3ungsflache) nicht Uberschreiten. Sie dirfen ausschlief3lich
der Pferdehaltung dienen, sonstige GroR3tierhaltung ist unzulassig.

Sonstige Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren
Flachen zulassig.

Im SO1- Gebiet betragt die max. zulassige Gebaudehthe 11.00 m.

Im SO2- und SO3- Gebiet betragt die max. zulassige Gebaudehdhe 10.50 m.

Die zulassige Traufhéhe (Schnittpunkt zwischen Wand und Dachhaut) darf 3.00 m nicht
unterschreiten und 4.50 m nicht Uberschreiten.

Bezugspunkt fur die jeweiligen Hohen ist die OK. StraRenkrone der jeweils zugeordne-
ten ErschlielRungsflache.

Die Oberkante ErdgeschossfertigfuRboden der Wohngebaude muss mindestens 0.3 m
uber Oberkante der jeweils der ErschlieRung dienenden Verkehrsflache liegen. (8 9 Abs.
3 BauGBi. V. m. § 18 Abs. 1 BauNVO).

Bezugspunkt fir die Hohenangaben des festgesetzten Larmschutzwalles ist die beste-
hende Gelandehthe am Wallful® (49.00 m . NN).

Im SO1- Gebiet ist eine max. Gebaudeldnge von 65.00 m zuléssig. Der Berechungsfak-
tor zur Ermittlung der Abstandflaichen zu den dstlich und sudlich angrenzenden Er-
schlieBungsflachen wird gem. § 6 (5) BauO NRW auf 0.4 festgesetzt (abweichende
Bauweise).

Entlang der gekennzeichneten Baugrenzen bzw. Gebaudeseiten miissen bei Errichtung,
Anderung und Erweiterung von Aufenthaltsradumen gem. § 48 BauO NRW die Anforde-
rungen an das resultierende Schallddmmmall gemal den ausgewiesenen Larmpegelbe-
reichen nach DIN 4109 erfullt werden.
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Die mit einem Pflanzgebot festgesetzten Flachen sind mit heimischen Flurgehdlzen wie
Stieleiche, Hainbuche, Feldahorn, Eberesche, Haselnuss, Hartriegel, Holunder, Schlehe,
WeilRdorn, Pfaffenhitchen und Hundsrose in Baumschulqualitét zu bepflanzen. Die Min-
destgrofRe der Pflanzware muss bei Strauchern 100 — 150 cm Hohe, bei Heistern 150 —
175 cm Hohe und bei Hochstdmmen 12 — 14 cm Stammumfang betragen. Die Bepflan-
zung ist in Gruppen von je 5 — 10 Geholzen einer Art vorzunehmen, wobei die strauch-
artigen Gehdlze in den dul3eren Randreihen anzuordnen sind. Je 100 m? Pflanzflache
sind mindestens 3 Heister oder Hochstdmme zu pflanzen. Die Gehdlze sind in Reihen
und einem Pflanzverband von 1.5 x 1.5 m fachgerecht zu pflanzen und auf Dauer zu er-
halten. Fir Ausfalle ist gleichwertiger Ersatz zu leisten.

Auf den im Bebauungsplan mit ,PF* festgesetzten ,Flachen fur Pferdestélle”, sind die
der HaupterschlieBung abgewandten Gebaudeseiten vollflachig mit standortgerechten,
heimischen Flurgehdlzen zu begriinen.

Textliche Festsetzungen gemani § 86 BauO NRW

Bei Doppelhdusern sind fir Fassade und Dach (einschliel3lich Dachaufbauten) einheitli-
che Materialien hinsichtlich Art, Format und Farbton zu verwenden. Fir einzelne Teilfl&-
chen (z. B. Anlagen zur Solarenergienutzung, Dachbegrinung u. &.) sind Ausnahmen
zulassig.

Doppelhauser sind jeweils hinsichtlich Art und Gré3e einheitlich in Dachform, Dachnei-
gung und Dachaufbauten zu errichten.

Dachaufbauten und —einschnitte sind nur bei einer Dachneigung ab 30°auf max. 2/3 der
Trauflange zuldssig. Sie sind ebenso wie Vor- oder Anbauten nur bis zu einer Héhe von
1.00 m unterhalb der Firsthohe des Hauptbaukdrpers zuldssig.

AuRBerhalb der Vorgartenbereiche sind als Abschirmung der Freiflachen nur Holzzédune
oder Koppelzaune bis zu 1.50 m H6he sowie generell Hecken zulassig.

Im Vorgartenbereich sind an der jeweiligen Erschlie3ungsstra3e Einfriedungen bis zu
einer Hohe von 0.75 m zulassig. Sofern Mauern errichtet werden, sind diese mit einem
roten Verblendmauerwerk herzustellen.

Hinweise

Die ,Ortssatzung uber die Entwasserung der Grundstiicke und den Anschluss an die ge-
meindliche Abwasseranlage der Stadt Minster® (Entwasserungssatzung) vom
16.12.1999 ist zu beachten.

Besonders hingewiesen wird auf das Einleitungsverbot fir Drainage- und Grundwasser.
Nach § 51 a Landeswassergesetz ist das anfallende Niederschlagswasser auf den Bau-
grundstiicken zu versickern.

Die Entdeckung von Bodendenkmalen ist unverztiglich der Stadt oder dem Landschafts-
verband Westfalen-Lippe, Westfalisches Museum flir Archdologie — Landesmuseum und
Amt fir Bodendenkmalpflege, Minster, anzuzeigen (§ 15 DSchG NW). Die Fundstelle
ist unverandert zu erhalten (8§ 16 DSchG NW).

Aufgrund der Pferdehaltung und der damit verbundenen betrieblichen Ablaufe ist im ge-
samten Plangebiet mit daraus resultierenden Larm-, Staub, - Licht, - und Geruchsimmis-
sionen zu rechnen.

Zur Realisierung dieses Bebauungsplans werden erganzende, offentlich -rechtliche Ver-
einbarungen zwischen der Stadt Miinster und dem Vorhabentrédger abgeschlossen.
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