Anlage 1
zur Vorlage Nr. 216 / 2006

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 388: Nienberge  — Gewerbegebiet Stein-
furter Str. /B 54/ Al

Wahrend der offentlichen Auslegung wurden fiir den Bereich der 1. Anderung des Entwurfes
des Bebauungsplanes Nr. 388 folgende Anregungen vorgetragen:

1.

Der Eigentumer des Grundstiicks Haus Uhlenkotten 34 winscht vor Erteilung der Bau-
genehmigungen fur die geplanten Mobelmarkte auf den gegenuberliegenden Flursti-
cken (Sondergebiete 2 und 4) ein Mitspracherecht bzgl. der Anordnung der Gebaude
und der Stellplatze. Wegen der kinftig zulassigen Bauhdhe von 12,0 m sei eine Ver-
schattung seines Grundstticks zu beflrchten.

Stellungnahme

Innerhalb der kiinftigen Baugrenzen und unter Einhaltung der Hohenfestsetzungen, ist
jeder Bauherr frei in seiner Standortgestaltung und Ausnutzung der Grundsttcksflachen.
Die kiunftige Bebauung kann auf der Nord- wie auf der Stidseite der Straf3e bis auf 5.0 m
an die ErschlieBungsstral3e heranriicken und eine Héhe bis zu 12.0 m erreichen. Damit
werden beide Seiten des Gewerbegebietes nordlich und sudlich der Erschlie3ungsstra-
Be gleichbehandelt. Zwischen dem Gebaude des Eingebers und den geplanten Mdbel-
markten in den SO-2 und -4 Gebieten liegen mindestens 22 m Abstand, so dass sich ei-
ne Verschattung des Eingebergrundstiicks in engen Grenzen halten wird. Aus diesen
Grunden sollte den Bedenken nicht gefolgt werden. (Beschlussvorschlag 1.2.1)

Der Eigentiimer des Grundstiicks Haus Uhlenkotten 34 bittet um eine exakte Beschrei-
bung in der Begriindung zum Bebauungsplan hinsichtlich der Erschlie3ungsstraf3en, der
Zu — bzw. Abfahrten zu den gegenuberliegenden Grundstticken, der Gehwegbreiten und
Parkbuchten und der neuen Wegefuhrungen. Ferner wird eine Aussage zum Fertigstel-
lungszeitpunkt der Oberdecke der Stral3e und der geplanten Zusammenfihrung der bei-
den Sackgassen Haus Uhlenkotten gebeten.

Stellungnahme

Die neue Wegefluhrung, als Verbindung der beiden Stichstraen zu einer Ringerschlie-
Rung, ist aus dem Planbild der 1. Anderung des Bebauungsplanes ersichtlich. Die ge-
plante Aufteilung des StraRenprofils in Fahrbahn, einseitigen Parkstreifen mit
Baumstandorten sowie beidseitige Gehwege wird dort ebenfalls dargestellt.

Die Zu— und Abfahrten zu den jeweiligen Grundsticken kénnen erst dann festgelegt
werden, wenn die bauliche Organisation auf den Grundstticken durch die Bauantrage
festgelegt worden ist. Das StraRenprofil mit seinen Nebenanlagen ergibt sich aus dem
Ausbauplan.

Die Anregungen betreffen nicht das Planungsrecht, sondern die Ausbauplanung. Der
Eingeber wurde von der Fachverwaltung informiert. Ein Beschluss ertbrigt sich.

Der Eigentumer des Grundstiicks Haus Uhlenkotten 34 bittet um Erkl&rung, was unter
.in Teilbereichen ausgeweitete Baugrenzen® (Punkt 2 der Begriindung) zu verstehen sei.

Stellungnahme

Unter Punkt 5 der Begriindung wird dargelegt, dass zur besseren Ausnutzung der
Grundsticke im Bereich entlang der Steinfurter Straf3e und zur Stral3e Haus Uhlenkot-
ten, die Baugrenzen bis auf 5.00 m an die Grunflache erweitert werden. Durch die Erwei-
terung der Uberbaubaren Flachen wird flr das jeweilige Grundstiick eine groRere Flexibi-



litdt der Bebauungsmadglichkeit und somit Nutzbarkeit angeboten. GRZ und GFZ bleiben
jedoch unverandert.
Die Eingeber wurden Uber diesen Sachverhalt informiert. Ein Beschluss eribrigt sich.

Die Wirtschaftsforderung Minster GmbH regt an auch den KFZ-Einzelhandel sowie den
Handel mit KFZ-Zubehor in den Gewerbegebieten zuzulassen.

Stellungnahme

Gegen eine Zulassung von Handel mit KFZ und KFZ — Zubehdor bestehen keine Beden-
ken. Gemal Minsteraner Liste zum Einzelhandelskonzept, gehéren KFZ zu den nicht
zentrenrelevanten Sortimenten. Aufgrund mehrerer vorhandener autoorientierter Gewer-
bebetriebe weist das Gewerbegebiet bereits eine entsprechende Pragung auf. Ferner
zahlt das Einzelhandelskonzept das Gewerbegebiet Steinfurter Strale zum Standorttyp
E ,Fachmarktzentren Themenstandorte“. Diese zeichnen sich durch eine bereits vor-
handene Agglomeration von Einzelhandelsbetrieben aus, die zur Weiterentwicklung
pradestiniert sind.

Die Anregung sollte in den gednderten textlichen Festsetzungen zur erneuten Offenle-
gung bericksichtigt werden. (Beschlussvorschlag 1.1.1)

Die Wirtschaftsforderung Minster GmbH regt aufgrund von Abstimmungen mit der Fa.
Finke regt an, auf die Festsetzung des Grunstreifens entlang der stidlichen Stellplatzfla-
che des Mdbelhauses Finke zu verzichten. Der im Grinstreifen verlaufende Graben soll
zugeschuttet und zusammen mit dem ehemaligen ,Bungalow — Grundsttick” als Stell-
platzflache hergerichtet werden.

Als Ausgleich soll entlang der Grundstiicksgrenze zwischen kiinftigem Logistikzentrum
und Sondergebiet SO 3 ein auf 4.0 m verbreiterter Griinstreifen realisiert werden.

Stellungnahme

Die Erweiterung der Stellplatzanlage in sudlicher Richtung dient der Verbindung mit dem
geplanten ,Mébeldiscounter - Standort”. Die trennende Wirkung des vorhandenen Grin-
streifens soll hierflr aufgehoben werden.

Der Anregung sollte gefolgt werden. (Beschussvorschlag 1.1.2)

. Das Staatliche Umweltamt Munster weist darauf hin, dass die geplante Ansiedlung eines
Logistikunternehmens mit dem festgesetzten Ausschluss der Abstandsklassen | —V
gem. Abstandserlass unvereinbar sei. Unzuldssig seien demnach Speditionen aller Art
sowie Betriebe zum Umschlag gréRerer Gutermengen (Logistikbetriebe).

Stellungnahme

Die Gliederung der Gewerbegebiete gem. Abstandserlass erfolgte zum Schutz der west-
lich — jenseits der BAB Al - angrenzenden Wohnbebauung von Nienberge. Die Ab-
standsliste dient zur Gewahrleistung ausreichender Abstande zwischen bestimmungs-
gemal betriebenen emittierenden Anlagen industrieller, gewerblicher und sonstiger Art
einerseits und insbesondere Wohngebieten und gemischt genutzten Gebieten.

Die textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan beinhalten eine Ausnahmeregelung
nach der Anlagen und Betriebe der nachst niedrigeren Abstandsklasse oder mit ver-
gleichbaren Immissionsgrad zul&ssig sind, sofern der Immissionsschutz gewahrleistet
ist.

Diese Flexibilisierung ermdglicht, unter Ausschopfung technischer, baulicher oder orga-
nisatorischer Verbesserungsmafinahmen, Emissionen so weit zu begrenzen oder die
Ableitbedingungen so zu gestalten, dass schadliche Umwelteinwirkungen in den schutz-
bedurftigen Gebieten vermieden werden.

Der Anregung sollte nicht gefolgt werden. (Beschlussvorschlag 1.2.2)



Ein Eingeber sowie vier weitere Kaufleute aus dem Nienberger Ortskern weisen darauf-
hin, dass die fur die Firma Finke vorgesehenen Randsortimente teilweise die Entwick-
lung des Einzelhandels im Ortskern geféhrden.

Im Sinne einer vertraglichen Entwicklung mit der Ortsmitte von Nienberge sollten die
Verkaufsflachen sowie bestimmte Randsortimente im Gewerbegebiet reduziert werden.
AulRerdem sollten fur die Sonderveranstaltungen der Firma Finke die Zulassigkeit der
Verkaufssortimente tUberpruft werden.

Stellungnahme

Die geplante Anderung des Bebauungsplanes sieht vor, dass das Mobelhaus Finke im
Sondergebiet 1 (SO 1) kiinftig gem. textlicher Festsetzungen eine Verkaufsflache fir die
Randsortimente von max 2.500 gm nicht Uberschreiten darf. Damit wird die Verkaufsfla-
che fir zentrenrelevante Sortimente gem. ,Miunsteraner Liste" gegentber dem derzeiti-
gen Stand deutlich reduziert (2.500 statt 3.550 gm). In der Praxis wird diese Reduzie-
rung erreicht, dadurch dass, gem. ,Minsteraner Liste* , Teppiche® nicht mehr zu den
zentren-relevanten Sortimenten gerechnet werden. , Teppiche” werden deshalb ktinftig
im Hauptsortiment des Mobelhauses gefihrt.

Fur das Freisortiment betragt die zulassige Verkaufsflache auch kiinftig max 1.000 gm.
Die zulassigen Sortimente werden aber in Ubereinstimmung mit dem Einzelhandelskon-
zept neu festgelegt. Damit wird gewahrleistet, dass hier keine nah- und grundversor-
gungsrelevanten Sortimente angeboten werden.

Die Negativliste fur das Freisortiment im Mdbelhaus zahlt hierzu u.a. Schreibwaren, Bi-
cher, Bekleidung, Schuhe, Elektrohaushaltwaren, Foto / Optik, Spielwaren sowie Blu-
men. Dies entspricht den Sortimenten, die von den Eingebern (Einzelhé&ndlern) im Orts-
kern Nienberge angeboten werden.

Zusatzlich werden kunftig folgende Sortimente in die Negativliste aufgenommen: Fahr-
rader und Zubehor, Telefone / Zubehdr, zoologischer Bedarf, lebende Tiere, Blumen
(Schnittblumen, Topfpflanzen), pharmazeutische Artikel, Tabakwaren, Tierfutter / Tier-
pflegeartikel.

Fur die zusatzlichen Mobelmarktstandorte werden die Verkaufsflachen fir Randsorti-
mente — in Anlehnung an den Einzelhandelserlass NRW — auf jeweils max. 10 % der
Verkaufsflache begrenzt. Die Positivlisten gewéhrleisten, dass hier keine nah- und
grundversorgungsrelevanten Sortimente angeboten werden kénnen.

Mit den vorgesehenen Festsetzungen, die Ergebnis der Abstimmung mit der Bezirkspla-
nungsbehoérde und der IHK Nord Westfalen sind, kann davon ausgegangen werden,
dass die Planung nicht zu negativen Auswirkungen auf die Versorgungsstrukturen fiih-
ren wird.

Sonderveranstaltungen — wie z.B. Flohmarkte, Musikveranstaltungen sowie sonstige
Verkaufsveranstaltungen — konnen nicht durch das Planungsrecht geregelt werden. Die-
se zeitlich befristeten Aktionen werden vom Ordnungsamt, nach Ricksprache mit dem
Bauordnungsamt der Stadt Minster, auf Zulassigkeit und Vertraglichkeit der Veranstal-
tung geprift.

Der Anregung sollte gefolgt werden indem die textlichen Festsetzungen zur erneuten Of-
fenlegung entsprechend geandert werden. (Beschlussvorschlag 1.1.1)

Die Handwerkskammer Minster regt an, angesichts des geplanten Ausbaus zum Fach-
marktzentrum und der damit verbundenen Verkaufsflachengréf3en u.a. fir zentrenrele-

vante Randsortimente, die Planung hinsichtlich mdglicher stadtebaulicher Auswirkungen
zu untersuchen.



Die IHK Nord Westfalen ist mit den Planungsinhalten grundsatzlich einverstanden, regt
jedoch an, die Planung bezuglich ihrer Auswirkungen auf die Entwicklung zentraler Ver-
sorgungsbereiche in den betroffenen Mittelzentren der Nachbarschaft zu untersuchen.

Die Bezirksplanungsbehdorde teilt grundsatzlich die Einschatzung der Stadt hinsichtlich
der Funktion des Gewerbegebietes als Fachmarktzentrum / Themenstandort, fir den die
Planung eine Erweiterung des planungsrechtlich zul&ssigen Mobeleinzelhandelsangebo-
tes von derzeit 37.500 gm auf kinftig 49.300 gm (inkl. 3.840 gm fur Randsortimente)
vorsehe.

Diese Planungen stiinden hinsichtlich der Rand- und Freisortimente dann im Wider-
spruch zu den Vorgaben des Einzelhandelserlasses, wenn die Realisierung der Mobel-
markte zu einer Agglomeration fiihren wirde. Deshalb wird eine gutachterliche Untersu-
chung moglicher Auswirkungen auf die benachbarten Zentrenstrukturen angeregt. Au-
Berdem wird angeregt, den Freisortimentsbereich fir das Mdbelhaus (SO 1) in Abstim-
mung mit dem Einzelhandelskonzept der Stadt zu andern.

Stellungnahme

Aufgrund der Anregungen wurden intensive Erérterungen mit den Eingebern einerseits
sowie mit der Firma Finke andererseits geflhrt.

Die Abstimmung fuhrte schlie3lich zu dem Ergebnis, dass unter folgenden Vorausset-
zungen davon ausgegangen werden kann, dass die Planung nicht zu negativen stadte-
baulichen Auswirkungen fuhren wirde. Hierzu zahlen:

» die Reduzierung der Verkaufsflache fur die Randsortimente im bestehenden Mo-
belhaus von 3.550 auf 2.500 gm und

» die Berlcksichtigung der grund- und nahversorgungsrelevanten Sortimente gem.
.Munsteraner Liste* des Einzelhandelskonzeptes in der Negativliste fur die Frei-
sortimente

» die Begrenzung auf max. 10 % Verkaufsflache fiir die Randsortimente in den zu-
satzlichen Mobelmarkten

Da die Firma Finke ihre Bereitschaft erklart hat, diese Regelungen fiir das bestehende
Mobelhaus zu akzeptieren, konnte auf eine gutachterliche Klarung der landesplaneri-
schen Vertraglichkeit der Planung verzichtet werden.

Den Anregungen sollte im Rahmen der gednderten textlichen Festsetzungen zur erneu-
ten Offenlegung gefolgt werden. (Beschlusspunkt 1.1.1)

Im Rahmen der intensiven Gesprache mit Mobelhaus wurden die Ausweitung des SO-1
Gebietes und Anderungen in den zulassigen Bauhdhen angeregt.

Stellungnahme
Den Anregungen sollte, da keine stadtebaulichen oder stadtgestalterischen Griinde ent-
gegenstehen, entsprochen werden. (Beschlussvorschlage 1.1.3 und 1.1.4)



