Anlage 3
zur Vorlage Nr. 568/2006

Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 5  02: westlich Salzmannstralle /
nordlich MelRkamp

1. Textliche Festsetzungen gemaf § 9 BauGB

Art der baulichen Nutzung
1.1 In dem als WA ausgewiesenen Baugebiet sind ausschlie3lich Wohngebaude zuléssig.
(89 (1)Nr.1 BauGB i. V. mit 81(5) und 84 BauNVO)

Maf der baulichen Nutzung

1.2 Die angegebene Grund- und Geschof¥flachenzahl bezieht sich auf die Grundstiicksflache der jeweils zusam-
mengehodrigen Hausgruppe. Die zugehoérigen Flachenanteile der auch aufRerhalb des Grundstiicks liegenden
Gemeinschaftsanlagen einschlie3lich der privaten Gemeinschaftsgrinflache sind zur mafigeblichen Grund-
stiicksflache hinzuzuzahlen.
(819 (3) i.V. mit §21a BauNVO und 89 (1) Nr.22 BauGB)

1.3 Je Hauseinheit sind maximal zwei Wohnungen zuléssig.
(89 (1)Nr.6 BauGB i. V. mit 819 BauNVO)
1.4 Dachgeschosse kénnen ausnahmsweise unter Einhaltung der GFZ als Vollgeschosse ausgebaut werden.
(89 (1)Nr.1 BauGB i. V. mit §20 BauNVO)
15 Die maximal zulassige Traufh6he betragt fir Gebaude mit Neigungsdach 7,00m. Im riickwartigen (Gartenbe-

reich) kann die Traufenhthe 9,40m. betragen, wenn die AuRenwand des Dachgeschosses mindestens 2,50m
zuriickspringt.

(89 (1)Nr.1 BauGB i. V. mit §16 (2) Nr.4 BauNVO)

Die Traufhdhe ist definiert als der auf3ere Schnittpunkt zwischen der Oberflache der Aulzenwand und der Ober-
kante der Dachhaut.

Bezugspunkt fur die Hohenangaben ist jeweils die Oberkante der fertig gestellten Wege und Strassen die zur
unmittelbaren ErschlieBung dienen, gemessen in der Mitte der Fassadenlange des jeweiligen Gebaudes bzw.
Gebéaudeteils.

(89 (3) BauGB i. V. mit 818 BauNVO)

Nebenanlagen, Gemeinschaftsanlagen, Stellplatze und Garagen

1.6 Stellplatze, Carports und Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen, der dafur vorgesehenen Fla-
chen und in den seitlichen Grenzabstanden zuléssig.
(89 (1) Nr.4 BauGB i. V. mit §12 BauNVO)

1.7 Die eingetragenen Gemeinschaftscarports sind in einem Abstand von 0,50m. zur Verkehrsflache vorzusehen.
(89 (1) Nr.4 BauGB i. V. mit §12 BauNVO)

1.8 Nebenanlagen im Sinne von §14(1) BauNVO durfen eine Flache von 7,5gm pro Grundstilick nicht Gberschreiten.
Sie sind ausschlie3lich an der riickwértigen Grundstiicksgrenze zulassig. Mulltonnen im Vorgartenbereich sind
unzulassig.

(89 (1) Nr.4 BauGB i. V. mit §14 BauNVO)

Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwir kungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzes

1.9 Bei Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von Gebauden muss an den gekennzeichneten Gebaude-
fronten in nicht nur zum voriibergehenden Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Raumen das aus den fest-
gesetzten Larmpegelbereichen nach DIN 4109 resultierende Schalldammmag erfiillt werden. Uberwiegend zum
Schlafen genutzte Raume, die Fenster ausschlie3lich zu den gekennzeichneten Geb&audefronten aufweisen,
sind mit schallgeddmmten Liftungen zu versehen.
(89 (1) Nr.24 BauGB)

2. Textliche Festsetzungen gemaf § 86 BauO NRW

Fassaden
2.1 Gebaudefassaden sind in weiRem Putz und rotem Klinker auszufiihren.

Dachform / -neigung

2.2 Als Dachformen sind im gesamten Baugebiet ausschlielich versetzte Pultdacher (asymmetrische Satteldacher)
zuléssig.
2.3 Solar- und Fotovoltaikanlagen sind biindig mit der Dachflache zul&ssig.

Dachneigungen sind innerhalb einer Hausgruppe je Himmelsrichtung gleich auszufuhren.

Dachflachengestalt
2.4 Dachaufbauten sind als senkrecht stehende Gauben auszufiihren



2.5

2.6

2.7
2.8

Dacheinschnitte / Dachterrassen sind nur gartenseitig zulassig. Bei Dachaufbauten ist zu den Ortgangen ein
Mindestabstand von 1,50m einzuhalten. Bei Dacheinschnitten/Dachterrassen ist nur zu den freien Ortgangen /
giebelseitigen AuRenwéanden ein Abstand von 1,50m. einzuhalten.

Die Gestaltung der Dachflache eines Doppelhauses/einer Hausgruppe mit Dachterrassen, Dachgauben und
geschlossenen Dachflachen hat symmetrisch zu erfolgen.

Die Dacheindeckung ist im gesamten Baugebiet mit Dachziegeln in einheitlicher Farbe auszufiihren.

Die Dachflachen der Gemeinschaftscarports und Garagen sind zu begriinen.

Grundstuckseinfriedungen

2.9

2.10

Die Grundstiickseinfriedungen zu den offentlichen und privaten ErschlieBungsflachen sind je Doppel-
haus/Hausgruppe einheitlich und als heimische Laubholzhecke vorzusehen.

Als feste Grundstiickseinfriedungen sind innenliegende Zaune aus grobmaschigem Drahtgeflecht in einem Ab-
stand von mind. 0,50m. zur 6ffentlichen Verkehrsflache zuléssig. Die zuldassige Hohe der Einfriedungen betragt
maximal 1,20m. sofern sie niedriger ist als die Hecke und damit vom ErschlieBungsraum aus nicht sichtbar.

Carports, Garagen, Nebenanlagen

2.11 Carports sind seitlich und zur Stral3e als offene Einstellplatze zu errichten. Sie sind als Stahlkonstruktion auszu-
fuhren.

2.12 Garagen sind in gleichem Material wie das angrenzende Gebéude zu errichten oder mit Metallfassaden.

2.13 Die unter 1.8 aufgefiihrten Nebenanlagen sind pro Hausgruppe einheitlich auszufiihren und in die Grundstiicks-
einfriedungen zu integrieren. Die Ausflihrung dieser Anlagen hat im Wesentlichen in Metall zu erfolgen, die Aus-
fuhrung in Holz ist ausgeschlossen.

3. Hinweise

3.1 Durchfiihrungsvertrag
Zur Realisierung dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurden ergénzende 6ffentlich — rechtliche ver-
tragliche Vereinbarungen zwischen der Stadt Minster und dem Vorhabentrdger abgeschlossen (Durchfiih-
rungsvertrag).

3.2 Altlasten
Laut Bodengutachten ist aufgrund der teerhaltigen Versiegelung mit Bodenverschmutzungen der Zuordnungs-
klasse Z2 (nach Definition der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall LAGA) zu rechnen. Diese Bdden sind zum
Einbau unter Verkehrsflachen geeignet. Unter sensiblen Bereichen sowie im Bereich von Versickerungsanlagen
ist der Einbau des Materials jedoch nicht mdglich.

3.3 Bodendenkmale

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmale (kulturgeschichtliche Bodenfunde d.h. Mauerwerk, Einzelfunde
aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die
Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westfélisches
Museum fur Archéologie, Landesmuseum und Amt fur Bodendenkmalpflege, Minster unverziiglich anzuzeigen
(88 15 und 16 DSchG NRW). Die Entdeckungsstelle ist 3 Werktage nach einer mindlichen und eine Woche
nach einer schriftlichen Anzeige unverandert zu erhalten.



