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1. Planungsanlass / Planungsgrundlagen

Der Bebauungsplan Nr. 492 soll die planungsrechtlichen Voraussetzungen schaffen, um die Er-
schlielBung neuer Wohnbauflachen fur ca. 250 Wohneinheiten zu ermdéglichen. Hierdurch soll
ein weiteres Zusammenwachsen des Stadtteils Handorf mit dem Ortsteil Dorbaum erreicht wer-
den. Gleichzeitig soll die Mdglichkeit zur Realisierung eines Lebensmitteleinzelhandelsbetriebes
(Discounter) im Bereich der Dorbaumstraf3e bis max. 900 gm Verkaufsflache und bis zu 100
Stellplatzen geschaffen werden, um die Nahversorgung weiter zu verbessern. Durch die ge-
plante Realisierung der verlangerten HobbeltstralRe mit abschlieendem Kreisverkehr im Be-
reich der Dorbaumstraf3e wird sichergestellt, dass das neue Baugebiet eine optimale verkehrli-
che Anbindung erhalt.

Zur Realisierung dieser Vorhaben hat die Wohn + Stadtbau GmbH als Vorhabentragerin einen
Antrag auf Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gestellt.

Wahrend des Verfahrens zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde der
Vorhaben- und ErschlieBungsplan fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan geteilt. Die Re-
alisierung der Planung erfolgt somit durch zwei Vorhabentrager. Die entsprechenden Durchfih-
rungsvertrage sind abgeschlossen.

Fur die Verwirklichung dieser Bau- und Investitionsabsichten ist die Schaffung von Planungs-
recht erforderlich.
2.  Geltungsbereich
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan erstreckt sich im Stadtteil Handorf auf den Bereich zwi-
schen den Ortsteilen Handorf und Dorbaum. Begrenzt wird dieser Bereich durch die Immel-
mannstralle, die LitzowstraRe und die Dorbaumstralie.
Innerhalb des Plangebietes liegen die folgenden Grundstiicke:
Gemarkung Handorf
Flur9, Flurstlicke 368, 1473, 1516, 1517, 1588, 1658, 1659,
Teile der Flursticke 471, 472, 474, 761, 938, 1251, 1359, 1444, 1474, 1509, 1513,
1514, 1587, 1627, 1660,

Flur 10, Flurstiicke 64, 67, 70, 352, 353, 354, 907, 908, 937, 965,
Teile der Flurstliicke 66, 318, 319, 320, 953, 966.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist im Plan durch einen grau-
en Farbstreifen gekennzeichnet.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan beinhaltet den zwischenzeitlich geteilten Vorhaben-
und ErschlieBungsplan und tberplant zusétzlich weitere Grundstlicke die auRerhalb der Vorha-
ben- und ErschlieBungsplanung liegen. Die Abgrenzung dieser Bereiche ist aus dem Plan er-
sichtlich.

3. Planungsrechtliche Situation

3.1 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Im fortgeschriebenen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet weitgehend als Wohnbauflache
dargestellt. Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Realisierung der Planungsziele
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zu schaffen, wird der Flachennutzungsplan daher im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB
entsprechend den Planungszielen geandert. (vergl. 10. Anderung des fortgeschriebenen Fla-
chennutzungsplanes)

3.2 Bestehendes Planungsrecht / sonstige Satzungen, Verordnungen

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 492 Uberplant teilweise die Geltungsbereiche der
Bebauungspldne Handorf 1: Dorbaum, Nr. 354: Handorf — Hobbeltstral3e / DorbaumstralRe /
LiatzowstralRe (ehem. Panzerstraf3e) und Nr. 363: Handorf — Sport- und Kleingartenanlagen
Wiggerbusch / Hobbeltstral3e. Mit der Rechtskraft des neuen Bebauungsplanes treten diese
Plane, soweit sie von dem neuen Plan Uberlagert werden, teilweise aul3er Kraft. Die Festset-
zungen in den Ubrigen Bereichen kdnnen als eigenstandige Festsetzungen bestehen bleiben.

Das Plangebiet liegt teilweise im Geltungsbereich des Landschaftsplanes Werse. Fir die Berei-
che die einer Bebauung zugefiihrt werden sollen, wird eine Entlassung aus dem Landschafts-
plan und damit eine Aufhebung der bestehenden Festsetzungen parallel zur Aufstellung des
Bebauungsplanes vorgenommen. (Anpassungsklausel gem. Landschaftsgesetz)

Die kunftige Grenze des Landschaftsplanes Werse wird insoweit auf die Plangebietsgrenze zu-
riickgenommen.

4, Raumliche und strukturelle Situation

Der Planbereich umfasst Uberwiegend landwirtschaftlich genutzte Flachen sowie einen Waldbe-
reich.

Westlich der Dorbaumstraf3e befindet sich eine Splittersiedlung von 3 Wohnh&ausern sowie eine
landwirtschaftlich genutzte Hofstelle mit Stallungen (DorbaumstrafRe 89) von der Immissionen
(Schweine- und Hihnerhaltung) ausgehen.

Die vorhandenen Wohnhauser einschliel3lich der Hofstelle werden bei der weiteren Planung be-
ricksichtigt.

Im sddlichen Teil (nérdlich des geplanten Kreisverkehrs) steht ein Wohnhaus mit Nebenge-
baude (DorbaumstraRe 100). Das Wohnhaus bleibt ebenfalls in seinem Bestand erhalten wo-
gegen das Garagengebaude durch einen offentlichen Griinzug tberplant wird.

Im vorhandenen Waldbereich westlich der LitzowstralRe befindet sich ein Kotterhaus welches
gem. Bebauungsplan Uberplant werden soll. Weitere bauliche Nutzungen innerhalb des Plan-
gebietes sind nicht vorhanden.

5. Planungsziele

Der Bebauungsplan soll die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung von ca.
250 Wohneinheiten schaffen, welche Uberwiegend als freistehende Einzel-/Doppel- bzw. Rei-
henhauser geplant sind.

Gleichzeitig soll ein Lebensmitteleinzelhandelsbetrieb (Discounter) im Bereich des geplanten
Kreisverkehrs sowie einige Seniorenwohnungen, ein Vier-Gruppen-Kindergarten und ein Ju-
gendheim errichtet werden. Die geplante Wohnbebauung entspricht weitgehend der Umge-
bungsbebauung und dem baulichem Charakter des Stadtteils Handorf. Durch die Errichtung der
0. g. Infrastruktureinrichtungen soll dem geplanten Wohngebiet und dem gewollten Zusam-
menwachsen der Ortsteile Dorbaum und Handorf Rechnung getragen werden. Gleichzeitig sind
ein Bolzplatz fir Jugendliche dstlich des geplanten Kreisverkehrs, sowie Kinderspielplatze fur
Kleinkinder und schulpflichtige Kinder innerhalb der 6ffentlichen Grinflachen vorgesehen.

Durch die Verlangerung der Hobbeltstral3e soll die Verkehrssituation im gesamten Ortsteil so-
wie die ErschlieBung des Baugebietes insbhesondere durch die Entlastung der Dorbaumstralle
optimiert werden.
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6. Inhalte des Bebauungsplanes
6.1 Grundzige der Planung

Zur Gewabhrleistung der beabsichtigten stadtebaulichen Ordnung fir das Plangebiet sind Art
und Mal der baulichen Nutzung sowie die textlichen Festsetzungen gem. 8 9 BauGB und § 86
BauO NRW von besonderer Bedeutung.

6.2 Bauliche Nutzung und Baugestaltung
6.2.1 Art und Malf3 der baulichen Nutzung

Die Bauflachen innerhalb der Vorhaben- und ErschlieRungsplanung sind entsprechend den
Planungszielen Uberwiegend mit der Zweckbestimmung ,Wohngebaude/freie Berufe" festge-
setzt. Es handelt es sich grofdtenteils um Einzel-/Doppel- und Reihenh&user die in ein- bzw.
zweigeschossiger Bauweise errichtet werden sollen.

Um eine effiziente Ausnutzung des Grund und Bodens zu ermdglichen, ist fur die zweigeschos-
sige Bebauung eine GRZ / GFZ von 0,4 / 0,8 festgesetzt. In Relation zur angestrebten Dichte
erhalten die Bereiche mit eingeschossiger Bebauung eine GRZ / GFZ von 0,4 / 0,6 bzw. 0,3 /
0,5.

Fur die im Plangebiet gelegenen Flachen, die nicht Gegenstand der Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplanung sind, wird Uberwiegend Allgemeines Wohngebiet mit analogen Ausnutzungszif-
fern festgesetzt.

Fur den geplanten Lebensmitteleinzelhandelsbetrieb wird eine Verkaufsflache von max. 900
gm, bei einer GRZ/GFZ von 0,8 / 1,6 festgesetzt.

Die im Plangebiet vorhandene Hofstelle (auf3erhalb der Vorhaben- und ErschlieBungsplanung)
wird als Dorfgebiet ( MD ) mit einer GRZ / GFZ von 0,6 / 1,0 festgesetzt, um auch weiterhin eine
eingeschrankte Tierhaltung (max. 500 Legehennen) zu ermdglichen.

6.2.2 Uberbaubare Flachen, Geschossigkeit

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Bebauungsplan durch Baugrenzen definiert. Die
Geschosszahl wird auf max. 2 Vollgeschosse begrenzt (Ausnahme fir die Altenwohnungen
max. 3 Geschosse). Das entspricht den Bedurfnissen der hier anzusiedelnden Bevélkerung so-
wie den bestehenden stadtebaulichen Zielen.

Ausnahmsweise erlauben die textlichen Festsetzungen, dass in Wohngebieten mit eingeschos-
siger Bauweise das Dachgeschoss als zusatzliches Vollgeschoss errichtet werden kann, wenn
die festgesetzte Geschossflachenzahl eingehalten wird.

Hierdurch kann flexibel auf verdichtete Bauweisen reagiert werden.

6.2.3 Bauweise und Bauformen

Fur die im Bebauungsplan gelegenen Bauflachen wird offene Bauweise festgesetzt.

In Anlehnung an die vorhandenen Wohnstrukturen im angrenzenden nérdlichen Bereich ist pro
Hauseinheit je eine Wohneinheit zulassig. Eine Einliegerwohnung ist zulassig, wenn ihre Grol3e
gegeniber der Hauptwohnung untergeordnet ist. Die geschossweise Festlegung von Traufen
und Gebaudehohen tragt zur Begrenzung der angestrebten Hohenentwicklung bei und bewirkt
eine Unterscheidung in der Geschossigkeit, ohne die architektonischen Gestaltungsspielraume
stark einzuschranken.

Die getroffenen baugestalterischen Regelungen fiir das Plangebiet verfolgen das allgemeine
stadtebauliche Ziel, ein ausgewogenes Verhaltnis zwischen gestalterisch erwiinschter Vielfalt
und notwendiger Einheitlichkeit herzustellen.
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6.2.4 Firstrichtung, Dachform

Als Dachform ist Uberwiegend ein Satteldach, teilweise mit vorgeschriebener Firstrichtung, fest-
gesetzt, um den Charakter der vorhandenen Ortsteilbebauung aufzunehmen.

Die im Zuge der WohnstraRe, nordlich des in Ost — Westrichtung verlaufenden 6ffentlichen
Griinzuges, vorgesehenen Doppelhauser erhalten ein Zeltdach, um mit erhdhter formaler Ge-
schlossenheit entlang der Wohnstral3e den hier gewiinschten Charakter einer Sonderbauform
sicher zu stellen.

Fir einen Teilbereich sollen auf den relativ grof3en Grundstiicken im tberplanten Waldbereich
fur die hier vorgesehenen freistehenden Einfamilienhduser weder Firstrichtung noch Dachform
festgesetzt werden, um eine grof3e formale Variationsbreite zu erhalten (individuelle Wohnhé&u-
ser im Wald).

Erganzend werden Walm- und Kriippelwalmdécher als der Region wesensfremde Stilelemente
ausgeschlossen. Aul3erdem werden Lage und Anordnung von Dachaufbauten und Dachein-
schnitten beschrankt, um mdglichst harmonische Dachlandschaften zu erreichen.
Dachabdeckungen sind nur in den Farben rot, rotbraun und grau zuléssig, um sich der vorhan-
denen Dachlandschaft anzupassen.

Eine Bedachung aus Kupfer- oder Zinkmaterialien ist aus Grinden des Gewasserschutzes nicht
zulassig. Ausgenommen hiervon ist eine Bedachung mit dauerhaft versiegelter Oberflachenbe-
schichtung.

6.2.5 Material, Farbgebung

Besonderer Regelungsbedarf besteht flr Doppelhauser und Hausgruppen. Hier ist fir Fassade
und Dach ein einheitliches Material hinsichtlich Art, Format und Farbton zu verwenden, um den
jeweiligen Gebaudekdorper als gestalterische Einheit erkennbar werden zu lassen.

Uber die genannte Regelung hinausgehend, werden keine konkreten Vorschriften zum Fassa-
denmaterial getroffen, um diesbeziiglich eine gewilnschte gestalterische Vielfalt zu ermégli-
chen.

6.2.6 Stellplatze / Nebenanlagen

Die baurechtlich erforderlichen Garagen und Nebenanlagen sind nur innerhalb der tberbauba-
ren Flachen sowie (nur Garagen und Stellplatze) auf den im Plan dargestellten Standorten au-
Berhalb der Gberbaubaren Flachen zuldssig.

In den Vorgartenbereichen sind Garagen allerdings nicht zul&ssig.

Hierdurch soll ein einheitliches Erscheinungsbild zu den &ffentlichen Verkehrsflachen erreicht
werden. Ausnahmen von der im ersten Satz dieses Gliederungspunktes formulierten Grundre-
gel werden an bestimmte Bedingungen geknipft.

6.2.7 Freiflachen (Begriinung)

Zur Férderung und Sicherung der charakteristischen Griinelemente der unmittelbar angrenzen-
den Wohnbebauung sind Einfriedigungen entlang der ErschlieRungsstralen nur in Verbindung
mit einer entsprechenden Eingriinung zulassig.

Die Hohe der Grundsttickseinfriedigung wird auf 1,20 m begrenzt, um eine visuelle Erlebbarkeit
der StralRenraume zu ermdglichen. (siehe textliche Festsetzung 2.6)

6.2.8 Werbeanlagen

Es werden keine Festsetzungen getroffen, weil hier kein stadtebaulicher Regelungsbedarf be-
steht.
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6.3 Verkehrsflachen / Erschlie3ung

AuRere ErschlieRung

Der Stadtteil Handorf wird tUber die Handorfer Straf3e und die Sudmuhlenstral3e an das regio-
nale und Uberregionale Strallennetz angebunden. Die innere ErschlieBung des Stadtteiles zwi-
schen dem Zentrum von Handorf, Dorbaum und der Hautklinik Hornheide erfolgt ausschlieRlich
Uber die Dorbaumstrafe. Die Siedlung ,Dorbaum® wird zusétzlich tber die Litzowstral3e direkt
an die Warendorfer Strale angebunden. Diese Anbindung wird nur von relativ wenigen Kraft-
fahrzeugen genutzt. Zéhlergebnisse aus 2004 belegen, dass die Verkehrsbelastungen der Lit-
zowstral3e lediglich bei ca. 2.000 Kfz / 24 h liegen. Dagegen erreichen die Verkehrsbelastungen
der DorbaumstralRe Werte von bis zu 8.600 Kfz pro Tag. Im Zuge der Handorfer Strafl3e wurden
Querschnittsbelastungen von ca. 9.600 Kfz pro Tag ermittelt. Die Lutzowstral3e wird ver-
gleichsweise wenig genutzt, weil sie fir die Handorfer ,ungiinstig” im Netz und abseits der be-
vorzugten Routenwinsche der Kraftfahrer liegt.

Mit dem Verkehrskonzept fur Handorf sollen langfristig die Verkehrsbelastungen der Orts-
durchfahrt Handorfer StralRe und der Dorbaumstral3e reduziert werden, um die bestehenden
Verkehrsprobleme in diesen StraBenzigen abzubauen. Zu diesem Zweck soll die Hob-
beltstralRe verlangert und mittels eines Kreisverkehrsplatzes an die Dorbaumstrafe angebun-
den werden.

Die verkehrlichen Auswirkungen dieser Mal3nahme wurden in einer Verkehrsuntersuchung auf-
bereitet. Grundlage der Verkehruntersuchung bildet unter anderem der geplante Bebauungs-
plan Nr. 492 mit seinen Strukturentwicklungen. Die dem Bebauungsplan zugrunde gelegten
Strukturen verursachen ein zusétzliches tagliches Verkehrsaufkommen von ca. 1.200 Kfz. Die-
ses Verkehrsaufkommen wird zu 50 % von dem geplanten Lebensmittelbetrieb ausgeldst, des-
sen Einzugsgebiet sich Uber den gesamten Stadtteil erstreckt. Ohne die Verlangerung der Hob-
beltstraRe kann der Betrieb nur Gber die DorbaumstralRe erreicht werden, mit der Konsequenz,
dass die Verkehrsbelastungen der Dorbaumstrafie splrbar ansteigen und die vorhandenen
Verkehrsprobleme zunehmen werden. Die Prognoseberechnungen der Verkehrsuntersuchung
zeigen, dass die Verkehrsbelastungen im Zuge der Dorbaumstraf3e nach der Realisierung des
Bebauungsplanes auf fast 10.000 Kfz/24h ansteigen werden, wenn die Hobbeltstral3e nicht ver-
langert wird. Dieses Belastungshiveau sollte den Anwohnern der Dorbaumstral3e auf Dauer
nicht zugemutet werden. Nur mit der Verlangerung der HobbeltstralRe kann das Belastungsni-
veau im Zuge der Dorbaumstral3e gesenkt werden.

Jedoch ist es nicht zwingend notwendig, vor Beginn von Erschlielungs- und BaumafRnahmen
im Baugebiet ,Drei Eichen® die verkehrstechnische Erschliel3ung tiber die Hobbeltstral3e sicher-
zustellen, wie dies in einer Stellungnahme zur Offenlegung des Bebauungsplanentwurfes ge-
fordert wurde. Verkehrsplanerisch erforderlich wird dies erst mit Fertigstellung der Baumalf3-
nahmen im Baugebiet ,Drei Eichen®, denn erst zu diesem Zeitpunkt treten die prognostizierten
Verkehrsbelastungen in ihrer Gesamtheit auf. Bei der Herstellung der inneren ErschlieBung des
Baugebietes und der Herstellung der auf3eren ErschlieBung, zu der der Ausbau der Hob-
beltstralRe zahlt, handelt es sich um formal und rechtlich unabh&ngig voneinander zu betrach-
tende MalRnahmenbereiche. Die innere ErschlieBung wird durch die Vorhabentrager realisiert.
Die aulRere Erschliel3ung soll durch die Stadt als Zuschussmafinahme (Landesforderung) reali-
siert werden. Der entsprechende Zuschussantrag wurde zum 01.06.2006 gestellt. Wenngleich
sich die Stadt intensiv um eine zeitliche Verzahnung der Malinhahmen bemihen wird, kann im
rechtlichen Sinne eine zeitgleiche Realisierung nicht sichergestellt werden.

Mit der Verlangerung der HobbeltstralRe steigen die Verkehrsbelastungen im Zuge der Hob-
beltstralRe auf bis zu 5.000 Kfz/24h an. Die Hobbeltstral3e ist fur ein Verkehrsaufkommen in die-
ser GroRRenordnung geplant und der erste Abschnitt dementsprechend ausgebaut worden. So-
mit sind an dieser Stelle zukunftig keine verkehrlichen Probleme zu erwarten. Die Verkehrsbe-
lastungen der Dorbaumstral3e liegen bei ca. 8.000 Kfz/24h. Somit erfolgt die ErschlieBung des
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Stadtteiles in erster Linie weiter Uber die Dorbaumstral3e. Im Zuge der Litzowstral3e sinken die
Verkehrsbelastungen auf ca. 800 Kfz/24h obwohl die Einwohnerzahlen im Bereich Dorbaum
zunehmen. Dieses Ergebnis unterstitzt die These, dass die Lutzowstral3e fur die Handorfer Be-
volkerung ungiinstig im Netz liegt und heute bereits vorwiegend von Verdrangungsverkehren
belastet wird, die die Ortsdurchfahrt von Handorf umfahren.

Innere Erschlielung

Das geplante Baugebiet wird von der Dorbaumstrale bzw. LiutzowstralRe durch zwei Stral3en-
schlaufen, von denen StichstralRen abzweigen, erschlossen. Westlich der Dorbaumstral3e wer-
den die geplanten Wohngruppen Uber offentliche Stichstralen sowie daran anschieRende pri-
vate Geh-, Fahr- und Leitungsflachen erschlossen.

Die innere ErschlieBung des Wohngebietes weist in der Regel einen StraRenquerschnitt von 5,
50 m auf und ist unter der MalRgabe eines verkehrsberuhigten Ausbaus mit einem sparsamen
Verkehrsflachenanteil als Mischverkehrsflache geplant. Kleine Aufweitungen innerhalb der 6f-
fentlichen Verkehrsflachen dienen in der ausgewiesenen Form als Besucherstellplatze und set-
zen stadtebauliche Akzente.

Mit der Festsetzung von geplanten Baumstandorten an markanten Punkten im o6ffentlichen Ver-
kehrsraum innerhalb des Wohngebietes, sowie entlang westlich der Dorbaumstraf3e (im Bereich
des Lebensmitteleinzelhandelsbetriebes beidseitig, auf der Ostseite allerdings auf privater Fl&-
che) soll das Erscheinungsbild des Stral3enraums aufgewertet werden.

Der dargestellte Anteil an 6ffentlichen Parkplatzen innerhalb der ErschlielBungsstral3en ent-
spricht einem Verhaltnis zwischen geplanten Wohneinheiten und Besucherstellplatzen von ca.
5:1.

Der in Nordsudrichtung geplante, zentral verlaufende Griinzug ist mit einem Ful3- und Radwe-
genetz durchzogen, welches im Norden den Anschluss bis zum Neubaugebiet ,Am Kerkamp*
sichert und im Siden sich in Richtung Sportzentrum Handorf fortsetzt. Durch Querverbindungen
des Ful3- und Radwegenetzes ist eine Erreichbarkeit des Einkaufszentrums und der einzelnen
Wohnquartiere gewahrleistet.

Die Aufgabenverteilung hinsichtlich der Realisierung der inneren und auf3eren Erschliel3ung
zwischen der Stadt und den Vorhabentragern wird im Einzelnen in den abgeschlossenen
Durchflihrungsvertragen geregelt.

OPNV

Das Plangebiet ist zurzeit tber die Stadtbuslinien 2 und 10 im Tagesverkehr bzw. tUber die N 84
der Stadtwerke Minster GmbH im Frith -, Abend und Nachtverkehr an die Innenstadt von
Minster angebunden. Nordlich des Plangebietes befindet sich in der Dorbaumstrafe die Halte-
stelle ,Dorbaum®. Eine zusatzliche Haltestelle ist ebenfalls in der Dorbaumstralle, unmittelbar
dem Einkaufszentrum zugeordnet, geplant.

6.4 Ver- und Entsorgung / Technische Infrastruktur

Zur Verbesserung der wohnungsnahen Grundversorgung ist ostlich der Dorbaumstra3e und
ndrdlich des geplanten Kreisverkehrs ein Standort flr einen Lebensmittelbetrieb mit max. 900
gm Verkaufsflache geplant. Unter Zugrundelegung dieser GrofRenordnung kommt das vorlie-
gende absatzwirtschaftliche Gutachten (Stadtebauliche Vertraglichkeitsanalyse ..., Junker u.
Kruse, Dortmund 2005) zu dem Ergebnis, dass negative Auswirkungen auf bestehende Versor-
gungsstrukturen nicht zu erwarten sind.

Das anfallende Schmutz- und Regenwasser wird Uber eine Kanalisation im Trennverfahren in
die vorhandenen Kanale der Dorbaumstral3e abgeleitet.

Das Schmutzwasser gelangt Uber das Pumpwerk Dorbaumstraf3e mittels Druckrohrleitung zur
Klaranlage Mariendorf.
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Die Regenriickhaltung vor der Einleitung in den Lammerbach, ist durch ein Regenklarbecken
mit Regenriickhaltebecken (Grundflache max. 4.500 gm) sudlich des geplanten Kreisverkehrs
sichergestellt.

Durch ein Bodengutachten ist nachgewiesen, dass eine Versickerung des Uberwiegenden Teils
von Niederschlagswasser im Baugebiet, auf Grund der vorliegenden Bodenverhaltnisse, nur
bedingt moglich ist.

Zur energetischen Versorgung des Plangebietes sind zwei Trafostationen im sidlichen Teil des
Plangebietes erforderlich, die durch entsprechende Symbole gekennzeichnet sind.

6.5 Gemeinbedarf/ Soziale Infrastruktur

Durch die Errichtung eines Kindergartens, Jugendheims sowie die Schaffung von ca. 15 Alten-
wohnungen innerhalb des Plangebietes werden eine ausreichende Gebietsversorgung sowie
eine weitergehende soziale Versorgung gewahrleistet.

In zumutbarer Wegeentfernung (ca. 1000 - 1.500 m) sind weitere, vorhandene Einrichtungen
der Grundversorgung (z. B. Kirche, Grundschule) zu erreichen.

6.6 Grinflachen / Begriinung
6.6.1 Offentliche Grunflachen

Die als ¢ffentliche Grinflache zu erhaltende, vorhandene Wallhecke in Ostwestrichtung und die
geplante offentliche Grinflache in Nordstdrichtung bilden ein Kreuz, das Ful3- und Radwege-
verbindungen aufnimmt, die sich nach Norden bis zum Neubaugebiet (Am Kerkamp) und nach
Siden in Richtung Sportzentrum Handorf fortsetzen. Der 6ffentliche Grinzug verbindet durch
sein Wegenetz auch gleichzeitig die einzelnen Wohnquartiere untereinander.

Die Spielplatzbereiche sind ebenfalls Bestandteil des 6ffentlichen Grinzuges.

Ein geplanter Bolzplatz soll innerhalb der 6ffentlichen Griinflache 6stlich der HobbeltstralRe im
Bereich des Regenrickhaltebeckens realisiert werden.

6.6.2 Private Griunflachen

Im Plangebiet sind keine privaten Grinflachen festgesetzt.
Der zu rekultivierende Bereich der ,alten” Dorbaumstrafie westlich des geplanten Kreisverkehrs
wird als ,Verkehrsgrunflache , festgesetzt.

6.6.3 Wald / Flachen fur die Landwirtschaft

Der in der Ortlichkeit vorhandene Wald sudlich der Immelmannstra3e soll gréRtenteils mit Ein-
familienhausern tberplant werden. Die Bebauung und GroéRe der Grundstiicke ist so ausge-
richtet, dass ein Teil der Baume auf den privaten Grundstiicken erhalten bleiben kann (,Woh-
nen im Wald").

Dieses wird unterstitzt durch die Festsetzung einer GRZ von 0,3 in diesem Bereich, welche ei-
ne Reduzierung der versiegelten Flache bewirkt und somit bessere Mdglichkeiten zum teil-
weisen Erhalt des vorhandenen Baumbestandes schafft.

Flachen fur die Landwirtschaft bzw. Wald sind im Bebauungsplan nicht festgesetzt.

6.6.4 Anpflanz- und Erhaltungsgebote

Die im Bebauungsplan mit einem Erhaltungsgebot belegten Flachen im Bereich sudlich Immel-
mannstrafl’e und westlich der Litzowstral3e sollen den Privatgrundstiicken zugeordnet werden
und in ihrer Struktur erhalten bleiben.

Unbedingt erhaltenswerte Einzelbdume sind im Bebauungsplan entsprechend festgesetzt.
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Westlich der DorbaumstralRe ist — soweit es die geplanten Grundstiickszuschnitte zulassen-
zum Schutz der freien Landschaft, ein 5 m breiter privater Pflanzstreifen festgesetzt. Im Ab-
schnitt mit beengten Grundstucksverhaltnissen ist zur Abschirmung zur freien Landschaft durch
textliche Festsetzung die Anpflanzung einer frei wachsenden oder geschnittenen Hecke fest-
gelegt.

Der festgesetzte 3 m breite Pflanzstreifen sudlich der Hofstelle Dorbaumstral3e 89 (Stallge-
baude mit max. 500 Legehennen) dient der visuellen Abschirmung der benachbarten, geplanten
Wohnbebauung.

6.6.5 Ausgleichsflachen

Die mit der Realisierung des Bebauungsplanes verbundene Umgestaltung des Landschafts-
raumes, der Verlust von vorhandenen Biotopstrukturen und die Uberbauung bzw. Versiegelung
von bisher offenporigen und versickerungsfahigen Bodenflachen stellen gem. Bundesnatur-
schutzgesetz und Landschaftsgesetz Nordrhein-Westfalen nachhaltige und nicht unerhebliche
Eingriffe in Natur und Landschaft dar, die soweit als moglich zu minimieren bzw. auszugleichen
sind. Die nach dem minsterschen Bewertungsmodell vorgenommene Eingriffsbilanzierung
schlief3t mit einem zusatzlichen Ausgleichsflachenbedarf von ca. 4,64 ha.

Da entsprechende Ausgleichsflachen innerhalb des Plangebietes nicht zur Verfligung stehen,
werden auf3erhalb des Plangebietes vier Teilflachen in einer Gesamtgrof3e von ca. 4,75 ha fir
okologische Aufwertungsmaflinahmen bereitgehalten. Flachen und MalRnahmen sind im Anhang
zu der Begriindung im Einzelnen dargestellt. Damit kann der mit der Planung vorhandene Ein-
griff zu 100 % kompensiert werden. Weitergehende Ausfiihrungen finden sich im Umweltbericht
unter Punkt 8.4.2 sowie im landschaftspflegerischen Begleitplan.

Die Umsetzung der AusgleichsmaRnhahmen wird in den zwischen der Stadt und den Vorha-
bentragern abgeschlossenen Durchfuhrungsvertragen geregelt.

6.7 Immissionsschutz
6.7.1 Larmimmissionen

Zur Beurteilung der Immissionssituation im Plangebiet wurde ein entsprechendes Gutachten er-
stellt (L&rmtechnische Untersuchung fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 492 —
Handorf ,Drei Eichen” nts, 1. August 2005).

Bei der geplanten auf3eren ErschlieBung des Plangebietes (insbesondere Verlangerung Hob-
beltstralRe, Verbindungsspange zwischen HobbeltstraRe und Litzowstral3e) handelt es sich um
einen Neubau bzw. um eine wesentliche Anderung von uibergeordneten ErschlieBungsstralzen.
Es ist daher zu untersuchen, ob zum Schutz der Bestandsbebauung vor schéadlichen Umwelt-
auswirkungen durch Verkehrsgerausche unter Berlicksichtigung der prognostizierten Verkehrs-
belastung und unter Beachtung der Vorschriften der 16. BImSchV im Einwirkungsbereich der
Neubaustrecken oder der ,wesentlich geanderten Verkehrswege" Larmschutzmaflnahmen akti-
ver oder passiver Art erforderlich sind.

Sobald durch die geplanten BaumalRnahmen die einschlagigen Immissionsgrenzwerte Uber-
schritten werden, ergibt sich fiir die betroffenen Anlieger ein Rechtsanspruch auf aktive oder
passive Schutzmalinahmen. Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, das nur bei einer Gebau-
dezeile westlich der Hobbeltstral’e (Lammerbach Nr. 16, 18 und 22) die Grenzwerte der 16.
BImSchV uberschritten werden. Zum Schutz dieser Wohnbebauung schlagt der Gutachter
westlich der Hobbeltstral3e die Errichtung einer ca. 100 m langen Larmschutzwand vor. Um ei-
nen Vollschutz zu gewahrleisten, ist eine Wandhohe von 3,6 m erforderlich. Alternativ kdme ei-
ne Wandhodhe von nur 2,5 m in Betracht, die die Erdgeschosszonen und die Wohnungsfreifla-
chen ausreichend schiitzt. Fur die Obergeschosse besteht in diesem Fall Anspruch auf ergén-
zende, passive SchutzmalRnahmen (Einbau von Schallschutzfenstern). Im Grundsatz ist aktiven
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gegeniber passiven SchutzmalRnahmen der Vorzug einzurdumen. Vor diesem Hintergrund
wurde im Bebauungsplanentwurf zunachst eine entsprechende Larmschutzwand in einer Hohe
von 3,6 m entlang der Grundstiicksgrenze der betroffenen Grundstiicke festgesetzt.

Im Zuge der Offenlegung des Bebauungsplanentwurfes wurde dann eine Anregung der Anlie-
ger aufgegriffen und die Larmschutzwand nicht an der Grundstliicksgrenze, sondern in dem ge-
planten Grinstreifen zwischen Fahrbahn und geplantem Ful3- und Radweg festgesetzt. So
konnte- bestatigt durch gutachterliche Uberpriifung- bei gleicher Schutzwirkung eine Hohenre-
duzierung auf 2,10 m und damit eine vertraglichere Einbindung erreicht werden.

Die auf Grund der Anregung vorgesehene Verlagerung der geplanten LArmschutzwand von der
westlichen Grenze der Verkehrsflache in den Bereich zwischen Geh.-/Radweg und Fahrbahn
hat zur Folge, dass hier keine Baumpflanzungen realisiert werden kénnen, bzw. wird im sidli-
chen Bereich eine komplette Rodung des Gehdlzbestandes erforderlich. Das Gestaltungsmotiv
der Stral3e, die Eingrinung mit durchgehenden Baumreihen auf beiden Straf3enseiten, wird da-
durch aufgeldst.

Des Weiteren ist im Sinne eines vorbeugenden Immissionsschutzes ausreichender Larmschutz
fur die geplante Bebauung entlang der HaupterschlieBungsstral3en sicherzustellen. Das vorlie-
gende Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass Uberschreitungen der Planungsrichtpegel (DIN
18005) — ausschlief3lich bedingt durch Verkehrslarm — im Bereich DorbaumstralRe, Lutzow-
stral3e sowie geplanter Verbindungsspange(teilweise beidseitig) gegeben sind. Aktiver Larm-
schutz kénnte hier durch entsprechende Larmschutzwande entlang der genannten Haupter-
schlieBungsstrafen sichergestellt werden. Dies ist aus stadtebaulicher Sicht nicht zu vertreten.
Insofern mussen passive SchutzmalRnahmen in Betracht gezogen werden. Zur Sicherung ver-
traglicher Innenraumpegel werden deshalb fur die relevanten Gebaudeseiten bzw. Baugrenzen
entsprechende Larmpegelbereiche gem. DIN 4109 festgesetzt. Bei einer konventionellen mas-
siven Bauweise werden im Allgemeinen die Anforderungen der Larmpegelbereiche | und Il er-
reicht. Festsetzungsrelevant sind daher die Larmpegelbereiche IIl und IV. Die Larmpegelberei-
che sind im Bebauungsplan entsprechend zeichnerisch festgesetzt.

Bei Beurteilungspegeln tber 45 db (A) ist bei getffnetem Fenster ungestorter Schlaf haufig
nicht mehr moéglich. Vor diesem Hintergrund werden fir Gebaude mit Larmpegelbereich 11l bzw.
IV ergadnzende textliche Festsetzungen zu Schallschutzgrundrissen bzw. schallgedammten Lif-
tungen erforderlich.

Gewerbelarm

Des Weiteren ist zu untersuchen, ob in Folge des geplanten Einzelhandelsbetriebes schadliche
Umwelteinwirkungen fir die benachbarte geplante bzw. vorhandene Wohnbebauung zu erwar-
ten stehen. Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass unter bestimmten Voraussetzungen
die Richtwerte der TA-Larm fir die benachbarte Wohnbebauung ohne Berticksichtigung aktiver
bzw. passiver LarmschutzmalBhahmen eingehalten werden kdnnen. Voraussetzungen fur die
Einhaltung der Richtwerte sind die Asphaltierung der geplanten Stellplatzflachen sowie eine
Beschrankung der Anlieferungszeit auf einen Zeitraum zwischen 7.00 und 20.00 Uhr. Diese
Voraussetzungen kénnen im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens durch entsprechende
Auflagen gewéhrleistet werden. Vor diesem Hintergrund sind entsprechende vorbeugende Vor-
kehrungen zum Larmschutz im Rahmen des Bebauungsplanes nicht erforderlich.

Freizeitlarm

Die Immissionssituation des geplanten Bolzplatzes im Sudosten des Plangebietes wurde auf
Grundlage der 18. BimSchV (Sportanlagenlarmschutzverordnung) gutachterlich beurteilt. Bei
freier Schallausbreitung ist mit deutlichen Uberschreitungen der einschlagigen Immissionsricht-
werte zu rechnen. Durch einen 3,0 m hohen Larmschutzwall stidostlich des geplanten Kreisver-
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kehrs kénnen die zu erwartenden Immissionen soweit reduziert werden, dass nur an drei Im-
missionspunkten zur mittdglichen Ruhezeit an Sonn- und Feiertagen - und nur oberhalb der
Erdgeschosszonen - mit Uberschreitungen von max. 1,9 dB (A) zu rechnen ist. Die Richtwerte
werden vollstandig eingehalten, wenn eine Nutzung zur Mittagszeit statt an zwei Stunden nur
fur eine Stunde stattfindet und der abendliche Spielbetrieb statt um 22.00 Uhr bereits um 21.00
Uhr endet.

Zur Vermeidung stadtebaulicher unvertraglicher Wallhéhen sind unter Abwagungsgesichts-
punkten die v. g. geringfugigen Nutzungszeitbeschrankungen vertretbar. Eine Uberwachung
konnte durch Mitarbeiter des unmittelbar benachbarten Jugendzentrums gewahrleistet werden.
Des Weiteren fuhrt der Gutachter aus, dass die angenommenen Eingangsdaten einen ,worst
case" abbilden, der praktisch in der Regel nicht erreicht wird.

Mit der festgesetzten aktiven Schutzmaf3nahme ist somit ein hinreichender Larmschutz ge-
wabhrleistet.

Bei der Realisierung der Tore und Ballfangzédune ist auf eine schalloptimierte Ausfihrung zu
achten.

6.7.2 Geruchsimmissionen

Westlich der Dorbaumstraf3e befindet sich ein landwirtschaftlicher Betrieb mit Intensivtierhaltung
(Dorbaumstraf3e Nr. 89). Hierzu wurde von der Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen
ein Geruchsgutachten erstellt. Im Rahmen dieses Gutachtens wurde geprift, ob und ggf. in
welchem Umfang weiterhin Tierhaltung betrieben werden kann, ohne dass es zu maf3geblichen
Beeintrachtigungen fir die geplante Wohnbebauung kommt. Der Betrieb halt derzeit Mast-
schweine, Legehennen und Masthahnchen in mehreren Stallungen. Zur Einhaltung der Richt-
werte nach der Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) ist es erforderlich, die bestehende Tierhal-
tung auf ein vertragliches Mal3 abzustocken. Méglich ist demnach eine Bodenhaltung von ma-
ximal 500 Legehennen bzw. von 220 Legehennen zuziglich ca. 70 Masthahnchen. Der Eigen-
timer hat sich vertraglich verpflichtet, die Tierhaltung entsprechend den vorgenannten Vorga-
ben zu reduzieren. Erhebliche Beeintrachtigungen infolge von Geruchsbelastigungen sind da-
her nicht zu erwarten. Ergdnzend wurde im Text zum Bebauungsplan vorsorglich ein Hinweis
aufgenommen, dass zeitweilig auftretende Geruchsimmissionen nicht auszuschliel3en sind.

Um zu verhindern, dass stdlich der vorhandenen Hofstelle ( Dorbaumstral3e 89 ) nicht die ge-
plante Wohnbebauung entsteht ,bevor der Tierbestand It. Vorgaben des Geruchsgutachten der
Landwirtschaftkammer Westfalen-Lippe v. 14.2.2005 reduziert wird, ist erganzend eine entspre-
chende Festsetzung fir die betroffenen Grundstiicke gem. § 9 Abs. 2 BauGB getroffen worden.
(siehe textliche Festsetzung Nr. 1.9)

6.8 Altlasten / Altstandorte

Im Bereich des Bebauungsplanes zeigten sich bei der Auswertung von ausgesuchten Luftbil-
dern verfillite Bombentrichter. Uber die Art der Verfullung liegen derzeit keine Hinweise vor.
Konkrete Auflagen erfolgen im Bauantragsverfahren. Im Textteil zum Bebauungsplan ist ein
entsprechender Hinweis aufgenommen.

6.9 Denkmalschutz / Archaologie

Belange der Baudenkmalpflege sind nicht betroffen. Bodendenkmale sind im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes bislang ebenfalls nicht bekannt. Da die Uferterrassen der Werse in der
Frihzeit jedoch zu den bevorzugten Siedlungsplatzen gehéren, missen sie grundsatzlich als
archaologisch hochsensible Bereiche gelten. Bei Bodeneingriffen im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes ist daher stets mit dem Auftreten von Funden und der Entdeckung von Boden-
denkmalen zu rechnen.

Das Verhalten bei der Entdeckung von Bodendenkmalen regelt das Denkmalschutzgesetz. Der
Bebauungsplan enthélt einen entsprechenden Hinweis.
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7. Flachenbilanz

PlangebietsgréRe = 19,55 ha 100,0 %

davon: Bauflache (Wohngebiet) = 11,97 ha 61,2 %
Strallenverkehrsflache (Bestand) = 1,69 ha 8,6 %
Strallenverkehrsflache (Planung = 1,89 ha 9,7 %
Verkehrsgriin = 0,40 ha 21%
Offentliche Griinflachen = 2,10 ha 10,7 %
Private Griinflachen (Pflanzgebot) = 0,20 ha 1,0%
Private Griinflachen (Erhaltungsgebot) = 0,28 ha 1,4 %
Flache zur Ansiedlung eines Lebens-
mittelbetriebs = 0,60 ha 3,1%
Regenriickhaltebecken = 0,42 ha 22%

8.  Auswirkungen auf die Umwelt / Umweltbericht gem. 8§ 2 a BauGB

8.1. Rahmen der Umweltprifung

Der vorliegende Umweltbericht ist auf Basis einer Umweltprifung gemafR der Anlage zu 8§ 2
Abs. 4 und 8 2a des Baugesetzbuches in der aktuellen Fassung erstellt worden.

Der Umweltbericht ist ein eigenstandiger Bestandteil der Begriindung zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 492: Handorf — Drei Eichen / Dorbaumstral3e / LitzowstraRe. Die Umwelt-
prifung wurde auf Basis vorhandener Daten und auf Grund von Gelédndeerhebungen durchge-
fuhrt. Zusatzlich wurden folgende Gutachten beauftragt und zur Beurteilung der Umweltauswir-
kungen herangezogen:

» Landschaftspflegerischer Begleitplan zum Bebauungsplan Nr. 492 Handorf ,Drei
Eichen®, Ing. Ges. nts mbH, 2005

e Faunistische Untersuchung zum Vorkommen von Fledermausen, Végeln und Am-
phibien im Bereich des Bebauungsplanes ,Drei Eichen in Minster Handorf, Dipl.-
Biol. Dr. Carsten Trappmann, 2005

»  Versickerungsgutachten, igb - van Reemen & John, 2004

»  Stadtebauliche Vertraglichkeitsanalyse zweier geplanter Lebensmittelanbieter im
Baugebiet ,Drei Eichen® in Minster — Handorf, Junker und Kruse, 2005

*  Verkehrsuntersuchung zur Bauleitplanung Muinster — Handorf, Stadt Munster -
Stadtplanungsamt, 2005

*  Geruchsgutachten - Bauleitplanung im Einflussbereich des landwirtschaftlichen Be-
triebes Nientiedt in Minster, Dorbaumstral3e, Landwirtschaftskammer NRW, 2005

e Larmschutzgutachten zum Bebauungsplan ,Drei Eichen* in Minster — Handorf,
Ing. Ges. nts mbH, 2005

Diese Datenlage ist hinreichend, um die notwendige Abschatzung der Umweltfolgen durch die
Planung vornehmen zu kénnen.

Fur die Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren nach § 8 BauGB wurde eine
gesonderte Umweltprifung durchgefiihrt und ein Umweltbericht als Bestandteil der Begriindung
erstellt.

8.2 Kurzdarstellung der Planung

Der Bebauungsplan verfolgt das Ziel, zwischen den Siedlungsflachen Handorf und Dorbaum die
ErschlieBung neuer Wohnbauflachen mit integriertem Discounter, Kindertagesstatte und Alten-
pflege zu ermdglichen und umfasst eine Gesamtflache von 19,55 ha. In Nord-Sud-Richtung
gliedert eine zentrale Griinachse die Wohnbauflachen. Um die Planung an das vorhandene
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Verkehrsnetz anzubinden, ist die Verlangerung der Hobbeltstrale ebenso vorgesehen wie die
Verlagerung der Dorbaumstral3e und deren Anbindung an einen neu zu erstellenden Kreisver-
kehr im Siden des geplanten Wohngebietes. Im Siiden des Plangebietes ist die Anlage eines
Regenrickhaltebeckens mit einer Anbindung des Lammerbaches als vorhandene Vorflut vor-
gesehen.

Mit den MalRBnhahmen ist die Versiegelung und Inanspruchnahme bisher weitgehend unversie-
gelter Flachen verbunden. Die Netto-Neuversiegelung der Wohn- und Verkehrsflachen wurde
mit rund 7,2 ha ermittelt.

8.3 Fachgesetzliche Ziele und Vorgaben des Umweltsc  hutzes

Nachfolgend werden die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten und fur
den Bebauungsplan bedeutsamen Umweltschutzziele dargestellt. Hierfir wurden die Fachge-
setze und -pléne berticksichtigt, die gemal BauGB § 1 Abs. 6 Nr. 7g insbesondere zu bertick-
sichtigen sind. Die Art, wie die Umweltbelange bei der Aufstellung berticksichtigt wurden, ergibt
sich aus der nachfolgenden Beschreibung und Bewertung der in der Umweltprifung ermittelten
Umweltauswirkungen, die in der Abwagung bericksichtigt werden.

Fachgesetze

Folgende Zielaussagen der wesentlichen Fachgesetze sind im vorliegenden Planfall relevant:

= Baugesetzbuch: Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstel-
lung der Bauleitplane

= Bundesimmissionsschutzgesetz inkl. Verordnungen sowie DIN 18005: Schutz des
Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphére sowie
der Kultur- und Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen sowie Vorbeugung
hinsichtlich des Entstehens von Immissionen

Im vorliegenden Umweltbericht werden die entsprechenden Verordnungen des Bun-
desimmissionsschutzgesetzes zum Larmschutz und zur Luftreinhaltung bei den
Schutzgitern Mensch und Klima/Luft berticksichtigt.

= Bundesnaturschutzgesetz sowie Landschaftsgesetz NRW: Natur und Landschaft sind
auf Grund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage des Menschen auch in
Verantwortung fir die kinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Be-
reich zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und soweit erforderlich wiederherzustel-
len.

Im vorliegenden Umweltbericht erfolgen eine Darstellung des derzeitigen Zustands
von Natur und Landschaft im Plangebiet und der Umgebung sowie eine Prognose der
Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiter. Notwendige Kompensationsmaf3-
nahmen werden benannt.

= Bundesbodenschutzgesetz sowie Baugesetzbuch (Bodenschutzklausel): Langfristiger
Schutz des Bodens hinsichtlich seiner Funktionen im Naturhaushalt.

Die Prifung grundséatzlich alternativer Standorte wird im Umweltbericht zum Flachen-
nutzungsplan dargelegt und nicht weiter verfolgt. Die Auswirkungen auf die Boden-
funktionen werden unter dem Schutzgut Boden dargelegt.

= Wasserhaushaltsgesetz und Landeswassergesetz: Sicherung der Gewdasser als Be-
standteil des Naturhaushaltes und als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen und deren
Bewirtschaftung zum Wohl der Allgemeinheit und zur Unterlassung vermeidbarer Be-
eintrachtigung ihrer 6kologischen Funktionen.
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Die Oberflachengewdasser und das Grundwasser werden im vorliegenden Umweltbe-
richt bei den Schutzgttern Wasser und aufgrund der Biotopfunktion im Kapitel Pflan-
zen und Tiere behandelt.

Fachplanungen und Schutzausweisungen

Der Flachennutzungsplan wird nach § 8 BauGB im Parallelverfahren an die vorliegende Pla-
nung und die geanderten Nutzungsstrukturen angepasst.

Der seit 1987 rechtskraftige Landschaftsplan ,Werse" weist das Plangebiet vollstandig als un-
bebauten AuRRenbereich aus. Als zentrales Entwicklungsziel ist die Erhaltung einer mit natarli-
chen Landschaftselementen reich und vielfaltig ausgestatteten Landschaft genannt.

Das Bearbeitungsgebiet befindet sich nicht innerhalb geschiitzter Gebiete. Es sind keine FFH-
oder Natura 2000 — Gebiete von der Planung betroffen. Direkte Auswirkungen auf das benach-
barte Landschaftsschutzgebiet und das nachstliegende Naturschutzgebiet ,Handorfer Feucht-
gebiet” im Osten kdnnen ausgeschlossen werden.

Die Heiderestflache entlang der ndrdlichen Plangrenze ist unter der Nummer BK-341100 als
schitzenswertes Biotop erfasst und im Landschaftsplan als zu schiitzendes und zu entwickeln-
des Biotop festgesetzt.

Es liegen keine Erkenntnisse zu Bodendenkmalern vor.

8.4 Umweltbeschreibung / Umweltbewertung und Wirkun gsprognose

In den folgenden Kapiteln erfolgt eine schutzgutbezogene Beschreibung und Bewertung des Ist-
Zustands der Umwelt sowie der potentiellen Auswirkungen des geplanten Wohngebietes. Ge-
eignete Vermeidungs-, Verringerungs- sowie AusgleichsmalBRnahmen (fur Eingriffe in Natur und
Landschaft) werden in den jeweiligen Kapiteln genannt. Die erheblichen nachteiligen Umwelt-
auswirkungen werden in einem gesonderten Kapitel zusammengefasst. AnschlieRend werden
die Nullvariante sowie die in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten the-
matisiert.

Der Untersuchungsraum wurde jeweils so weit gefasst, wie Auswirkungen auf die einzelnen
Schutzguter zu erwarten sind.

8.4.1 Menschen
Derzeitige Umweltsituation

Heutige Nutzung des Plangebietes und der Umgebung

Das Plangebiet wird im Wesentlichen landwirtschaftlich genutzt. Im sidlichen Teilbereich liegt
der Lammerbach, an den sich ndrdlich Grinlandflachen anschlieRen, die zurzeit als Pferdekop-
pel genutzt werden. Weiter anschliel3end liegen bis zum Verbindungsweg zwischen Dorbaum-
straf3e und LutzowstralRe Intensivacker mit Maisanbau. Landschaftspragend liegt als zentrale
Nord-West-Achse mittig im Plangebiet eine Wallhecke zwischen Litzowstralle und Dorbaum-
straf3e. Nordlich und stdlich schlieRen sich landwirtschaftliche Nutzflachen an. Sudlich liegt ein
kleinerer Hof, der jedoch keine hauptgewerbliche Landwirtschaft mehr betreibt. Stdlich der
Wohnbebauung an der Immelmannstraf3e befinden sich ausgepragte Gehdlzbestande und Hei-
derestflachen. Westlich der Dorbaumstral3e liegen einzelne Wohngeb&aude sowie der Hof Nien-
tiedt mit Schweine- und Gefligelzucht. Der Bereich westlich der Dorbaumstraf3e wird durch
Spargelanbau gepragt.

Westlich an das Plangebiet schlie3t sich die freie Landschaft an und ndrdlich liegt der Sied-
lungsraum Dorbaum mit dichter Siedlungsstruktur und vorherrschendem Mehrfamilienh&usern.
Im Osten grenzt das Plangebiet an eine Kleingartenanlage hinter der sich die freie Landschaft
und die TruppenlUbungsplatze anschlieBen. Im Siiden liegt der Siedlungsraum Handorf, der hier
ebenfalls durch Ein- und Mehrfamilienh&user gepragt wird.
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Erholung

Das Plangebiet dient im Wesentlichen der Kurzerholung aus den nérdlich und sudlich liegenden
Wohngebieten. Diese konzentriert sich auf unreglementierte Pfade innerhalb des ndrdlich lie-
genden Waldbestandes von der Immelmannstral3e aus und den landwirtschaftlichen Weg Drei
Eichen als Querverbindung von der DorbaumstraRe und der LiitzowstraBe. Im Ubrigen fungiert
das Plangebiet bei der Erholungsnutzung im angrenzenden Raum, hier vor allem der westlich
liegenden Werseniederung, als Kulisse der landwirtschaftlichen Kulturlandschatft.

Vorbelastung durch Verkehrsimmissionen

Auf das Plangebiet wirken im Bestand Larmemissionen der Dorbaumstraf3e mit einem durch-
schnittlichen Tagesverkehr (DTV) von 4.970 Kfz/24h und die Litzowstral3e mit einem DTV von
1.920 Kfz/24h. Im Bestand nutzen viele Verkehrsteilnehmer die Immelmannstral3e als néachst-
liegende Ost-West-Achse, wodurch ein fir Wohnstral3en hoher DTV von 2.040 Kfz/24h auftritt.

Vorbelastung durch Geruchsimmissionen

Der Betrieb Nientiedt im Stdwesten des Plangebietes halt zur Zeit Mastschweine, Legehennen
und Masthéhnchen in mehreren Betriebseinheiten. Aufgrund der Belegungszahlen ist davon
auszugehen, dass die entstehenden Geruchsemissionen tber den Richtwerten fir Wohnge-
biete der Geruchsimmissions-Richtlinie und der TA Luft liegen. Der Betrieb ist als deutliche
Vorbelastung zu bewerten.

Auswirkungen der Planung

Nutzungsanderungen

Die bisherige landwirtschaftliche Nutzung der Flachen kann nicht aufrechterhalten bleiben und
wird durch eine Wohnnutzung ersetzt.

Auswirkungen durch geanderte Nutzungen der ausgebauten und ergénzten Verkehrswege
werden unter Larmimmissionen betrachtet. Die Inanspruchnahme der Restwaldbestédnde im
Norden des Plangebietes durch die vorgesehene Nutzungsénderung wird unter dem Schutzgut
Tiere und Pflanzen bewertet.

Auswirkungen auf das Umfeld sind nicht zu erwarten.

Erholung

Durch die Planung werden zurzeit unversiegelte Flachen der freien Landschaft Uberbaut. Die
vorhandene Landschaftskulisse wird durch das geplante Wohngebiet vor allem in Richtung des
offenen Landschaftsraumes zum Sidwesten beeintréchtigt. Durch die Anlage einer bis zu 5 m
breiten Sichtschutzpflanzung entlang der zur Landschaft liegenden Grundsticksgrenze kann
diese Beeintrachtigung weitgehend vermieden werden (s. auch Landschaftsbild).

Durch den geplanten Ausbau der DorbaumstraRe und die Anlage eines Kreisverkehrs wird die
zurzeit als Naherholungsweg genutzte Stral3e Drei Eichen lberbaut. Durch die Anlage eines
Geh- und Radweges entlang der ausgebauten oder neuen Verkehrsflachen sowie entlang der
zentralen Wallhecke ist jedoch auch weiterhin eine attraktive Ost-West-Querung vorhanden.
Zudem wird innerhalb der 6ffentlichen Griinfliche eine neue Nord-Sid-Verbindung geschaffen,
die den Siedlungsbereich Dorbaum mit Handorf fir den Radfahrer und Fuldganger verbindet.
Mit der Anlage von 250 Wohneinheiten wird der Bedarf an Flachen fir die Naherholung und
Freizeitgestaltung weiter steigen. Diesem Aspekt hat man mit der Integration von Kommunikati-
ons- und Spielbereichen in die zentrale Grinflaiche Rechnung getragen. Weiter wird stdlich des
Kreisverkehrs eine offentliche Grinflache als Bolzplatz ausgewiesen.

Insgesamt ist von einer durch die Planung gesteigerten Erholungsqualitat auszugehen.
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Larmimmissionen

Es kommt innerhalb des Plangebietes zu einer Verlagerung des Verkehrs durch den Ausbau
der DorbaumstralRe und die Verlangerung der HobbeltstraRe. Wahrend im Bestand der Verkehr
sich auf die DorbaumstralR3e konzentriert, wird sich die Verkehrsaufteilung insbesondere zwi-
schen DorbaumstraRe und HobbeltstralRe &ndern, wodurch es zur Mehrbelastungen auf der
Hobbeltstralze kommit.

Insgesamt wird es durch die geplante Wohnbebauung und den Discounter zu einer Zunahme
auf den angrenzenden Verkehrswegen kommen (s. Verkehrsprognose Stadt Minster, 2005).
Durch die geanderte Verkehrsdichte kommt es zu einer Uberschreitung der Grenzwerte der 16.
BImSchV fiir Wohngebiete an den Bestandsgebauden westlich der HobbeltstraRe. Mit dem Bau
einer Larmschutzwand von 2,5 m Hohe konnte die Beeintrachtigung fur die Freiflachen und die
Erdgeschossbereiche vermieden werden. Fir die Obergeschosse ware in diesem Fall passiver
Larmschutz erforderlich. Das Larmschutzgutachten schléagt als Alternative eine Larmschutz-
wand von 3,6 m Hohe vor, mit der auch die Beeintrdchtigungen der Obergeschosse vermieden
werden kann. Da im Grundsatz aktiver Larmschutz passiven MalRBhahmen vorzuziehen ist, wur-
de im Bebauungsplanentwurf zunéchst eine 3,6 m hohe Larmschutzwand entlang der Grund-
stiicksgrenze der betroffenen Grundstlcke festgesetzt.

Im Zuge der Offenlegung des Bebauungsplanentwurfes wurde dann eine Anregung der Anlie-
ger aufgegriffen und die Larmschutzwand nicht an der Grundstiicksgrenze, sondern in dem ge-
planten Grinstreifen zwischen Fahrbahn und geplantem Ful3- und Radweg festgesetzt. So
konnte- bestatigt durch gutachterliche Uberpriifung- bei gleicher Schutzwirkung eine Hohenre-
duzierung auf 2,10 m und damit eine vertraglichere Einbindung erreicht werden.

Die auf Grund der Anregung vorgesehene Verlagerung der geplanten Larmschutzwand von der
westlichen Grenze der Verkehrsflache in den Bereich zwischen Geh.-/Radweg und Fahrbahn
hat zur Folge, dass hier keine Baumpflanzungen realisiert werden kénnen, bzw. wird im sidli-
chen Bereich eine komplette Rodung des Gehdlzbestandes erforderlich. Das Gestaltungsmotiv
der Stral3e, die Eingrinung mit durchgehenden Baumreihen auf beiden Stral3enseiten, wird da-
durch aufgelést.

Im Bereich der geplanten Wohnbebauung ist entlang der HaupterschlieBungsstraen fir die
erste Gebaudetiefe mit Uberschreitungen der Richtwerte fiir Wohngebiete gemaR DIN 18005 zu
rechnen. An den im Bebauungsplan kenntlich gemachten Baugrenzen sind passive Larm-
schutzmalRnahmen (z.B. schallgedammte Liftungsfenster, Grundrissgestaltung mit Ruheberei-
chen an der von der Stral’e abgewandten Seite) vorzusehen, um Richtwertiiberschreitungen in
den Innenraumen zu vermeiden.

Mit der Einplanung eines Lebensmitteldiscounters ist die Vertraglichkeit dieses Gewerbebetrie-
bes mit der geplanten Bebauung gemal TA Larm zu prifen. Das Larmschutzgutachten macht
deutlich, dass mit dem Ausschluss einer Anlieferung zur Nachtzeit und dem Bau einer 2 m ho-
hen Larmschutzwand entlang der Grundstiicksgrenze im Verladebereich keine Larmbeeintrach-
tigung zu erwarten sind. Alternativ zur Larmschutzwand ware ein Verbot der Anlieferung in der
Zeit von 6-7 Uhr und 20-22 Uhr mdglich. Der geplante Parkplatz fiihrt bei einer Ausfihrung der
Fahrgassen mit einer Asphaltdecke zu keiner Uberschreitung der Richtwerte. Die grundséatzli-
che Vertraglichkeit des Gewerbebetriebs in unmittelbarer Nahe zur geplanten Wohnbebauung
ist somit gewahrleistet. Innerhalb des Baugenehmigungsverfahrens sind das Vorhaben und die
erforderlichen LArmschutzmalinahmen zu konkretisieren.

Durch den geplanten Bolzplatz nordlich des Regenriickhaltebeckens kann es in geringem Um-
fang zu Uberschreitungen der zulassigen Larmimmissionen nach 18. BimSchV an den geplan-
ten Wohngebauden nérdlich des Kreisverkehrs kommen. Durch den geplanten Bau eines
Larmschutzwalles mit 3,0 m Hohe in Verbindung mit Nutzungszeitbeschrankungen zur mittagli-
chen Ruhezeit an Sonn- und Feiertagen werden die Immissionsrichtwerte eingehalten (s. Larm-
schutzgutachten Ing. Ges. nts mbH, 2005).
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Geruchsimmissionen

Mit dem Ziel, den landwirtschaftlichen Betrieb ohne Einschrénkung der Realisierung des Wohn-
gebietes zu erhalten, wurde in Abstimmung mit dem Eigentiimer die Haltung der Legehennen
auf maximal 500 Stick bzw. 220 Legehennen und ca. 70 Masthahnchen reglementiert. Eine
Beeintrachtigung der geplanten Wohngebaude ist damit ausgeschlossen. Zudem wird zur op-
tisch-raumlichen Trennung sidlich des Hofes eine 3 m breite standortgerechte Strauchpflan-
zung angelegt. Es ist mit keiner Erhéhung der Geruchsimmissionen durch die Planung zu rech-
nen, sondern es wird vielmehr eine Verbesserung der Situation herbeigeflihrt, um die geplanten
Nutzungen realisieren zu kénnen (s. Geruchsgutachten Landwirtschaftskammer NRW, 2005).
Insgesamt ist unter dem Schutzgut Mensch mit keinen erheblich nachteiligen Umweltauswir-
kungen zu rechnen. Weitere Aspekte die flr den Menschen relevant sind (z.B. Schadstoffbe-
lastung) sind in den folgenden Schutzgitern thematisiert.

8.4.2 Pflanzen und Tiere / biologische Vielfalt
Derzeitige Umweltsituation

Grundlage der Darstellung des Schutzgutes Tiere und Pflanzen ist die im Rahmen der Erarbei-
tung des Landschaftspflegerischen Begleitplanes durchgefiihrte Erfassung der Biotoptypen, an-
hand derer Riickschlisse auf die Artenzusammensetzung und die Bedeutung der Lebensrdume
gezogen werden kdnnen. DarlUber hinaus wurde ein faunistisches Gutachten mit dem Schwer-
punkt Vogel, Amphibien und Flederm&use in Auftrag gegeben und Informationen zum Themen-
gebiet Amphibien mit dem drtlichen Naturschutz (NABU) abgestimmt.

Biotope und Pflanzen

Das Spektrum der Biotoptypen ist wie unter dem Kapitel Nutzungen bereits beschrieben durch
die Lage zwischen den beiden Ortsteilen Handorf und Dorbaum im Ubergang zur freien Land-
schaft als landwirtschaftliche Nutzflache mit eingebetteten Wallhecken, Baumreihen und Rest-
waldbestanden gepréagt.

Zwischen der vorhandenen Bebauung sudlich der Immelmannstraflie liegt eine ca. 0,73 ha gro-
Re Gehdolzflache mit der Eiche als vorherrschende Baumart. Der Bestand wird gepragt durch
Birken und Eichen mit Stammdurchmessern bis 25 cm in der 2. Baumschicht, in die einzelne
Eichen und Buchen mit Stammdurchmessern grol3er 50 cm eingebettet sind. Eine Strauch- und
Krautschicht ist aufgrund der dicht stehenden 2. Baumschicht und des extrem hohen Nutzungs-
druckes durch spielende Kinder nur gering ausgebildet. Von hoher Bedeutung fir den Natur-
haushalt und das Landschafts- und Ortsbild sind im Besonderen die Eichen entlang der Immel-
mannstralle, die als Wallhecke ausgebildet sind, sowie einzelne im Bestand stehende Eichen
und Buchen. Letztere stehen zum Teil innerhalb einer bis zu 2 m tiefen Gelandesenke. Die
Wallhecke entlang der Immelmannstralle ist als gesetzlich geschiitztes Landschaftselement
von besonderer Bedeutung.

Ein weiterer Eichenmischwald (0,76 ha) liegt in Richtung der Litzowstrafe. Vom grundsatzli-
chen Aufbau ist dieser vergleichbar mit dem obigen. Die Strauchschicht ist jedoch deutlich aus-
gebildet und die Altersstruktur der Baume stéarker differenziert. Hier sind vor allem die Baume
entlang der Grundstlicksgrenzen der Wohnbebauung sudlich der Immelmannstral3e sowie ein-
zelne Eichen am Waldrand zwingend erhaltenswert. Innerhalb des Geholzbestandes liegt als
Vorbelastung ein Wohngeb&aude mit Gartenbereich.

Westlich an den Eichenmischwald grenzt ein reiner Kiefernwald mit deutlich ausgebildetem Un-
terholz. Bei einem sandigen, ndhrstoffarmen Standort ist dieser standortgerecht. Im Randbe-
reich sind einzelne Eichen anzutreffen, die als landschaftspragende Gehdlze besonders erhal-
tenswert sind.

Zwischen den Geholzbestanden liegt ein ca. 0,38 ha grofRer sandig-trockener Standort mit Be-
senginster als vorherrschende Strauchart. Daneben zeigen Brennnesselbestadnde und Holunder
eine deutliche Eutrophierung durch Gartenabfalle und die angrenzende Landwirtschaft an. Der
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Strauchbestand wird im Wesentlichen durch Brombeergeblische erganzt. Neben einer Eiche
mit einem Stammdurchmesser groRer 80 cm ist kein weiterer Baumbestand vorhanden. Reine
Heideflachen sind nur noch untergeordnet vorhanden. Die Flache ist unter der Nummer BK-
341100 als schiitzenswertes Biotop erfasst. Als Vorbelastung sind der hohe Nutzungsdruck so-
wie die Eutrophierung durch Gartenabfélle und landwirtschaftliche Nutzung im angrenzenden
Bereich zu nennen.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich mehrere Gehdélzstreifen unterschiedlicher Auspré-
gung und differenzierter Gehdlzarten. Zentral im Plangebiet liegt ein landschaftspragender
Baumbestand mit Eichen und vereinzelten Buchen, der einen Unterwuchs aus Brombeere,
Ginster und einzelnen Weiden aufweist. Entgegen der Ubrigen Gehdlzstreifen, ist hier jedoch
eine deutliche Vergreisung einzelner Geholze zu erkennen. Zum Teil ist ein hoher Totholzanteil
vorhanden und eine dichte Krone nicht mehr ausgebildet. Der Gehdlzstreifen ist als Wallhecke
ein gesetzlich geschitzter Landschaftsbestandteil.

Innerhalb des Plangebietes liegen weitere Einzelbdume, die den typisch minsterlandischen
Charakter der Flachen auszeichnen. Hier sind im Besonderen die vor wenigen Jahren ge-
pflanzten StralRenbdume entlang der Dorbaumstrale zu nennen.

Am Rande einer Grinlandbrache liegt ein ca. 150 gm grofRer Tumpel. Dieser ist zur Dorbaum-
strafl3e mit einem dichten Strauchbestand abgeschirmt, zur Wiese und angrenzenden Lagernut-
zung jedoch voll zugénglich. Das Gewasser selbst ist ca. 160 cm tief und hat eine nur mafig
ausgebildete Ufervegetation. Eine dichte Decke aus Wasserlinsen zeigt einen hohen Nahrstoff-
reichtum an.

Im stdlichen Bereich wird das Plangebiet durch den Lammerbach gequert. Das Gewasser mit
einer FlieRBrichtung zur westlich gelegenen Werse ist auf einer ca. 800 m langen Strecke 0stlich
des Plangebietes verrohrt. Zwischen der Litzowstral3e und der Hobbeltstral3e ist der Bach offen
in einem ca. 2,5 m tiefen Einschnitt gefihrt und weist hier eine dichte Ufervegetation auf. Es
sind nur maRig beeintrachtige Gewassersohlen und bedingt naturnahe Uferbereiche vorhanden.
Die Gewassergute weist Werte von II-11l auf.

Der Acker umfasst ungefahr ein Drittel des gesamten Plangebietes und wird intensiv ackerbau-
lich genutzt. Bei angrenzender landwirtschaftlicher Nutzung des Landschaftsraumes ist dieser
typisch fur das Landschaftsbild, ohne besondere Bedeutung fir die Tier- und Pflanzenwelt zu
besitzen. Es handelt sich zum Zeitpunkt der Kartierung um Spargel-, Mais- und Getreideanbau.
Die landwirtschaftlichen Flachen werden durch vereinzelte, junge Grinlandbrachen geringer
Flachenausdehnung und als Pferdekoppeln genutzte Weideflachen erganzt.

Nordlich des Hofes Nientiedt liegt eine Wiese mit einzelnen Obstbaumen. Wéhrend die Obst-
baume eine hohe Bedeutung als Nahrgeholz haben, weist die Rasenvegetation ein nur gerin-
ges Artenspektrum auf. Die Flachen werden intensiv gepflegt und haben nicht die Bedeutung
fur Natur und Landschaft wie eine typische Streuobstwiese, sondern kénnen vielmehr als Zier-
garten mit Obstbestand betrachtet werden. Von einem hohen Nutzungsdruck ist auszugehen.
Im Ubrigen weist die Flache mit der Dorbaumstrae und der Litzowstrale sowie abgehender
Wirtschaftswege bereits versiegelte Flachen auf, die durch die Geb&ude und deren Nebenanla-
gen erganzt werden. Die Versiegelung wird auf ca. 10,5 % des Gesamtgebietes bilanziert und
ist somit fur einen siedlungsnahen Raum relativ gering.

Die landschaftsokologische Bedeutung und die gute Ausstattung mit dkologischen Strukturen
wird durch das im Landschaftsplan ,Werse* genannte Ziel, der Erhaltung einer mit natirlichen
Landschaftselementen reich und vielféltig ausgestatteten Landschaft, unterstrichen.

Tiere und Biotopverbund

Bei der Untersuchung der Avifauna wurden in insgesamt finf Morgen- und zwei Abendbege-
hungen 32 Vogelarten im Gebiet festgestellt, die sich sowohl aus Arten der Walder und Parks
als auch des Offenlandes zusammensetzen. Es finden sich in den Restwaldbestédnden im Nor-
den viele Hohlenbriiter wie Meisen, Baumlaufer, Kleiber und Buntspecht. Uber den Getreidefla-
chen fuhren Rauch- und Mehlschwalben ihre Jagdfliige aus. Der Gehdlzstreifen im Zentrum der
Planung bietet typischen Offenlandbritern wie Dorngrasmiicke und Goldammer einen Lebens-
raum. Hinzu kommen Arten, die auch im benachbarten Siedlungsbereich briiten. Das Gebiet
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zahlt weiter zum Nahrungsrevier von Grunspecht, Schleiereule und Sperber, die innerhalb des
Europarechtes als streng geschitzte Arten genannt sind. Von den 26 Brutvogelarten stehen
vier Arten auf der regionalen Roten Liste NRW.

Es sind bei fiinf Begehungen von Mai bis Juli im Gebiet vier Fledermausarten tiber das gesamte
Plangebiet verteilt mit einer Konzentration an den Gehdélzrdndern nachgewiesen worden. Die
Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus) wird auf der Roten Liste NRW als zurzeit ungefahr-
det, aber von NaturschutzmafRnahmen abhangige Art eingestuft. Sie ist die haufigste Fleder-
mausart in Westfalen und im Munsterland praktisch Uberall anzutreffen. Im Plangebiet wurden
mehrere Individuen dieser auRRerst anpassungsfahigen Art nachgewiesen. Die auf der Roten
Liste als geféahrdete, wandernde Art des GroRRen Abendseglers (Nyctalus noctula) wurde im
Plangebiet zweimal angetroffen. Da es sich in beiden Fallen um ein tberfliegendes Tier han-
delte, ist davon auszugehen, dass diese Waldart das Plangebiet vor allem als Jagdrevier nutzt.
Die Breitfligelfledermaus (Eptesicus serotinus) wird als geféahrdete Art in der Roten Liste ge-
fuhrt und konnte im Plangebiet mehrfach nachgewiesen werden. Die Breitfligelfledermaus ist
eine typische Gebaudefledermaus, die sowohl die Wochenstuben als auch die Winterquartiere
in Gebauden bezieht. Sie jagt bis zu einer Entfernung von 6 km Uber Wiesen und Geholzstruk-
turen. Mit Fundstellen sowohl am Wald als auch am Hof Nientiedt ist davon auszugehen, dass
das Plangebiet als Lebens- und Jagdraum genutzt wird. Mit einem kurzen Kontakt wurde eine
nicht ndher zu bestimmende Art der Gattung Myotis angetroffen. Diese Art scheint das Plange-
biet praktisch nicht zu nutzen. Die vorliegenden Funde kennzeichnen die 6kologische Bedeu-
tung des Plangebietes vor allem als Jagdrevier fur die Flederméause.

Bei Begehungen konnten sowohl der Laubfrosch als auch Vertreter des Wasserfrosch — Kom-
plexes nachgewiesen werden. Auffallend war die Haufigkeit der Wasserfrosche. So konnten bei
einer Begehung am 02.05.05 zwar nur 10 rufende Seefrdsche und ca. 4 rufende Teichfrosche
gehort werden, doch wurden bei der anschlieRenden Zahlung insgesamt 52 adulte Exemplare
gezahlt.

Wahrend in den vergangenen Jahren das Gewasser noch als Reproduktionsstéatte des Laubfro-
sches diente, sind in diesem Jahr nur noch vereinzelte Tiere vorgefunden worden. Dies kann
zum einen an dem zunehmenden Nahrstoffeintrag mit einhergehendem Pflanzenwachstum
(Wasserlinse, Schwimmendes Laichkraut und Wasserhahnenfuf3) und zum anderen auch an
der Konkurrenzstarke der hohen Wasserfrosch-Population liegen. Hinsichtlich in Ortsbegehun-
gen vorgefundener Amphibien wurden seitens der Naturschutzstation Miunsterland des NABU
weitere Informationen zur Verfigung gestellt. So liegt innerhalb des Naturschutzgebietes ,Han-
dorfer Feuchtgebiet” eines der gré3ten Laubfroschvorkommen in Nordrhein-Westfalen. Diese
bundesweit stark gefahrdete Art nutzt das Gewéasser sudlich des Hofes Nientiedt als Lebens-
raum und ist so in der Lage, sich vom ,Handorfer Feuchtgebiet* eigenstandig weiter auszubrei-
ten. Beobachtungen der letzten Jahre haben gezeigt, dass sich die Wanderungsbewegungen
bis zum Dortmund-Ems-Kanal erstrecken kdnnen. Neben dem Gewasser spielt hier vor allem
auch der zentrale Gehdlzstreifen eine wesentliche Bedeutung als Wanderungskorridor.

Fur weitere im Gebiet vorkommende Amphibien wie dem Kammmolch ist neben dem Gewasser
stidlich Hof Nientiedt auch der Baumbestand sudlich Dorbaum als Uberwinterungsquartier nach
Aussage des NABU von maoglicher Bedeutung. Im Rahmen der Ortsbegehungen konnte jedoch
entgegen der Funde vergangener Jahre keine Molchart aktuell nachwiesen werden. Der eigent-
liche Lebensraum der Molche liegt jedoch im Naturschutzgebiet ,Handorfer Feuchtgebiet".
Sowohl die Laubfrosche als auch der Kammmolch sind gemaf Anhang der FFH-Richtlinie ge-
schitzte Tierarten. Eine entsprechende Kompensation bei Eingriffen ist durch die Anlage ge-
eigneter Ersatzgewasser umzusetzen.

Unter dem Aspekt des Biotopverbundes ist vor allem der gesamte Biotopkomplex aus Freifla-
che und Gehélzbestand von Bedeutung. Sowohl der Waldbestand im Norden als auch die
Baumreihe im Zentrum des Plangebietes sind in lhrer Flachenausdehnung zu gering, um ohne
die Freiflache einen umfassenden Biotopverbund gewahrleisten zu kénnen. Gleichwohl stellt die
Baumreihe im Zentrum einen linienhaften Biotopverbund fur Kleinsduger, Fledermause, Vogel
u.a. dar. Der Lammerbach ist durch die umfangreiche Verrohrung im Osten des Plangebietes
und der partiellen Uberdeckung innerhalb des westlich angrenzenden Siedlungsraumes nur
noch eingeschrankt als Biotopverbund wirksam.
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Forst

Sowohl die Restwaldbestande im Norden als auch die Wallhecke siidlich der Immelmannstraf3e
und die zentrale Wallhecke zwischen der LitzowstraRe und der Dorbaumstraf3e sind als Wald-
flachen im Sinne des Landesforstgesetzes erfasst. Darliber hinaus sind auch die Gehdlzstreifen
sudlich des Wirtschaftsweges zwischen der LitzowstraBe und der DorbaumstralRe als Forstfla-
chen seitens der Unteren Forstbehdrde als Wald benannt.

Auswirkungen der Planung

Biotope

Es kommt durch die Planung zu einer flaichenmafig umfangreichen Inanspruchnahme landwirt-
schaftlicher Nutzflachen mit nur einer geringen 6kologischen Bedeutung.

Darlber hinaus wird der Waldbestand im Norden durch die geplante Wohnbebauung in An-
spruch genommen. Wie auch noch unter dem Schutzgut Landschaftsbild beschrieben wird, sind
vor allem die alteren Eichen landschaftsprdgend. Um die Eingriffsintensitéat in den Gehoélzbe-
stand zu mindern, wird ein Grof3teil der Eichen mit hohem Stammdurchmesser erhalten und in
die Planung integriert. Weiter wird die Baudichte in nordlichen Planbereich auf eine maximal
Uberbaubare Grundstiicksflache von 30 % beschrankt. Insgesamt kann der Eingriff nicht ver-
mieden werden und ist durch geeignete AusgleichsmalBhahmen zu kompensieren.

Zwischen den beiden Gehdlzbestanden befindet sich die, als schitzenswertes Biotop im Bio-
topkataster NRW aufgefuhrte Restheideflache. Mit einer bereits im Bestand zunehmenden Ver-
buschung bei hohem Nutzungsdruck durch die nérdlich liegenden Wohngebiete ist von einer
weiteren Beeintrachtigung durch das geplante Wohngebiet auszugehen. Ein reiner Erhalt der
Flache ohne weitergehende Pflege und Schutz vor Nutzung und Vermillung kann das Ziel der
Unterschutzstellung nicht gewéhrleisten. Bei gleichzeitiger Inanspruchnahme der angrenzenden
Gehdlzflachen ist die Flache zu klein, um als funktionierende Heideflache entwickelt zu werden.
Aus diesem Grunde wird auf einen Erhalt der Flache verzichtet und eine gleichwertige Kom-
pensation aul3erhalb des Plangebietes angestrebt.

Mit dem Umbau der Dorbaumstral3e im Bereich des geplanten Kreisverkehrs und der Verlange-
rung der HobbeltstralRe werden in geringem Umfang Gehdlzstreifen in Anspruch genommen.
Die nicht zu vermeidenden Eingriffe sind jedoch von untergeordneter Bedeutung in Bezug auf
das Schutzgut Tiere und Pflanzen.

Von zentraler Bedeutung ist der Erhalt der mittig im Plangebiet liegenden Wallhecke. Es ist ein
FuRR- und Radweg anzulegen, so dass eine angemessene Zuwegung an die Geholze zur Pflege
gewabhrleistet ist. Gleichzeitig wird eine Beeintrachtigung durch die Gartengrundstiicke verhin-
dert. Weiter sind gangige Regeln der Technik zum Schutz der Gehdlze bei der Gestaltung des
Nahbereiches zu beachten. So ist eine Geféahrdung der Gehdlze weitestgehend zu vermeiden.
Lediglich im Bereich der Durchstiche fir die innere ErschlielBung bzw. die Wegeverbindung der
Offentlichen Griinflache sind einzelne Baume zu entnehmen, die jedoch bereits starke Vergrei-
sungserscheinungen aufweisen.

Tiere und Biotopverbund

Im Zusammenhang mit der Inanspruchnahme der landwirtschaftlichen Flachen durch umfang-
reiche Versiegelung gehen durch den Eingriff in den Gehélzbestand Jagdgebiete der Zwerg-
und Breitfliigelfledermaus verloren. Dieser Eingriff kann durch die Anlage der Privatgarten und
vor allem der 6ffentlichen Grinflache gemindert, jedoch nicht vollstandig kompensiert werden.

Die vorliegende Planung wird vor allem Offenlandbriter wie Dorngrasmiicke und Goldammer
verdrangen. Einige Arten wie Buchfink, Singdrossel oder Kohl- und Blaumeise, die derzeit das
Geholz als Lebensraum nutzen, werden in die geplanten Hausgarten und den zentralen Grin-
zug ausweichen kénnen. Fir eine dritte Gruppe, die Hohlenbruter wie Baumlaufer, Kleiber oder
Buntspecht sind im Besonderen die weitgehend stérungsfreien AltbAume mit hohem Totholzan-
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teil von Bedeutung. Es ist jedoch zu vermuten, dass aufgrund der hohen Stdrungsintensitét
auch bei einem Erhalt dieser Baume die Hohlenbriter verdrangt werden. Die Eingriffe in die
Avifauna kénnen nicht in ausreichendem Mal3 innerhalb des Plangebietes vermieden werden.
Da insgesamt jedoch kein auffallig hohes Arteninventar oder eine erhéhte Anzahl an Rote-Liste-
Arten nachgewiesen werden konnte, ist der Eingriff in die Vogelwelt als ausgleichbar zu bewer-
ten.

Mit der vollstandigen Uberbauung des Stillgewassers sudlich des Hofes Nientiedt wird ein aktu-
elles Amphibienbiotop in Anspruch genommen. Da das Gewasser bereits zunehmend durch die
umliegende Nutzung beeintrachtigt wird und der Laubfrosch als Bewohner des Gewassers au-
Rerordentlich wanderungsfreudig ist, kann die bereits realisierte Verlegung des Gewéassers bei
weiterer Optimierung der Ufergestaltung und der Extensivierung des Umfeldes den Eingriff in
das Gewasser an sich umfassend kompensieren.

Durch die geplante Bebauung wird ein im Bestand vorhandener landschaftlicher Korridor in
West-Ost-Richtung zwischen den Siedlungsteilen Dorbaum und Handorf weitestgehend ge-
schlossen. Dies betrifft zum einen die Amphibienarten, die auch den Tumpel stdlich Hof Nien-
tiedt besiedelt haben. Das durch die Stadt Munster geférderte Projekt zum Aufbau eines Bio-
topverbundsystems fir die Lebensgemeinschaften der Kleingewédsser im Raum Munster wird
durch die vorliegende Planung beeintrachtigt. Der Eingriff kann zum einen durch die Umsetzung
der ,Blauen Richtlinie* bei der Querung des Lammerbaches aber auch durch den Erhalt der
zentralen Wallhecke gemindert werden. Mit der Anlage weiterer Blanken in der Werseniederung
(Ausgleichsmaflinahme Al) werden zusétzlich Trittsteinbiotope geschaffen, die eine Biotopver-
netzung in westliche Richtung erméglichen.

Neben der Beeintrachtigung des Biotopverbundes fiir Amphibien ist auch die Barrierewirkung
fur sonstige Tierarten zu nennen. Mit der geplanten Bebauung werden sich mdglicher Populati-
onsaustausch und Wanderungsbewegungen auf die Freiflachen ndrdlich Dorbaum in die Ems-
auen verlagern. Die Beeintrachtigung wird fir eine Vielzahl an Tierarten, im Besonderen Vogel,
Flederméuse und Kleinsauger, durch den Erhalt der zentralen Wallhecke gemindert.

Es besteht die Mdoglichkeit, dass die Wallhecke auch ihre Funktion als Leitlinie fiir Fledermaus-
arten durch dicht heranriickende Bebauung und starke Beleuchtung verlieren kann. Weiter ist
es denkbar, dass das Nahrungsangebot fiir Flederm&use nicht nur durch die Uberbauung im
Plangebiet selbst eingeschréankt wird, sondern auch durch Beleuchtung Insekten aus dem um-
liegenden Gebieten angelockt werden und den dort lebenden Fledermdusen nicht mehr zur
Verflgung stehen. Es ist jedoch durch den Erhalt und die Entwicklung von Gehdlzbestanden
sowie Optimierung der Ausleuchtung des Wohngebietes méglich, den Eingriff hinreichend zu
vermeiden.

Als betriebsbedingte Eingriffe ist die Erhéhung des Nutzungsdruckes auf die freie Landschaft
und eine Verlagerung von dem zur Bebauung vorgesehenen Gebiet in die angrenzenden Fla-
chen zu nennen. Mit dem Angebot einer zentralen Grinflache mit Aufenthalts- und Spielange-
boten kann dieser jedoch in ausreichendem Umfang eingegrenzt werden.

Insgesamt ist vor allem die Inanspruchnahme der nordlich liegenden Geholzbestande sowie die
Beeintrachtigung des Biotopverbundsystems als erheblicher Eingriff in das Schutzgut Tiere und
Pflanzen zu nennen. Die lbrigen Konfliktsituationen kénnen ausreichend vermieden oder ge-
mindert werden.

Forst

Durch die geplante Wohnbebauung werden die Restwaldbesténde im Norden im Sinne des
Forstgesetzes vollstandig in Anspruch genommen. Die Wallhecken sidlich der Immelmann-
stral3e sowie zwischen der Litzowstral3e und der DorbaumstralRe bleiben erhalten und werden
als ,zu Erhalten* auf privaten Grundstiicksflachen festgesetzt. Der Gehdlzstreifen sudlich des
Wirtschaftsweges bleibt im Osten Uber ein Erhaltungsgebot auf Privatflachen unberihrt. Im
Westen wird dieser Streifen durch die Anlage des Kreisverkehrs zum grofR3en Teil in Anspruch
genommen. Ein weiterer Teil liegt in zukinftigen Privatgarten, wird hier jedoch nicht ausdrtick-
lich zum Erhalt festgesetzt.
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Ein Ausgleich erfolgt Giber eine Aufforstung im Verhéltnis 1:2 auf einer landwirtschaftlichen Fla-
che zwischen Telgte und Alverskirchen (s. Ausgleichsmaflinahme A 3).

Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschatt
Es werden folgende Ausgleichsmalinahmen durch die Vorhabentrager umgesetzt, die im We-
sentlichen die Ziele verfolgen, in ausreichendem Mal3e den Eingriff in den Waldbestand forst-

rechtlich auszugleichen und Ersatzgewasser fir die Amphibien zu schaffen.

AusgleichsmalRnahme Al

Ungefahr 850 m nordwestlich des Hofes Nientiedt wird auf einer Weideflache in der Werseaue
(Gem. Handorf, Flur 12, Flurstiick 296), die zur Zeit sowohl als Weideflache aber auch zum Teil
als Anbauflache fir Gemuse intensiv genutzt wird, eine Extensivierung erfolgen. Die ungefahr
8.685 m2 grol3e Flache weist im Bestand einen Ufersaum entlang der Werse sowie einen klei-
nen Erlenbestand auf. Die Flache ist von standortheimischen Eichen-Hainbuchenwaldern um-
geben, die im direkten Umfeld auch Erlen und Pappeln aufweisen. Es ist geplant, den Ufersaum
vollstandig zu erhalten und nur in einer zur Gewdasserunterhaltung notwendigen Intensitat zu
pflegen. Entlang des Ufersaumes werden zuséatzlich in Gruppen Erlen als Solitargehélze und
Weiden als Strauchpflanzung gepflanzt, die den vorhandenen Bestand aufnehmen. Die ubrige
Flache wird extensiv durch eine zweischirige Mahd gepflegt. In der Flache sind zwei bis zu 60
cm tiefe Blanken anzulegen, die ohne den Abfluss des Uberschwemmungsgebietes wesentlich
zu hindern, einen dauerhaften Wasserstand aufweisen und als Trittsteinbiotop der Amphibien
dienen konnen.

AusgleichsmalBnahme A2

Im Vorfeld der Planung wurde durch den Vorhabentréager bereits die Anlage eines Stillgewas-
sers westlich des Hofes Nientiedt (Gemarkung Handorf, Flur 9, Flurstiick 369) als Kompensa-
tion fir die Uberbauung des Timpels siidlich des Hofes mit dem Eigentiimer der Flache abge-
stimmt und realisiert. Durch diesen Vorgriff war es méglich, den vorhandenen Timpel langsam
auszutrocknen und die Amphibienbestande umzusiedeln. Das bereits erstellte Gewasser weist
starke Bdschungsneigungen bei einem extrem geradlinigen Profil auf. Es ist geplant, die Profi-
lierung des Gewassers zu optimieren und insgesamt aufzuweiten, so dass unterschiedliche U-
ferzonen mit Flachwasserbereichen entstehen.

Im Westen des Gewassers wird intensiv Spargel angebaut. Auch wenn dort eine Extensivierung
nicht in Aussicht gestellt werden kann, ist im Osten eine Aufgabe der Nutzungen geplant. Dies
wird durch die Pflanzung von Strauchgruppen betont und der direkte Zugang zum Gewasser
(Nutzungsdruck / Stérung) unterbunden.

Die MalRBnahme ist insgesamt mit der Ausgleichsmaf3nahme in der Werseaue zu bewerten, da
beide MalRnahmen eine Fortfihrung der Trittsteinbiotope fiir den Biotopverbund des Laubfro-
sches zum Ziel haben. Die Mdglichkeit, der Ergédnzung durch die Anlage weiterer Trittsteine im
Norden von Handorf, konnte aufgrund unginstiger Grundwasserverhaltnisse nicht weiter ver-
folgt werden. Die Entwicklung eines Wanderungskorridors im Stiden von Handorf konnte auf-
grund fehlender Flachenverfiigbarkeit nicht realisiert werden.

AusgleichsmalRnahme A3

Im Rahmen der Erarbeitung der Ausgleichsflachen und -malRnahmen wurde intensiv geprift, in
welcher Form Flachen im direkten Umfeld des Eingriffes zur Verfiigung stehen. Da in Handorf
jedoch die Flachen zum grofRen Teil als wertvoller Ackerboden (Spargelanbau), als Truppen-
Ubungsflache oder als Landschaftsraum der Werse bereits starken Restriktionen unterliegen,
kénnen die Ersatzaufforstungen nicht im direkten Umfeld erfolgen. Es wird eine Flache zwi-
schen Telgte und Alverskirchen (Gemarkung Telgte-Kirchspiel, Flur 32, Flurstiick 83) zur Verfu-
gung gestellt, auf welcher der vollstandige forstrechtliche Ausgleich im Verhaltnis 1:2 erbracht
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wird. Die Flache wird nach Aussage des Landwirtes seit 1974 ackerbaulich genutzt und liegt
zurzeit im Rahmen der Fruchtfolge brach. Die Vorbereitungen zur landwirtschaftlichen Nutzung
im n&chsten Jahr wurden aufgrund der vorliegenden Planung bisher nicht umgesetzt. Die Fla-
che wird als Ackerflaiche gewertet. Es ist geplant, die Flache im erforderlichen Umfang mit
standortheimischen Geholzen aufzuforsten. Die Artenauswahl ist in der weiteren Ausfuhrungs-
planung mit der Forstbehtrde abzustimmen. Zum einen zum Erhalt der Gehélzreihen im Wes-
ten und Osten des Flurstiickes und zum anderen zur Bewirtschaftung werden 10 m breite Fahr-
gassen in der Aufforstung ausgespart. Weiter werden in der Aufforstung zum bestehenden
Waldbestand Lichtungen offen gehalten und zum Wirtschaftsweg im Siden ein Waldmantel an-
gelegt.

Im Zuge der Offenlegung des Bebauungsplanentwurfes wies der Landesbetrieb Wald und Holz
NRW, Forstamt Minster darauf hin, das die das Plangebiet in Ost-West-Richtung durchzie-
hende Wallhecke zwar durch die Festsetzung als ,6ffentliche Grinflache" in inrem Bestand ge-
sichert sei, jedoch durch die heranrickende Wohnbebauung in ihrer Funktion beeintrachtigt
werde. Hierflr seien entsprechende Ersatzaufforstungen zu leisten. Der Hinweis der Forstbe-
hoérde wird beriicksichtigt, in dem im Rahmen der Ausgleichsmalinahme A3 der sidliche Rand
der geplanten Aufforstung als Wallhecke ausgebildet und ein entsprechender Ersatzauffors-
tungsantrag gestellt wird.

AusgleichsmalRnahme A4

Im Umfeld einer bereits umgesetzten AusgleichsmalRnahme in Minster-Hiltrup (Gemarkung
Hiltrup, Flur 2, Flurstiick 155) wird eine Ackerflache aus der Nutzung genommen und als zwei-
schirige Mahd gepflegt. Mit dem Ziel langfristig, im Zuge weiterer Ausgleichsmal3nahmen eine
Obstwiese zu entwickeln, werden in der Flache 9 Obstgehdlze gepflanzt.

Eingriffsbilanz

Die auf Basis der Biotoptypenkartierung, des faunistischen Gutachtens sowie der abiotischen
Gegebenheiten erfolgte landschaftsékologische Bewertung der Bestandssituation nach dem
stadtischen Bewertungsmodell zur Ermittlung von Eingriffen in Natur und Landschaft ergibt fur
das rd. 19,55 ha grof3e Plangebiet eine Biotopwertigkeit von insgesamt 619.211 Werteinheiten.
Dies entspricht einer durchschnittlichen Wertstufe von 3,15 Werteinheiten pro Quadratmeter.
Der Bebauungsplanentwurf erzielt inklusive der Vermeidungs- und Minimierungsmal3nhahmen
dagegen lediglich 508.605 Werteinheiten, bei einer durchschnittlichen Wertstufe von 2,6 Wert-
einheiten pro Quadratmeter

Der Abgleich der landschaftsokologischen Wertigkeiten zwischen Bestand und der Entwurfs-
planung des Bebauungsplanes ergibt somit ein Kompensationsdefizit von -110.606 Wertein-
heiten.

Dieses Defizit wird auf3erhalb des Geltungsbereiches auf folgenden Flachen nachgewiesen:
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Tabelle 1: Ausgleichsflachenkonzept

NI Grol3e der
der . Art der MaR- Biotopwertdif-
Flurstiick Lage Mafnahmen-
Mal3- » nahme ferenz
flache
nahme
800 m
westlich
Handorf, Handorf- Extensivierun
Al Flur 12, Dorbaum 8.685 m2 von GrUnIandg +10.099
Flst. 296 in der
Wersenie-
derung
Handorf, Westlich
A2 Flur 9, Hof Nien- 975 m2 Ersatzgewéasser +1.907
Flst. 369 tiedt
Ca. 300 m
nordlich
Telgte-
Kirchgspiel der L 793
A3 Elur 32 " | zwischen 35.000 m2 Aufforstung +92.825
. Alverskir-
Flst. 83
chen und
Telgte
Hiltrup, . -
A4 Flur2, | Hiup- 1 5000 mp | EXtensivierung +8.164
Bielesch von Acker
Flst. 155
ca. 4,75 ha 112.995

Die Ausgleichsmallnahmen erzielen insgesamt 112.995 Werteinheiten, bei einer durch-
schnittlichen Wertstufe von 2,37 Werteinheiten pro Quadratmeter

Dem Kompensationsdefizit innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes von
-110.606 steht eine Aufwertung der Ausgleichsflachen durch landschaftspflegerische
Mal3nahmen von 112.995 Werteinheiten gegeniber.
Der Eingriff ist somit vollstandig (100 %) ausgeglichen.
Der Eingriff sowie der erforderliche Kompensationsbedarf teilt sich wie in der Tabelle 2
dargestellt auf die verschiedenen Vorhabensbereiche AuRere ErschlieBung nach Ge-
meindeverkehrsfinanzierungsgesetz (GVFG), AuRere ErschlieRung, Innere ErschlieRung
und Bauflachen einschl. Grunflachen auf (s. Abb. 1).
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Abb. 1: Ubersicht der Vorhabensbereiche

Teilbereich 1: auftere Erschliefung

Teilbereich 2: Wohn- und Grinflachen

Teilbereich 3. innere Erschliefung

Teilbereich 4. autere Erschlieffung gemaf GVFG-Férderung

Tabelle 2: Ausgleichsflachenanteil bezogen auf die Vorhabensbereiche

Biotop- erforderliche
Vorhabenbereich wertdif- | Ausgleichsflachenanteil Ausgleichsfla-
ferenz che
Tellbere|ch.1: aulere Er- - 7.066 470 % 0,30 ha
schlie3ung
Teilbereich 2: Bau-und | _ g5 g3 62,30 % 2,70 ha
Griinflachen
Te|Ibere|ch 3: Innere Er- -29.150 23.70 % 1,20 ha
schlieBung
Teilbereich 4: AuRere Er- o
schlieBung nach GVFG -10.477 9,30 % 0,44 ha
-110.606 100 % ca. 4,64 ha
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8.4.3 Boden
Derzeitige Umweltsituation

Die Boden des Bearbeitungsgebietes bestehen im nérdlichen Bereich aus Podsolen, die zum
Osten verstarkte Vergleyung aufzeigen. Sidlich der zentralen Baumhecke schlief3t sich ein
Braunerde-Pseudogley an, der stellenweise als reine Braunerde auftritt. Die Niederung am
Lammerbach ist als echter Gley ausgebildet.

Die Sandbdden des Podsol im Nordwesten des Plangebietes sind als schutzwirdige Boden
ausgewiesen, da der Podsol aufgrund seiner Tiefgriindigkeit ein Biotopentwicklungspotential
besitzt. Eine spezielle Archivfunktion besteht nicht.

Ingesamt weisen die Boden des Plangebietes eine mittlere Ertragszahl zwischen 30 und 50 auf.
Die Pufferfunktion und somit die Moglichkeit der Bdden, das Grundwasser gegen Schadstoff-
eintrag zu schitzen wird als gering bis mittel eingeschéatzt. In Analogie zur mdglichen Schad-
stoffabsorption weisen die Boden des Plangebietes ebenfalls nur geringes Potential der Nahr-
stoffspeicherung auf, wobei der Podsol gegentiber der Braunerde geringere Werte zeigt. Bei ei-
nem geringen Grundwasserstand und einer guten Versickerungsfahigkeit der oberen Bodenho-
rizonte ist nur eine geringe Wasserrtickhaltung im Bodengeflige gegeben.

Bis auf die 6ffentlichen Verkehrsflachen und die Uberbauten Bereiche der Einzelhduser und des
Hofes Nientiedt weist das Plangebiet nur einen geringen Versiegelungsgrad auf (ca. 10 %, da-
von 7,5 % Verkehrsflache).

Hinweise zu konkreten Altlasten sind nicht bekannt. Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass
im Plangebiet Bombentrichter im Luftbild erkennbar sind, deren Art der Verfillung zurzeit nicht
bekannt ist.

Auswirkungen der Planung

GemalR § 1 a BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden.
Bodenversiegelungen sind auf das notwendige MalR zu begrenzen. Zur Verringerung der zu-
sétzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen sind die Mdglichkeiten der
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Mal3nahmen zur Innenent-
wicklung zu nutzen (Bodenschutzklausel). Landwirtschaftlich genutzte Flachen sollen nur im
notwendigen Umfang umgenutzt werden (Umwidmungssperrklausel). Die generelle Notwendig-
keit des Nachweises weiterer Wohnflachen in Handorf wird in der Begriindung zur 10. Ande-
rung des fortgeschriebenen Flachennutzungsplanes dargelegt. Diesbeziglich wird auf diese
Ausflhrungen verwiesen.

Durch die geplante Nutzung kommt es zu umfangreichen Versiegelungen durch Bebauung und
Flachenbefestigung in Form von Nebenanlagen und Verkehrsflachen und somit zu einer Redu-
zierung der Bodenfunktionen wie Grundwasserneubildung oder Biotopentwicklung. Es ist mit
einer vollstéandigen Inanspruchnahme der Lebensraumfunktion durch Neuversiegelung des Bo-
dens von 7,2 ha zu rechnen. Es kommt somit zu einer umfangreichen Inanspruchnahme poten-
tieller Biotopstandorte sowie zu einer nachhaltigen Beeintrachtigung der Grundwasserneubil-
dung. Zur Vermeidung und Minderung der Eingriffe ist eine sachgerechte Lagerung und ein
Wiedereinbau des Bodens gemal DIN 18915 und RAS-LP 2 sicherzustellen. Beeintrachtigun-
gen des Bodens wahrend der Bauzeit oder im Betrieb sind zwingend zu vermeiden. Sowohl mit
Bezug auf das Schutzgut Wasser als auch auf das Schutzgut Boden sollten die befestigten Fla-
chen wie Zufahrten und Terrassen nur in teilversiegelter Bauweisen ausgefiihrt werden. Zum
einen kann so die Veranderung der Grundwasserneubildung verringert werden und zum ande-
ren stehen die Flachen in minimalem Umfang weiterhin als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere
zur Verfigung.

Im Bereich der neuen Verkehrstrassen wird es in geringem Umfang zu einer Schadstoffanrei-
cherung durch den Kfz-Verkehr kommen.

Insgesamt ist der Eingriff in das Schutzgut Boden trotz der VermeidungsmalRnahmen als erheb-
lich einzuschéatzen.
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8.4.4 Wasser
Derzeitige Umweltsituation

Oberflachengewésser

Als Oberflachengewésser sind im Plangebiet der Lammerbach im Stiden sowie das Stillgewas-
ser sudlich Hof Nientiedt zu nennen.

Der Lammerbach mit einer Flie3richtung zur westlich gelegenen Werse ist auf einer ca. 800 m
langen Strecke o6stlich des Plangebietes verrohrt. Zwischen der Litzowstraf3e und der Hob-
beltstralRe ist der Bach offen in einem ca. 2,5 m tiefen Einschnitt gefihrt und weist hier eine
dichte Ufervegetation auf. Westlich der Hobbeltstral3e wird der Lammerbach zum Teil verrohrt
weitergefuhrt. Ingesamt weist der Lammerbach im Untersuchungsraum eine maRig bis stark
beeintrachtigte Strukturgute von der Sohle bis ins Vorland auf. Lediglich auf dem Abschnitt zwi-
schen LitzowstraRe und HobbeltstralRe sind nur mafig beeintrdchtige Gewassersohlen und
bedingt naturnahe Uferbereiche vorhanden. Die Gewdasserglte konnte im Zeitraum seit 1994
nur von einer Gewassergute Il auf eine Gite von II-11l verbessert werden. Fur das Gewasser ist
kein Uberschwemmungsgebiet ausgewiesen.

Das Stillgewasser stidlich des Hofes Nientiedt hat sich als flacher Weiher mit einer GréRRe von
ungeféhr 150 gm anthropogen entwickelt. Zur Dorbaumstral3e liegt ein ca. 8 m breites Ge-
blsch, das die Vorbelastung durch die Stral3e reduziert. Westlich schliel3en sich Nutz- und La-
gerflachen des Hofes an. Trotz der naturfernen Auspragung und des hohen Nutzungsdruckes
konnte sich das Gewasser als Amphibienbiotop entwickeln (s. Tiere und Pflanzen).

Grundwasser

Das Grundwasser wurde bei Versickerungsversuchen im Marz 2004 bei Tiefen von 1,0 bis
2,2 m unter Gelandeoberkante angetroffen. Die Grundwassergleichen folgen im Wesentlichen
der Gelandeprofilierung und es ist mit einem Grundwasserstrom zum Lammerbach als auch in
nordwestliche Richtung zu rechnen.

Die Grundwasserneubildungsraten sind im Bereich des Podsol und des Gley-Podsol mit Werten
von 300-360 mm/a hoch, nehmen jedoch in Richtung des Lammerbaches deutlich ab und wei-
sen dort Werte von kleiner 100 mm/a auf. Bei einer nur geringen Grundwasserschutzfunktion
der sandigen Deckschichten ist von einer hohen Grundwassergefahrdung auszugehen.

Nordlich der Immelmannstral3e schlieldt sich eine Trinkwasserschutzzone lll an. Das Plangebiet
selbst ist nicht Bestandteil der Trinkwassergewinnung.

Trotz einer hohen Versickerungsfahigkeit der oberen Bodenschichten ist nur in Teilbereichen
eine Versickerung anfallenden Niederschlages mdglich, da in weiten Teilen der Grundwasser-
flurabstand zu gering ist. In den Bereichen des Gley-Podsol und den Braunerden entlang des
Lammerbaches nimmt die Versickerungsfahigkeit des Bodens deutlich ab.

Die Entwicklungsmoéglichkeit grundwasserbeeinflusster Biotope mit hoher Schutzwirdigkeit ist
nur im unmittelbaren Bereich des Lammerbaches bei Hangaustritten des Grundwassers gege-
ben.

Auswirkungen der Planung

Oberflachengewésser

Es ist zum einen geplant, den Lammerbach als Vorfluter fir das Regenrtickhaltebecken zu nut-
zen und zum anderen macht die Verlangerung der Hobbeltstral3e eine Querung des Gewassers
erforderlich. Auch wenn der Eingriff insgesamt nicht zu vermeiden ist, ist der Erhalt der nicht
Uberbauten Uferstrukturen einschlie3lich der Bepflanzung zu gewdahrleisten. Weiter ist bei der
Querung des Gewassers mit einer Verrohrung von 25-30 m die ,Richtlinie fir naturnahe Unter-
haltung und naturnahen Ausbau der FlieRgewasser (,Blaue Richtlinie*) zu bertucksichtigen,
wonach das lichte Profil der Rohrleitung mindestens 10 % der Uberbauten Strecke betragen
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muss. Im vorliegenden Fall ware somit der Einbau einer Rohrleitung mit einem Durchmesser
von 300 cm erforderlich, wodurch insgesamt jedoch die Hobbeltstral3e um ca. 120 cm mit kos-
ten- und larmrelevanten Auswirkungen angehoben werden musste. Aus diesem Grunde wird
empfohlen, statt der Verrohrung mit Hilfe eines Kastendurchlasses die Durchgangigkeit des
Gewassers zu gewahrleisten. Die Bauweise ist im Rahmen eines wasserrechtlichen Verfahrens
nach 8§ 31 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) zu konkretisieren, da es sich bei der genann-
ten Dimension nicht mehr um eine Anlage am Gewdasser gemal § 99 des Landeswassergeset-
zes (LWG) handelt.

Das Stillgewasser sidlich des Hofes Nientiedt wird vollstéandig in Anspruch genommen und U-
berbaut. Da das Gewasser kunstlich erstellt wurde und nur eine geringe Bedeutung fir die
Wasserriickhaltung oder Gewasserreinigung besitzt, wird dieser Eingriff unter dem Schutzgut
Tiere und Pflanzen betrachtet.

Grundwasser

Bei einem Grundwasserflurabstand kleiner 2 m ist, sofern Kellerbauten vorgesehen sind, mit ei-
nem baubedingten, zeitlich befristeten Eingriff durch Wasserhaltungsmaf3nahmen in das
Grundwasser auszugehen.

Durch die anlagebedingte Teil- und Vollversiegelung von Boden kommt es zu erheblichen Ein-
griffen in die Grundwasserneubildung. Nach Angaben des Bodengutachtens ist nur zum Teil ei-
ne Versickerung moglich. Der gro3te Teil des anfallenden Niederschlages wird dem geplanten
Regenriickhaltebecken im Sidosten des Plangebietes zugefihrt und dort gedrosselt und zeit-
lich verzégert in den Lammerbach als Vorfluter abgeleitet. Die Folge ist eine Reduzierung der
natdrlichen Infiltration bei gleichzeitiger Erhéhung der Durchflussmenge des Lammerbaches.
Von weiteren bau- oder betriebsbedingten Gefahrdungen des Grund- oder Oberflachenwassers
durch die Planung ist nicht auszugehen.

Insgesamt stellt vor allem die veranderte Grundwasserneubildung durch Bodenversiegelung ei-
nen erheblichen Eingriff in das Schutzgut Wasser dar.

8.4.5 Klima / Luft
Derzeitige Umweltsituation

Die zu planende Flache hat keine Funktion innerhalb groRRr&dumiger klimadkologischer Aus-
gleichsrdume oder Beliftungskorridore. Auch als Kaltluftentstehungsgebiet oder -leitbahn fun-
giert die Flache nicht. Der westlich liegende Raum der Werseniederung ist als Beliiftungsbahn
der Innenstadt von Minster gekennzeichnet.

Die Flachen sind bereits durch Hausbrand und Kleingewerbe des umliegenden Siedlungsrau-
mes vorbelastet. Bei einem insgesamt landlichen Gebiet ist die autochthone Gesamtbelastung
durch Luftschadstoffe als gering zu bewerten. Belastungen der Luft durch Kfz-Verkehr, im Be-
sonderen durch Kohlenwasserstoffe und Stickoxide, sind in nur geringem Mal3e durch die Dor-
baumstralle und die Lutzowstral3e vorhanden. Belastungen durch Ruf3 durch lokale Emittenten
sind nicht gegeben.

Auswirkungen der Planung

Die Veranderungen des Mikroklimas durch anlagebedingte Erhéhung der Versiegelung sind
aufgrund des bioklimatisch unproblematischen Raumes nachrangig. Auch wenn anhand der
geplanten Erhohung des Versiegelungsgrades theoretisch Temperaturerhéhungen von ca. 1-
2°C auftreten konnen, werden diese durch die Lage im Landschaftsraum bei geringer Flachen-
ausdehnung praktisch nicht wahrnehmbar sein. Auswirkungen auf die bestehende Bebauung
kénnen ausgeschlossen werden. Die anlagebedingte Zunahme von Luftschadstoffen ist mit der
Anlage von Wohnhausern untergeordnet. Ebenso ist aufgrund der geringen Gebaudehdhen und
der Vermeidung von komplexen Gebauderiegeln von keinen wesentlichen Auswirkungen auf
die lokalen Windverhéltnisse auszugehen.
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Bei einem insgesamt gut durchlifteten Raum und dem Fehlen von dichten Stral3enschluchten
ist bei der unter dem Schutzgut Mensch genannten Zunahme des Verkehrs, der sich auf drei
Stral3en verteilt, nicht mit grenzwertigen Schadstoff- und Feinstaubbelastungen zu rechnen.
Eine aktive Solarenergienutzung ist méglich. Die Einhaltung von Warmedammstandards gemaf
der Energieeinsparverordnung (EnEV) wird gewahrleistet.

Insgesamt ist mit keinen erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft zu rech-
nen.

8.4.6 Orts- und Landschaftsbild
Derzeitige Umweltsituation

Der gesamte Landschaftsraum stellt einen typischen Ausschnitt der munsterlandischen Park-
landschaft dar. Es handelt sich um einen mittelmaRig strukturierten, maRig bzw. gering relie-
fierten zum grofRen Teil landwirtschaftlich genutzten Raum, der durch Hecken und Einzelbaume
sowie Baumreihen gegliedert wird.

Die Gebaude stellen typisch westfalische Hofstrukturen dar und fligen sich gut in das Land-
schaftsbild ein. Die eher standardisierten Wohngebaude im Norden werden durch die Néhe
zum Siedlungsbereich Dorbaum nicht als Fremdkdrper empfunden.

Der Raum weist insgesamt eine mittlere Eigenart und Strukturvielfalt auf. Von erhéhter Bedeu-
tung sind alle alteren Einzelbdume und Baumreihen, die als typisch fur das Minsterland anzu-
sprechen sind und denen daher eine erhéhte Eigenart zukommt. Samtliche Gehdlzstrukturen
stellen gliedernde und belebende Strukturen dar, denen je nach Geschlossenheit und Héhe zu-
satzlich eine abschirmende Funktion zukommt.

Auswirkungen der Planung

Als Auswirkungen der Planung ist die Uberbauung des bisherigen Landschaftsraumes zu nen-
nen. Es werden umfangreiche neue Sichtbeziige geschaffen. Wahrend das neue Wohngebiet
vom 0stlichen Landschaftsraum durch die Gehdlzflachen entlang der LitzowstralRe und die dort
liegende Kleingartenanlage bereits umfangreich eingegrint und in den Landschaftsraum einge-
bunden ist, ist eine Beeintrachtigung des westlichen Landschaftsraumes gegeben.

Die nordlichen Teilbereiche der westlichen Siedlungskante sind nach wenigen hundert Metern
durch markante Baumreihen eingegrint. Die Baumreihen kdnnen aufgrund ihrer Entfernung
und der Transparenz nicht in vollem Umfang eine Ortseingriinung gewdahrleisten. Aus diesem
Grunde wird an dieser Stelle die Pflanzung einer minimal 1,20 hohen Hecke festgesetzt. Eine
deutliche Beeintrachtigung beschrankt sich auf den sidwestlichen Teilbereich. Mit dem Ziel die
Siedlungskante zur Landschaft einzugriinen, wird dort ein 5 m breiter Pflanzstreifen festgesetzt.
Dieser ist mit einer standortgerechten Strauchpflanzung (z.B. Haselnuss, Schneeball, Liguster,
Besenginster) zu bepflanzen.

Die Inanspruchnahme der Restwaldbestande im Norden stellt einen deutlichen Eingriff in das
Landschaftsbild dar. Gleichwohl bleiben mit dem Erhalt markanter Einzelbaume sowie der linea-
ren Geholzbestande wesentliche Landschaftsstrukturen erhalten, die eine Durchgrinung des
geplanten Wohngebietes gewdhrleisten. Mit den geplanten Geb&duden werden neue Sichtbe-
zlige geschaffen, die sich an dem Erscheinungsbild des umliegenden Gebaudebestandes ori-
entieren.

Darlber hinausgehende, betriebsbedingte Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

8.4.7 Kulturgiter und sonstige Sachguter
Derzeitige Umweltsituation / Auswirkungen der Planu ng
Es befinden sich keine Baudenkmaler im Sinne des Denkmalschutzgesetzes NRW im Plange-

biet. Ein Vorkommen von Bodendenkmalen ist nicht bekannt. Wenn bei Erdarbeiten Boden-
denkmaler entdeckt werden, ist dies ist der Stadt Miinster oder dem Landschaftsverband West-
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falen-Lippe, Westf. Museum fir Arch&ologie/Amt fir Bodendenkmalpflege, Miinster, anzuzeigen
und die Fundstelle unveréndert zu erhalten.

8.4.8 Wechselwirkungen der Schutzguter

Die Wechselwirkungen werden indirekt Gber die beschriebenen Umweltauswirkungen auf die
einzelnen Schutzgiter erfasst und dort beschrieben. Als Wechselwirkung ist hier z. B. die Ver-
anderung der Grundwasserneubildungsrate auf Grund der Bodenversiegelung zu nennen.

Mit dartber hinaus gehenden entscheidungsrelevanten Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgitern ist nicht zu rechnen.

8.4.9 Zusammenfassung der erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen

Die im Rahmen der gesetzlichen Eingriffsregelung durchzufihrende Ermittlung der Beeintrach-
tigung von Natur und Landschaft und die zum Ausgleich erforderlichen Kompensationsmalf3-
nahmen wurden in einem landschaftspflegerischen Fachgutachten nach dem Minsteraner Mo-
dell erarbeitet. Wenngleich 6kologische Zusammenhénge prinzipiell nicht in Wertdaten und der
Verlust von Arten nicht in Wertpunkten erfasst werden kénnen, bedarf es dennoch einer In-
Wert-Setzung aller Eingriffe und Kompensationsnachweise nach gleichen und nachvollziehba-
ren BewertungsgroRen. Es ist mit der Konkretisierung der Flachen zum externen Ausgleich
nachgewiesen, dass die In-Wert-Setzung in angemessen abgewogener Hohe erfolgt.

Auch unter Bertcksichtigung der Mafinahmen zur Eingriffsvermeidung und Eingriffsverringe-
rung sowie des externen Ausgleichs bleiben bei Planungen wie der vorliegenden de facto durch
den realen Verlust von Lebens- und Teillebensraumen, von offenporigen und versickerungsfa-
higen Bodenflachen in Folge von Flachenversiegelungen irreversible Beeintrachtigungen des
Naturhaushalts bestehen. Der Verlust innerhalb des Schutzgutes Boden kann nicht durch Ver-
mehrung ersetzt, sondern nur durch eine Aufwertung des Bodens an anderer Stelle kompen-
siert werden.

8.5 Nichtdurchfiihrung der Planung (Prognose Null-Va  riante)

Es ist davon auszugehen, dass ohne die Planung die landwirtschaftliche Nutzung der Flachen
weiter betrieben wirde und damit der Umweltzustand wie fir die einzelnen Schutzgiter be-
schrieben weitgehend erhalten bliebe.

Eine Verbesserung des o6kologischen Zustandes der Restheideflache und der angrenzenden
Restwaldflachen ist aufgrund des hohen Nutzungsdruckes und weiterer Eutrophierung bei ge-
ringer FlachengrofRe nicht zu erwarten. Auch konnte eine zunehmende Verschlechterung der
Okologischen Wertigkeit des Stillgewassers sidlich Hof Nientiedt durch erh6hten Nahrstoffein-
trag bereits nachgewiesen werden.

8.6 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Generelle raumliche Alternativen zum geplanten Wohnstandort in Handorf sind im Rahmen der
Fortfihrung des Flachennutzungsplanes der Stadt Munster geprift und abgewogen worden. Ei-
ne zusammenfassende Darstellung erfolgt in der Begriindung zur 10. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes.

Auf dieser Basis sind im Rahmen der Erarbeitung des Bebauungsplanes in Betracht kommende
Varianten zur Innengestaltung des Plankonzeptes, auch im Hinblick auf mégliche Vermeidungs-
und Verringerungsmal3nahmen, geprtft worden.

Im Verfahren wurde die gleichzeitige Anordnung sowohl eines Lebensmitteldiscounters und als
auch eines Lebensmittelvollsortimenters mit einer Gesamtverkaufsflache von 2.000 gm geprift.
Vor allem mit Blick auf eine unvorteilhafte Abschdpfung der Kaufkraft im Zentrum von Handorf
wurde die Planung zu Gunsten der Einordnung eines einzelnen Discounters verworfen.
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Die ErschlieBung des Gebietes und die Lage der einzelnen Wohnquartiere wurden dahinge-
hend optimiert, dass keine Zufahrten und Erschliel3ungen durch die Wallhecke sidlich der Im-
melmannstral3e erfolgen und die Beeintrachtigung der zentralen Wallhecke minimiert wird.

Der Erhalt der Restwaldbestdnde und der Heiderestflache einschliel3lich einer Pufferzone wir-
de die komplette Planung in Frage stellen. Gleichwohl ist die Planung optimiert worden, indem
hochwertige Einzelbaume erhalten werden und bei der Trassierung der inneren Erschlie3ung
sowie der Anordnung der Baufenster bericksichtigt wurden. Gleichzeitig wurde die Baudichte
auf eine Grundflachenzahl von 0,3 in den norddstlichen Grundstiicksflachen reduziert.

Der Erhalt des Teiches sldlich Hof Nientiedt wurde geprift. Es ist jedoch davon auszugehen,
dass mit zunehmendem Nutzungsdruck und bei anhaltend hoher N&hrstoffzufuhr das Gewéasser
weiter an Bedeutung als hochwertiger Lebensraum verlieren wird. Es wurde schon in frihen
Phasen der Planung die Anlage eines im raumlichen Zusammenhang stehenden Ersatzgewas-
sers angestrebt, dass gegenwartig bereits realisiert wurde.

8.7 Uberwachung (Monitoring)

Gemal 8§ 4c BauGB sind die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfih-
rung der Bauleitplane eintreten, zu Uberwachen, um insbesondere unvorhergesehene nachtei-
lige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln, um in der Lage zu sein, geeignete MalRnahmen zur
Abhilfe zu ergreifen. Zu diesem Zweck sind die im Folgenden genannten MaRhahmen sowie die
Informationen der Behdrden nach 8§ 4 Abs. 3 BauGB zu nutzen.

Erhebliche Umweltauswirkungen der Planung entstehen durch den Eingriff in Natur und Land-
schaft. Die Anlage, Gestaltung, Pflege und Entwicklung der Ausgleichsflachen ist in Zusam-
menarbeit mit dem Amt fur Griinflachen und Umweltschutz der Stadt Minster als Untere Land-
schaftsbehoérde zu realisieren und so eine Umsetzung der Mal3nahmen zu Uberwachen.

Durch die Detailscharfe der vorliegenden Planung und die in Auftrag gegebenen Fachgutachten
bestehen gegenwaértig nur geringe Prognoseunsicherheiten. Bezlglich unvorhergesehener
nachteiliger Umweltauswirkungen auf Grund der Durchfiihrung des Bebauungsplanes ist ge-
maf BauGB vorgesehen, dass die Behdrden die Kommune Uber ihre diesbezlglichen Erkennt-
nisse informieren.

8.8 Zusammenfassung

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 492: Handorf — Drei Eichen / Dorbaumstral3e /
Latzowstral3e werden die Vorraussetzungen geschaffen, ein rund 19,55 ha grol3es Wohngebiet
mit integriertem Lebensmittel-Discounter zu erschlief3en.

Das Plangebiet wird Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt und weist nur einen geringen Ver-
siegelungsgrad auf. Neben den Wallhecken als geschiitzte Landschaftsbestandteile ist eine
Restheideflache im Norden des Plangebietes als geschutztes Biotop erfasst. Angrenzend be-
finden sich Restwaldbesténde, die trotz bestehender Vorbelastungen eine hohe Bedeutung fir
die Tier- und Pflanzenwelt besitzen. Im Stdwesten liegt ein Stillgewasser, das als Amphibien-
biotop zu bertcksichtigen ist. Das Gebiet stellt insgesamt einen wichtigen Korridor im Biotop-
verbundsystem dar. Wohngebaude und Erholungsflachen bzw. -wege sind nur untergeordnet
vorhanden.

Die erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen entstehen durch die Neuversiegelung und den
damit verbundenen Verlust von Lebensrdumen sowie offenporigen Bodenflachen. Die Inan-
spruchnahme der Restwaldbestande im Norden stellt einen erheblich Eingriff dar.

Die Auswirkungen auf die Ubrigen Schutzgiter kénnen in erforderlichem Umfang vermieden
oder gemindert werden.

Durch die geplante Wohnbebauung k&me es auch bei einem Erhalt der hochwertigen Biotope
(Restwald, Heidefragment und Stillgewasser) zu einer zunehmenden Beeintrachtigung durch
Nutzungsdruck und Storungsintensitat. Eine zunehmende Beeintrachtigung des Stillgewassers
konnte im Rahmen der faunistischen Bewertung bereits hachgewiesen werden.

Aus diesen Grinden ist unter okologischen Gesichtspunkten eine gleichartige Kompensation
auf ungestdrten Flachen im Umfeld des Plangebietes sinnvoll. Seitens der Vorhabentrager ist
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die Anlage eines Ersatzgewassers westlich des Vorhandenen bereits realisiert und wird im
Rahmen der AusgleichsmalRnahmen weiter optimiert. Weiter wird in der Werseaue eine Flache
extensiviert und mit Blanken ausgestattet, um einen weiteren Trittstein im Biotopverbund zu
schaffen.

Der Eingriff in den Waldbestand wird im Verhéltnis 1:2 durch Aufforstung ausgeglichen.

Im Umfeld einer bereits realisierten Ausgleichsmafinahme wird in Mlnster-Hiltrup eine Ackerfla-
che aus der Nutzung genommen.

Mit den genannten AusgleichsmalRnahmen kann der Eingriff vollstandig kompensiert werden.

9. Gesamtabwagung

Die vorliegende Planung verfolgt das Ziel, angemessene Potentiale fur die weitere Wohnbau-
landentwicklung im Stadtteil Handorf in stadtstrukturell sinnvoller Lage zeitnah zur Verfigung zu
stellen. Gleichzeitig sind mit der Planung durch den Netzschluss einer Ortsumgehung eine Op-
timierung der stadtteilbezogenen Verkehrssituation sowie eine Verbesserung der Einzelhan-
delsgrundversorgung verbunden. Um eine Tragféahigkeit hinsichtlich der Umsetzung der v. g.
planerischer Gesamtkonzeption zu erzielen, ist eine Inanspruchnahme von Waldbestéanden im
Nordosten des Plangebietes erforderlich. Die insoweit, trotz der beschriebenen Minderungs-
und AusgleichsmalRnahmen, verbleibenden negativen Umweltauswirkungen, wie sie im vorste-
henden Umweltbericht beschrieben sind, sind unter Abwégung mit den bestehenden stadtent-
wicklungsplanerischen Zielsetzungen hinnehmbar.

10. Realisierung der Planung / DurchfiihrungsmaRnahm  en

Zur liegenschaftlichen Absicherung des Bebauungsplanes sind im Vorfeld der Planung privat-
rechtliche Vereinbarungen zwischen der Wohn- und Stadtbau GmbH und den beteiligten
Grundstickseigentimern geschlossen worden.

Die Realisierung des Bebauungsplanes erfolgt auf Grundlage von zwischen der Stadt und den
Vorhabentragern abgeschlossenen Durchflihrungsvertragen.

Dabei sind die allein vorhabenbedingten MaRnahmen von den Vorhabentragern zu finanzieren.
Bei den nur teilweise vorhabenbedingten MaflRnahmen treffen die Durchfiihrungsvertrage ent-
sprechende Regelungen zur Kostenteilung zwischen der Stadt und den Vorhabentragern.

Der Ausbau soll auf Grundlage des Bebauungsplanes erfolgen. Ein Ausbau in Teilabschnitten
bleibt vorbehalten.

Die Verwirklichung der Planung wird sich auf die persénlichen Lebensumstande der im Plange-
biet wohnenden und arbeitenden Menschen zwar auswirken, nachteilige Auswirkungen in wirt-
schaftlicher oder sozialer Hinsicht sind jedoch nicht ersichtlich. Ein Sozialplan ist daher nicht er-
forderlich.

Diese Begriindung dient gemafR3 § 9 (8) BauGB als Anlage zu dem durch
den Rat der Stadt Minster am 23.08.2006 als Satzung beschlossenen

vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 492: Handorf — Drei Eichen /
Dorbaumstral3e / Litzowstral3e.

Mdunster, 29.08.2006
Tillmann (L.s.)

Dr. Tillmann
Oberblrgermeister
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Anlage zur Begriindung B- Plan Nr. 492
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Gem. Handorf, Flur 12, Flurst. 286
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Stadt Minster, Gemarkung Handorf, Flur 12
M 1:2500 beaibe et 10112005 b
N [ . Landschaftspfl. Begleitplan
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 492 "Handorf - Drei Eichen”
Bestand:
Die ungefahr 8 650 m2 groite Flache weist im Bestand einen Ufersaum entlang der - EntWLII’f &
Werse sowie einen kleinen Erenbestand auf. Die Flache ist von standortheimischen
Eichen-Hainbuchenwildern umgeben, die im direkten Umfeld auch Erlen und Autraggeber:

Pappeln aufwsisen

m Wohn + Stadtbau GmbH

WOh n+ :;TE! dfh au Steinfurter Strale 60, 48149 Wn ster

Planung:

Entlang des Ufersgumes werd en zugstzlich in Gruppen Eren als Solitérgehdlze und Auttragnehmer;

YWeiden als Strauchpflanzung gepflanz, die denvorhandenen Bestand aufnehmen. Straken- und er Bauleilung

Die Ubrige Flache wird extensiv durch eine zweischirige Mahd gepflegt. In der I I S L i s chatt und Yiassabay
Flache sind zwel bis 2060 cm tiefe Blanken anzulegen, die ohng den Apruss des Limschutz Werkehrstechnis Leitngsda kumentation
Uberschwemmungsgebietes wesentlich zu hindern, ginen dauerhaften YWa sserstand Ingenie ur ge sellsehalt
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M 1 1000 bearbeitet: 10.11.2005 op
T T Landschaftspfl. Begleitplan
s zum vorhabenbemgensn Bebauungsplan Nr. 492 "Handorf - Drei Eichen®
Bestand
Die Flache wurde im Bestand bisher als hofnahe Lager- und - Entwurf -
Brachflache genutzt. Imorfeld der Planung warde bereits ein e
Graben als potentielles Ersatzgewas ser ausgehoben, )
A NF—L A Wohn+ Stadtbau GmbH
Wn h n +S1~deb au Steinfurter Strace 60, 45149 Minster
Planung:
Esistgeplant, die Profilierung des Gewassers zu optimieren und Auttragnehmer:
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i < Anlage zur Begrii :\\g B- Plar’Nr. 492
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s || For=—m [ Landschaftspfl. Begleitplan
zum vorhah enbe zoge nen Bebauung splan hr. 492 "Handorf - Drei Eichen®

Bestand:

Die Flache wird nach Aussage des Landwirtes seit 1974 ackerbaulich genutzt und
liegt zur Zeit im Rahmen der Fruchtfolge brach. Die Yarbereitungen zur
landusirtschaftlichen Nutzung im nachsten Jahr wurden aufgrund der v orliegenden
Planung bisher nicht umgesetzt. Die Flache wird als Ackerflache gewertet

- Entwurf-

Planung

Es ist geplant, die Flache im erforderichen Umfang mit standorth eimischen G ehdlzen
aufzuforsten. Zum einen zum Erhalt der Gehalzreihen im Westen und Osten des
Flurstickes und zum anderen zur Bawittsehaftung werden 10 m breite Fahrgassen in
der Aufforstung ausgespart, Weiter werden in der Aufforstung zum bestehenden
Waldbestand Lichtungen offen gehalten und zum Witschaftsweg im Studen ein
Waldmantel angelegt

Autraggeber:
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Wo h n+ Qtadthau Steinfurter Strafe 60, 46149 Minster

Autragnehmer:
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Rba=tur 5l 72 613 “alkunnson Iok-ae e 2 UK Ti Ll esdazle
ol N 43 [E Tl o il 1S T g

STADT [

ANLAGE ZUR BEGRUNDUNG 4 (5)



Stadtentwicklung
Stadtplanung
Verkehrsplanung

Amt flr
[ |

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 492

Flursticksgrenze der
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Anlage zur Begriindung B- Plan Nr. 492
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Bastand:
= Entwurf -
Ackerfiache im Umfeld einer bereits realisierten Ausgleichsmalnahme
Pufraggeber:

Planung:

Es wird eine Ackerflache aus der Mutzung genommen und als zweischir ige
Mahd gepflegt. Mit dem Ziel langiristig im Zuge weiterer Ausgleichsmalinahimen
eine Obstwiese zu entwickeln, werden in der Flache 9 Obstgehilze gepflan zt

AT~ Wohn + Stadtbau GmbH
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