Anlage 3

AT Stadstteandtmllgl:llﬂlqg . zur Vorlage Nr. 743/2006
Verkehrsplanung Bebauungsplan Nr. 409 in der Fassung der 1. Anderung
1. Textliche Festsetzungen gemaRk § 9 BauGB
1.4.1 Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen ge-
1.1  Sondergebiete (SO)- Technologiepark - mafR § 4 (3) BauNVO sind unzuléssig (8 1 (6)
BauNVO).
1.1.1 Es sind technologieorientierte Betriebe zulas-
sig, die auf Kooperation mit Hochschulen oder 1.4.2 Pro Hauseinheit sind nicht mehr als 2 Wohnun-
sonstigen Forschungseinrichtungen zielen (8 11 gen zulassig (8 9 (1) 6 BauGB).
(2) BauNVvO).
1.4.3 AuRerhalb Uberbaubarer Grundsticksflachen
Zulassig sind Buros, Praxen, Forschungs- und sind Anbauten sowie Nebenanlagen bis max.
Entwicklungslabore, Produktionseinrichtungen 7,5 gm zulassig. Ein Abstand von mind. 1,50 m
und Lagergebaude (technologieorientiertes zu offentlichen Verkehrsflachen muss ein-
Gewerbe). gehalten werden (§ 23 (3) und (5) BauNVO).
1.1.2 Die Hohe der Oberkante der Erdgeschoss - 15  Weitere textliche Festsetzungen gemafl 8 9
FuRRbdden wird auf max. 1,0 m festgesetzt. BauGB
1.1.3 Bei Einhaltung der Geschossflachenzahl kann 1.5.1 Stellplatze und Garagen sind in den Baugebie-
ausnahmsweise eine Grundflachenzahl von ten nur fur den durch die zugelassene Nutzung
max. 0,6 zugelassen werden, wenn ein Aus- verursachten Bedarf zuléssig (8 12 (6) BauN-
gleich fur die zusatzlich versiegelten Flachen VO).
durch eine entsprechende Begriinung erfolgt.
Fur jeden Quadratmeter, der uber die festge- 1.5.2 Ist eine Baulinie festgesetzt, so ist sie in allen
setzte Grundflachenzahl hinausgeht, ist 1 gm Vollgeschossen einzuhalten.
als intensiv begriinte Dachflache zu erstellen.
Falls der Dachbereich als Ausgleichsflache Ausnahmsweise kann ein Zurlcktreten von Ge-
nicht ausreichend ist, missen je gm des baudeteilen auf einer Lange von max. 20 % der
verbleibenden auszugleichenden Anteils 2 gm durch das Vorhaben an der Baulinie entstehen-
Fassadenbegriinung erstellt werden (§8 31 (1) den Gebéaudefront zugelassen werden, sofern
BauGB). es aus betrieblichen Grunden erforderlich ist (§
31 (1) BauGB).
1.1.4 Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen sind
nur innerhalb der Uberbaubaren Flache zulassig 1.5.3 Bei der Berechnung der Grund- und Geschoss-
(8 23 (5) BauNVvO). flachenzahl sind Flachenanteile von Gemein-
schaftsstellplatzanlagen, die auferhalb des
1.2  Sondergebiet (SO) - Sport - Baugrundstiicks liegen, der Grundsticksflache
hinzuzurechnen (8§ 21a (2) und (5) BauNVO).
1.2.1 Zulassig sind Eissport-, Rollsport- und Badmin-
tonhallen einschlielich der Nebeneinrichtun- 1.5.4 Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen Ge-
gen, die fir den wirtschaftlichen Betrieb erfor- schossen als Vollgeschossen einschlieR3lich der
derlich sind (§ 11 (2) BauNVO). zu ihnen gehdérenden Treppenraume und Um-
fassungswande werden nicht auf die Ge-
1.2.2 Sondergebiet (SO) Sport und Gastronomie schossflache angerechnet (§ 20 (3) BauNVO).
Zulassig sind Sportanlagen und Gastronomie-
einrichtungen (§ 11 (2) BauNVO). 1.5.5 Das Uberschreiten der max. Traufhthe in den
SO- und MK-Gebieten durch notwendige Auf-
1.2.3 Sondergebiet (SO) Sport und Biro bauten der Aufzugsanlagen sowie durch Anla-
Zulassig sind Sportanlagen, Buros und Ver- gen zur Solarenergienutzung um max. 3,0 m ist
waltungseinrichtungen. Im Erdgeschoss sind ausnahmsweise zulassig (8§ 31 (1) BauGB).
ausnahmsweise Cafés zulassig, wenn die Nut-
zung — bezogen auf das Gesamtobjekt — ein- 1.5.6 Bezugspunkt fur die Hohenangaben ist die O-
deutig untergeordnet ist (8 11 (2) BauNVO). berkante der fertiggestellten Stra3e (Fahrbahn),
gemessen in der Mitte der jeweiligen Fassaden-
1.3 Kerngebiete (MK) lange. Die Traufhdhe ist definiert als der &uRBere
Schnittpunkt zwischen aufsteigendem Mauer-
1.3.1 Einzelhandelsbetriebe sind nur zuléssig, wenn werk und Dachhaut (§ 18 (1) BauNVO).
sie nicht grof3flachig (< 1200 gm Geschossfla-
che) sind und keine Nah- und Grundversor- 1.5.7 An den festgesetzten Baulinien / Baugrenzen
gungssortimente gemafl Mdunsteraner Sorti- missen bei Errichtung, Erweiterung, Anderung
mentsliste (vgl. Pkt. 3.7) fihren (8 1 (5) u. (6) oder Nutzungsanderung von Gebauden in den
BauNVO). nicht nur zum vortbergehenden Aufenthalt von
Menschen vorgesehenen Raumen die Anforde-
1.3.2 Vergnigungsstatten gemafl § 7 (2) 2 BauNVO rungen an das resultierende Schalldamm-Maf3
und Tankstellen gemaR § 7 (3) 1 BauNVO sind gemafl den ermittelten und ausgewiesenen
unzulassig (8 1 (5) und (6) BauNVO). Larmpegelbereichen nach DIN 4109 erfillt wer-
den (8 9 (1) 24 BauGB).
1.4  allgemeines Wohngebiet (WA)
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Die ausgewiesenen Larmpegelbereiche fur die
gekennzeichneten Baulinien/-grenzen gelten
bis zu einem Abstand von 5,0 m. Das Uber-
schreiten der Abstande bei Errichtung, Erweite-
rung oder Anderung von Gebauden ist zulassig,
wenn eine detaillierte schalltechnische Unter-
suchung vorliegt (§ 31 (1) BauGB).

Die Pflanzgebotsflachen sind dauerhaft zu be-
griinen und mit standortgerechten Laubgehdl-
zen zu bepflanzen (8§ 9 (1) 25 a BauGB). Rasen
und Bodendecker sind zuldssig. Ausgenommen
hiervon sind notwendige Zuwegungen von max.
3,0 m und Zufahrten von max. 5,0 m Breite.

Innerhalb ebenerdiger Stellplatzanlagen ist je
angefangene 6 Stellplatze ein hochstammiger,
grof3kroniger Laubbaum zu pflanzen und dau-
erhaft zu erhalten. Die Baumstandorte sind aus
klimadkologischen Griinden so anzuordnen,
dass die Baumkronen die Stellplatzflachen be-
schatten. Je Baum ist eine Vegetationsflache
von mind. 6 gm vorzusehen (8 9 (1) 25a
BauGB).

1.5.10 Geschlossene Fassaden ab einer Breite von

8,0 m sind durch Rank-, Schling- oder Kletter-
pflanzen zu begriinen (§ 9 (1) 25 a BauGB).

1.5.11 Die in diesem Bebauungsplan nach § 9 (1) 15 1.

2.1

2.2

V. m. 8 9 (1) 20 BauGB festgesetzten Flachen
Ubernehmen Ausgleichsfunktion und werden al-
len Grundsticksflachen, auf denen Eingriffe
aufgrund der Bebauungsplanfestsetzungen zu
erwarten sind, gemafl § 8a (1) BNatSchG zu-
geordnet, wobei 78,5 % den Eingriffen aus der
Bebauung und 21,5 % den Eingriffen aus den
offentlichen Verkehrsflachen zugeordnet sind.

Textliche Festsetzungen gemaR 8§ 86 BauO
NRW

Grundstuckseinfriedigungen sind im Bereich zwi-
schen StralRenbegrenzungslinie und der festge-
setzten Baulinie unzuldssig. In den Ubrigen Be-
reichen sind Sicherheitszaune bis 1,80 m Hohe
Uber Gelande und nur in einem Abstand von
mind. 2,0 m von der StralRenbegrenzungslinie
sowie zwischen privaten Grundstiicken auf der
Grenze - aulerhalb der GFL-Flachen - zuléssig.
Im allgemeinen Wohngebiet sind Einfriedigungen
nur als Hecken oder Hecken i. V. m. Maschen-
drahtzéunen bis zu einer Héhe von maximal 1,2
m zuldssig. Sichtschutzeinrichtungen bis zu einer
Tiefe von 3,0 m und einer Hohe von 2,0 m sind
an Wohnterrassen zulassig.

In den Sondergebieten und in den Kerngebieten
sind AulRenwéande, die zu 6ffentlichen Verkehrs-
flachen bzw. zur Austermannstraf3e gerichtet
sind, nur in Betonstein, Kalksandstein oder glat-
tem Putz mit weiRem bis hellgrauem Farbton
auszufihren. Materialkombinationen mit Stahl
und Glas sind zulassig.

2.3

2.4

3.1

3.2

3.3

Im allgemeinen Wohngebiet sind je Hausgruppe
nur einheitliche Fassadenmaterialien, Dachfor-
men und Dachneigungen zulassig.

Fir einzelne Teilflachen, z. B. zur Solarenergie-
nutzung, zur Dachbegrinung und fir Wintergar-
ten, sind Ausnahmen zul&ssig.

Uberdachungen von Einstellplatzen sind als Holz-
konstruktion in naturbelassener bis mittelbrauner
Farbgebung ohne sichtbare Neigung herzustel-
len. Dabei darf die Hohe der Konstruktion das
Maf? von 2,60 m Uber Gelandeoberkante nicht
Uberschreiten.

Werbeanlagen sind nur an der Stéatte der Leis-
tung zulassig.

An Gebauden sind Werbeanlagen parallel zur
Fassade bis zu einer H6he von max. 1,00 m H6-
he und einer Lange von max. 5,00 m zulassig.

Ausleger durfen nicht mehr als 1,00 m vor die
Gebaudefront vortreten. Die Oberkante von Aus-
legern darf die Unterkante der Fenster des 2.
Obergeschosses nicht tiberschreiten.

Freistehende Werbeanlagen sind nur innerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.
Ausnahmen kénnen fur die einheitlich gestaltete,
in Sammelanlagen zusammengefasste Hinweis-
schilder gestattet werden.

Werbeanlagen oberhalb der Traufe, an Schorn-
steinen und anderen hochragenden Bauteilen,
sowie Werbeanlagen in beweglicher, verénderli-
cher oder reflektierender Form sind unzulassig.

Ausnahmen hinsichtlich der GroRRenvorschriften
von Werbeanlagen, die an Geb&uden angebracht
werden sollen, kénnen gestattet werden, wenn
ansonsten ein offensichtliches Missverhaltnis
zwischen der Grof3e der Werbeanlage und der
zugeordneten Wand- und Fassadenflache ent-
stehen wiirde. Dabei darf die Gesamtflache der
einer Gebaudeseite zuzuordnenden Werbeanla-
gen max. 10 % der jeweiligen Wand- und Fassa-
denflache betragen. Die Hohe jeder einzelnen
Werbeanlage darf hierbei jedoch 2,00 m, die
Breite 8,00 m (oder 16 gm) nicht Giberschreiten.

Hinweise

Der im sudwestlichen SO-Gebiet dargestellte
Erdwall ist mit einer H6he von 1,5 m Uber Ge-
lande aufzuschitten.

Fur Teile des Geltungsbereiches kann ein Kampf-
mittelvorkommen nicht vdllig ausgeschlossen
werden. Die Durchfiihrung aller bodeneingreifen-
den BaumaRRnahmen sollte daher mit der gebote-
nen Sorgfalt erfolgen.

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler
(kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauer-
werk, Einzelfunde aber auch Verénderungen und
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3.4

3.5

3.6

3.7

Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaf-
fenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmalen ist unverziglich der Stadt
Munster / Stadtische Denkmalbehdrde oder dem
Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westf.
Museum fur Archéologie / Amt fur Bodendenk-
malpflege, Minster anzuzeigen (8 15 DSchG).
Die Fundstelle ist unverandert zu erhalten (§ 16
DSchG).

Die ,Ortssatzung Uber die Entwésserung der
Grundstiicke und den Anschluss an die gemeind-
liche Abwasseranlage in der Stadt Minster"
(Entwésserungssatzung) vom 16.12.1999 ist zu
beachten.

Besonders hingewiesen wird auf das Einleitungs-
verbot von Drainage- und Grundwasser.

Die Baugrundstiicksflachen in den MK-Gebieten
und in den SO-Gebieten erhalten keinen An-
schluss an die Regenwasserkanalisation. Zur
Regenwasserentsorgung dieser Grundstuicke
wird durch das stadtische Tiefbauamt auf den mit
GFL-E belasteten Flachen eine grundsticks-
Ubergreifende Entwasserungsmulde angelegt.
Die private Nutzung dieser Flachen wird durch
folgende Auflagen eingeschrankt:

- es durfen keine Zaune oder sonstige bauliche
Anlagen errichtet werden

- es durfen keine Baume, Blische oder Strau-
cher angepflanzt werden

- es sind alle sonstigen MalRnahmen oder
Handlungen zu unterlassen, die die Funkti-
onsféahigkeit der Entwésserungsmulde beein-
trachtigen kénnten (z. B. Anlage von Kom-
posthaufen, Ablagerung von Rasen- und
Baumschnitt).

Die Baugrundstiicksflachen in den MK-Gebieten
und in den SO-Gebieten, die nicht an die Mulden-
Rigolen-Systeme angeschlossen werden kdnnen,
erhalten ihre Regenwasserentsorgung uber die
vorhandene Regenwasserkanalisation.

Im Bereich der als ,Allgemeine Wohngebiete*
festgesetzten Baugrundstiicke im Sudwesten des
Plangebietes muss zeitweilig mit Immissionen
aus der angrenzenden landwirtschaftlichen Nut-
zung gerechnet werden.

Einzelhandelskonzept Minster
- Minsteraner Sortimentsliste - (Auszug):

Nah- /Grundversorgung:

- Blumen (Schnittblumen, Topfpflanzen)
- Drogerie- /Parfumartikel

- Getréanke

- Kosmetische Artikel

- Nahrungs- und Genussmittel

- Pharmazeutische Artikel

- Tabakwaren

- Tierfutter / Tierpflegeartikel

- Zeitschriften, Zeitungen

STADT [

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN / Seite 3



