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Textliche Festsetzungen

Tiefgaragen einschlieBlich baulich ge-
schlossener Rampen dirfen auch au-
Rerhalb der Baugrenzen errichtet werden.
Als Tiefgaragen gelten von Erdreich bzw.
Kellerraumen umgebene Garagen, deren
Oberkante die OK vorhandenes Gelande
nicht tberragt (8 9 (1) Nr. 4 BauGB; § 23
(3) BauNVvO).

Im Bereich der stral3enseitigen ersten Bau-
reihne kann ausnahmsweise fiir Anbauten
eine Uberschreitung der riickwartigen Bau-
grenzen um max. 5 m bis zu einer Be-
bauungstiefe von 20 m zugelassen wer-
den, wenn folgende Mal3gaben erfiillt sind:
Bei Grenzbebauung dirfen Anbauten die
Tiefe und Hohe der angrenzenden Nach-
barbebauung jeweils um nicht mehr als
1,50 m uberschreiten, in den Ubrigen Fal-
len missen sie mindestens denselben seit-
lichen Grenzabstand einhalten wie die
Nachbarbebauung (8 9 (1) Nr. 2 BauGB; §
23 (3) BauNVvO).

Trauf- bzw. Wand- und Firsth6he von rick-
wartigen Anbauten im Bereich der Stra-
Renrandbebauung sowie von selbstandi-
gen Gebdauden hinter der stral3enseitigen
ersten Bautiefe sind auf das jeweils rick-
wartig vorhandene Mal3 zu beschranken (8§
9 (1) Nr. 1 BauGB).

Stellplatze und Garagen dirfen oberirdisch
nur innerhalb der Uberbaubaren Grund-
stiicksflachen angeordnet werden; in den
seitlichen Abstandflachen sind sie zulas-
sig, sofern diese nicht zu 6ffentlichen Fla-
chen orientiert sind. Dariber hinaus sind
Stellplatze nur in Tiefgaragen zulassig (8 9
(1) Nr. 4 und (3) BauGB; § 12 (6) BauN-
VO).

Bestehende Stellplatze und Garagen, die
der Festsetzung nach 1.4 nicht entspre-
chen, dirfen innerhalb ihrer vorhandenen
Flache ausnahmsweise baulich verandert
bzw. lberdacht werden, wenn gleichzeitig
die Festsetzungen nach 1.6 bis 1.8 umge-
setzt werden (8§ 9 (1) Nr. 4 und 25 BauGB;
§ 12 (6) BauNVO).

Befestigte Flachen auf den Baugrundsti-
cken sind mit einem fur die Versickerung
von Oberflachenwasser ausreichenden
Fugenanteil zu versehen (8 9 (1) Nr. 25
BauGB).
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Fir je 6 oberirdische Stellplatze und Gara-
gen bzw. je Nebenanlage ist auf dem
Grundstliick min. 1 Laubbaum zu pflanzen
(8 9 (1) Nr. 25 BauGB).

Flachdacher von Stellplatziberdachungen,
Garagen und Nebenanlagen sind dauer-
haft extensiv zu begriinen (8 9 (1) Nr. 25
BauGB).

Tiefgaragen sind mit einer fir intensive Be-
pflanzung ausreichenden Erdiberdeckung
zu versehen (8 9 (1) Nr. 25 BauGB).

Hinweise

Die Entdeckung von Bodendenkmalen ist
unverziglich der Stadt oder dem Land-
schaftsverband Westfalen-Lippe, Westf.
Museum fir Archéologie / Amt fir Boden-
denkmalpflege, Miinster anzuzeigen (8 15
DSchG). Die Fundstelle ist unverandert zu
erhalten (8 16 DSchG).

Auf den als Altlasten- / Verdachtsflachen
gekennzeichneten Grundstiicken sind Bo-
deneingriffe und bauliche Anderungen dem
Amt fur Grinflachen- und Umweltschutz
anzuzeigen. Neben diesen Flachen sind
weitere Altstandorte (frihere Gewerbebe-
triebe) im Plangebiet vorhanden; Auskunft
hierzu erteilt das Amt fur Granflachen und
Umweltschutz.
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