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1.

Shd

3.2

Planungsanlass / Planungsgrundlagen

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 409 bildet die planungsrechtliche Grundlage
zur Realisierung des Technologieparks im Bereich stidwestlich der Steinfurter StralRe /
Eissporthalle.

Anlass fir die Plandnderung ist die beabsichtigte Aufgabe des Standortes der Erweite-
rungsoption sudlich der Eissporthalle und das Angebot, die Flache der Stadt Munster zur
Verfugung zu stellen. Dies soll genutzt werden, um die Erschlieung neu zu ordnen und
den Technologiepark in Richtung Steinfurter Straf3e zu entwickeln.

AuBerdem soll die Zulassigkeit von Einzelhandel entsprechend dem Einzelhandelkon-
zept der Stadt Minster neu geregelt werden.

Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt am nordwestlichen Rand der Innenstadt sudlich der Steinfurter
Strale und wird von der Austermannstrale, dem Rudolf-Harbig-Weg, dem Leonardo-
Campus sowie der Steinfurter Stral3e begrenzt.

Die Bebauungsplananderung umfasst das gesamte Plangebiet des Bebauungsplanes.

Planungsrechtliche Situation
Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Minster stellt den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes stdwestlich der Steinfurter Stralle und siddstlich der Auster-
mannstral3e als gemischte Bauflache und Sonderbauflachen dar.

Die Anderung des Bebauungsplanes steht in Ubereinstimmung mit den Darstellungen
des Flachennutzungsplanes. Ein Anderungsverfahren ist somit nicht erforderlich.

Bestehendes Planungsrecht / sonstige Satzungen, Verordnungen

Der Bebauungsplan trat am 08.08.1997 in Kraft. Er schafft die Voraussetzungen fir an-
siedlungswillige forschungsintensive Unternehmen, wenn sie im Einklang mit den Ziel-
setzungen des Technologiekonzeptes stehen.

R&umliche und strukturelle Situation

Im Geltungsbereich sind neben der Eissporthalle im Eingangsbereich des Plangebietes
inzwischen verschiedene technologieorientierte Betriebe, ein biotechnologisches Zent-
rum sowie ein Birogebdude entstanden. Dabei handelt es sich entweder um Ausgrin-
dungen aus dem Technologiehof oder um Neuansiedlungen.

Im Sudwesten des Plangebietes sind am Rudolf-Harbig-Weg insgesamt 36 Reihenhau-
ser entstanden und auch bereits bezogen worden. Die beiden Wohnhauser, Johann-
Krane-Weg 29 und 31, sind von einer kleinen Siedlung westlich der Eissporthalle noch
vorhanden und geniel3en Bestandsrecht. Von den Festsetzungen werden sie im Bebau-
ungsplan nicht mehr bertcksichtigt und von einer inneren ErschlieRungsstral3e Uber-

staor [ JINSE BEGRUNDUNG / Seite 2



Amt fur Stadtentwicklung
| Stadtplanung 3
Verkehrsplanung 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 409

6.1

6.2

6.2.1

plant.

Der Johann-Krane-Weg, als HaupterschlieRungsstralle zwischen der Steinfurter Stral3e
und der Austermannstraf3e, ist im Rohbau fertig gestellt und auch in diesem Zustand an
die kirzlich eroffnete AustermannstrafRe mit einem Kreisverkehr angebunden worden.
Die Ubrigen ErschlieBungsstrafRen sind erst teilweise hergestellt oder kénnen auf Grund
ortlicher Gegebenheiten — nicht verfiigbarer Grundstiicke — zurzeit nicht weitergebaut
werden.

Planungsziele

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes hat zum Inhalt, das bestehende Planungsrecht
an die aktuellen Erfordernisse anzupassen.

Ziel der Bebauungsplananderung ist es, die durch die Begradigung des Johann-Krane-
Weges gewonnene Bauflache Gberwiegend dem Sondergebiet Technologiepark zuzu-
ordnen, um so den Technologiepark in Richtung Eissporthalle zu erweitern.

Inhalte des Bebauungsplans
Grundzuge der Planung

Die Anderung des bestehenden Planungsrechtes erfolgt im Wesentlichen zur Neufest-
setzung von Sondergebietsflachen flr den Technologiepark, sowie Sondergebietsfla-
chen zur Arrondierung der Eissporthalle und o6ffentlichen Verkehrsflachen. Die zul&ssi-
gen Nutzungsarten — insbesondere zum Einzelhandel — werden neu geregelt.

Bauliche Nutzung und Baugestaltung
Nutzungsart(en), Nutzungsdichte

Durch die Verlegung des Johann-Krane-Weges wird ein Flachentausch von bisherigen
Erweiterungsflachen fur die Eissporthalle zugunsten von kiinftigen Technologieparkfla-
chen ermdglicht. Damit rickt der Technologiepark néher an die Steinfurter Stral3e heran.

Das Sondergebiet Sport wird neu gegliedert. Neben der Sportnutzung werden weitere
Entwicklungspotenziale fir den Standort vorgesehen. Auf der Nordseite der Halle soll
kinftig eine selbstandige Entwicklung der gastronomischen Nutzung — auch ohne Ver-
kntpfung mit der Nutzung von Sportangeboten — ermdglicht werden. Aufgrund der ver-
kehrsgunstigen Lage ist diese Entwicklung durchaus sinnvoll. Zur Vermeidung von Be-
eintrachtigungen fur den Technologiepark wird die Gastronomie ausschlie3lich auf der
Nordseite der Halle vorgesehen.

Im Gegenzug hierzu werden auf der Sudseite der Halle zusatzliche Burostandorte er-
maoglicht. In Nachbarschaft zum Technologiepark ist dies die adaquate Nutzung zur Un-
terstlitzung des angestrebten Gebietscharakters.

Fur das Sondergebiet ,Biro und Sport “ wird die zulassige Nutzungsdichte gegeniiber
den anderen Sondergebietsflachen héher ausgewiesen (GRZ 0,65). Damit wird eine
bauliche Erweiterung in Nachbarschaft zum Technologiepark ermdglicht.

Fur den Technologiepark werden die zulassigen Nutzungsarten naher konkretisiert. Das
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6.2.2

Bauprogramm vom Biro -, Lager-, Produktions-, Laborgeb&dude etc., dass typischer-
weise einen Gewerbestandort kennzeichnet, wird zur Klarstellung in die textlichen Fest-
setzungen aufgenommen. Die Zielrichtung einer Ansiedlung von technologieorientierten
Betrieben wird damit verdeutlicht.

Der Rat der Stadt hat 2004 das Einzelhandelskonzept zur Grundlage der Einzelhan-
delsentwicklung in Minster gemacht. Zentrale Zielsetzung ist die Ausrichtung der Ein-
zelhandelsentwicklung auf die Zentren der Stadt bzw. der Stadtteile. Entsprechend der
Fortschreibung des Flachennutzungsplans soll der Technologiepark kinftig nérdlich der
Austermannstral3e weiterentwickelt werden. Das Einzelhandelskonzept sieht hier die Be-
ricksichtigung eines multifunktionalen Zentrums, bestehend aus Biiro-, Dienstleistungs-,
Einzelhandelsangeboten etc. vor.

Vor diesem Hintergrund ist die Zulassigkeit von Einzelhandel im Plangebiet neu zu re-
geln. Die Mdglichkeit im Rahmen der Erweiterung der Eissporthalle auch einen Sport-
fachmarkt ansiedeln zu kénnen, wird kinftig entfallen, da ein isolierter Fachmarktstand-
ort einer Zersplitterung der Einzelhandelsangebote Vorschub leisten wirde. Dieses pla-
nerische Angebot hat sich bisher auch nicht als marktgerecht erwiesen. Durch die Att-
raktivitatssteigerung fir den Gastronomiestandort ist mit mehr Kundenverkehr zu rech-
nen. Weitere Einzelhandelsangebote wirden die Verkehrsbelastung weiter steigern, was
dem angestrebten hochwertigen Standortcharakter des Technologieparks in direkter
Nachbarschaft zur Eissporthalle abtraglich ware.

Auch fur die Kerngebietsflachen wird — mit Blick auf das geplante multifunktionale Zent-
rum — die Zulassigkeit fur den Einzelhandel neu geregelt. Die Begrenzung auf ein einzi-
ges Sortiment (Buroartikel) und eine bestimmte VerkaufsflichengrofRe (600 gm) lasst
sich staddtebaulich nicht ausreichend rechtfertigen. Um sowohl die Zielsetzungen des
Einzelhandelskonzeptes als auch den Gebietscharakter (MK) zu wahren, wird der Ein-
zelhandel generell bis zur Grof3flachigkeit und unter Ausschluss der nah- bzw. grund-
versorgungsrelevanten Sortimente zugelassen. Dies gilt unter der MalRgabe, dass keine
negativen stadtebaulichen Auswirkungen entstehen. Die Beschrankungen der Einzel-
handelsnutzung werden insbesondere wegen der durch gréRere Kundenverkehre ent-
stehenden Beeintrachtigungen im Kerngebiet getroffen.

Bebaubare Flachen, Bauhdhe

Durch die Begradigung der inneren ErschlieBungsstrale sidwestlich der Steinfurter
Stral3e verkleinert sich die Uberbaubare Grundstiickflache fur die Eissporthalle. Die ge-
genuberliegenden Sondergebiets- bzw. Kerngebietsflachen erweitern ihre Gberbaubaren
Grundstucksflachen im Gegenzug entsprechend.

Auf die genaue drtliche Vorgabe von Gebaudertckspringen soll kiinftig verzichtet wer-
den. Durch die vorhandene Bebauung wird der Straflenraum bereits gegliedert. Eine
einheitliche Grundstuicksfrontl&nge ist fur die unterschiedlichsten Anspriiche der Bauher-
ren nicht geeignet. Durch die Baulinie wird die bauliche Fassung des Stral3enraums in
ausreichender Weise sichergestellt.

Die Reihenhduser am Rudolf-Harbig-Weg Uberschreiten teilweise an den Kopfseiten o-
der mit untergeordneten Anbauten die Uberbaubaren Grundstiicksflachen. Im Rahmen
des Anderungsverfahrens sollen die Baugrenzen den ortlichen Gegebenheiten ange-
passt werden.

An der sidwestlichen StichstralRe ist auf den stralenzugewandten Bauflachen zurzeit
ebenfalls zwingend eine 3-geschossige Bebauung vorgeschrieben. Aus stadtebaulichen
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6.2.3

6.2.4

Griinden und als Hohenlbergang zur angrenzenden bereits vorhandenen zweigeschos-
sigen Wohnbebauung, soll kiinftig eine 2- bis 3-geschossige Bebauung zugelassen wer-
den. Damit soll dem Bauherrn ein grol3erer Gestaltungsspielraum geboten werden, ohne
die raumliche Fassung des StralBenraumes durch eine mehrgeschossige Bebauung auf-
zugeben. Im Vergleich zur HaupterschlielBung des Technologieparks durch den Johann-
Krane-Weg, der die Adresse des Technologieparks pragt, sind die gestalterischen An-
forderungen an eine einheitliche Geschosszahl hier nicht so hoch zu bewerten.

Die sudliche Arrondierung der Eissporthalle durch eine potenzielle Birobebauung soll
mehrgeschossig ausgefihrt werden. Damit werden die stadtebaulichen Gestaltungsan-
forderungen aus dem Kerngebiet und dem Sondergebiet ,Technologiepark® Gbernom-
men, die eine klare Fassung des Strallenraums vorsehen.

Stellplatze, Nebenanlagen

In den textlichen Festsetzungen wie auch in den Planfestsetzungen soll der Begriff
.Carport” bzw. ,Gemeinschaftscarport* durch ,iberdachter Stellplatz* ersetzt werden.

In den Sondergebieten werden Stellplatze und Garagen kinftig nicht mehr allgemein,
sondern nur fir den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf zugelassen.
Damit werden der Vorrang der baulichen Nutzung der Grundstiicke und der stadtebauli-
che Gebietszusammenhang hervorgehoben.

AulRerhalb tberbaubarer Grundstiicksflachen sind zurzeit Anbauten sowie Nebenanla-
gen bis max. 4,0 gm zul&ssig.

Aus der Erfahrung der Entwicklung zahlreicher Wohngebiete hat sich diese Grol3e in der
Praxis als zu klein und nicht familiengerecht erwiesen. Deshalb sollen nunmehr bis max.
7,5 gm Anbauten und Nebenanlagen zugelassen werden.

Werbeanlagen

Fur die Werbeanlagen sollen die GréRen und die Standorte neu definiert und aufgrund
der bisherigen Erfahrungen bei der Vermarktung der Grundsticke die Regelungen zu
Werbeanlagen flexibler gefasst werden:

- Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig.

- An Gebauden sind Werbeanlagen parallel zur Fassade bis zu einer H6he von
max. 1,0 m Héhe und einer Lange von max. 5,0 m zulassig.

- Ausleger durfen nicht mehr als 1,0 m vor die Gebaudefront vortreten. Die Ober-
kante von Auslegern darf die Unterkante der Fenster des 1. Obergeschosses
nicht Gberschreiten.

- Freistehende Werbeanlagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicks-
flachen zulassig. Ausnahmen kdnnen fir einheitlich gestaltete, in Sammelanla-
gen zusammengefasste Hinweisschilder gestattet werden.

- Werbeanlagen oberhalb der Traufe, an Schornsteinen und anderen hochragen-
den Bauteilen, sowie Werbeanlagen in beweglicher, veranderlicher oder reflek-
tierender Form sind unzulassig.

- Ausnahmen hinsichtlich der GréRenvorschriften von Werbeanlagen sind zulassig,
wenn die Gesamtflache der einer Gebaudeseite zuzuordnenden Werbeanlage
max. 10 % der jeweiligen Wand- und Fassadenflaiche betragt. Die Hbhe jeder
einzelnen Werbeanlage darf jedoch 2,0 m, die Breite 8,0 m (oder 16 gm) nicht
Uberschreiten.
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6.3

6.4

6.5

6.5.1

Verkehrsflachen / Erschlie3ung

Die ErschlieBungsstrae fir das Kerngebiet, verlauft zurzeit vom Johann-Krane-Weg
beginnend, westlich der Eissporthalle, auf halber Lange abknickend und ohne Anbin-
dung an die Austermannstraf3e.

Durch den geplanten geraden Verlauf der ErschlieBungsstral3e wird der Stral3enraum im
gleichen Profil, d.h. mit Stellplatzangebot in Senkrechtaufstellung fortgesetzt und an die
Austermannstral3e angebunden.

Die Arrondierungsflachen nordlich und sudlich der Eissporthalle im verkleinerten Son-
dergebiet ,Sport* werden auch zukinftig vom Johann-Krane-Weg erschlossen. Fir den
Gastronomiebetrieb ist eine zusatzliche Drive- In- Spur auf der Nordseite des Gebaudes
geplant. Die Kundenverkehre werden Uber die bestehende Zufahrt und den Stellplatz
abgewickelt.

Fur die Erreichbarkeit der Verwaltungs- / Birogebaude steht noch ein kurzes StralRen-
stiick von der parallel zur Steinfurter Stral3e verlaufenden ErschlieBungsstralle zur Ver-
figung. Ansonsten umgibt das Grundstuck ein Zu- und Abfahrtsverbot, ein Rad- und
FulRweg sowie eine o6ffentliche Grinflache.

Das nordliche Teilstiick des bestehenden Rad- und FulBweges vom Horstmarer Land-
weg zum Johann-Krane-Weg befindet sich aul3erhalb des Bebauungsplanes. Parallel
dazu ist westlich innerhalb des bestehenden Bebauungsplanes eine private Wegeflache
u. a. mit Offentlichkeitswidmung festgesetzt, die die Wegeflache fir diesen Bereich
rechtlich absichern soll.

Mit der Fertigstellung der Austermannstral3e sind die Voraussetzungen flr die Erschlie-
Bung des sudlichen Abschnitts des Technologieparks geschaffen worden. Damit soll
auch die Ful3-/Radwegeverbindung vom Rudolf-Harbig-Weg zum Johann-Krane-Weg,
die auch als Leitungstrasse dienen soll, hergestellt werden. Deshalb besteht kiinftig kein
offentliches Interesse mehr an einer planungsrechtlichen Sicherung der Wegeverbin-
dung zum Horstmarer Landweg — westlich des Leonardo-Campus. Da hier auch keine
stadtischen Ver- oder Entsorgungsleitungen vorhanden sind, die ein Leitungsrecht er-
fordern wirden, soll der Bereich aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes he-
rausgenommen und das Plangebiet verkleinert werden.

Ver- und Entsorgung / technische Infrastruktur

Durch die Begradigung der inneren ErschlieBungsstrafde ist es notwendig, die vorhan-
denen Versorgungsleitungen und die Trafostation zu verlegen. Die Trafostation ist fir
die Stromversorgung der Eissporthalle dringend erforderlich. Ein neuer Standort fir die
Trafostation soll auf dem Gelande der Eissporthalle, stidlich des Rad- und FuRweges,
eingerichtet werden.

Griunflachen / Begriinung

Private Griunflachen

Der rechtskraftige Bebauungsplan setzt fur die Kerngebiete und die Sondergebiete - so-
wohl im rickwartigen wie auch im stral3enseitigen Bereich - das Anlegen von Mulden-

staor [ JINSE BEGRUNDUNG / Seite 6



Amt fur Stadtentwicklung
| Stadtplanung 3
Verkehrsplanung 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 409

6.5.2

6.6

Rigolen- Systemen fest. Grund hierfiir ist der fehlende Anschluss des Plangebietes an
eine Regenwasserriickhaltung. Auf den gekennzeichneten Flachen ist daher eine
grundsticksubergreifende Entwasserungsmulde anzulegen.

Bei den bisher bebauten Grundstiicken konnte auf eine stral3enseitige Mulden- Rigole
verzichtet werden, da die rickwartigen Mulden-Rigolen ausreichend bemessen sind, um
das gesamte anfallende Regenwasser aufzunehmen.

AuRerdem lasst sich stralRenseitig, wegen der erforderlichen Zu- und Abfahrten keine
durchgangige, grundstickstbergreifende, offene Entwasserungsmulde anlegen. Auf die
Festsetzung einer straf3enseitigen Mulden-Rigole wird deshalb kinftig verzichtet.

Ausgleichsflachen

Die Bilanzierung der 1. Anderung des Bebauungsplanes hat ergeben, dass mit der An-
derung ein geringfugiger zusatzlicher Ausgleichsbedarf von 56 gm verbunden ist. Auf die
Bereitstellung dieser zusatzlichen Ausgleichsflache soll jedoch verzichtet werden, da mit
der Plandnderung die gleichen Mal3stabe fir die Grundstuckseingriinung sowie die Ge-
bietsdurchgriinung und eine geringe GRZ verwirklicht werden.

Immissionsschutz

Die geplanten Anderungen betreffen im Wesentlichen den Standort der Eissporthalle
und sein Umfeld. Das Sondergebiet ,Sport“ wird neu gegliedert, mit der Folge, dass
Gastronomie kinftig auf der Nordseite der Halle allgemein zuldssig sein wird und auf der
Sudseite der Halle eine Erweiterung auch fur Baronutzungen moglich wird.

Der rechtskréftige Bebauungsplan enthélt Festsetzungen von Larmpegelbereichen zum
Schutz der im Gebiet arbeitenden Menschen. Grundlage der Festsetzungen sind die Er-
gebnisse der Schalltechnischen Untersuchung vom September 1995. Aufgrund der un-
terschiedlichen Verkehrseinfliisse waren die Immissionsschutzfestsetzungen nur entlang
der HaupterschlieBung des Gebietes — dem Johann-Krane-Weg — und entlang der Aus-
termannstraf3e notwendig, die in der Zwischenzeit realisiert worden ist. Der gebiets-
interne Verkehr konnte demgegeniiber als Larmquelle vernachlassigt werden. Deshalb
verzichtet der Anderungsentwurf dort auch auf die urspriinglich festgesetzten Larmpe-
gelbereiche.

Die geplanten Anderungen des Bebauungsplanes fiihren nicht zu einer grundsatzlich
anderen Einschatzung der Verkehrsbelastungen und Immissionssituation im Plangebiet.
Dies gilt auch vor dem Hintergrund, dass fur den Bereich ndrdlich der Austermannstral3e
gemal fortgeschriebenem Flachennutzungsplan inzwischen die Fortsetzung des Tech-
nologieparks in einer GréRenordnung von ca. 25 ha mit integriertem multifunktionalem
Zentrum geplant ist. Denn mit der Austermannstral3e ist eine leistungsfahige Anbindung
an das ubergeordnete Stral3ennetz (Steinfurter Strafl3e/Altstadt/ BAB, Horstmarer Land-
weg /Universitatsbereich) geschaffen worden. Innerhalb des Technologieparks bleibt
das ErschlieBungsnetz nahezu unverandert. Auch das Schnellrestaurant an der Eis-
sporthalle verfligt bereits Uber eine Zufahrt, die nicht verandert werden soll.

Die Planung sieht vor, den vorhandenen Larmschutzwall abzutragen und den Technolo-
giepark mit seiner gewerblichen Nutzung néher an die Eissporthalle heranzufiihren. Die
Baugenehmigung fordert diesen Larmschutzwall allein zum Schutz gegen den Larm von
dem — urspriinglich geplanten — Stellplatz auf der Sudseite der Halle. Dieser Stellplatz
wurde jedoch nicht realisiert. Der Wall ist damit nicht erforderlich. Zum Schutz der — zum
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6.7

8.1

Zeitpunkt der Baugenehmigung bereits vorhandenen — Wohnbebauung wurden in der
Baugenehmigung Auflagen hinsichtlich der Anforderungen an das Schalldammmal der
Gebaudehille der Eissporthalle gemacht. Bei ordnungsgemaflem Betrieb sind daher
keine Beeintrachtigungen fir die Umgebungsnutzung zu erwarten.

Zwischen dem Leonardo — Campus und der studentischen Wohnanlage 6stlich des Ru-
dolf-Harbig-Weges befindet sich eine Universitatssportplatzanlage mit Ful3ballfeld, einer
400 m Laufbahn und weiteren Wettkampfeinrichtungen. Sie dient vorwiegend der Aus-
bildung von Sportstudierenden, die in unregelméafligen Abstanden wahrend des Se-
mesterbetriebes die Sportanlage nutzen. Selten kommt es zu sportlichen Wettkampfen,
bei denen auch Zuschauer erwartet werden. Insofern sind aus dem Betrieb der Anlage
keine nennenswerten Beeintrachtigungen zu erwarten.

Altlasten / Altstandorte

Im Bereich der Planung befindet sich eine Verfullung, vermutlich ein Bombentrichter. Bei
Sondierungen im Marz 2006 wurden Schlacken und Ziegelbruch festgestellt. Die Analy-
sen des Auffullungsmaterials auf PAK, Schwermetalle und Arsen haben keine Prufwert-
Uberschreitungen ergeben.

Fur Teile des Plangebietes kann ein Kampfmittelvorkommen nicht vollig ausgeschlossen

werden. Bei Erdarbeiten ist Sorgfalt geboten.

Flachenbilanz

Nr. 409 Nr. 409, 1. Anderung

SO - Gebiet Sport 1,80 ha 12 % 1,38 ha 10 %

SO — Gebiet Technopark 6,60 ha 46 % 6,90 ha 48 %

MK — Gebiet 2,25 ha 16 % 2,34 ha 16 %

WA — Gebiet 1,20 ha 8 % 1,20 ha 8 %

StralRenverkehrsflachen 1,72 ha 12 % 1,69 ha 12 %

Offentliche Griinflachen 0,94 ha 6 % 0,94 ha 6 %

Gesamtflache 14,45 ha 100 %
Auswirkungen auf die Umwelt / Umweltbericht gem. § 2a BauGB

Rahmen der Umweltprifung

Fur den Bebauungsplan wurde eine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB durchge-
fahrt.

Die in der Umweltprifung ermittelten voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen
werden in nachfolgendem Umweltbericht beschrieben und bewertet. Die Bewertung er-
folgt auf der Basis des Baugesetzbuches sowie der einschlagigen fachgesetzlichen Ziele
und Vorgaben des Umweltschutzes. Ausgangspunkt der Bewertung ist die pla-
nungsrechtlich zulassige Bestandssituation des Bebauungsplanes Nr. 409.

staor [ JINSE BEGRUNDUNG / Seite 8



Amt fur Stadtentwicklung
| Stadtplanung 3
Verkehrsplanung 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 409

8.2

8.3

Kurzdarstellung der Planung

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 409 sind schwerpunktmaRig Anpassungen
des Bebauungsplans im Bereich des Sondergebietes-Sport (Eissporthalle) vorgesehen
(vgl. Kap. 2). Das Sondergebiet wird hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung starker
gegliedert und an die Vorgaben des Einzelhandelskonzeptes angepasst. Damit verbun-
den ist eine Reduzierung des Flachenumfanges im Westen des Sondergebietes durch
den Verzicht auf einen Sportfachmarkt. Mit der Ricknahme des SO-Gebietes-Sport er-
geben sich Anpassungen der Verkehrsfilhrung sowie der sidlich angrenzenden Bauge-
biete. Die StraBenfihrung vom Johann-Krane-Weg zur Austermannstral3e wird begra-
digt. Die angrenzenden MK- und SO-Gebiete werden in Richtung der Eissporthalle leicht
ausgeweitet und der Straf3enfiihrung angeglichen.

Weitere Anpassungen des Bebauungsplanes, z.B. der Baugrenzen, der Geschossigkeit
bzw. der Entwasserungssituation greifen den zwischenzeitlichen Realisierungsstand des
Bebauungsplanes auf bzw. sollen einer groReren Flexibilitat in der Entwicklung des
Technologieparks Vorschub leisten.

In den Kerngebieten wird zukunftig im Einklang mit den Zielsetzungen des Einzelhan-
delskonzeptes der Stadt Munster die Zuldssigkeit von Einzelhandel aufgeweitet.

Fachgesetzliche Ziele und Vorgaben des Umweltsc  hutzes

Fur die Beurteilung der voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen sind neben
den sich unmittelbar aus dem Baugesetzbuch ergebenden Umweltschutzzielen insbe-
sondere folgende fachgesetzliche Ziele und Vorgaben des Umweltschutzes zu bertick-
sichtigen.

Schutzgut fachgesetzliche Ziele und Vorgaben des Um  weltschutzes
Menschen / Ge- - Bundesimmissionsschutzgesetz (§ 50 BImSchG)

sundheit - DIN 18005, Teil 1, DIN 4109 (technische Regelwerke)

- 18. BImSchV (Sportanlagenlarmschutzverordnung)
TA-Larm (technische Anleitung zum Schutz vor (Gewerbe-)
Larm)
22. BImSchV (Verordnung tber Immissionswerte fir Schad-
stoffe in der Luft)
Pflanzen und Tiere / |- Bundesnaturschutzgesetz (Eingriffsregelung i.V.m. den Re-
biologische Vielfalt gelungen des BauGB)

Die Art und Weise, wie die fachgesetzlichen Ziele und Vorgaben des Umweltschutzes im
Rahmen des Verfahrens bericksichtigt werden, wird jeweils bei den einzelnen Schutz-
gutern dargelegt.

In der Grinordnung der Stadt Munster werden die norddstlich des Plangebiets angren-
zenden Flachen des Kinderbachtales dem Griinzug Vorbergshiigel-Gasselstiege zuge-
ordnet. Nordwestlich grenzt der 2. Grinring an das Plangebiet. Die Grinzuge und Grin-
ringe sind fur die Erholung und die Freiraumsicherung bedeutsam. Der Umweltplan der
Stadt Minster (1996) formuliert als Planungsziel, dass im Baugebiet die Anforderungen
an den Klimaschutz in besonderem Mal3e bertcksichtigt werden sollen. Sonstige Fach-
plane mit umweltbezogenen Zielvorgaben liegen fur den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes nicht vor.
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8.4

8.4.1

Umweltbeschreibung / Umweltbewertung und Wirkun gsprognose

Far die zu prifenden Schutzguter erfolgt entsprechend der jeweiligen Relevanz fir den
Bebauungsplan eine Darstellung und Bewertung der Bestandsituation, eine Prognose
der zu erwartenden Auswirkungen der Planung sowie die Vorstellung der vorgesehenen
MalRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen. Erhebliche Umweltauswirkungen durch die geplante Anderung des Be-
bauungsplanes konnten im Rahmen der Umweltprifung fur die meisten zu betrachten-
den Schutzgiter ausgeschlossen werden, da mit der Anderung des Bebauungsplanes
sich keine mafigeblichen Veranderungen in den Umweltauswirkungen im Vergleich zur
planungsrechtlich zulassigen Situation ergeben. Auf eine ausfuhrlichere Darlegung ver-
schiedener Belange des Umweltschutzes geméafl 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB, d.h. fir Klima,
Tiere und Pflanzen (biologische Vielfalt) sowie Landschaftsbild, Sachguter und kulturel-
les Erbe, kann daher verzichtet werden. Mit Blick auf die geplanten Nutzungsénderun-
gen stehen die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch (Immissionsschutz) im Vor-
dergrund der Betrachtung.

Mensch

Auf der Grundlage des Bebauungsplanes Nr. 409 ist der Technologiepark bereits auf
Teilflachen realisiert worden. Im Sudwesten des Gebietes befindet sich dariber hinaus
ein allgemeines Wohngebiet fiir ca. 36 Wohneinheiten, das bereits realisiert ist. Durch
den bestehenden Bebauungsplan wurde die im Bereich des geplanten Technologie-
parks noch bestehende Wohnbaunutzung tberplant. Fir die noch erhaltenen Wohnge-
baude besteht Bestandsschutz.

Vorbelastungen durch Immissionen:

Das Plangebiet ist (Larm-)Immissionsbelastungen durch den StraRenverkehr, insbeson-
dere durch die Steinfurter Strale (B 54) und die Austermannstrafle ausgesetzt. Die
Wohnbebauung entlang der AustermannstralBe im Stdwesten des Plangebietes ist da-
durch Immissionen ausgesetzt, die mit Werten von ca. 63 dB(A) tags und 55 dB(A)
nachts die in der Bauleitplanung heranzuziehenden Orientierungswerte der DIN 18005
um 8 bzw. 10 dB(A) Uberschreiten. Der bestehende Bebauungsplan trifft daher bereits
schallschutztechnische Vorkehrungen, indem fiir die betroffenen Gebaude im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes Larmpegelbereiche (111-V) gemal DIN 4109 festgesetzt
sind.

Im Umfeld der Eissporthalle sind Larmimmissionen durch den Betrieb der Anlage ein-
schlielich Parkplatzlarm vorhanden. Im Rahmen der Baugenehmigung wurden zum
Schutz der Nachbarschaft vor Larmeinwirkungen Auflagen fiir den Bau und den Betrieb
der Anlage festgelegt. Auf der Grundlage eines schalltechnischen Gutachtens wurde
damit sichergestellt, dass es an den westlich angrenzenden Wohngebauden nicht zu
Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte der TA-Larm von 55 dB(A) tags und 40
dB(A) nachts kommt. Zu diesem Zweck wurde u. a. im Westen des Eissporthallenge-
landes ein Larmschutzwall vorgesehen. Dieser diente allerdings der Abschirmung eines
im Westen der Anlage geplanten, aber bislang nicht realisierten Parkplatzes. Hinsichtlich
des allein auf die Eissporthalle zuriickzufiihrenden Larms wurde fir das néchstliegende
Wohngebaude (Johann-Krane-Weg 29) in rd. 65 m Entfernung ein Immissionspegel von
31 dB(A) ermittelt.

Sudlich des Plangebietes befindet sich eine Sportanlage der Universitat Munster. Unter-
suchungen im Rahmen der Larmminderungsplanung ergaben aufgrund der geringen
Frequentierung keine Beeintrachtigung der angrenzenden Nutzungen.
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Hinsichtlich der Luftschadstoffbelastung ist von erhdhten Belastungen im Bereich der
stark frequentierten Steinfurter StraRe auszugehen. Eine Uberschreitung der Grenz-
werte der 22. BImSchV fir Feinstaub bzw. NO, ist im naheren Umfeld der Strafie nicht
auszuschlie3en. Im Jahr 2005 kam es an der Mess-Station Steinfurter StraRe zu insge-
samt 31 Uberschreitungen des Tagesmittelwertes von 50 ug/m3 gemaf 22. BImSchV.

Auswirkungen der Planung / MaRnahmen zur Minderung

Larmimmissionen

Die vorgesehenen Anderungen des Bebauungsplanes haben keinen erheblichen Ein-
fluss auf die Verkehrsbelastung innerhalb des Plangebietes, da das ErschlieRungskon-
zept des Technologieparks im Grundsatz erhalten bleibt.

Darlber hinaus haben sich auch die im Rahmen der vorliegenden schallschutztechni-
schen Untersuchung von September 1995 herangezogenen Prognosewerte fur die Ver-
kehrsbelastung nicht in erheblichem Mal3e verdndert. Damit kdnnen die festgesetzten
Larmpegelbereiche im Rahmen der 1. Anderung weitgehend tibernommen werden. In
den Bereichen, in denen nach Abgleich des Schalltechnischen Gutachtens und der ge-
planten Festsetzungen nicht mehr von einer Uberschreitung der Orientierungswerte der
DIN 18005 ausgegangen wird, kann auf die weitere Festsetzung von Larmpegelberei-
chen verzichtet werden. So ist im Bereich der geanderten StraRenfiihrung zwischen Jo-
hann-Krane-Weg und Austermannstral3e die Festsetzung von Larmpegelbereichen ent-
behrlich. Bei den der Austermannstralle zugewandten Reihenhdusern (WA-Gebiet) wird
an einem Gebaude mit nach Studwesten ausgerichtetem Giebel zusatzlich der Larmpe-
gelbereich 1l festgesetzt. Nachteilige Auswirkungen auf die Nutzungen des Gebietes
durch Verkehrslarm kénnen durch die getroffenen Larmschutzvorkehrungen somit auch
weiterhin vermieden werden.

Durch die Plananderung riicken das Sondergebiet Technologiepark und das Kerngebiet
naher an die Eissporthalle heran. Der Abstand der geplanten Baugrenzen zur Sporthalle
reduziert sich auf ca. 45 m. Gleichzeitig kann der derzeitige Larmschutzwall nicht erhal-
ten werden.

Die von der Eissportanlage herrihrenden Larmimmissionen sind als Sport- bzw. Frei-
zeitlarm zu bertcksichtigen. In Kern- und Mischgebieten sowie vergleichbaren Sonder-
gebieten betragen die Immissionsrichtwerte:

tags aul3erhalb der Ruhezeiten 60 dB(A)
tags innerhalb der Ruhezeiten 55 dB(A)
nachts 45 dB(A)

Durch die mit der Baugenehmigung festgelegte Dammwirkung der Eissporthalle kénnen
bei ordnungsgemaliem Betrieb La&rmimmissionen oberhalb der o. g. Immissionsricht-
werte ausgeschlossen werden.

In Anbetracht des allein auf den nicht realisierten Parkplatz ausgerichteten Larmschutz-
walles ist ein Verzicht auf aktiven LArmschutz fiir die zukiinftige Nutzung unbedenklich.

Durch die Gliederung der Nutzungen im Bereich der Eissporthalle wird im Norden der
Halle eine Erweiterung der gastronomischen Nutzung, auch ohne Verknipfung mit der
Eissporthalle ermdglicht. Eine von der gastronomischen Nutzung ausgehende Immissi-
onsbelastung ist abhangig von den konkreten Planungsabsichten des Betreibers (z.B.
Betriebszeiten) und entzieht sich daher einer Beurteilung auf der Ebene des Bebau-
ungsplanes. Der immissionsschutzrechtliche Nachweis der Vertraglichkeit ist im Rah-
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8.4.2

8.4.3

men der Baugenehmigung nach den Anforderungen der TA-Larm zu erbringen.

Luftschadstoffimmissionen

Die vorgesehenen baulichen Nutzungen sind durch eine Grinflache bzw. Pflanzflachen
von der Steinfurter Stral3e abgertckt. Infolge der zudem guten Beliftungssituation (keine
engen StralRenschluchten) kann daher davon ausgegangen werden, dass die Grenzwer-
te der 22. BImSchV nicht Gberschritten werden und somit keine schadlichen Luftschad-
stoffimmissionen auf die baulichen Nutzungen des Gebietes und insbesondere auf
Wohnnutzungen einwirken. Die bauliche Entwicklung des Gebietes selber wirkt sich
nicht nachteilig auf die Luftqualitat aus.

Erholungsnutzung

Auf die Erholungsnhutzung in Form von Nutzung der Rad- und FuRwege oder die grin-
ordnerischen Funktionen des Raumes wirkt sich die Anderung des Bebauungsplanes
nicht nachteilig aus.

Eingriffsregelung

Der Anderungsbereich des Bebauungsplans siidwestlich der Eissporthalle liegt gegen-
wartig brach. Der das Grundstick begrenzende Larmschutzwall weist einen dichten
Strauchwuchs auf. Diese temporaren Strukturen haben als Lebensraum fur Tiere und
Pflanzen bis zur Realisierung eines Bauvorhabens eine Zwischenfunktion.

Der rechtskréftige Bebauungsplan Nr. 409, der bereits einer Ermittlung des Eingriffs un-
terzogen wurde, stellt trotz des gegenwartigen Bewuchses die Basis fur die Prifung der
Eingriffsregelung dar. Ein Vergleich der mit der 1. Anderung vorgesehenen Planung mit
dem geltenden Planungsrecht ergibt eine geringfigige Erhéhung der Eingriffsintensitat.
Der aus dem Eingriff in Natur und Landschaft gemaR 8§ 18 BNatSchG resultierende Aus-
gleichsbedarf belauft sich auf 139 WE (entspricht ca. 56 m?). Ein Ausgleich des im Ver-
haltnis zum Gesamtumfang des Technologieparks geringen Eingriffs ist nicht vorge-
sehen.

Schutzgebiete von europdaischer Bedeutung (FFH-Gebiete / Vogelschutzgebiete) sind
nicht betroffen. Das Vorkommen streng geschiuitzter Arten ist aufgrund der Lage und der
angetroffenen Biotopstrukturen nicht zu erwarten.

Boden / Altlasten

Im Bereich der Bebauungsplan&nderung befindet sich eine im Altlasten-/ Verdachtsfla-
chenkataster gefiihrte Flache, vermutlich ein verflllter Bombentrichter, deren Existenz
zum Zeitpunkt der Erstaufstellung des Bebauungsplanes noch nicht bekannt war. Im
Rahmen eines Baugrundgutachtens wurden spater Auffillungen mit Boden, Bauschutt,
Schlacken und Kunstoffen festgestellt.

Auf der Flache wurden daher im Marz 2006 sechs Sondierungen bis 3 m Tiefe nieder-
gebracht. Dabei wurden in drei Sondierungen im sudlichen Bereich Auffillungen in ca.
0,7-1,8 m Tiefe aus Schlacke und Ziegelbruch festgestellt. In den nérdlichen und westli-
chen Sondierungen wurden oberflachlich bis maximal 0,9 m u. GOK Auffullungen aus
Ziegelbruch festgestellt. Die Analysen des Auffullungsmaterials auf PAK, Schwermetalle
und Arsen ergaben keine PriUfwertliberschreitungen. Fur die Schutzgiter nach dem
Bundesbodenschutzgesetz (Mensch, Grundwasser, Bodenluft und Nutzpflanze) sind auf
Grundlage der Analysenergebnisse keine Gefahrdungen zu beflirchten. Von einer
Kennzeichnung der Flache im Bebauungsplan wird daher abgesehen.
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8.4.4

8.45

8.4.6

Die Bebauungsplananderung fiihrt nicht zu einer maRRgeblichen Steigerung der Versie-
gelung. Die Planung erfullt damit das Gebot, mit Grund und Boden sparsam und scho-
nend umzugehen (8 1 a Abs. 2 BauGB).

Wasser

Innerhalb der im Norden des Plangebietes gelegenen o6ffentlichen Grinflache verlauft
das namenlose Gewasser Nr. 332.8000.400. Das Gewasser, das sich im urspringlichen
Zustand auf Teilflachen des Kerngebietes erstreckte, ist im Jahr 2004 in die Grinflache
verlegt und naturnah ausgebaut worden.

Fur die Baugrundstiicke in den MK-Gebieten und in den SO-Gebieten des Technologie-
parks war nach dem bestehenden Bebauungsplan kein Anschluss an die Regenwasser-
kanalisation vorgesehen. Zur Regenwasserentsorgung dieser Grundstiicke waren Ent-
wasserungsmulden auf den mit Geh-/ Fahr- und Leitungsrechten (GFL-E) belasteten
Flachen vorgesehen. Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes soll zukiinftig aus tech-
nischen Erwagungen auf die stral3enbegleitenden Mulden innerhalb von GFL-E Flachen
verzichtet werden. Das Niederschlagswasser wird zukunftig ausschlie3lich in die im
rickwartigen Bereich bereits fertig gestellten Muldensysteme abgeleitet. Fir Baugebiete
ohne entsprechende Anschlussmoéglichkeit ist ein Anschluss an die bestehende Regen-
wasserkanalisation vorgesehen. (vgl. Hinweis Nr. 3.5)

Fur Zuwegungen, Zufahrten und ebenerdige Stellplatzanlagen durften bislang nur was-
serdurchlassige Baumaterialien wie z. B. Rasengittersteine verwendet werden. Aufgrund
der in weiten Teilen des Bebauungsplans nur eingeschrankten Versickerungseignung
(Mergel) wird zukinftig auf eine Verpflichtung zum Einbau wasserdurchlassiger Bau-
materialien verzichtet. Der Bebauungsplan tragt damit der Tatsache Rechnung, dass bei
der Realisierung einzelner Bauvorhaben bereits Befreiungen erteilt werden mussten.

Bedingt durch die geringe Eignung der Boden zur Versickerung ist mit den geplanten
Anderungen der Entwasserung kein erheblich nachteiliger Einfluss auf den Wasser-
haushalt zu erwarten.

Klima

Der Bebauungsplan tragt der Nutzung erneuerbarer Energien Rechnung, indem in den
Sonder- und Kerngebieten Aufbauten zur Nutzung der Solarenergie zulassig sind (TF
1.5.5) und im Allgemeinen Wohngebiet Abweichungen von der einheitlichen Gestaltung
zum Zwecke der Solarenergienutzung maoglich sind (TF 2.2).

Den im Umweltplan formulierten Anspriichen an den Klimaschutz wird auch mit der An-
derung des Bebauungsplanes durch die geringe Dichte des Baugebietes Rechnung ge-
tragen.

Wechselwirkungen der Schutzguter

Wechselwirkungen von erheblicher Relevanz sind nicht erkennbar.
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8.4.7 Zusammenfassung der erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen

8.5

8.6

8.7

8.8

Als erheblich nachteilige Umweltauswirkungen sind solche Wirkungen zu verstehen, die
auch unter Berucksichtigung von vorgesehenen Mal3hahmen zur Vermeidung, zur Min-
derung und zum Ausgleich die Umwelt beeintrachtigen. Mit der 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes sind abgesehen von einem geringfiigigen Ausgleichsdefizit fir den Eingriff in
Natur und Landschaft keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen verbunden.

Nichtdurchfiihrung der Planung (Prognose Null-Va  riante)

Bei Beibehaltung des gegenwartigen Planungsstandes kann die derzeit brachliegende
Flache sudwestlich der Eissporthalle grundsatzlich fur eine Erweiterung des Sonderge-
bietes Sport genutzt werden. Die Ansiedlung eines entsprechenden Sportzentrums ge-
lang allerdings bislang nicht. Da das geltende Planungsrecht eine anderweitige Nutzung
nicht zulasst, ist davon auszugehen, dass das Geléande bis auf weiteres ungenutzt ver-
bleibt.

Hinsichtlich der Umweltauswirkungen ist bei Beibehaltung der gegenwértigen Planung
entsprechend der Ausfiihrungen des Kapitels 8.4 nicht von erheblichen Mehr- oder Min-
derbelastungen auszugehen.

Anderweitige Planungsmaglichkeiten

Anderweitige Planungsmdglichkeiten kommen nicht in Betracht und sind daher nicht
Gegenstand des Umweltberichtes.

Uberwachung (Monitoring)

Die Gemeinden sind verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund
der Durchfiihrung der Bauleitplane entstehen, zu Uberwachen. Sie werden damit in die
Lage versetzt, nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und ggf. geeignete Mal3-
nahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Aus der 1. Anderung des Bebauungsplanes ergibt sich kein Hinweis auf konkret durch-
zufiihrende UberwachungsmaRnahmen. Im Rahmen der Ermittlung des Umgebungs-
larms durch die Larmminderungsplanung sowie der Umsetzung der Luftqualitatsrah-
menrichtlinien nach der 22. BImSchV kénnen etwaige Auswirkungen auf das Baugebiet
abgeleitet werden.

Zusammenfassung

Die Stadt Miinster beabsichtigt mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 409 eine
Anpassung an eine zwischenzeitlich veranderte Bedarfssituation im Bereich des Tech-
nologieparks Steinfurter StralRe. Zu diesem Zweck soll inshesondere ein Sondergebiet
mit der Zweckbestimmung Sport zurickgenommen werden, um die Flache fur ander-
weitige Nutzungen verfiigbar zu machen.

Der Umweltbericht fasst die gepriften Umweltauswirkungen der Planung zusammen
und bewertet diese umweltfachlich. Die Umweltauswirkungen verandern sich gegeniiber
dem bisherigen Planungsstand nur geringfiigig. Mit der 1. Anderung des Bebauungs-
planes ist eine geringfligige Erhohung der Eingriffsintensitat verbunden. Ein Ausgleich
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10.

ist nicht vorgesehen.

Das Plangebiet ist Immissionen durch Larm und Luftschadstoffe ausgesetzt. Durch die
Festsetzung von Larmpegelbereichen erfolgt ein wirksamer passiver Schutz vor Larm-
einwirkungen durch den StraRenverkehr. Durch die in der Baugenehmigung der Eis-
sporthalle festgelegten Auflagen kdnnen erheblich nachteilige Immissionen fir die an-
grenzenden Nutzungen ausgeschlossen werden. Hinsichtlich der Luftschadstoffbelas-
tung bewirkt das Abriicken der Baugebiete von der Steinfurter Strafl3e, dass ein Puffer
gegeniiber schadlichen Belastungen aufgebaut wird. Uberschreitungen der Grenzwerte
(z.B. fUr Feinstaube) sind daher nicht zu erwarten.

Eine im Anderungsbereich befindliche Altlasten-/Verdachtsflache weist nach den vorlie-
genden Analyseergebnissen keine relevanten Schadstoffbelastungen auf. Auf eine
Kennzeichnung im Bebauungsplan wird daher verzichtet.

Unter Berlicksichtigung der vorgesehenen Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich verbleiben abgesehen von einen geringfligigen Kompensationsdefi-
zit fir den Eingriff in Natur und Landschaft keine erheblich nachteiligen Umweltauswir-
kungen.

Gesamtabwagung

Die Bebauungsplananderung schafft die Voraussetzungen fur die Erweiterung des
Technologieparks und gibt dem Eissporthallenstandort Entwicklungsmaoglichkeiten fir
zusatzliche Sport-, Gastronomie- und Blroangebote.

Damit wird das Ziel verfolgt, den Technologiepark im Eingangsbereich von der Stein-
furter StralBe kommend aufzuwerten. Dies geschieht vor allem durch die Neuordnung
der GebietserschlieRung.

Grundsatzliche Planungsalternativen zur Verbesserung der Standortqualitaten fir den
Technologiepark gibt es innerhalb des Plangebietes nicht.

Hinsichtlich der im Rahmen der Umweltprifung zu prifenden Schutzguter verbleiben
keine erheblichen Umweltauswirkungen, da lediglich ein minimales zusétzliches Aus-
gleichserfordernis entsteht.

Im Hinblick auf die mit der Planung verfolgten Ziele, eine Standortverbesserung fir den
Technologiepark und Entwicklungsmdglichkeiten fir erganzende Nutzungen zur Eis-
sporthalle zu schaffen, ist die Planung vertretbar.

Realisierung der Planung / DurchfuhrungsmafBnahm  en

Zur Durchfiihrung des Bebauungsplanes sind, soweit noch erforderlich, als MaRnahmen
zur Ordnung des Grund und Bodens freihdndige vertragliche Vereinbarungen zwischen
der Stadt Munster und den beteiligten Grundstiickseigentimern vorgesehen, und falls
diese Verhandlungen nicht zum Ziele fiihren sollten, hilfsweise die Enteignung.

Die Realisierung der Planung wird sich auf die personlichen Lebensumstande der im
bzw. am Plangebiet wohnenden und arbeitenden Menschen zwar auswirken, nachteilige
Auswirkungen in wirtschaftlicher oder sozialer Hinsicht sind jedoch nicht ersichtlich. Ein
Sozialplan ist daher nicht erforderlich.
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Amt fur Stadtentwicklung
| Stadtplanung 3
Verkehrsplanung 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 409

Diese Begrundung dient gemal 8 9 (8) BauGB als Anlage zu der durch

den Rat der Stadt Minster am als Satzung beschlossenen
1. Anderung des Bebauungsplanes, Nr. 409: Technologiepark Steinfur-
ter Stral3e.

Mdinster,

Dr. Tillmann

Oberblrgermeister
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