Anlage 3

Amt fil Stadstteandt;/glgl;lﬂﬂg zur Vorlage Nr. 891/2006
Verkehrsplanung Bebauungsplan Nr. 505
1. Textliche Festesetzungen gemaf § 9 BauGB
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2.2

Laden gemaR § 4 (2) BauNVO und Nutzungen
gemal 8§ 4 (3) BauNVO sind im gesamten Plan-
gebiet unzulassig (8§ 1 (5) und (6) BauNVO).

Pro Wohngebéaude sind hdchstens 2 Wohneinhei-
ten zuléssig (8 9 (1) 6 BauGB).

Als maximale Traufh6he ist 6,50 m zulassig. Als
maximale Firsthéhe ist 9,00 m zulassig.

Unter der Traufhdhe ist die Schnittkante zwi-
schen den AuRRenflachen des aufgehenden Mau-
erwerkes und der oberen Dachhaut zu verstehen,
bei Gebauden mit bis zu 40 % Flachdachanteil ist
der obere Bezugspunkt die Oberkante Attika.

Unterer Bezugspunkt fiir die Festsetzung der Ho-
he der baulichen Anlage ist jeweils die Oberkante
der fertig gestellten Wege und Straf3en, die zur
unmittelbaren ErschlieRung dienen, gemessen an
der Mitte der Fassadenlange der jeweiligen Ge-
baudes, bzw. des Gebaudeteiles (8§ 16 (2) 4 i. V.
m § 18 (1) BauNVO).

Garagen und Uberdachte Stellplatze missen ei-
nen seitlichen Abstand zur privaten oder &ffentli-
chen Verkehrsflache von mindestens 1,0 m ein-
halten (8§ 12 (6) BauNVO).

Dachflachen von Garagen und Uberdachten Stell-
platzen sind dauerhaft und vollflachig zu begri-
nen (8 9 (1) 25 a BauGB).

In Fortsetzung der bestehenden Wallanlage ist
ein Larmschutzwall in westlicher Richtung mit ei-
ner Hohe von 6,0 m lUber Gradiente der Roxeler
StralRe zu errichten. Der Erdwall ist zu begriinen
(8 9 (1) 24 und 25 BauGB).

Die mit einem Pflanzgebot gekennzeichneten
Flachen sind mit heimischen Strauchern und Ge-
holzen (z.B. Buche, Stieleiche, Hainbuche, Vo-
gelkirsche, Birke, Vogelbeere, Haselnuss, Schle-
he, Weildorn, Hundsrose, Holunder) vollflachig
zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Ausfalle
sind zu ersetzen (8 9 (1) 25 a und b BauGB).

Textliche Festsetzungen gemaR § 86 BauO
NRW

Doppelhauser und Hausgruppen sind einheitlich
in Trauf- und Firsthéhe, Dachform, Dachneigung
und Dachiiberstand sowie einheitlich in Material
und Farbton zu errichten.

Ausnahmen fir Solaranlagen sind zulassig.

Zur Gebaudemitte ansteigende Pultdacher sind
zuldssig. In Kombination mit Pultdachern sind
auch Flachdacher bis maximal 50 % der Ge-
samtdachflache zulassig.

Im gesamten Plangebiet sind Krippelwalmdacher
und Mansarddacher unzulassig.
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Dachaufbauten sind unzulassig.

Ausnahmsweise zulassig sind Abweichungen von
der Dachform, wenn es sich um Flachdéacher
handelt und die Abweichungen eine Baugruppe
von mehreren Hausern betreffen (8 31 (1)
BauGB).

Nebenanlagen, Garagen und Uberdachte Stell-
platze sind nur mit Flachdach zulassig.

Feste Einfriedungen (Mauern, Zaune) sind nur
bis zu einer H6he von max. 1,20m zul&ssig.

Hinweise
ErdgeschossfuRbodenhdhe

Es wird empfohlen, die Ful3bodenoberkante im
Erdgeschoss der geplanten Gebaude mindestens
30 cm gegeniiber dem Straf3enniveau anzuheben
um Regenwasserriickstauprobleme zu vermeiden
und um eine einwandfreie Entwasserung der Ga-
ragenzufahrt und des Hauszugangs Richtung
StralRe zu gewabhrleisten.

Bodendenkmale

Die Entdeckung von Bodendenkmalen ist unver-
zuglich der Stadt Minster / Stadtische Denkmal-
behorde oder dem Landschaftsverband Westfa-
len-Lippe, Westf. Museum fur Arch&ologie / Amt
fur Bodendenkmalpflege, Minster anzuzeigen (8
15 DSchG). Die Fundstelle ist unverandert zu er-
halten (§ 16 DSchG). Der Baubeginn ist der Stad-
tischen Denkmalbehdrde oder dem Westféli-
schen Museum fur Arch&ologie / Amt fur Boden-
denkmalpflege spéatestens zwei Wochen vor
MalRnahmebeginn anzuzeigen.

Fluglarm

Das Plangebiet befindet sich in unmittelbarer Na-
he zum Sonderhubschrauberlandeplatz der Uni-
versitatsklinik. Die Einflugschneise besteht von
Westen her entlang der Schmeddingstra3e. Die
Larmauswirkungen durch den Luftverkehr sind
nach den von der Luftfahrtbehérde anzu-
wendenden Kriterien zumutbar. Die Luftfahrtbe-
hoérde hat keinerlei rechtliche Handhabe, gegen
die Larmauswirkungen vorzugehen, soweit der
Fluglarm durch zulassigen Betrieb erzeugt wird.

Passiver Larmschutz
Fur alle zum Schlafen genutzten Raume mit

Fenstern wird empfohlen, diese mit larmge-
dammten Luftungen zu versehen.
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