Anlage 1 zur
Vorlage Nr. 890/2006
Niederschrift Uber eine Burgeranhérung nach § 3 Abs . 1 BauGB

Stadtbezirk: Munster-West

Anlass: Entwurf der 14. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich ostlich
Havixbecker Stral3e
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 488 — Roxel Nord Il Havixbecker Stral3e
/ Stodtbrockweg / Nordumgehung / Brockkamp

Zeit: Donnerstag, den 02.06.2005, 19.30 Uhr

Ort: in der Aula der Droste — Hauptschule Roxel, Tilbecker Stral3e 26, in 48161
Munster- Roxel

Teilnehmer: 41 Burgerinnen und Birger

Leitung der

Birgeranhérung: Frau Westrup, Bezirksvorsteherin,

Vertreter der

Verwaltung: Herr Kurz, Herr Schrdder, Stadtplanungsamt

Die Bezirksvorsteherin, Frau Westrup, eréffnet um 19:35 Uhr die Blrgeranhorung, begrif3t die

Burgerinnen und Burger, stellt die Vertreter der Verwaltung und des Vorhabentragers vor,

informiert Uber den geplanten Ablauf der Veranstaltung, wonach in dieser Burgeranhérung 3

Planverfahren, namlich

a) der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 498 Roxel - Gewerbegebiet
Nordlich Nottulner Landweg / Edelkampsfeld ,

b) der Entwurf der 14. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich 6stlich Havixbecker
StralRe und

c) der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 488 — Roxel Nord Il — Havixbecker Stral3e /
Stodtbrockweg / Nordumgehung / Brockkamp

vorgestellt werden, erlautert die Bedeutung und den rechtlichen Hintergrund fur die frihzeitige

Beteiligung der Burgerinnen und Burger in der Bauleitplanung und tbergibt nach der Vorstellung

des Entwurfes des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes um ca.20:00 Uhr der Verwaltung das

Wort zur Vorstellung des Entwurfes der 14. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich

Ostlich Havixbecker StralRe und des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 488 — Roxel Nord Il —

Havixbecker Straf3e / Stodtbrockweg / Nordumgehung / Brockkamp.

Herr Kurz stellt mittels einer PowerPoint-Prasentation die Planung fur den Bereich — Roxel Nord I
—vor.

Er beschreibt das Plangebiet, welches sich nordlich des Stadtteils Roxel in der Néhe des
Ortszentrums, im Anschluss an das Neubaugebiet Roxel Nord befindet und eine Gréfl3e von ca.
15,2 ha besitzt.

Anlass fir die Planaufstellung ist, dass in Roxel seit langerem ein Mangel an verfiigbaren
Wohnbauflachen besteht. Um den sich abzeichnenden Verlust von Einwohnern zu verhindern, soll
das neue Wohngebiet in Roxel - Nord um weitere Bauabschnitte ergénzt werden und tiberwiegend
auf Flachen der Stadt entstehen.

Herr Kurz beschreibt das Plankonzept fiir dieses Gebiet.

Danach sollen bis zu 100 weitere Einzel- und Doppelhduser entstehen.

Neben der Ausweitung des Baugebietes Roxel — Nord soll das Gewerbegebiet Havixbecker Stralle
|/ Stodtbrockweg (Bebauungsplan Nr. 218) neu geordnet und erganzt und zwischen den Wohn- und
Gewerbenutzungen ein ausreichender Abstand mit einem Larmschutzwall festgesetzt werden.
Dariliber hinaus sollen 6ffentliche Griinflachen mit Ballspielplatz und eine Dauerkleingartenanlage
entstehen sowie ein verbindendes Rad- und FulRwegenetz ausgebaut werden.

Fir diese MaRBnahmen ist die Anderung des Flachennutzungsplanes und die Aufstellung eines
Bebauungsplanes erforderlich.

Ein Larmgutachten soll die Rahmenbedingungen, einschliellich der Konsequenzen durch die im
Anschluss geplante Nordumgehung klaren.

Im Anschluss an die Vorstellung der Planung bittet Herr Kurz die Burger, Fragen zu stellen und ihre
Meinung zu auf3ern:

- Wie dicht riickt die Wohnbebauung an das Gewerbegebiet heran?

- Welche Hohe wird der Wall bekommen?

- Ware eine Larmschutzwand nicht besser geeignet?



Herr Kurz antwortet:

= Bislang waren ca. 150 m Abstand vorgesehen. Mit diesem neuen Konzept besteht ggf. die
Maoglichkeit bis auf ca. 30 bis 40 m an das Gewerbegebiet heranzurticken.

= Es wird mit einer Hohe von 6 bis 7 m zu rechnen sein. Das genaue Mal3 fiir Héhe und Breite
wird erst das beabsichtigte Larmgutachten erbringen.

= Ebenso wird die Frage nach der Art der Larmschutzanlage, ob Wall oder Wand oder eine
Kombination von beiden, mit dem Gutachten entschieden.

- Kann mein Grundstiick Havixbecker Strale 44a im Rahmen der Planung einen Anschluss
an das offentliche Verkehrsnetz erhalten?

- Die geplanten Darstellungen auf dem Grundstiick Havixbecker Straf3e Nr. 56 sind so nicht
maoglich. Die Situation sollte vor Ort gepruft werden.

Herr Kurz sichert beiden Eigentiimern eine Prifung zu.

- Kdnnten die Grundstlicke nicht besser ausgenutzt werden, wenn die ErschlieBungsstralle
an den Wall verlegt wirde?.
- Warum plant man nicht die Kleingartenanlage anstelle des sidlichen Teils des
Gewerbegebietes, um ausreichend Abstand zu erhalten?
- Wie hoch darf im Gewerbegebiet gebaut werden?
Herr Kurz antwortet:
= Die Entwurfsuberlegungen sind noch nicht abgeschlossen, so dass auch Uber den Vorschlag
einer anderen ErschlieBung nachgedacht werden konnte.
= Der sudliche Teil des Gewerbegebietes ist mit einer Halle bebaut. Eine Umnutzung ist aus
eigentumsrechtlichen und wirtschaftlichen Grinden kaum vorstellbar.
= Die Planung wird Gebaudehdhen nur bis zu maximal 12,0 m Héhe im Gewerbegebiet
zulassen, damit das Orts- und Landschftshild nicht beeintrachtigt wird.

- Der Ballspielplatz war an anderer Stelle bereits nachgewiesen, warum nun dieser neue
Standort?.

Herr Kurz weist darauf hin, dass fur die Planung insbesondere aus Larmschutzgrinden einen

neuen Standort sinnvoll ist.

- Braucht man die Planung an dieser Stelle eigentlich?

- Gibt es tberhaupt einen Bedarf fur die zusatzlichen 100 geplanten Wohnungen?

- Nicht die Wohnquantitat, sondern die Wohnqualitat misste erhéht werden.

- Ist Innen eine Ubersicht der Wohnungsleerstande in Roxel bekannt?

Herr Kurz antwortet:

= Die Erganzung bzw. der Abschluss eines vorhandenen Plangebietes ist sicherlich sinnvoller,
als die Entwicklung eines neuen Baugebietes.

= Der Bedarf an neuen Wohnnutzungen in Roxel ist zweifellos gegeben, die Vermarktung im
Gebiet Roxel — Nord lauft fur den Einfamilienhausbau gut. Nur im Geschosswohnungsbau ist
derzeit die Marktlage schlecht.

- Was ist 6stlich des Regenriickhaltebeckens geplant?.

Herr Kurz erlautert:

= Entsprechend dem Flachennutzungsplan verbleibt hier Landwirtschaftliche Flache. Eine
weitere Entwicklung ist hier nicht vorgesehen.

- Wie wird das bereits bestehende Wohnen vor den weiteren Baumafnahmen geschitzt?

- Zdgert sich der Wohnungsneubau hinaus bis die Stral3en erstellt sind?

Herr Kurz antwortet:

= Einen besonderen Schutzanspruch wahrend der Bauzeit aus dem Planungsrecht gibt es nicht.
Hier gelten die Bestimmungen der Bauordnung und des Nachbarrechtes.

= Der endgiltige StralRenausbau wird wohl erst nach dem Wohnungsneubau kommen, ist aber
Sache des Tiefbauamtes.

- In welchem Zeitrahmen wird sich die Firma Waldeck neu entwickeln? Wird der
Zufahrtsverkehr dann nur noch tber die Nordumgehung abgewickelt?

- Wann wird die Nordumgehung gebaut?

- Auf der Zufahrt zum Gewerbegrundstiick und auf der Havixbecker Stral3e findet der
eigentliche Larm statt und gar nicht so sehr auf dem Gewerbegrundstiick, fur das der
Larmschutz nur vorgesehen ist.



Herr Kurz antwortet:

= Die Planung beriicksichtigt Entwicklungsmoglichkeiten fiir den Firmenstandort. Uber die
zeitliche Realisierung ist noch nichts bekannt. Nach Fertigstellung der Nordumgehung wére
hieriiber auch ein Zufahrtsverkehr auf das Firmengelande mdoglich, verbunden mit einer
deutlichen Entlastung der bestehenden Zufahrt. Die bestehende Zufahrt entféllt allerdings
nicht.

* Die Planung der Nordumgehung wird voraussichtlich Ende 2005 fertig gestellt sein. Uber die
Herstellung dieser Strafl3e kann derzeit noch kein genauer Zeitpunkt angegeben werden.
= Die Problematik des Zufahrtslarms wird mit im Larmgutachten untersucht werden.

- Fur Roxel gibt es schon erhebliche Entwéasserungsprobleme. Wie soll das Kanalnetz die
weiteren Neubauten entwassern?

Herr Kurz antwortet:

= Das Regenwasser wird Giber neue Trassen in das geplante Regenriickhaltebecken geflhrt. Die
genannten Probleme werden dem Tiefbauamt mitgeteilt.

Herr Schroder erganzt:

= Nach Aussagen des Tiefbauamtes hat das Mischsystem in der Havixbecker Strafle seine
Kapazitatsgrenze erreicht, so dass hier keine Anschlisse mehr mdglich sind. Alle Neubauten
werden daher an das Trennsystem im Baugebiet Roxel — Nord angeschlossen.

- Mussen nicht auch neue Geschafte geschaffen werden?

Herr Kurz antwortet:

= Das Zentrum Roxels liegt nur 300 m entfernt. Dort werden samtliche Angebote der
Grundversorgung vorgehalten. Neben dem LM- Discounter soll auch ein Vollsortimenter dort
entstehen.

- Ist nicht der Abstand von 150 m zur Fabrik Waldeck berechtigt? Ein Wall schiitzt die neue
Wohnbebauung wohl vor Larm, nicht aber vor Giftunfallen und Gerichen.

Herr Kurz erwidert:

= Die Zulassigkeit von Anlagen im Gewerbegebiet wird durch die Abstandsliste festgelegt. Das
Staatliche Umweltamt prift den Bebauungsplan hinsichtlich dieser Belange und das Ergebnis
dieser Prifung wird im Bebauungsplan bertcksichtigt. Das Konzept, den Immissionsschutz
durch eine Barriere (Wall) anstelle eines groRBen Abstandes zu gewahrleisten, wurde vom
Staatlichen Umweltamt flr geeignet gehalten, einen angemessenen Schutz der
Wohnbebauung sicher zu stellen.

- Werden die Baugrundstiicke von privaten Eigentimern oder von der Stadt verkauft
werden?

Herr Kurz bestétigt, dass der Verkauf wahrscheinlich je nach Eigentumsverhéltnissen zum

Zeitpunkt der Veraufl3erung, sowohl von Privaten, als auch von der Stadt Minster erfolgen durfte.

Abschliel3end gibt er einen Ausblick auf den Verfahrensablauf, der eine Offenlegung der weiteren
Planung frihestens im Herbst 2005 vorsieht und die Rechtskraft fir das Jahr 2006 voraussetzt.

Nachdem keine weiteren Wortmeldungen mehr vorliegen, erklart Frau Westrup, dass alle
Anregungen  protokolliert werden und im  weiteren  Entscheidungsprozess zum
Bebauungsplanverfahrens mit abgewogen werden. Auch stehe die Verwaltung fir weiteren
Informationen zur Verfligung. Sie schlief3t ca. um 21:45 Uhr die Blirgeranhdrung.

Frau Westrup Schroder
Bezirksvorsteherin Schriftfihrer
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