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1. Planungsanlass / Planungsgrundlagen

Der Stadtteil Roxel ist einer der Schwerpunkte fur die kinftige Wohnsiedlungsentwicklung in
Miinster. Die Planungen zur Baulandbereitstellung konzentrieren sich kurzfristig auf den Nor-
den (ca. 360 WE nordlich der Roxeler Strafl3e) und mittelfristig auf den Westen (ca. 1.500 WE
nordlich und sudlich der Tilbecker Stral3e).

In Roxel besteht seit langerem ein Mangel an verfigbaren Wohnbauflachen. Um den sich ab-
zeichnenden Verlust von Einwohnern z. B. durch Abwanderung in das Umland zu verhindern,
soll das neue Wohngebiet “Roxel — Nord“ um weitere Bauabschnitte ergénzt werden und tber-
wiegend auf Flachen der Stadt entstehen.

Die Firma Waldeck mochte fir ihren Standort Entwicklungsmdoglichkeiten schaffen. Deshalb soll
das Gewerbegebiet “Havixbecker Stral3e / Stodtbrockweg“ (Bebauungsplan Nr. 218) neu ge-
ordnet und erganzt werden.

Darlber hinaus sollen oéffentliche Grinflachen und eine Dauerkleingartenanlage entstehen und
ein verbindendes Rad- und FulRwegenetz ausgebaut werden.

Damit diese MalBnahmen in einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung realisiert werden
konnen, ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

2. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 488 liegt nordlich des Stadtteils Roxel in der
Néhe des Ortszentrums, im Anschluss an das Neubaugebiet “Roxel — Nord“ und hat eine Gro-
3e von ca. 15,2 ha.

Die Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches werden gebildet im Siden von den neuen
Wohngebieten des Bebauungsplanes Nr. 461 “Roxel — Nord*“, im Westen von der Havixbecker
Stral’e und landwirtschaftlicher Nutzflache, im Norden vom Stodtbrockweg und der Grenze
zum Bebauungsplan “Roxel — Nordumgehung“ und im Osten durch den Bereich des Brock-
kamps.

Innerhalb dieses Gebiets liegen die folgenden Grundstiicke:

Gemarkung Roxel

Flur 14, Flurstiicke 620, 701, Teil des Flurstiickes 822

Flur 15, Flurstiicke 19, 21- 23, 57, 58, 86, 92- 96, 105, 111- 113, 115, 137, 138, 146, 147, 163,
173, 174, 201 — 204, Teile der Flurstiicke 167, 169, 185,

Flur 29, Teil des Flurstiickes 33,
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Flur 30, Teile der Flurstiicke 2, 35, 101.

Die Grenzen des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind im Plan durch einen grauen
Farbstreifen bezeichnet.

3. planungsrechtliche Situation

3.1 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan enthdlt fir das Plangebiet folgende Darstellungen: Wohn-
bauflache, Gewerbegebiet (mit der zusétzlichen Kennzeichnung ,o0hne Entwicklung®), Grinfla-
che mit den Zweckbestimmungen “Parkanlage” und “Dauerkleingarten®, Flachen fur die Land-
wirtschaft, Flache fir Wald und die Kennzeichnung von zwei Standorten fir Regenrtickhaltebe-
cken.

Die Darstellungen des Flachennutzungsplanes widersprechen im Bereich der dargestellten
Flachen fur die Landwirtschaft sowie der Grunflachen somit teilweise den Zielsetzungen des
Bebauungsplanes.

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes wird deshalb der Flachennutzungsplan geandert
(14. Anderungsverfahren). Der Bebauungsplan wird damit im Zuge des 14. Anderungsverfah-
rens i. S. des 8 8 (2) BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

3.2 bestehendes Planungsrecht / sonstige Satz  ungen, Verordnungen
Der neu aufzustellende Bebauungsplan umfasst Teile des Bebauungsplanes Nr. 461 — “Roxel-
Nord“ und den gesamten Bebauungsplan Nr. 218 “Havixbecker — StralRe — Stodtbrockweg".

In den damit Uberlagerten Bereichen tritt der neue Bebauungsplan an die Stelle des alten
Rechts und wird zur neuen planungsrechtlichen Beurteilungsgrundlage. Die Festsetzungen in
den Ubrigen Bereichen des Bebauungsplanes Nr. 461 — “Roxel — Nord" bleiben hiervon unbe-
rahrt.

4. raumliche und strukturelle Situation
- Lage und visuelle Pragung -

Ca. 6 Km westlich der Innenstadt Minsters liegt der Stadtteil Roxel, an dessen ndérdlichen
Grenze, im Ubergang zur freien Landschaft sich das Plangebiet befindet.
Es wird gepragt von landwirtschatftlicher Nutzflache, einem kleineren Waldbestand und vielen
weiteren Einzelbdumen und Strauchern sowie den Hallen und dem Birogebaude der dort vor-
handenen gewerblichen Nutzungen.

- Nutzungsstruktur im Gesamtkontext der néheren Um  gebung -

Der Stadtteil Roxel hat heute ca. 8.300 Einwohner. Die Lage zu den universitéren Einrichtungen
in Gievenbeck und Sentrup und zur Innenstadt Minsters in Verbindung mit einer umfangrei-
chen Wohnbaulandbereitstellung hat die Entwicklung Roxels seit den 1950-er Jahren von ei-
nem dorflich gepragten Ort zu einem Uberwiegenden Wohnstadtteil begunstigt. Die stadtebauli-
che Entwicklung verlief Uberwiegend stdlich der Ortsmitte. Der Bereich “Roxel — Nord" verfugt
daher uber eine attraktive Lage zur Ortsmitte und zum landschaftlich gepréagten Erholungsraum
im Nordosten.

- Nutzungsstruktur im Plangebiet -

Das Plangebiet wird zurzeit in Teilen landwirtschaftlich und in Teilen (Bereich des Bebauungs-
planes Nr. 218) gewerblich genutzt.

Die Flachen des Gewerbegebietes “Havixbecker Stral3e / Stodtbrockweg" werden insbesondere
durch zwei gréere, aber in der Hohenentwicklung zuriickhaltende Industriehallen gepragt. Die
Firma Waldeck betreibt hier ein Chemikalien-, Medikamenten- und Arzneimittellager sowie Ein-
und Verkauf und Kommissionierung der Waren. Zu den genehmigten Nutzungen zahlen: ein
Lagergebaude fur Blro- und Praxisbedarf, eine Kleintankstelle, eine Stickoxidabfullanlage, ein
Sonderlager fir brennbare Flissigkeiten und giftige Stoffe, eine Druckerei und ein Anlage zur
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Farbemittelherstellung. Zusétzlich befinden sich auf dem Geldnde des Betriebes noch neben
einem bereits alteren Biurokomplex einige Neben- und Wohngebaude.

An der Havixbecker Strafl3e gibt es im Plangebiet als Abschluss der Ortslage ebenfalls einige
Wohngebaude.

In der Mitte des Gebietes befindet sich als pragendes Landschaftselement ein zusammenhan-
gender Waldbestand.

Im Osten anschlieend liegt das im Bau befindliche, bereits im Bebauungsplan Nr. 461 festge-
setzte Regenrickhaltebecken. Im Norden, ostlich des Gewerbegebietes steht ein raumbedeut-
samer Einzelbaum, eine Stieleiche, die als Naturdenkmal (ND Nr. 663) festgesetzt ist.

- Nutzungsstruktur im naheren Umfeld -

Der Siedlungsrand im Westen des Plangebietes besteht aus | - bis Il -geschossigen Wohnge-
bauden, die entlang der Havixbecker StraRe aufgrund ihrer historischen Entwicklung her starker
mit Laden durchmischt sind.

Im Siden des Plangebietes schliel3t das Neubaugebiet “Roxel — Nord“ mit ca. 360 neuen, im
Bau befindlichen Einfamilienhdausern und Wohnungen an.

Im Norden und Osten geht das Plangebiet in den von landwirtschaftlicher Nutzung gepréagten
Landschaftsraum Uber, in dem einzelne Betriebsstellen vorhanden sind. Auf der Hofstelle am
Stodtbrockweg norddstlich des Plangebietes wird Intensivtierhaltung betrieben.

5. Planungsziele

Ubergeordnete Ziele:
=  Das Wohngebiet “Roxel — Nord“ soll erweitert und erganzt werden.
= Das Gewerbegebiet “Havixbecker Stral3e / Stodtbrockweg“ soll neu geordnet und erganzt
werden.
= Zwischen diesen Nutzungen soll ein ausreichender Immissionsschutz sichergestellt wer-
den.
= Dariuber hinaus sollen 6ffentliche Griinflachen sowie
=  eine Dauerkleingartenanlage entstehen und
=  ein verbindendes Rad- und FuBwegenetz ausgebaut werden.

konkrete Zielsetzungen:

= |n Erganzung des Wohngebietes “Roxel — Nord“ sollen ca. 110 Wohngebaude als Einzel-
und/oder Doppelhauser entstehen.

= Zusammen mit der Erweiterung der Uberbaubaren Flachen fir gewerbliche Nutzungen, soll
das vorhandene Gewerbegebiet entsprechend der aktuellen Abstandsliste neu gegliedert
werden.

= Der erforderliche Abstand zwischen den WA- Gebieten und GE- Gebieten soll durch einen
Larmschutzwall verringert werden.

=  Ebenfalls soll ein ausreichender Larmschutz fur die geplante Kleingartenanlage vorgese-
hen werden.

= Es soll, der bisherigen Planung “Roxel — Nord“ entsprechend, eine zusammenhangende
offentliche Grunflachen mit einem neuen Standort fiir den Ballspielplatz entstehen.

=  Hinzukommen soll eine Dauerkleingartenanlage mit ca. 20 Garten, Vereinshaus und Stell-
platzanlage.

weitere Ziele
= Das bislang in der Planung “Roxel — Nord“ vorgesehene Rad- und FuRBwegenetz in den
Grinflachen soll durch eine zusatzliche Anbindung an den Stodtbrockweg erganzt werden.
=  Der vorhandene Wald und das vorhandene Naturdenkmales sollen erhalten und in die
Grinplanung integriert werden.
=  Fir das bereits in Bau befindliche Regenrtckhaltebecken soll eine Planungsanpassung
erfolgen.
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=  Die ErschlieBung der Wohngebiete soll sich am Baugebiet “Roxel — Nord“ orientieren und
einen Anschluss an die Havixbecker Stral3e erhalten.

= Die ErschlieBung des Gewerbegebietes soll zusatzlich Uber den Stodtbrockweg zur ge-
planten Nordumgehung erfolgen kdnnen.

6. Inhalte des Bebauungsplans

6.1  Grundzuge der Planung

Damit die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung und Ordnung gewabhrleistet ist, sind fir die
Realisierung der Ziele des Bebauungsplans - auf der Grundlage des Stadtebaulichen Entwurfs
- die Festsetzungen bzgl.

e der Art und des Mal3es der baulichen Nutzung,

e der Einhaltung der Baugrenzen,

o der offentlichen Verkehrsflachen,

e der offentlichen Griinflachen,

e die aktiven SchallschutzmaRnahmen,

< der Regelungen zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs sowie

e der Begrinung in den Baugebieten

von substanzieller Bedeutung und stellen die Grundziige der Planung dar.

6.2 Bauliche Nutzung und Baugestaltung

Die Baugebiete gliedern sich in Allgemeine Wohngebiete (WA) fiir die Bereiche, die das zukinf-
tige Neubaugebiet “Roxel — Nord“ im Norden begrenzen und fir den Bereich, der den An-
schluss dieses Wohngebietes an die vorhandene Wohnbebauung im Westen bis zur Havixbe-
cker Stral3e herstellt; sowie in Gewerbegebiete (GE), die in der Flache, der des hisherigen Be-
bauungsplanes Nr. 218 entsprechen. Diese auf Grund der Lage um das Ortszentrum stadte-
baulich gewilinschte Nutzungsstaffelung bzw. stadtebaulich gewlinschte Trennung der Wohn-
und Gewerbegebiete entspricht und erganzt damit auch die vorhandene bauliche Umgebung
und fiigt sich in diese ein.

Durch den Ausschluss von Abstandsklassen in den Gewerbegebieten soll sichergestellt wer-
den, dass hier nur Betriebe angesiedelt werden, die das vorhandene Wohnen im Umfeld bzw.
die stadtebaulichen Funktionen des Stadtteiles Roxel nicht negativ beeinflussen.

6.2.1 fir die Allgemeinen Wohngebiete
6.2.1.1 Nutzungsart, Nutzungsdichte

- Art der baulichen Nutzung -
Die festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete sind hinsichtlich ihres Nutzungskataloges, auf
Grund der Lage zu den umgebenden Wohnnutzungen und der relativen Nahe zum Ortszentrum
nur insofern eingeschrénkt, als Tankstellen geméaR § 4 (3) 5 BauNVO unzulassig sind (TF
1.1.1). Damit wird dem Ziel entsprochen, hier den Wohnnutzungen den Vorrang zu geben, aber
auch in untergeordnetem Anteil Laden, Dienstleistungsnutzungen und nicht stérende Hand-
werksbetriebe mdglichst in Zusammenhang mit der Wohnung, realisieren zu kénnen.
Die Festsetzung als WA-Gebiete berticksichtigt die Tatsache, dass die zuklinftigen Wohngebie-
te Vorbelastungen aus den vorhandenen Gewerbegebieten und aus der landwirtschaftlichen
Tatigkeit (H 3.2) ausgesetzt sind, die einen hohen Anspruch an die Wohnruhe wie in einem
Reinen Wohngebiet nicht rechtfertigen. Hierzu zéhlen auch die Verkehrsbelastungen auf der
Havixbecker Stral3e und die mit einem normalen landwirtschaftlichen Betrieb verbundenen Be-
eintrachtigungen aus dem angrenzenden Aul3enbereich.

- Mal der baulichen Nutzung -
Der planungsrechtlich geforderte und der ortlichen Situation angemessene sparsame und scho-
nende Umgang mit Grund und Boden wird durch die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,4 gesichert. Das Mal3 der Nutzung wird dartber hinaus durch die Zahl der Vollgeschos-
se, die Baugrenzen , die maximale Traufhthe und die Dachneigung bestimmt. Damit wird die
maximal Uberbaubare Flache und die Umrisslinie der Gebaude und damit die bauliche Ausnut-
zung und Baumasse festgelegt.
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Die Orientierungswerte der BauNVO fur die GFZ im WA-Gebiet werden auf diese Weise in der
Gesamtbetrachtung der jeweiligen stadtebaulichen Abschnitte eingehalten.

6.2.1.2 bebaubare Flachen, Bauhthe

- Uberbaubare Grundstucksflachen -
Die Uberbaubaren Flachen (Baufenster) sind mittels Baugrenzen im Verhaltnis zu den zur Ver-
fugung stehenden Flachen so festgesetzt, dass bei der zukiinftigen Aufteilung der Grundstiicke
eine ausreichende Flexibilitdt gegeben ist. Ebenso verbleibt fiir die zuklnftigen Bauvorhaben
trotz der eher geringen Grundstiickstiefen in den Baufenstern eine ausreichende Variabilitat
hinsichtlich der Lage und Grundflache der Gebaude.

- Zahl der Vollgeschosse -

In Anlehnung an das stadtebauliche Entwurfskonzept fur das Baugebiet “Roxel — Nord" sieht
dieser Bebauungsplan ebenfalls einzelne Wohnquartiere von tiberschaubarer Gré3e vor. Diese
werden jeweils Uber Stichstral3en erschlossen und umfassen verschiedene Formen des Einfa-
milienhausbaus in | bis Il geschossiger Bauweise

Zur Gewabhrleistung familiengerechter Wohnflachengrof3en darf das Dachgeschoss bei einge-
schossiger Bebauung ausnahmsweise ein Vollgeschoss sein, wenn die festgesetzten Trauf-
hoéhe und die Dachneigung, und damit die angestrebten Gebaudeprofile eingehalten werden
(TF 1.1.2, 2. Satz).

- Bauhdhen -
Die Hohe der baulichen Anlagen st fiir alle Gebaude in Abhangigkeit zur Zahl der Vollge-
schosse, der festgesetzten Traufhéhen, der zulassigen Bautiefe (Breite der Baufenster) und der
zulassigen Dachneigung flexibel festgesetzt.
Bezugspunkt fir die festgesetzten Traufhohen ist jeweils die Oberkante der fertiggestellten
Wege und StralRen, die zur unmittelbaren ErschlieBung dienen, gemessen in der Mitte der Fas-
sadenlange des jeweiligen Gebaudes bzw. Gebaudeteils. Die Trauthéhen sind bei 1-
geschossiger Bauweise auf 4,00 m und bei 2-geschossiger Bauweise auf 6,75 m festgesetzt
und sind definiert als der au3ere Schnittpunkt zwischen der Oberflache der AuRenhaut und der
Oberkante der Dachhaut.
Aus Griinden der Uberflutungssicherheit ist die Hohe der Oberkante des Erdgeschossful3bo-
dens von Gebauden auf mindestens 0,3 m festgesetzt.
Die Trauthohen bertcksichtigen die fir den moéglichen Nutzungszweck erforderlichen Ge-
schosshéhen und zusatzlichen Spielraum fir einen erforderlichen bzw. mdoglichen Sockel-
und/oder Gesimsbereich. In Abhangigkeit zur Zahl der Vollgeschosse und der Traufh6he ent-
stehen Gebaude mit flachgeneigten bzw. steilgeneigten Dachern (TF 1.3.1).

6.2.1.3 Bauweise und Bauform

Fur alle Allgemeinen Wohngebiete wird die offene Bauweise und hinsichtlich der Einfamilien-
hausform in Baugebiete fir Einzel- und Doppelhduser festgesetzt. Damit wird gewahrleistet,
dass der stadtebauliche Entwurf umgesetzt werden kann und keine Bauweisen entstehen kon-
nen, die dem Ziel der stadtebaulichen Planung widersprechen. Damit wird auch die Mdglichkeit
gegeben, je nach Wunsch des Bauherrn marktgerecht reagieren zu kénnen.

Zur Unterstitzung des Zieles insbesondere die Einfamilienhausbebauung zu férdern und die
ortstypische Bebauung mit geringer Dichte aufzugreifen, sind in den WA- Gebieten je Hausein-
heit maximal 2 Wohneinheiten (TF 1.1.2) zulassig. Die Begrenzung auf maximal zwei Wohn-
einheiten je Gebaude dient angesichts der geplanten flichensparenden Bauweise der Siche-
rung einer 6kologisch vertraglichen Dichte und verhindern eine sonst mogliche Uberlastung des
offentlichen Verkehrsraums durch den fahrenden und ruhenden Verkehr.

Die Realisierung der stadtebaulich- stadtgestalterischen Absichten hinsichtlich der &uReren
Gestaltung von baulichen Anlagen sowie der zugehorigen Freiflachen wird durch zeichneri-
sche und textliche Festsetzungen auf Grundlage von § 86 BauO NRW (TF 2.1.1 - 2.1.5) sicher-
gestellt. Im Einzelnen trifft der Bebauungsplan Festsetzungen zur:

e Profil-, Material- und Farbgleichheit von Doppelhdusern,

e Dachform und Geb&udestellung,
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e Zulassigkeit, Lage und Grol3e von Dachaufbauten,

e Zulassigkeit von Grundstiickseinfriedigungen und

e Unzuléssigkeit von Abgrabungen.

Auf eine weitergehende Detaillierung gestalterischer Festsetzungen wird verzichtet, um ein
hohes Mal} an gestalterischer Freiheit fir den einzelnen Bauherrn und Architekten zu bewah-
ren.

Die TF 2.1.1 — 2.1.3 heben auf den gestalterischen Anspruch des Stadtebaulichen Entwurfes
ab, indem mittels der Festlegungen der Profilgleichheit , des Materials und der Farbgebung
von Doppelhausern, der Festlegung der Dachform im Zusammenhang mit der im Plan festge-
setzten Hauptfirstrichtung und der Zuléassigkeit von Dachgauben (nur bei steiler Dachnei-
gung, Mindestabstand und GréRenbegrenzung) eine durch den Stadtebaulichen Entwurf beab-
sichtigte, qualitatvolle und der attraktiven Umgebung entsprechenden Architektursprache und -
baustruktur zu wéahlen ist.

Damit MalBnahmen zur Solarnutzung durch diese Festsetzungen nicht verhindert werden, sind
in diesen Fallen Ausnahmen maoglich.

Mit den gebaudebezogenen gestalterischen Festsetzungen sind absehbar keine wirtschaftlich
erhdhten Aufwendungen bei der Realisierung des Bebauungsplanes fiir Dritte gegeben.

6.2.1.4 Stellplatze, Nebenanlagen

In den Allgemeinen Wohngebieten sind zur Vermeidung einer wahllosen und uneinheitlichen
Anordnung auf den Baugrundsticken und zur Freihaltung der den 6ffentlichen Raum préagen-
den Vorgartenzone Stellplatze, Uberdachte Stellplatze und Garagen gemall TF 1.1.3 nur
innerhalb der Uberbaubaren Flachen und in den dafiir gekennzeichneten Flachen zul&ssig.
Damit im Rahmen der privaten Bauplanung flexible Losungen mdglich bleiben, kénnen von der
Lage der gekennzeichneten Flachen fir Garagen Ausnahmen zugelassen werden, soweit sich
die Garagen in den seitlichen Abstandsflachen befinden und die hintere Baugrenze um nicht
mehr als 3,0 m Gberschritten wird.

Ebenfalls zur Vermeidung einer wahllosen und uneinheitlichen Anordnung auf den Bau-
grundstiicken und zur Freihaltung der den offentlichen Raum pragenden Vorgartenzone sowie
zur einheitlichen Begrenzung auf eine maximale GroR3e ist in den Allgemeinen Baugebieten die
Errichtung von Nebenanlagen in ihrer Lage auf auRerhalb der Vorgartenbereiche sowie in ihrer
Grol3e auf 7,50 gm pro Grundsttick begrenzt. Anlagen fur Mulltonnen und Fahrrader sind davon
ausgenommen (TF 1.1.4).

6.2.1.5 Freiflachen, Begrinung

Damit die Versieglung der privaten Grundstiicksflachen auch in dem Falle der Realisierung von
Gemeinschaftsanlagen aufRerhalb des Baugrundstiickes begrenzt bleibt, sind die zugehdérigen
Flachenanteile bei der Berechnung der Grundflache mitzurechnen (TF 1.1.5).

Feste Grundstiickseinfriedigungen  sind nur bis zu einer H6he von max. 1.20 m zulassig, um
die Qualitat des offentlichen Raumes zu gewahrleisten und die Freiflachen- und Gebaudewahr-
nehmbarkeit weitgehend erlebbar zu erhalten sowie nachbarliche Beeintrachtigungen zu ver-
meiden. Als Sichtschutz dienende Hecken und andere Begriinungsabgrenzungen sind davon
ausgenommen (TF 2.1.4).

Abgrabungen sind generell unzulassig (TF 2.1.5), um zum einen ebenfalls die Freiflachen- und
Gebaudewahrnehmbarkeit weitgehend erlebbar und betretbar zu erhalten, zum anderen um .
d. R. schlecht belichtete Nutzungen (Wohnfunktionen) in den Kellerbereichen der Gebaude zu
verhindern und die Nutzungsdichte auf die Vollgeschosse und die Nutzung des Dachgeschos-
ses zu beschranken.

6.2.2 fur die Gewerbegebiete
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Die Firma Waldeck beabsichtigt den Bau einer weiteren Lager- und Kommissionierungshalle.
Damit diese Nutzung ermdglicht wird, werden folgende Festsetzungen im Bebauungsplan ge-
troffen.

6.2.2.1 Nutzungsart, Nutzungsdichte

- Art der baulichen Nutzung -
Die festgesetzten Gewerbegebiete sind hinsichtlich ihres Nutzungskataloges, auf Grund der
Lage zu den umgebenden Wohnnutzungen und dem angrenzenden Freiraum neben der Fest-
setzung von Abstandsklassen nur insofern eingeschrankt, als Tankstellen, Vergniigungsstatten
(TF 1.2.1) und Einzelhandelsbetriebe (TF 1.2.2) unzuléssig sind. Ausnahmsweise zulassig sind
Einzelhandelsflachen von max. 250 m2 Verkaufsflache als untergeordneter Betriebsteil eines
Gewerbebetriebes, wenn die vertriebenen Waren in einem rédumlich- funktionalen Zusammen-
hang mit der auf dem Baugrundstiick ausgeuibten Produktion und/ oder Dienstleistung stehen.
Damit soll sichergestellt werden, dass die ausgewiesenen Bauflachen vorrangig produzieren-
den Handwerks- und Gewerbebetrieben vorbehalten bleiben. Die Ansiedlung von Einzelhan-
delsbetrieben wéare angesichts der bestehenden stadtrdumlichen Lage strukturell unvertraglich.
Einzelhandelspotentiale sollen auf die Zentren geméal dem Einzelhandelskonzept der Stadt
Munster gelenkt werden. Mit der Ausnahmeregelung wird betrieblichen Bedurfnissen Rechnung
getragen, ohne die bestehenden stédtebaulichen Zielvorstellungen zu beeintrachtigen.

- Mal der baulichen Nutzung -
Der planungsrechtlich geforderte und der 6értlichen Situation angemessene sparsame und scho-
nende Umgang mit Grund und Boden wird durch die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,4 im aulleren Gewerbegebiet und 0,6 in inneren Gewerbegebieten sowie durch die Fest-
setzung der Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,8 im aufleren Gewerbegebiet und 1,2 in den
inneren Gewerbegebieten gesichert und ermdglicht damit die Voraussetzung fiir Betriebsverla-
gerungen, Erweiterungen und Neuansiedlungen.
Das Maf der Nutzung wird dariiber hinaus durch die Zahl der Vollgeschosse , die Baugren-
zen, die maximale Firsthbhe und die Dachneigung bestimmt. Damit wird die maximal tber-
baubare Flache und die Umrisslinie der Gebaude und damit die bauliche Ausnutzung und
Baumasse festgelegt.
Die Orientierungswerte der BauNVO fir die GRZ und die GFZ in den GE-Gebieten werden auf
diese Weise in der Gesamtbetrachtung der jeweiligen stadtebaulichen Abschnitte eingehalten.

6.2.2.2 bebaubare Flachen, Bauhdhe

- Uberbaubare Grundstuicksflachen -
Die Uberbaubaren Flachen (Baufenster) sind mittels Baugrenzen im Verhaltnis zu den zur Ver-
fugung stehenden Flachen sehr grof3zuigig festgesetzt. Damit ist bei der zuklnftigen Aufteilung
der Grundstlicke eine ausreichende Flexibilitdit gegeben. Ebenso verbleibt fir die zukinftigen
Bauvorhaben in den Baufenstern eine ausreichende Variabilitdt hinsichtlich der Lage und
Grundflache der Gebé&ude.

- Zahl der Vollgeschosse -
Die Geschosszahl wird auf zwei Vollgeschosse begrenzt. Das entspricht den Bedurfnissen der
hier vorhandenen und anzusiedelnden Betriebe und wirkt sich nicht negativ auf die Gestaltung
des Orts- und Landschaftsbildes aus.

- Bauhdhen -
Die Hohe der baulichen Anlagen st fiir alle Gebaude auf maximal 10,0 m im auBeren Gewer-
begebiet und 12,0 m in den inneren Gewerbegebieten festgesetzt.
Bezugspunkt fur die festgesetzte Firsthdhe ist jeweils die Oberkante der fertiggestellten Wege
und Stral3en, die zur unmittelbaren ErschlieBung dienen, gemessen in der Mitte der Fassaden-
lange des jeweiligen Gebaudes bzw. Gebaudeteils.
Aus Griinden der Uberflutungssicherheit ist die Hohe der Oberkante des Erdgeschossful3bo-
dens von Gebauden auf mindestens 0,3 m festgesetzt.
Die Firsthdhe berticksichtigt die fur den moglichen Nutzungszweck erforderlichen Geschossho-
hen und zusétzlichen Spielraum fiir einen erforderlichen bzw. méglichen Sockel- und/oder Ge-
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simsbereich, so dass Gebaude mit flachgeneigten bzw. steilgeneigten Dachern mdoglich wer-
den (TF 1.3.1).

Damit einerseits das Orts- und Landschaftsbild durch die mdglichen gewerblichen Neubauten
gestalterisch nicht beeintrachtigt wird und andererseits schadliche Immissionen auf die be-
nachbarten Gebiete vermieden werden, ist diese Begrenzung der Hohe dieser Gebaude erfor-
derlich.

6.2.2.3 Bauweise und Bauform

Im Einzelnen werden nur textliche Festsetzungen auf Grundlage von § 86 BauO NRW (TF 2.2.1
und 2.2.2) nur getroffen zur:

e Zulassigkeit von Grundstuckseinfriedigungen  und

e Zulassigkeit von Werbeanlagen .

Auf eine weitergehende Detaillierung gestalterischer Festsetzungen wird verzichtet, um ein
Hochstmald an Baufreiheit zu garantieren.

Gemall TF 2.2.1 sind fur die Grundstiicke Sicherungsabgrenzungen nur als transparente
Zaune in einem Mindestabstand von 3,0 m von 6ffentlichen Flachen und bis zu einer Héhe von
2,20 m zulassig, damit das Orts- und Landschaftsbild durch mdgliche Einfriedigungen gestalte-
risch nicht beeintrachtigt wird.

Mit dieser gestalterischen Festsetzung sind absehbar keine wirtschaftlich wesentlich erhéhten
Aufwendungen bei der Realisierung des Bebauungsplanes fiir Dritte gegeben.

6.2.2.4 Stellplatze, Nebenanlagen

Die baurechtlich erforderlichen Stellplatze und Nebenanlagen sind in den Gewerbegebieten
allgemein zulassig. Allerdings soll in Kombination mit den Begriinungsvorschriften das Erschei-
nungshild zu den benachbarten Grundstiicksflachen verbessert werden.

6.2.2.5 Werbeanlagen

Durch textl. Festsetzung sind Werbeanlagen hinsichtlich Anordnung, Anbringungsart, Anbrin-
gungsort, Grof3e und Lage beschrankt (TF 2.2.2). Der Regelungsbedarf fur die Ausgestaltung
von Werbeanlagen ergibt sich aus der Lage des Gewerbegebietes in Nachbarschaft zum freien
Landschaftsraum und aus der gebotenen Ricksichtnahme auf die stdoéstlich benachbarte
Wohnbebauung. Dartiber hinaus soll verhindert werden, dass durch optische Reize die Ver-
kehrssicherheit auf der Havixbecker Stral3e und der geplanten Nordumgehung gefahrdet wird.

6.3 Verkehrsflachen / Erschlie3ung

Die Wohnbauflachen werden durch verkehrsberuhigte Anliegerstraen und Wohnwege von
der Roxeler StraBe Uber die WohnstraRen des bisherigen Baugebietes “Roxel — Nord* und der
Havixbecker StralRe erschlossen. Hierzu dient die Verlangerung der StralBen Buschkamp, Im
Seihof und Bredeheide.

Die verkehrsberuhigten Anliegerstral3en weisen eine Breite von 5,75 m auf und erschlieRen die
Wohnquartiere. Fir ausreichenden Bewegungsraum im Begegnungsfall Lkw/Pkw ist damit ge-
sorgt.

Fur Besucherverkehr sind im notwendigen MalR 6ffentliche Stellplatzflachen  ausgewiesen.
Das FuB- und Radwegenetz bietet eine vom Fahrverkehr unabhangige ErschlieBung des
Wohnumfeldes, der Ortsmitte von Roxel sowie des umgebenden Landschaftsraumes.

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belegten Flachen dienen der ErschlieBung einzelner
Wohnzeilen mit wenigen Wohneinheiten. Die Breite von in der Regel min. 4,0 m ist fir die Her-
stellung des Kanalanschlusses erforderlich.

Die Gewerbegebiete werden einerseits auf vorhandenen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
belegten Flachen von der Havixbecker Stral3e und andererseits, um eine optimale Anbindung
zu ermdglichen, vom im Zuge der Errichtung der Nordumgehung ausgebauten Stodtbrockweg
erschlossen.
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Damit die Havixbecker Stral3e im Bereich des Bebauungsplanes anstelle des gemeinsamen
Geh- und Radweges einen getrennten Geh- und Radweg erhalt, ist die Verbreiterung der 6f-
fentlichen Verkehrsflache um 1,5 m erforderlich und wird dementsprechend festgesetzt.

- Zu- und Abfahrtsverbot -
Entlang der Havixbecker Strafl3e wird mit Ausnahme vorhandener und geplanter Zufahrten kei-
ne weitere Zu- und Abfahrt zugelassen (Bereich ohne Ein- und Ausfahrt) . Aufgrund der ho-
hen Verkehrsbelastung auf dieser Stral3e wéaren sonst Stoérungen des Verkehrsflusses zu be-
furchten.

Ebenfalls wird die Ein- und Ausfahrt vom Gewerbegebiet zum Stodtbrockweg an einer sowohl
fur die Betriebe glnstigen Stelle festgesetzt und fir die tbrigen an den Stodtbrockweg angren-
zenden Flachen ausgeschlossen, damit der erforderliche Ausbau dieser Stral3e stadtebaulich
und wirtschaftlich sinnvoll begrenzt bleibt.

- Offentlicher Personennahverkehr -

Roxel hat zurzeit eine ausreichende Anbindung an den OPNV. Aufgrund des zu erwartenden
Bevolkerungswachstums ist die OPNV-Bedienungsqualitat fur Roxel u. a. durch die Wiederin-
betriebnahme des Schienenhaltepunktes im Stiden Roxels zu verbessern.

Das Plangebiet wird durch die beiden Bushaltestellen Schelmenstiege und Post angebunden.
Eine ErschlieRung des Plangebietes mit einer eigenstandigen OPNV-Trasse ist nicht vorgese-
hen. Der Bedarf an zusatzlichen Haltestellen wird im weiteren Verfahren seitens der Fachbe-
horden gepruft.

6.4  Ver- und Entsorgung / technische Infrastruktur

Die Entwasserung des Baugebietes erfolgt in separaten Schmutz- und Regenwasserkanallei-
tungsnetzen (Trennsystem).

Uberall im Plangebiet stehen oberflachennahe Schluffe, Geschiebe- und Kreidemergel bzw.
verwittertes Mergelgestein an. Diese Schichten sind nur schwach durchlassig bzw. undurchlas-
sig. Eine verzégerungsfreie Versickerung von Niederschlagswasser ist nicht méglich. Daher
sind Regenriickhaltebecken erforderlich.

Die Hohenentwicklung innerhalb des Plangebietes nimmt von der Roxeler Stral3e in nordlicher
Richtung kontinuierlich ab. Deshalb werden Regenriickhaltebecken und das Schmutzwasser-
pumpwerk, wie bereits im Bebauungsplan “Roxel — Nord" festgesetzt, in geringfligig veranderter
Form (dem Ausbauentwurf angepasst) am nérdlichen Rand der Wohngebiete angeordnet.

Da die Topographie nicht einheitlich nach Norden abféllt, sondern innerhalb des Plangebietes
wechselnde Hohenverhaltnisse bestehen, sind die Regenwasservorflutverhaltnisse sehr un-
glnstig. Daher sind Gelandeauffillungen im nordwestlich Teilgebiet um ca. 0,4 bis 1,0 m und
im norddéstlichen Teilgebiet um bis zu 1,0 m erforderlich.

Ein Anschluss der Kanalisation an die der Havixbecker Straf3e ist auf Grund der dort méglichen
Leistung nicht machbar, so dass alle neuen Baugrundstiicke im dstlichen Bereich bis zur Ha-
vixbecker Stral3e ebenfalls an das o0.a. System angeschlossen werden.

Gegebenenfalls notwendige zusétzliche oder verandernde Malinahmen werden im weiteren
Verfahren seitens der Fachbehoérden geprift.

- Energieversorgung -
Die Wohngebiete sollen mit Ausnahme der bereits bestehenden Bebauung eine Nahwéarmever-
sorgung erhalten. Ein Blockheizkraftwerk ist an der HaupterschlieRung des Bebauungsplanes
“Roxel — Nord" vorhanden.

Zur Stromversorgung werden neben der bestehenden, und durch entsprechende Rechte gesi-
cherten Trafo-Station, Bereich Havixbecker Stral3e 56 keine weiteren Stationen gebraucht.

- Versorgungseinrichtungen -
Einzelhandelseinrichtungen und Dienstleistungen sind im Plangebiet wegen des nahegelege-
nen Stadtteilzentrums (ca. 400 m Entfernung) nicht vorgesehen.
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In der Ortsmitte werden derzeit Standorte fur leistungsféahige Lebensmittelversorger — einen
Lebensmittelvollsortimenter an der Pienersallee und einen LM-Discounter an der Wulfertstral3e
- durch die Stadt in Zusammenarbeit mit Investoren entwickelt. Zusammen mit den vorhande-
nen Fachgeschaften und dem stark frequentierten Wochenmarkt wird die Ortsmitte dann Gber
eine grol3e Angebotsbandbreite von Gltern des taglichen Bedarfes verflgen.

Dartber hinaus verfligt Roxel z.Z. Gber eine breite offentliche Infrastruktur (Schulen, Sportanla-
gen, Schwimmhalle OPNV-Anbindung zur Innenstadt, Bezirksverwaltungsstelle).

6.5 Gemeinbedarf / soziale Infrastruktur

An zentraler Stelle des Bebauungsplanes “Roxel — Nord“ wird eine Gemeinbedarfsflache vor-
gesehen. Sie umfasst ca. 5.000 gm und dient zur Errichtung eines Kinder- und Jugendzent-
rums. Da es in Roxel keine Jugendtreffmdglichkeiten auRerhalb konfessionell gebundener oder
sportlich orientierter Einrichtungen gibt, zudem kein Jugendhilfetrager attraktive Freizeitangebo-
te vorhalt, ist diese Einrichtung erforderlich. Der Standort ist aus dem Plangebiet gut erreichbar.
Im gesamten Baugebiet werden ca. 360 Wohneinheiten entstehen. Hieraus resultiert der Bedarf
fur eine 4-Gruppen-Kindertagesstatte. Um Kinder- und Jugendeinrichtung an einem Standort
unterbringen zu kénnen, ist eine zweigeschossige Bauweise vorgesehen und eine grof3zugige
Freiflache zugeordnet.

Als Zweckbestimmung fir die Gemeinbedarfsflache wird "soziale Einrichtungen, z. B. KITA,
Kinder- und Jugendeinrichtungen, Begegnung, Kommunikation, Alteneinrichtungen" ausgewie-
sen. Damit wird deutlich, dass es sich um eine ganztagig genutzte Einrichtung mit einzelnen
Abend- und Wochenendveranstaltungen handeln wird.

Der Zuwachs von ca. 110 Wohneinheiten durch diesen Bebauungsplan erfordert nach derzeiti-
gem Kenntnisstand keine notwendige Erweiterung dieser festgesetzten MaRnahmen.

6.6 Grunflachen / Begriinung

6.6.1 Offentliche Grunflachen

Offentliche Griinflachen gliedern das kiinftige Wohngebiet unter Beriicksichtigung der schiit-
zenswerten Landschaftselemente.

Vom Eichenmischwéldchen in der Mitte durchzieht ein zentraler Griinzug das Plangebiet vom
Stodtbrockweg mit einem festgesetzten denkmalgeschitzten raumbedeutsamer Einzelbaum
(eine Stieleiche, Naturdenkmal Nr. 663) im Norden, bis zur Roxeler StraRe im Suden. Er be-
zieht die Wallhecke entlang dem FlieRgewasser (332.3000.930) mit ein, schafft beidseits aus-
reichend Raum und umfasst sowohl die Flachen des Regenrlickhaltebeckens, als auch die
Flachen der geplanten Kleingartenanlage.

Nach Osten werden ebenfalls die notwendigen Abstandsflachen zum Gewerbegebiet mit ge-
plantem Larmschutzwall Bestandteil der ¢ffentlichen Grunflachen.

Gegenulber der Kinder- und Jugendeinrichtung ist der Spielplatzstandort mit Angeboten fir alle
Altersgruppen (A, B/C-Bereich) im Bebauungsplanes “Roxel — Nord“ vorgesehen. Der ca. 2.000
gm grol3e Spielplatz wird in die Gestaltung des zentralen Griinzugs eingebunden und ist Uber
das FulBwegenetz aus allen Teilen des Plangebietes gut zu erreichen.

Der unter Larmgesichtspunkten konflikttrachtige Bolzplatz wird ausgelagert und in diesem Be-
bauungsplan neu im ndrdlichen Bereich des Griinzuges vorgesehen.

FuR3- und Radwegeverbindungen innerhalb dieser Griinzlige vernetzen die Wohngebiete unter-
einander, mit der Roxeler StralRe, der Havixbecker StralRe und dem Stodtbrockweg.

6.6.2 Private Grunflachen

Im Nordwesten des Plangebietes ist eine private Grinflache als Dauerkleingartenanlage mit ca.
20 Kleingarten vorgesehen, um den erwarteten Bedarf aus den Neubaugebieten abzudecken.
Die Anlage wird von Norden vom Stodtbrockweg erschlossen und erhélt eine Ful3- und Radwe-
geverbindung nach Siden in die Wohngebiete.
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6.6.3 Wald / Flachen fiur die Landwirtschaft

In der Mitte des Plangebietes wird entsprechend dem Bestand eine Waldflache festgesetzt. Das
FlieBgewasser, das von der sidlich gelegenen zentralen Teichanlage aus nach Norden flief3t,
durchquert den Wald. Am Austritt aus dem Wald ist das Gewasser entrohrt und naturnah aus-
gebaut. Zur Berilicksichtigung einer Zufahrt fir Holzabfuhrfahrzeuge an die Waldflache wird
eine dementsprechende Abgrenzung stdlich des Waldes, westlich des vorhandenen Grabens
in der 6ffentlichen Grinflache vorgeschlagen.

Innerhalb des Schutzabstandes zum Wald wird ein Teil des Regenriickhaltebeckens angeord-
net.

6.6.4 Anpflanz- und Erhaltungsgebot

Mit der um die Gewerbegebiete umlaufenden Festsetzung von Flachen zur Anpflanzung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzung soll das Erscheinungsbild von den be-
nachbarten Grundsticksflachen und in den Gewerbegebieten selbst verbessert werden sowie
das Orts- und Landschaftsbild gewahrt bleiben.

Entlang der Havixbecker Strasse wird auf den privaten Grundstticksflachen ebenfalls eine Fla-
chen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzung in unterschiedlicher
Tiefe (5,0 m im Bestand und 17,0 m, bzw. 12,0 m bei den Neubauten) festgesetzt, damit zum
offentlichen Raum hin ein durchgrintes Erscheinungsbild wahrgenommen werden kann. Die
grofRen Tiefen bei den Neubauten ergeben sich aus dem Abstand, den die Neubebauung von
den Havixbecker StraRe einhalten muss und die geringe Tiefe im Bestand ergibt sich daraus,
dass der Eingriff in die vorhandenen Garten mdglichst gering gehalten werden soll. Die unter-
schiedliche Tiefe von 12,0 m und 17,0 m bei den Neubauten ergibt sich aus der unterschiedli-
chen Stellung (Trauf- und Firststandigkeit) der Gebaude.

Zur inhaltlichen Ausformung dieser Festsetzung sind die mit diesem Pflanzgebot gekennzeich-
neten Flachen mit heimischen Strauchern und Gehdlzen (z. B. Buche, Stieleiche, Hainbuche,
Vogelkirsche, Birke, Vogelbeere, Haselnuss, Schlehe, Weildorn, Holunder) im Abstand von 1 X
1 m fachgerecht zu bepflanzen. Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten. Ausfalle sind zu erset-
zen (8 9 (1) 25 a und b BauGB) (TF 1.3.2).

6.6.5 Ausgleichsflachen

Im Rahmen der Eingriffsbilanzierung zum Bebauungsplan wurde ein zusatzlicher Ausgleichs-
flachenbedarf von ca. 1,04 ha ermittelt.

Da dieser Ausgleichsflachenbedarf nicht innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungspla-
nes nachgewiesen werden kann, wird eine geeignete stadtische Flache zur Verfigung gestellt.
Die Lage und Abgrenzung der 1,04 ha grof3en Ausgleichsflache, Gem. Roxel, Flur 28, Flurstu-
cke 31 und 56 sind der Anlage 1 zu entnehmen.

Das prozentuale Zuordnungsverhdltnis zwischen dem Ausgleich fir Bebauung und Erschlie-
Rung wird auf Grundlage des nach der Offenlegung Uberarbeiteten Bebauungsplanentwurfes
vorgenommen.

Die vorgesehenen und festgesetzten Ausgleichsflachen tGbernehmen fir die mit der Planung
verbundenen Eingriffe Ausgleichsfunktion. Die Ausgleichsflachen werden allen Grundsticksfla-
chen innerhalb des Bebauungsplans auf denen Eingriffe aufgrund der Bebauungsplanfestset-
zungen zu erwarten sind, anteilig (Bebauung und Verkehr) zugeordnet.

6.7 Immissionsschutz

Im Bebauungsplan sind die Belange des Immissionsschutzes angemessen zu bericksichtigen.
Von Bedeutung sind hier insbesondere die neu festgesetzten Gewerbegebiete und die heran-
rickende Wohnbebauung. Um einen ausreichenden Immissionsschutz sicherzustellen, sind die
gewerblichen Bauflachen nach Abstandsklassen gemald Abstandserlass Nordrhein-Westfalen
gegliedert, um ,interne* Immissionskonflikte zu vermeiden und den hier anzusiedelnden Betrie-
ben angemessene Entwicklungsmdglichkeiten zu erdffnen.

Nordlich der Wohngebiete befindet sich das Gewerbegebiet “Havixbecker Stral3e / Stodtbrock-
weg", das auf der Grundlage des rechtskréaftigen Bebauungsplanes Nr. 218 entstanden ist. Der
neue Bebauungsplan gliedert die Gewerbegebietsflachen auf der Grundlage des derzeit gulti-
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gen Abstandserlasses in vier Teilbereiche mit drei unterschiedlichen Kategorien zuléssiger
Abstandsklassen.

Umlaufend um die gesamten gewerblichen Flachen, in der besonderen Nahe zu den angren-
zenden Nutzungen, also auch zum geplanten Wohngebiet orientiert, befindet sich das Gewer-
begebiet mit der Kennziffer 1, in dem Betriebe mit den Ziffern 1 — 212 unzulassig sind, in dem
aber ausnahmsweise Anlagen und Betriebe der nachstniedrigeren Abstandsklasse mit den
Ziffern 192 — 212 sowie Anlagen und Betriebe mit vergleichbaren Immissionsgrad zulassig sind,
sofern der Immissionsschutz gewahrleistet ist (TF 1.2.3).

Zur Mitte der gewerblichen Flachen hin, im Norden und im Siiden befinden sich zwei Gewerbe-
gebiete mit der Kennziffer 2, in denen Betriebe mit den Ziffern 1 — 191 unzulassig sind, in dem
aber ausnahmsweise Anlagen und Betriebe der nachstniedrigeren Abstandsklasse mit den
Ziffern 154 — 191 sowie Anlagen und Betriebe mit vergleichbaren Immissionsgrad zulassig sind,
sofern der Immissionsschutz gewahrleistet ist (TF 1.2.3).

Im zentralen Bereich der gewerblichen Flachen, an der am wenigsten empfindlichen Stelle,
befindet sich das Gewerbegebiet mit der Kennziffer 3, in dem Betriebe mit den Ziffern 1 — 153
unzulassig sind, in dem aber ausnahmsweise Anlagen und Betriebe der nachstniedrigeren Ab-
standsklasse mit den Ziffern 79 — 153 sowie Anlagen und Betriebe mit vergleichbaren Immissi-
onsgrad zulassig sind, sofern der Immissionsschutz gewahrleistet ist (TF 1.2.3).

Entsprechend dem Trennungsgebot des § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz und diesen Fest-
setzungen wird kinftig eine Barriere (Larmschutzwall) statt einer Abstandsflache zwischen den
Gewerbegebieten und der heranriickenden Wohnbebauung bericksichtigt. Demgemal sind die
als besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes — Immissionsschutzgesetzes festgesetzten Flachen zwischen den Wohn-
und Gewerbegebieten als Larmschutzwall - mit einer Hohe von 5 m Uber Geldnde und damit
westlich der Gewerbegebiete 79,0 m uber NN und stdlich der Gewerbegebiete 78,0 m uber NN
- zu errichten (TF 1.3.3, 2. S.).

Ebenso wird zwischen den Gewerbegebieten und der geplanten Dauerkleingartenanlage ein/e
begrunte/r Wall/Wand mit einer Héhe von 3,0 m und damit 76,0 m Uber NN festgesetzt (TF
1.3.3,3.S)).

Diese Festsetzung ist auch ein Ergebnis der gutachterlichen Untersuchung zur Bewertung des
Larms im Plangebiet:

-.Um eine Aussage fur kinftige (unbekannte) Nutzungen treffen zu kdnnen, wurde nicht die
tatsachliche derzeitige Nutzung bertcksichtigt, sondern auf die in der DIN 18005 genannten
flachenbezogenen Schallleistungspegel - FSP — zurlickgegriffen. Im Einflussbereich der ge-
werblich genutzten Flachen werden die Immissionswerte der TA Larm geringfuigig um bis zu 3
dB(A) Uberschritten. Durch den aktiven Larmschutz werden die Immissionsrichtwerte der TA
Larm, die mit den Orientierungswerten der DIN 18005 gleichzusetzen sind, nicht nur eingehal-
ten, sondern im Nahbereich auch um mindestens 2 dB(A) unterschritten.

Die Boschungsneigung der Waélle ist mit 1:1,5 zu wahlen und die Wallkronenbreite hat mindes-
tens 2,0 m zu betragen. Soweit aus Platzgriinden eine Wall — Wand - Kombination zur Ausfuh-
rung kommen soll, ist die vorgenannte Hohe des aktiven Larmschutzes tber NN in jedem Fall
zu gewahrleisten. Eine Reduzierung der Hohe des aktiven Larmschutzes ist nicht moglich.”
Damit ist davon auszugehen, dass keine Belastungen durch gewerbegebietstypische Larm-
emissionen fir das geplante heranriickende Wohnen und fur die geplante Dauerkleingartenan-
lage entstehen.

Fur die Zufahrt zum Gewerbegebiet von der Havixbecker Stral3e, welche nicht in den Anséatzen
Uber den flachenbezogenen Schallleistungspegel enthalten ist, werden sich vorlaufig im Rah-
men von Baugenehmigungsverfahren Nutzungseinschrankungen ergeben kdnnen. Nach Er-
richtung der Nordumgehung mit der Nutzungsmaglichkeit einer zweiten Zufahrt zum Gewerbe-
gebiet Uber den auszubauenden Stodtbrockweg, ist eine solche mdgliche Einschrankung nicht
mehr gegeben.

Nach dem Larmgutachten ist die derzeitige Nutzung der gewerblichen Flachen im Planungsbe-
reich fur die geplante Bebauung nahezu unbedenklich. Lediglich im Bereich der Zufahrt ist die
Grenze des Mdglichen in Verbindung mit den Kfz — Gerauschen erreicht.

Allgemein oder ausnahmsweise zuldssige Anlagen und Betriebe, die andere Emissionen als
Schallemissionen erzeugen, sind nur insoweit zuldssig, als von diesen keine schadlichen Um-
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welteinwirkungen (z.B. Schadstoffe, Gerliche oder Erschitterungen) auf die Umgebungsnut-
zungen zu erwarten sind (TF 1.2.3). Damit wird insgesamt sichergestellt, dass keine Anlagen
und Betriebe entstehen kdnnen, die schadlich auf die Umgebungsnutzungen einwirken kénnen.
Andererseits bleibt die Palette der auf der Grundlage des derzeit giltigen Abstandserlasses
allgemein oder ausnahmsweise als zulassig festgesetzten Anlagen und Betriebe moglichst weit
gefachert, so dass auch solche Anlagen und Betriebe entstehen kénnen, die wegen fehlender
Abstande nach dem Abstandserlass an sich unzuléssig wéaren, aber die diesen Mangel ggf.
unter Bertlicksichtigung des neusten Standes der Technik durch entsprechende MafRRhahmen
ausgleichen koénnen. Die Vertraglichkeit dieser Anlagen und Betriebe ist im Rahmen des Bau-
genehmigungsverfahrens nachzuweisen.

Die in diesem Gewerbegebiet vorhandenen, gewerblichen Nutzungen: ein Lagergebéude fur
Biro- und Praxisbedarf, eine Kleintankstelle, eine Stickoxidabfillanlage, ein Sonderlager fur
brennbare Flussigkeiten und giftige Stoffe, eine Druckerei und ein Anlage zur Farbemittelher-
stellung sind alle genehmigt. Sie waren auch auf der Basis der Festsetzungen des neuen Be-
bauungsplanes grundsatzlich zulassig.

Uberwiegend gehen von den vorhandenen, gewerblichen Nutzungen Larmimmissionen aus, die
durch die beschriebenen, bzw. festgesetzten, aktiven MaRhahmen in Bezug auf die Umgebung
ausreichend begrenzt werden. Andere, wesentliche, schadliche Umwelteinwirkungen auf die
Umgebungsnutzungen aus den genannten, vorhandenen Nutzungen sind nicht bekannt: so
falle nach Aussagen der Feuerwehr Minster das 0.g. Sonderlager nicht in den Geltungsbe-
reich der Storfallverordnung. Es mussen nur die tblichen baurechtlichen Absténde eingehalten
werden. Auch die vorhandene Lagerung brennbarer und giftiger Stoffe fallt — aufgrund der ge-
ringen Mengen - nicht unter die erhdhten Sicherheitsanforderungen der Gefahrenstoffverord-
nung.

Dartberhinaus beabsichtigt der Gewerbetreibende den Bau einer weiteren Lager- und Kom-
missionierungshalle, die ebenfalls durch die beschriebenen neuen Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes zugelassen werden kann und nicht zu schadlichen Umwelteinwirkungen auf die
Umgebungsnutzungen flhrt.

Da das Plangebiet an den landwirtschaftlichen AuR3enbereich angrenzt, wird darauf hingewie-
sen, dass mit typischen Gerlichen und Gerduschen zu rechnen ist (H 3.2).

Von der Havixbecker Strafe und der BAB 1 ausgehender Verkehrslarm wirkt auf das Plange-
biet ein und Uberschreitet in Teilen die Orientierungswerte nach DIN 18005/07.02.

Auf Grund der hohen Larmbelastungen von der Havixbecker Stral3e wird der schalltechnischen
Untersuchung gemaf zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes
— Immissionsschutzgesetzes, die Neubebauung ca. 20,0 m von der Havixbecker Stral3e ent-
fernt festgesetzt. Die Orientierungswerte der DIN 18005 fur WA — Gebiete werden somit nur an
den Westfassaden um bis zu 5 dB/A Uberschritten.

Darliberhinaus setzt der Bebauungsplan nach MaRgabe der schalltechnischen Untersuchung
fur einige betroffene Bereiche passive LarmschutzmalRnahmen fest, damit innerhalb der zukinf-
tigen Wohngebaude eine zumutbare Wohn- und Schlafruhe von 40 dB(A) am Tag und 30 dB(A)
in der Nacht gewahrt:

Entlang der gekennzeichneten Baugrenzen missen bei Errichtung, Anderung oder Nutzungs-
anderung der Gebaude in den nicht nur zum vorubergehenden Aufenthalt von Menschen vor-
gesehenen Raumen die Anforderungen an das resultierende Schallddmm-MalR gemafl den
ermittelten und ausgewiesenen Larmpegelbereichen nach DIN 4109 erflillt werden.

In den Uberwiegend zum Schlafen genutzten RAumen mit Fenstern in den Bereichen der ge-
kennzeichneten Gebaudefronten (Larmpegelbereichen) sind schallgedammte Liftungen vorzu-
sehen (TF 1.1.6).

Um den gegebenen Uberschreitungen des Orientierungswertes nachts bei nicht gegebener
Uberschreitung des Orientierungswertes tags entgegen zu wirken, wurde auch der Larmpegel-
bereich Il ausgewiesen, der ggf. den Einbau schallgedammter Liftungen erfordert.

Die schallgedammte Liftung ist nicht erforderlich, wenn zusatzlich Fenster in den Bereichen
vorgesehen sind, die keine Uberschreitung der Orientierungswerte aufweisen.

Durch den vom geplanten Ballspielplatz ausgehenden Sportlarm ist unter Berlicksichtigung der
Richtwerte flr Mischgebiete die Einhaltung der erforderlichen Ruhe fir die geplante Kleingar-
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tenanlage aufRerhalb der Ruhezeiten gewahrleistet. Nutzungseinschrankungen fir den Ball-
spielplatz innerhalb der Ruhezeiten sollten mit der Inbetriebnahme erwogen werden.

6.8 Altlasten / Altstandorte / Bodenschutz

Eine Teilflache der Firma Waldeck, Havixbecker Str. wurde als ALV 42 im das Altlasten-
/Verdachtsflachenkataster auf Grund der ehemaligen Eigenversorgertankstelle aufgenommen.
Bei Untersuchungen im Oktober/ November 2005 wurde der Bereich der ehemaligen Tankstel-
le, sowie der Bereich eines abgemeldeten Altbltanks untersucht.

Bei den Untersuchungen wurden bis maximal 3,7 m Tiefe Auffillungen durch Bauschutt, Zie-
gelbruch und Glasasche angetroffen. Im Bereich der Tankstelle konnten keine nutzungsspezifi-
schen Kontaminationen gefunden werden. Im Bereich des Altdltanks wurden PAK-Gehalte von
2,18 mg/kg in 0,7 - 1,2 m Tiefe analysiert.

Auf Grund der Nutzung sind keine weiteren MaBnahmen erforderlich.

Eine Kennzeichnung der Flache ist im Bebauungsplan erfolgt.

Auf Grund der besonderen Fruchtbarkeit des Mutterbodens im westlichen Bereich des Plange-
bietes wird im Bebauungsplan darauf hingewiesen (H 3.3), dass gemal § 202 BauGB Mutter-
boden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen ist.
N&ahere Ausfuhrungen zum Vorgehen enthdlt die DIN 18 915 bezlglich des Bodenabtrags und
der Oberbodenlagerung.

6.9 Denkmalschutz / Archaologie

- Bodendenkmale
Da es sich bei dem Plangebiet um eine Uber Jahrhunderte hinweg besiedelte Kulturlandschaft
handelt, kbnnen bei Bodeneingriffen jederzeit archéologische Funde und Befunde auftreten.
Daher wurden entsprechende Hinweise zur Benachrichtigung der Stadt Minster oder des
Westf. Museums fiur Arch&ologie / Amt fir Bodendenkmalpflege im Bebauungsplan aufgenom-
men (H 3.1).

- Baudenkmale -
Baudenkmalpflegerische Belange werden nicht beruhrt.

7. Flachenbilanz

Flachenbilanz Bebauungsplan 488, Roxel Nord Il

ha %
Gesamtes Plangebiet 15,12 100
Verkehrsflache 0,63 4,2
Offentliche Gruinflache 1,49 9,9
Private Griinflache 1,28 8,4
Wasserwirtschaftsflache 0,55 3,6
Waldflache 0,78 5,2
GE 5,43 35,9
WA 4,32 28,6
Larmschutzwall 0,64 4,2
8. Auswirkungen auf die Umwelt / Umweltberic  ht gem. § 2 a BauGB

8.1 Rahmen der Umweltprifung

Die in der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange des
Umweltschutzes werden im nachfolgenden Umweltbericht dargelegt. Der Umweltbericht er-
streckt sich zugleich auf die Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 461 Roxel-Nord, nordlich
Roxeler StraBe sowie die Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 218 Havixbecker Stra-
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Re/Stodtbrockweg, da fur die Aufhebung eines Bebauungsplanes die gleichen Vorschriften
gelten wie fur eine Neuaufstellung. MaRRstab fir die Bewertung der Umweltauswirkungen sind
die im Baugesetzbuch sowie in den einschlagigen Fachgesetzen und Fachplénen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes.

Fur die Belange des Immissionsschutzes ful3t der Umweltbericht auf den Ergebnissen des Gut-
achtens des Planungsburos fur Larmschutz Altenberge (2006). Hinsichtlich der Untergrundver-
haltnisse liegt durch die Hinz Geotechnik Ingenieurgesellschaft mbH (1998/2002) ein Gutachten
zum Bebauungsplan Nr. 461 Roxel-Nord vor.

8.2 Kurzdarstellung der Planung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Roxel-Nord umfasst eine insgesamt ca. 15,1 ha
grol3e Flache, die unmittelbar nordlich an das Neubaugebiet Roxel-Nord angrenzt. Die fir die
Wohnbebauung vorgesehenen Flachen werden heute Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt.
Die geplanten Gewerbegebietsflachen decken sich mit den bereits im Bebauungsplan Nr. 218
ausgewiesenen aber erst teilweise realisierten Gewerbeflachen der Fa. Waldeck. Mit der Auf-
stellung des Bebauungsplanes ist die Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 218 und die Teil-
aufhebung des Bebauungsplans Nr. 461 (nordlicher Teil) verbunden.

Mit dem Bebauungsplan ist beabsichtigt die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir ca. 110
Wohneinheiten zu schaffen. Geplant sind Einzel- und Doppelhduser in 1-2 geschossiger Bau-
weise. Die Wohnbauflachen werden als Allgemeine Wohngebiete festgesetzt.

Im Bereich des Gewerbegebietes erfolgt eine leichte Erh6hung der Grundflachen- und Ge-
schossflachenzahl. Die Baugrenzen werden deutlich erweitert. Zudem wird das Gebiet gemaf
den immissionsschutzrechtlichen Anforderungen gegliedert und die Anbindung an die Umge-
hungsstral3e Uber den Stodtbrockweg vorbereitet.

Zwischen dem Wohn- und Gewerbegebiet sowie zwischen Gewerbegebiet und geplanter Klein-
gartenanlage werden Larmschutzwélle festgesetzt. Das Gewerbegebiet wird zudem allseitig
durch Pflanzgebote eingefasst. Schliel3lich dient ein Bolzplatz der Abdeckung des Bedarfes aus
altem und neuem Wohngebiet.

Mit den vorgenommenen Festsetzungen ist — abhangig Ausnutzung der festgesetzten Grund-
flachenzahl - eine Gesamtversiegelung (Bau- und Verkehrsflachen) von ca. 5 ha verbunden.

8.3 Fachgesetzliche Ziele und Vorgaben des Umwelts  chutzes

Fur die Beurteilung der voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen sind neben den sich
unmittelbar aus dem Baugesetzbuch ergebenden Umweltschutzzielen insbesondere folgende
fachgesetzlichen Ziele und Vorgabe des Umweltschutzes zu beriicksichtigen.

Schutzgut fachgesetzliche Ziele und Vorgaben des Umweltschutzes
Menschen / Gesundheit |-  Bundesimmissionsschutzgesetz (8§ 50 BImSchG)
- TA-Larm

DIN 18.005, Teil 1, DIN 4109 (technische Regelwerk)
- 22.BImSchV, 18.BImSchV, 12. BImSchV
Pflanzen und Tiere / - Bundesnaturschutzgesetz i.V.m. FFH-Richtlinie (Richtlinie
biologische Vielfalt 92/43/EWG) im Hinblick auf streng geschitzte Arten

- Bundesnaturschutzgesetz (Eingriffsregelung i.V.m. den
Regelungen des BauGB)

Boden - Bundes-/Landesbodenschutzgesetz
Klima/Luft - Bundesimmissionsschutzgesetz (8 50 BImSchG)
22. BImSchV
Landschaft - Bundesnaturschutzgesetz (Eingriffsregelung i.V.m. den

Regelungen des BauGB)

Der Flachennutzungsplan stellt den tUberwiegenden Teil der geplanten Wohngebiete als Flache
fur die Landwirtschaft dar und wird parallel gedndert. Der Stadtteilrahmenplan Minster-Roxel
(2001) formuliert die 6rtlichen Entwicklungsziele. Demnach ist zwischen Wohngebiet und Ge-
werbe die Entwicklung eines 6kologisch wertvollen Griinzuges vorgesehen, der auch das Re-
genriickhaltebecken (RRB) fur Roxel-Nord umfassen sollte.
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Das Bebauungsplangebiet liegt innerhalb der Gebietskulisse des im Aufstellungsverfahren be-
findlichen Landschaftsplanes 3 ,Roxeler Riedel“. Rechtswirksame Darstellungen und Festset-
zungen liegen daraus noch nicht vor.

Die Art und Weise, wie die fachgesetzlichen Ziele und Vorgaben des Umweltschutzes im Rah-
men des Verfahrens bertcksichtigt werden, wird jeweils bei den einzelnen Schutzgitern darge-
legt.

8.4 Umweltbeschreibung / Umweltbewertung und Wirku ngsprognose

Fur die zu prifenden Schutzguter erfolgt entsprechend der jeweiligen Relevanz fur den Bebau-
ungsplan eine Darstellung und Bewertung der Bestandsituation, eine Prognose der zu erwar-
tenden Auswirkungen der Planung sowie die Vorstellung der vorgesehenen MalRnahmen zur
Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen.

8.4.1 Mensch

Der Stadtteil Roxel ist einer der Schwerpunkte fur die kinftige Wohnsiedlungsentwicklung in
Miinster. Die aktuelle Nutzung des Plangebietes wird durch landwirtschaftliche Nutzflachen,
vorwiegend Ackerflachen sowie den Gewerbebetrieb der Fa. Waldeck bestimmt. In das Plan-
gebiet integriert wird der Wohnbestand entlang der Havixbecker Stral3e und innerhalb des Ge-
werbegebietes. Weitere Wohnbebauung grenzt sudlich mit dem Wohngebiet Roxel-Nord und
nordlich im Bereich des Stodtbrockweges an das geplante Baugebiet an.

Im Zuge der Entwicklung des Baugebietes Roxel-Nord ist eine Wegeverbindung in Nord-
Sidrichtung entlang eines Griinzuges eingerichtet worden, die gegenwartig im Bereich des neu
angelegten Regenriickhaltebeckens endet. Eine sonstige ¢rtlich bedeutsame Erholungsnutzung
findet im Plangebiet zurzeit nicht statt.

Vorbelastungen durch Immissionen:

Das Plangebiet ist (Larm-)Immissionsbelastungen durch die Havixbecker Stral3e und den an-
sassigen Gewerbebetrieb ausgesetzt. Betroffen ist zurzeit der vorhandene Gebaudebestand an
der Havixbecker StralRe. Hinsichtlich des Verkehrslarms durch die Havixbecker Stral3e werden
die Orientierungswerte der DIN 18005 deutlich Uberschritten. Die Autobahn Al wirkt sich durch
die Entfernung nicht mehr maf3geblich auf das Plangebiet aus.

Hinsichtlich des Zufahrtsverkehrs zur Fa. Waldeck wurde im Rahmen der Schalltechnischen
Untersuchung zum Bebauungsplan die derzeitige Situation untersucht. Der gegenwartige be-
triebliche Verkehr, der nach den Bestimmungen der TA-Larm zu beurteilen ist, fihrt gegenwar-
tig nicht zu Uberschreitungen der Richtwerte der TA-Larm. Allerdings ist durch den gegenwarti-
gen Verkehr unter Einhaltung der Richtwerte die Grenze des zulassigen betrieblichen Verkehrs
tags ausgeschopft. Mehr An- oder Abfahrten sind nicht moglich. Fir nachtliche Anlieferun-
gen/Abfahrten ist bei Einhaltung des Immissionsrichtwertes der Grenzbereich bei 2 Lkw gege-
ben.

Die Fa. Waldeck betreibt ein Chemikalien-, Medikamenten- und Arzneimittellager. Zu den ge-
nehmigten Nutzungen zahlen auch eine Kleintankstelle, eine Stickstoffabflillanlage und ein
Sonderlager fur brennbare Flissigkeiten und giftige Stoffe. Die gelagerten gefahrlichen Stoffe
liegen jedoch nur in geringen Mengen vor.

Auswirkungen der Planung / Malinahmen zur Minderung
Die Auswirkungen der auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen sind nach den gesetzli-
chen Umweltanforderungen wie folgt zu werten:

Larmimmissionen

Den Angaben zum Larmschutz liegt eine schalltechnische Untersuchung zugrunde (Planungs-
buro fur Larmschutz Altenberge GmbH 2006). Als Prognosehorizont fir die verkehrlichen Im-
missionen wurde das Jahr 2010 festgelegt:
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Gewerbelarm

Entsprechend dem Trennungsgebot des § 50 BImSchG haben die Gemeinden bei raumbe-
deutsamen Planungen und MaRnahmen die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen (z.B. Larm) auf die ausschliel3-
lich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurftige
Gebiete so weit wie moglich vermieden werden. Zur Vermeidung von Konflikten zwischen Ge-
werbenutzung und heranriickender Wohnbebauung werden im Bebauungsplan neben den Ab-
standsklassen, die das Spektrum maoglicher Betriebsarten festlegen, auch aktive Larmschutz-
maflnahmen (Larmschutzwall) festgesetzt. Damit konnen Beeintréachtigungen, die aus dem
geringen Abstand der Nutzungen resultieren konnten, vermieden werden.

Da die nach den festgesetzten Abstandsklassen erforderlichen Absténde zwischen Wohngebiet
und Gewerbegebiet nicht eingehalten werden, wird im schalltechnischen Gutachten das Mal3
des zusatzlich erforderlichen aktiven Larmschutzes ermittelt. Bei der Ermittlung der maRgebli-
chen gewerblichen Larmimmissionen wurde zur Berticksichtigung kunftiger Entwicklungsmdg-
lichkeiten nicht allein auf die tatséchliche und derzeitige Nutzung abgestellt, sondern dariiber
hinaus auf die in der DIN 18005 genannten flachenbezogenen Schallleistungspegel (FSP) zu-
ruckgegriffen. Der FSP dient zur Berechnung von Mindestabstanden bzw. der Feststellung von
erforderlichen SchutzmafRnahmen, wenn die Art der in einem Gebiet sich ansiedelnden Betrie-
be noch nicht bekannt ist. Fir das Gewerbegebiet wird ein FSP von 60 dB(A) der Berechnung
zugrunde gelegt. Damit wird auch das kiinftige gewerbliche Entwicklungspotenzial berticksich-
tigt.

Nach den Ergebnissen des Larmgutachtens werden bei Zugrundelegung der flichenbezogenen
Schalleistungspegel die Immissionsrichtwerte der TA Larm im Einflussbereich der gewerblich
genutzten Flachen ohne zusatzlichen Larmschutz um bis zu 3 dB(A) Uberschritten. Dies gilt
sowohl fir das allgemeine Wohngebiet als auch fur die Kleingartenanlage. Mit der Festsetzung
eines Larmschutzwalles (H6he: 5,0 m ggu. Wohngebiet bzw. 3,0 m ggi Kleingartenanlage)
werden die Immissionssrichtwerte der TA-Larm, die mit den Orientierungswerten der DIN 18005
gleichzusetzen sind, nicht nur eingehalten, sondern auch um mindestens 2 dB(A) unterschrit-
ten. Dadurch ist eine ausreichende Prognosesicherheit fur die derzeitige und kinftige gewerbli-
che Nutzungen innerhalb der ausgewiesenen Gewerbeflachen gegeben.

Mit Blick auf die benachbarte Bebauung am Stodtbrockweg ergeben sich bei prognostizierten
Immissionspegeln von max. 58 dB(A) tags und 43 dB(A) nachts keine Uberschreitungen der
Immissionsrichtwerte. Dabei ist zu beriicksichtigen, dass die Gebaude aufgrund der Lage im
AuRRenbereich lediglich den Schutzanspruch eines Mischgebietes besitzen.

Fir die Zufahrt zum Gewerbegebiet von der Havixbecker Stral3e, die nicht Uber flachenbezoge-
ne Schallleistungspegel erfasst sind, werden sich laut Schalltechnischer Untersuchung im Rah-
men des Baugenehmigungsverfahrens fiir gewerbliche Erweiterungen Nutzungseinschrankun-
gen ergeben, da die gegenwartige Nutzung der Zufahrt bereits die Richtwerte der TA-Larm
ausschopft. Im Kontext mit der geplanten Nordostumgehung von Roxel ist daher langerfristig
bereits eine Erschlielung des Gewerbegebietes Uber den Stodtbrockweg vorgesehen.

Da die konkrete kiinftige Nutzung des Gewerbegebietes noch nicht absehbar ist, erfolgt die
Sicherstellung der Annahmen aus der Immissionsprognose durch Einzelnachweise im Bauge-
nehmigungsverfahren.

Verkehrslarm

Die Bundesautobahn A 1 fihrt zu geringen Vorbelastungen durch Verkehrslarm. Anhand der
Unterlagen zur Planfeststellung des 6-streifigen Ausbaus lassen sich fur den dstlichen Teil des
Plangebietes fiir das Prognosejahr geringfiigige Uberschreitungen der Orientierungswerte der
DIN 18005 von 1 dB(A) fur den Nachtzeitraum feststellen. Am Tag werden die Orientierungs-
werte eingehalten. Soweit auch die geplante Nordostumgehung der Berechnung zu Grunde
gelegt wird, erhdhen sich die zu erwartenden Larmbelastungen um bis zu 2 dB(A), ohne dass
dies tags zu einer Uberschreitung des Orientierungswertes fiihren wiirde.

Die fur das Prognosejahr 2010 ermittelten Verkehrsbelastungen auf der Havixbecker Stral3e
(DTVq010 9.700 Kfz/24h) fuhren zu Larmimmissionen im Geltungsbereich des Bebauungspla-
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nes, die nach den Ergebnissen des Schalltechnischen Gutachtens im Nahbereich der Stral3e
deutliche Uberschreitungen der Orientierungswerte zur Folge héatten. Aus diesem Grund sind
die Baugrenzen der geplanten Neubebauung deutlich von der StralRe abgesetzt worden. Die
Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 (WA = 55 dB(A) tags / 45 dB(A)
nachts) liegen damit im Bereich der larmexponierten Westfassaden lediglich im Bereich von ca.
5 dB(A) tags und nachts. Uberschreitungen dieser GréRenordnung liegen nach gutachterlicher
Einschatzung in einem Bereich, der das Erfordernis eines aktiven Larmschutzes noch nicht
hervorruft. Aktive Larmschutzmafnahmen sind entlang der Havixbecker StralRe aus stadtebau-
lichen und gestalterischen Gesichtspunkten namlich nicht erwlnscht. Nach Realisierung der
Nordostumgehung und einer damit verbundenen Reduzierung des Verkehrs auf der Havixbe-
cker StraRe um bis zu 5.400 Kfz/24h werden Pegelminderungen von ca. 4 dB(A) prognostiziert,
so dass fur diesen Fall die Orientierungswerte nur noch geringfugig Gberschritten werden. Ein
Pflanzgebot parallel zur Havixbecker Straf3e bewirkt zudem eine optische Abschirmung zwi-
schen Wohnnutzung und Strafl3e.

Zur Sicherung eines vertraglichen Innenraumpegels von 40 dB(A) am Tag und 30 dB(A) in der
Nacht werden bedingt durch den Verzicht auf aktiven Larmschutz passive Larmschutzmaf3-
nahmen erforderlich. Der Bebauungsplan enthélt aus diesem Grund entsprechende Festset-
zungen der erforderlichen Larmpegelbereiche geméafR DIN 4109. Entlang der Havixbecker Stra-
Be ist an den stralBenseitigen Fassaden die Festsetzung von Larmpegelbereich 1ll bzw. im Be-
reich der ndher an die Stral3e herangerickten Bestandsgebaude von Larmpegelbereich IV er-
forderlich. An den weniger exponierten Fassaden bzw. weiter entfernt liegenden Geb&uden
werden abgestufte Festsetzungen von Larmpegelbereichen notwendig. In den Uberwiegend
zum Schlafen genutzten Ra&umen mit Fenstern in den Bereichen der gekennzeichneten Gebau-
defronten (Larmpegelbereichen) sind schallgedammte Luftungen erforderlich (vgl. TF 1.1.6)

Sportlarm
Im Einflussbereich des Bolzplatzes werden die Immissionsrichtwerte der 18.BImSchV auf3er-

halb und innerhalb der Ruhezeiten an den Wohnhausern im Gewerbegebiet eingehalten. Fur
die Kleingartenanlage, fur die es in der 18.BImSchV keine konkreten Richtwerte gibt, ist unter
Berucksichtigung der Richtwerte fir Mischgebiete ebenfalls die Einhaltung auf3erhalb der Ru-
hezeiten gewahrleistet. Innerhalb der Ruhezeiten ist eine Uberschreitung gegeben, soweit
Kleingarten mit einem entsprechenden Schutzanspruch der 18.BImSchV zu berlcksichtigen
sind. Im schalltechnischen Gutachten werden daher Nutzungseinschrankungen wahrend der
Ruhezeiten in Betracht gezogen.

Sonstige gewerbliche Immissionen:

Die gegenwartige Nutzung des Gewerbegebietes verursacht Uber die beschriebenen Larmim-
missionen hinaus keine nennenswerten sonstigen Immissionen (z.B. Geriiche, Staube, Er-
schutterungen). Da mit den festgesetzten Abstandsklassen grundsatzlich aber auch Betriebe
mit starkerem derartigem Immissionsverhalten zulassig waren und der geplante Larmschutzwall
hierfur keine ausreichende Abschirmwirkung aufweist, werden allgemein oder ausnahmsweise
zulassige Betriebe, die zu derartigen schadlichen Umwelteinwirkungen auf die Umgebungsnut-
zung fuhren kénnen, ausgeschlossen (TF 1.2.3). Entsprechende Betriebe haben im Rahmen
des Genehmigungsverfahrens die Moglichkeit, den Nachweis der Unbedenklichkeit der Immis-
sionen zu erbringen. Der gegenwartige Gewerbebetrieb wird durch die genannte Festsetzung
nicht eingeschrénkt, zumal derartige Immissionen von dem Betrieb nicht ausgehen.

Lagerung geféhrlicher Stoffe

VVon den gelagerten brennbaren und giftigen Stoffen geht nach Aussagen der Feuerwehr keine
besondere Gefahrdung fur die geplante bzw. vorhandene Wohnbebauung aus. Der Betrieb fallt
nicht in den Geltungsbereich der Storfall-Verordnung (12. BImSchV). Ein spezielles Abstander-
fordernis fur die Wohnbebauung ergibt sich aus der Lagerung der genannten Stoffe nicht.

Landwirtschaft / Gerliche

Ca. 300 m nordlich des Plangebietes am Stodtbrockweg befindet sich ein landwirtschaftlicher
Schweinemastbetrieb. Aufgrund der Entfernung zum Plangebiet, der vergleichsweise geringen
Grol3e des vorhandenen Tierbestandes und der vorherrschenden westlichen Windrichtung sind
relevante Geruchsbeléastigungen nicht zu erwarten. In Nachbarschaft zum landschaftlich ge-
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pragten Auf3enbereich ist allerdings mit typischen Gerauschen und Gerlichen zu rechnen. (vgl.
Hinweis 3.4)

Erholungsnutzung

Hinsichtlich der Erholungsnutzung werden sich die Bedingungen nach vollstadndiger Umsetzung
des Bebauungsplanes verbessern. Zum einen erfolgt ein Wegenetzschluss vom Ortskern Ro-
xels Uber die neu geschaffene Grinverbindung bis zum Stodtbrockweg. Zum anderen werden
durch die Anlage eines Bolzplatzes und einer Kleingartenanlage die Angebote fir die ortliche
Erholung erweitert. Ein Kinderspielplatz im bereits bestehenden Baugebiet Roxel-Nord ist tUber
die geplante Grin-/Wegeverbindung zugig zu erreichen.

Waldabstand

Das Forstamt Munster weist darauf hin, dass gemafl dem RdErl. des Ministeriums flir Bauen
und Wohnen vom 24.01.1997 (im Baugenehmigungsverfahren) darauf hingewirkt werden soll,
dass Bauvorhaben einen Abstand zum Wald von 35 m einhalten sollen. Der Abstand dient der
Abwehr von Gefahren, die vom Wald auf die Bebauung und umgekehrt ausgehen kénnen (z.B.
Waldbrénde).

Im Gewerbegebiet betragt der Abstand der Baugrenze zum Wald 5-10 m. Die bereits vorhan-
denen Wohngebaude im Gewerbegebiet weisen einen Abstand von 4-6 m auf. Die Baugrenzen
der geplanten Wohngebiete im Stiden und Westen des Waldes haben einen Abstand von 22
bzw. 31 m.

Die neu festgesetzten Baugrenzen innerhalb des Gewerbegebietes bewegen sich weitestge-
hend im Rahmen der ehemaligen Baugrenzen des bisherigen Bebauungsplan Nr. 218. Hin-
sichtlich der Wohnbebauung werden die Abstande gemal o.g. RdErl. an den drei nachstliegen-
den Geb&auden nicht eingehalten.

8.4.2 Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

Das Gebiet wird im sudlichen Teil iberwiegend durch Ackerflachen bestimmt. Daran schliel3en
sich nach Norden ein kleinerer Eichenmischwald mit &lterem Baumbestand sowie die Gewerbe-
flachen der Fa. Waldeck mit markantem Geholzbestand an. Von Suden nach Norden durch-
flie3t ein temporar Wasser fuhrendes FlieRgewéasser mit Ufergehdlzen das Gebiet. Im Bereich
des bereits neu angelegten Regenrickhaltebeckens ist das Gewasser im Zuge der Erschlie-
Bung des in Bau befindlichen Wohngebietes renaturiert worden. Das Regenrickhaltebecken
wird gegenwaértig von Pionierarten der Tier- und Pflanzenwelt besiedelt.

Nordlich der heutigen Gewerbeflachen erfolgt eine Weidenutzung (Pferdekoppeln). Einige Be-
reiche liegen auch brach und werden durch hochwiichsige Grasfluren gekennzeichnet.

Der Wald und Gewésserkomplex ist Teil eines schutzwtirdigen Biotops gemal3 Biotopkataster
NRW. Die lokale Bedeutung fur Végel (Buschbriter), Amphibien und Libellen wird im Kataster
hervorgehoben. Fir den Waldbestand ist das Vorkommen streng geschitzter Tierarten (z.B.
Fledermause) nicht auszuschliel3en.

Am noérdlichen Rand des Bebauungsplangebietes liegt das Naturdenkmal Nr. 663, eine alte
Eiche am Stodtbrockweg.

Auswirkungen der Planung / Malinahmen zur Minderung

Bei den fir die Wohnbebauung einschlie3lich Larmschutzwall und die Kleingartenanlage in
Anspruch genommenen Flachen handelt es sich fast ausschlieBlich um Ackerflachen mit gerin-
ger Bedeutung fur den Biotop- und Artenschutz. Die sidlich der Zufahrt zur Fa. Waldeck gele-
genen Garten und Kulturen sind etwas strukturreicher, aber ohne gréRere Bedeutung als Le-
bensraum fir Tiere und Pflanzen.

Die gewerblichen Flachen bleiben in ihrer Ausdehnung weitgehend auf die bereits im rechts-
wirksamen Bebauungsplan Nr. 218 festgesetzten Gewerbeflachen beschrankt. Die Uberbauba-
re Flache wird darin jedoch deutlich ausgeweitet. Bei den im nérdlichen Bereich des Gelandes
gelegenen Flachen, die bislang noch nicht fir gewerbliche Zwecke genutzt werden, haben sich
Strukturen ausgebildet, die fir Tiere und Pflanzen der Agrarlandschaft bedeutsam sind. Diese
Strukturen gehen bei einer gewerblichen Inanspruchnahme groRtenteils verloren.
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Gebiete von gemeinschaftlicher europédischer Bedeutung (FFH-Gebiete) oder Européische
Vogelschutzgebiete werden nicht tangiert. Durch die Beschrénkung der neu geplanten Bebau-
ung auf bisherige Ackerflachen bzw. das bereits ausgewiesene Gewerbegebiet ist eine Gefahr-
dung etwaiger Vorkommen geschutzter Tierarten nicht zu erwarten. Der Waldbestand als et-
waiger Lebensraum von geschitzten Arten wird nicht maf3geblich beeintrachtigt.

Eingriffe in Natur und Landschaft

Die geplante Bebauung des Raumes und die mit der Realisierung des Bebauungsplans einher-
gehenden Verluste von Biotopstrukturen und Teillebensraumen, der damit verbundenen Unter-
brechung bzw. Einschrankung von Wechselbeziehungen zwischen den einzelnen Biotopstruk-
turen sowie die Uberbauung von bisher versickerungsfahigen und offenporigen Flachen stellt
einen erheblichen und nachhaltigen Eingriff in Natur und Landschaft gemaR § 18 Bundesnatur-
schutzgesetz dar.

Mit der Umsetzung des Planrechts erhdht sich der derzeitige Versiegelungsanteil innerhalb des
Plangebietes von derzeit ca. 19 % auf ca. 34 %.

Der Bebauungsplanentwurf bindet die 6kologisch wertvollen Landschaftselemente einschliel3-
lich des Naturdenkmales in das Plankonzept ein und tragt damit zu deren Erhaltung und lang-
fristigen Sicherung bei. Durch die Integration der Landschaftselemente in die offentlichen Grun-
flachen bzw. der Festsetzung von Wald wurde der gesetzlichen Vorgabe der Eingriffsvermei-
dung bzw. Eingriffsminimierung weitgehend entsprochen. Durch die Erhdhung des Nutzungs-
druckes aus dem kinftigen Baugebiet heraus ist jedoch mit Qualitatseinbuf3en zu rechnen.

Ein Eingriff in Natur und Landschaft resultiert aus den Festsetzungen des Gewerbegebietes nur
insoweit, als es durch die Erhéhung der Grundflachenzahl (GRZ) zu einer starkeren Ausnut-
zung der Flache kommen kann, als dies bislang durch das bestehende Planungsrecht der Fall
ist.

Zusatzlicher Ausgleichsbedarf

Eine vergleichende Bewertung der vorhandenen Bestandswertigkeit vom Mai 2005 mit der 6ko-
logischen Wertigkeit der Planung fiihrt trotz der erwéhnten eingriffsmindernden MaRnahmen
und unter Bertcksichtigung des innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes anre-
chenbaren Kompensationspotentials zu einem zusétzlichen Ausgleichsflachenbedarf von ca.
1,04 ha.

Da dieser zusétzliche Ausgleichsflachenbedarf aufgrund der Planungsvorgaben und der hier-
aus resultierenden Nutzungsintensitéten sowie der entwicklungsplanerischen Zielsetzungen der
Stadt Munster nicht innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes nachgewiesen
werden kann, wird der Ausgleich auRerhalb des Bebauungsplangebietes nachgewiesen. Hierzu
werden Flachen im Niederungsbereich der Aa nérdlich von Roxel herangezogen und aufgewer-
tet (Gemarkung Roxel, Flur 28, Flurstiicke 23, 31 und 56).

Uber eine Zuordnungsfestsetzung werden die Flachen den Eingriffen im Bebauungsplan Nr.
488 zugeordnet und planungsrechtlich gesichert.

8.4.3 Boden

Naturliche Bodenverhéltnisse

Die Boden- und Untergrundverhéltnisse wurden fir den sudlichen Teil durch ein Gutachten
naher bestimmt (Hinz Geotechnik Ingenieurgesellschaft mbH 1998/2002). Das Gebiet liegt im
Bereich kreidezeitlicher Tonmergelsteine, die in unterschiedlichen Machtigkeiten von L6 und
zu einem geringen Teil von Morénenablagerungen (Geschiebelehm/-mergel) tberlagert wer-
den. Als Bodentypen sind vorwiegend Gley-Pseudogley, Pseudogley und Pseudogley-
Parabraunerde anzutreffen. Die Boden, deren Bodenart zumeist als sandiger Schluff anzuspre-
chen ist, werden durch Staunésse bestimmt, die z.T. bis zur Geléandeoberflache heranreicht.
Die Boden des Untersuchungsgebietes haben hinsichtlich der im Bundesbodenschutzgesetz
genannten naturlichen Funktionen (z.B. Filter- und Pufferfunktion) eine mittlere-hohe Bedeu-
tung. Im Westen des Plangebietes befinden sich entlang der Havixbecker Stral3e auf einem
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Streifen von ca. 100 m Breite Boden mit einer sehr hohen Bodenfruchtbarkeit. Mit einer Boden-
wertzahl von 80 z&hlt der Standort zu den Boden mit der hdchsten natirlichen Ertragsfahigkeit
in Munster. Die Bdden sind nach Einstufung des Geologischen Dienstes NRW aufgrund der
natirlichen Bodenfruchtbarkeit als schutzwiirdig einzustufen.

Die Boden des Plangebietes sowie der Untergrund lassen eine verzégerungsfreie Versickerung
von Niederschlagswasser nicht zu.

Altlasten

Im Bereich des Bebauungsplanes befindet sich auf dem Gelande der Fa. Waldeck eine im stad-
tischen Kataster gefiihrte Altlasten/-verdachtsflache in Form einer ehemaligen Eigenverbrau-
chertankstelle. Bei Untersuchungen im Oktober/ November 2005 wurde der Bereich der ehe-
maligen Tankstelle, sowie der Bereich eines abgemeldeten Altdltanks untersucht. Bei den Un-
tersuchungen wurden bis maximal 3,7 m Tiefe Auffullungen durch Bauschutt, Ziegelbruch und
Glasasche angetroffen. Im Bereich der Tankstelle konnten keine nutzungsspezifischen Konta-
minationen gefunden werden. Im Bereich des Altdltanks wurden PAK-Gehalte von 2,18 mg/kg
in 0,7 - 1,2 m Tiefe analysiert.

Auswirkungen der Planung / MaRnahmen zur Minderung

Durch die Uberbauung/Versiegelung und Aufschiittung von 0,4 — 1,0 m der natiirlich anstehen-
den Bdden wird der Boden in seinen Funktionen fir den Naturhaushalt nachhaltig beeintrach-
tigt. Der verbleibende Eingriff in den Boden wird im Rahmen der Eingriffsregelung kompensiert.

Der wegen seiner ausgepragten Bodenfruchtbarkeit schutzwirdige Boden kann durch die Be-
bauung und die ErschlieBungsmafinahmen nicht erhalten werden. Durch den Abstand der Bau-
flachen von der Havixbecker Stral3e erfolgt jedoch zumindest eine Reduzierung dieses Ein-
griffs. Gemal den Regelungen des Baugesetzbuches ist der bei den Aushubarbeiten anfallen-
de Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu
schitzen (8 202 BauGB). Der Bebauungsplan enthalt einen entsprechenden Hinweis zum
schonenden Umgang mit dem Boden (Hinweis Nr. 3.3).

Auf Grund der gewerblichen Nutzung sind keine weiteren Ma3Bhahmen zur Sicherung der Alt-
lasten-/verdachtsflache erforderlich. Im Bebauungsplan erfolgt eine entsprechende Kennzeich-
nung der Flache (8 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB).

8.4.4 \Wasser
Oberflachengewésser

Innerhalb des Plangebietes befindet sich ein namenloses FlieRgewasser, das in die Minster-
sche Aa entwdassert. Das Gewasser Nr. 3323000.930 durchflie3t von Stiden kommend den
zentralen Griinzug, quert den Waldbestand und umflie3t schlieRRlich das bereits vorhandene
Regenriickhaltebecken. Das im Siden trapezférmig ausgebaute FlieRgewasser wird in seinem
Verlauf von Gehdolzen gesaumt. Innerhalb des Waldbestandes miindet von Norden kommend
ein weiterer kleiner Wasserlauf in das Gewasser ein. Im Bereich des Regenriickhaltebeckens
ist der Bachlauf im Zuge der ErschlieBung des Baugebietes Roxel-Nord renaturiert worden und
wird von dort aus in Richtung der Hoflage Schulze Stodtbrock verrohrt weitergefihrt.

Bei den auf dem Firmengelande der Fa. Waldeck gelegenen Wasserbecken handelt es sich um
ein Léschwasservorhalte- und ein Regenrickhaltebecken.

Grundwasser

Im Zuge der ErschlieBungsplanung fir das Wohngebiet wurden die Boden- und Grundwasser-
verhaltnisse begutachtet (Hinz Geotechnik Ingenieurgesellschaft mbH 1998/2002). Im Gebiet
befinden sich demnach quartare Lockersedimente in unterschiedlichen Machtigkeiten. Es han-
delt sich um LoéRablagerungen und stellenweise um Geschiebelehm/-mergel. In diesen Schich-
ten ist kein geschlossener Porengrundwasserleiter vorhanden.

Unterlagert werden diese Schichten von teils verwittertem kliiftigem Kalkmergelstein der Ober-
kreide, der sich als Kluftgrundwasserleiter mit geringer Ergiebigkeit darstellt. Der Kluftgrund-
wasserleiter hat durch die Uberlagernden Deckschichten und den Verwitterungshorizont des
Kreidemergels ein hohes Schutzpotenzial gegeniiber mdglichen Verunreinigungen.
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Bei den Bohrungen im Zuge des Bodengutachtens bzw. des hydrogeologischen Gutachtens
wurden im zentralen und dstlichen Teil des Wohngebietes im Porengrundwasserleiter Wasser-
stdnde von ca. 2,0-2,5 m unter Gelandeoberkante erbohrt. Der geschlossene Grundwasser-
spiegel im Kluftgrundwasserleiter wurde nicht erbohrt.

Auswirkungen der Planung / Ma3nahmen zur Minderung

Eine Beeintrachtigung des Fliel3gewassers ist nicht gegeben. Besonders ergiebige, geschuitzte
oder schitzenswerte Grundwasservorkommen liegen nicht vor, so dass keine erheblich
nachteiligen Auswirkungen auf das Grundwasser zu erwarten sind. Sofern im Zuge der Bauar-
beiten die schitzende Deckschicht abgetragen und der Kluftgrundwasserleiter erreicht wird,
besteht bei baubedingtem Eintrag von Schadstoffen ein Gefahrdungspotenzial fur das Grund-
wasser.

Durch die ErschlieBung des Baugebietes und die zunehmende Versiegelung ist eine Verminde-
rung der Grundwasserneubildung unvermeidlich. Die fehlende Eignung des Gebietes fiir eine
Niederschlagswasserversickerung lasst eine unmittelbare Kompensation fur das Schutzgut
Grundwasser nicht zu. Anfallendes Niederschlagswasser wird stattdessen tber die Regenwas-
serkanalisation dem Regenriickhaltebecken zugeleitet und gelangt von dort gedrosselt in das
namenlose FlieRgewésser. Die verminderte Grundwasserneubildung wird im Rahmen der Ein-
griffsregelung bertcksichtigt und flie3t in die Ermittlung des Ausgleichs mit ein.

8.4.5 Klima/Luft

Die Klimafunktionskarte der Stadtklimaanalyse stellt das Plangebiet als Klimatop tiefer liegen-
der Ebenen bzw. locker bebauter Gebaudeansammlungen dar. Eine mafR3geblich Uber das
Plangebiet hinausgehende klimatische Funktion des Raumes ist nicht zu erwarten. Die unver-
siegelten landwirtschaftlichen Flachen haben eine értliche Funktion als Kaltluftentstehungsge-
biet.

Auswirkungen der Planung / Malinahmen zur Minderung

Durch die vorgesehene Wohnbebauung erfolgt ein Wechsel vom Freilandklima zum etwas
warmeren Klima der locker bebauten Bereiche. Nennenswerte Uber das Plangebiet hinaus wir-
kende lokalklimatische Veranderungen sind durch die Bebauung in Verbindung mit den geplan-
ten Grunflachen nicht zu erwarten.

Hinsichtlich des Gewerbegebietes erfolgt im Vergleich zum planungsrechtlich gesicherten Be-
stand lediglich eine leichte Erh6hung der Dichte, die sich klimatisch nicht nennenswert auswir-
ken wird.

Die geringflgige klimatische Beeintrachtigung wird im Rahmen der Eingriffsregelung beriick-
sichtigt und flie3t in die Ermittlung des Ausgleichs mit ein.

Zur effizienten Energieversorgung wird das Wohngebiet, abgesehen vom baulichen Bestand,
an ein bereits vorhandenes Blockheizkraftwerk im benachbarten Baugebiet angeschlossen. Die
Nutzung regenerativer Energien, z.B. der Solarenergie ist moglich.

8.4.6 Landschaft

Der Landschaftsraum liegt im Ubergangsbereich zwischen dem im Bau befindlichen Wohnge-
biet Roxel-Nord und den angrenzenden landwirtschaftlich geprégten Flachen. Das Land-
schaftsbild ist durch die umgebenden baulichen Nutzungen bereits vorgepréagt.

Markante Landschaftselemente stellen das Waldchen, der zentrale Griinzug entlang des Bach-
laufes und das Naturdenkmal am Stodtbrockweg dar. Darlber hinaus befinden sich auf dem
Betriebsgelande des anséassigen Gewerbetriebes ausgepragte Gehdlz- bzw. Baumbestande,
die gegenwartig zu einer guten Einbindung des Betriebes in den Landschaftsraum beitragen.

Der Stadtteilrahmenplan sieht zwischen Wohngebiet und Gewerbe die Entwicklung eines 6ko-
logisch wertvollen Griinzuges vor, der auch das Regenriickhaltebecken (RRB) fiir Roxel-Nord
umfassen sollte.

Auswirkungen der Planung / Ma3nahmen zur Minderung
Die Inanspruchnahme durch Wohnbauflachen erstreckt sich vornehmlich auf Ackerflachen zwi-
schen bereits vorhandenen Bauflachen. Die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes kann so-
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mit gemindert werden. Durch die Verlagerung des RRB nach Osten ist ein breiterer Griinzug
zwischen Gewerbe und Wohnbauflachen entsprechend der Stadtteilrahmenplanung nicht mehr
vorgesehen. Die grunordnerisch sinnvolle Abschirmung zwischen den beiden Nutzungen wird
durch den geplanten Larmschutzwall sichergestellt.

Die Festsetzungen des Gewerbegebietes unterscheiden sich im Hinblick auf die landschaftli-
chen Auswirkungen vom geltenden Bebauungsplan vor allem dahingehend, dass das Baufens-
ter deutlich nach Norden ausgedehnt wird. Damit sind bauliche Anlagen mit einer Firsthhe von
bis zu 12 m auch im nérdlichen, der freien Landschaft zugewandten Bereich des Gewerbege-
bietes moglich. Durch allseitig vorgesehene Eingriinungsmafnahmen ist eine langerfristige
Einbindung in den Landschaftsraum allerdings weitgehend sichergestellt.

Die geplante Kleingartenanlage tritt durch die kinftige Grunstruktur der Garten sowie die An-
bindung an die geplante Bebauung und die Infrastruktureinrichtungen landschaftlich nicht
nachteilig in Erscheinung.

Das Naturdenkmal am Stodtbrockweg wird durch die Planung nicht unmittelbar in Mitleiden-
schaft gezogen. Die geplante Grinverbindung ist auf das Naturdenkmal ausgerichtet. Der vor-
gesehene Wegeausbau wird auRerhalb des geschitzten Kronentraufbereichs gefihrt und be-
eintrachtigt das Naturdenkmal nicht. Bei einer zukunftigen Erschlielung des Gewerbegebietes
Uber den Stodtbrockweg ist bei den erforderlichen Ausbauplanungen dem Schutzbedarf des
Naturdenkmales Rechnung zu tragen.

Die verbleibenden Eingriffe in das Landschaftsbild werden im Zuge der Eingriffskompensation
ausgeglichen.

8.4.7 Kulturglter und sonstige Sachguter

Als Sachgiiter sind die vorhandene Wohn- und Gewerbebebauung sowie die land- und forst-
wirtschaftlichen Nutzflachen zu bertcksichtigen.

Angaben Uber zu berlcksichtigende Kulturgiter (z.B. Denkmale) liegen fuir das Plangebiet nicht
VOr.

Auswirkungen der Planung / Malinahmen zur Minderung

Der Bestand an Sachgutern wird mit Ausnahme der landwirtschaftlichen Nutzflachen in die
Planung integriert. Eine Inanspruchnahme der hochwertigen landwirtschaftlichen Flachen ist bei
Realisierung der Planung unvermeidbar (vgl. § 1a (2) BauGB).

Hinsichtlich der mdglichen Auffindung von Bodendenkmalern enthalt der Bebauungsplan ent-
sprechende Hinweise zur Beriicksichtigung der Kulturgtter.

8.4.8 Wechselwirkungen der Schutzgiter

Wechselwirkungen von erheblicher Relevanz sind nicht erkennbar. Wechselseitige Auswirkun-
gen werden ansonsten unter den einzelnen betrachteten Schutzgitern beschrieben und bewer-
tet.

8.4.9 Zusammenfassung der erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen

Als erheblich nachteilige Umweltauswirkungen sind solche Wirkungen zu verstehen, die auch
unter Bericksichtigung von vorgesehenen Malinahmen zur Vermeidung, zur Minderung und
zum Ausgleich die Umwelt beeintrachtigen. Die Erheblichkeit der Auswirkungen auf die einzel-
nen Schutzguter ist in der nachstellenden Tabelle zusammengefasst worden.

| Schutzgut  Umweltauswirkung | Erheblichkeit |
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Menschen Immissionsschutz o0

. Larmbelastungen durch Verkehrslarm der Havixbecker
Stral3e (Minderungsmaf3nahmen sind vorgesehen)

. Gewerblicher Larm wird durch geplanten Wall einge-
dammt, Belastungsgrenze im Zufahrtsbereich erreicht

. Bolzplatz kann zu Belastigungen der Kleingartenanlage
wahrend der Ruhezeiten fiihren

. Sonstige stérende gewerbliche Immissionen werden
ausgeschlossen

Unterschreitung der Abstande zum Wald ®

Verbesserung der ErschlieBung fur die Erholung durch We- -

genetzschluss und erweiterte Erholungsangebote.

Pflanzen Eingriffe in Natur und Landschaft werden minimiert, verblei- ®

und Tiere bende Beeintrachtigungen werden ausgeglichen.

Keine Betroffenheit besonders schutzwirdiger Arten oder

Gebiete.

Boden Inanspruchnahme hochwertiger Ackerbtden / oe
Flachenverbrauch

Wasser Verminderte Grundwasserneubildung, lokal wirksam o

Klima / Luft | klimatisch weitgehend unbedeutsam -
keine erheblichen lufthygienischen Auswirkungen

Landschaft | Umfassende EingriinungsmaflRnahmen mindern die negativen ®
Einflisse auf den landschaftlichen Au3enbereich
Kultur- und | Keine Betroffenheit bekannter Kulturgtter ®

Sachguter Inanspruchnahme hochwertiger landwirtschaftlicher Nutzfla-
chen (vgl. Boden)

Wechsel- Keine besonders zu berticksichtigende Wechselwirkungen -
wirkungen | zwischen den Schutzgitern

000 schr erheblich / ®® erheblich / ® wenig erheblich / - nicht erheblich

8.5 Nichtdurchfiihrung der Planung (Prognose Null-  Variante)

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt der heutige Zustand in weiten Teilen erhalten. Die
beschriebenen Beeintrachtigungen der Umwelt kdnnten im Vergleich zum Planungsfall vermie-
den werden. Im Rahmen des bestehenden Planungsrechtes ist allerdings bereits heute eine
Erweiterung des baulichen Bestandes im Gewerbegebiet bzw. die Realisierung eines Bolzplat-
zes sUdwestlich des Waldes mdglich.

8.6 anderweitige Planungsmadglichkeiten

Auf der Ebene des Bebauungsplanes kommen keine grundsatzlichen anderweitigen Pla-
nungsmaoglichkeiten in Betracht. Zur umfassenden Berlcksichtigung der Belange des Immissi-
onsschutzes wurde im Verfahren die Lage von empfindlichen (Wohn-) Nutzungen und Larm
emittierenden Anlagen (Bolzplatz) optimiert.

Hinsichtlich der Wahl des Standortes enthalten die Begriindung sowie der Umweltbericht zur
Anderung des Flachennutzungsplanes entsprechende Ausfiihrungen.

8.7  Uberwachung (Monitoring)

Die Gemeinden sind verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der
Durchfuhrung der Bauleitplane entstehen, zu Gberwachen. Sie werden damit in die Lage ver-
setzt, nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und ggf. geeignete Malinahmen zur Ab-
hilfe zu ergreifen.

Im Rahmen der Pflege und Unterhaltung der stadtischen Ausgleichsflachen erfolgt eine kontinu-
ierliche Uberwachung der Funktionsfahigkeit der vorgesehenen AusgleichsmalRnahmen.
Insbesondere im Hinblick auf die Zufahrtssituation zum Gewerbegebiet sind die Auswirkungen
auf die Nachbarschaft im Zuge des nachfolgenden Baugenehmigungsverfahrens zu prifen.
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Dabei sind die Folgen einer verdnderten ErschlieBung des Gewerbegebietes Uber den
Stodtbrockweg nach Realisierung der Nordostumgehung zu bertcksichtigen. Bei einer Er-
schlieBung des Gewerbegebietes von der Umgehungsstrale aus sind zudem die Auswirkun-
gen auf das Naturdenkmal Nr. 663 zu prufen, um Gefahrdungen frihzeitig zu erkennen und
abwenden zu kénnen.

Mit Blick auf die Nachbarschaft von Bolzplatz und Kleingartenanlage ist nach Inbetriebnahme
zu prufen, ob fur den Bolzplatz ggf. die Nutzungszeiten beschrankt werden mussen. Dabei
kann auf etwaige Hinweise der Kleingartner reagiert werden.

8.8 Zusammenfassung

Die Stadt Munster plant in Erganzung des in Bau befindlichen Wohngebietes Roxel-Nord ein
weiteres Baugebiet fir ca. 110 Wohneinheiten. Im Zuge dieser Planungen wird auch das nérd-
lich angrenzende Gewerbegebiet optimiert und die Vertraglichkeit der Nutzungen abgestimmt.
Angrenzend an den sich bis zum Stodtbrockweg fortsetzenden Nord-Sud-Griinzug des beste-
henden Wohngebietes werden eine Kleingartenanlage und ein Bolzplatz vorgesehen.

Der Umweltbericht fasst die gepruften Umweltauswirkungen der Planung zusammen und be-
wertet diese umweltfachlich. Der mit der Planung einhergehende unvermeidliche Eingriff in
Natur und Landschaft wird durch AusgleichsmaRnahmen im Niederungsbereich der Aa (ca.
1,04 ha) aul3erhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes kompensiert. Zur Minimie-
rung des Eingriffs erfolgt auch eine méglichst gute Einbindung in die freie Landschaft durch
Anpflanzungen am Rand des Baugebietes.

Mit der Planung ist die Inanspruchnahme von Freiraum verbunden. Dabei werden auch schutz-
wurdige Boden mit sehr hoher Ertragsfahigkeit in Anspruch genommen.

Im Hinblick auf eine vertragliche Nachbarschaft von Wohn- und Gewerbenutzung erfolgt zu-
nachst eine Gliederung des Gewerbegebietes nach Abstandsklassen. Besonders immissions-
trachtige Betriebe kénnen damit von vornherein ausgeschlossen werden. Zur Sicherstellung der
konkreten immissionsschutzrechtlichen Anforderungen erfolgt zudem eine Trennung von Woh-
nen und Gewerbe durch einen Larmschutzwall (H6he = 5,0m). Damit wird sichergestellt, dass
weder heute noch zuklnftig vom Gewerbegebiet ausgehende unzuldssige Larmimmissionen
auf das Wohngebiet ausgehen. Ein niedrigerer Wall schiitzt dartiber hinaus die geplanten
Kleingarten. Im Bereich der aus larmtechnischer Sicht bereits ausgelasteten Zufahrt von der
Havixbecker Stral3e zum Gewerbegebiet sind im Baugenehmigungsverfahren Regelungen fir
ein vertragliches Nebeneinander der Nutzungen zu finden. Eine generelle Entlastung ist erst mit
Realisierung einer neuen Zufahrt mit Anschluss an die Nordostumgehung zu erwarten.

Das Plangebiet ist im Nahbereich der Havixbecker Stral3e erheblichen Larmimmissionen aus-
gesetzt. Zum Schutz der geplanten Wohnbebauung vor dem Verkehrslarm der Havixbecker
Stral3e sind die Baugrenzen daher deutlich von der Stral3e abgeriickt worden. Damit kann er-
reicht werden, dass die Uberschreitungen der Orientierungswerte sich auf etwa 5 dB(A) be-
schranken. Aus stadtebaulichen Erwagungen ist kein aktiver Larmschutz vorgesehen, aber
auch nicht zwingend erforderlich. Zum Schutz der Innenraumpegel erfolgt passiver Larmschutz
in Form der Ausweisung von Larmpegelbereichen. Nach Realisierung der Nord-Ostumgehung
von Roxel ist zuklnftig von einer deutlichen Reduzierung der Immissionen auszugehen.
Gewerbliche Immissionen, die sich schadlich auf das benachbarte Wohngebiet auswirken
koénnten, werden durch geeignete Festsetzungen ausgeschlossen.

Die Lage des Bolzplatzes ist an die Anforderungen des Immissionsschutzes angepasst worden.
Etwaige Konflikte mit den unmittelbar angrenzenden Kleingarten lassen sich bei Bedarf durch
Einschrankungen der Nutzungszeiten Iésen.

Die mit der Planung einhergehenden Eingriffe in Natur und Landschaft werden durch geeignete
AusgleichsmalRnahmen im Niederungsbereich der Aa kompensiert. Im Hinblick auf die Siche-
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rung der natiirlichen Lebensgrundlagen ist die Uberbauung von ca. 1 ha hochproduktiver Bo-
den, die zu den von Natur aus fruchtbarsten Béden in Miinster zéhlen, zu vermerken.

Erheblich nachteilige Umweltauswirkungen kénnen somit zumeist durch die vertragliche Ab-
stimmung der Nutzungen sowie durch geeignete Mafinahmen vermieden oder zumindest ge-
mindert werden. Hinsichtlich des Bodenschutzes und des Immissionsschutzes (Verkehrslarm)
verbleiben in die Abwagung einzustellende erhebliche Umweltauswirkungen.

9. Gesamtabwagung

Die vorgetragenen Umweltbelange werden weitestgehend beriicksichtigt, so dass erhebliche
Belastungen im Wesentlichen nicht auftreten.

Die auf die geplante Wohnbebauung an der Havixbecker Stral3e einwirkende Larmbelastung
von dieser Stral3e ist durch den grof3en Abstand der vorgesehenen Garten und Hauser, durch
die festgesetzte Eingrinung und die festgesetzten passiven LarmschutzmalRnahmen ausrei-
chend begrenzt und damit in Bezug auf die neuen Wohnnutzungen vertretbar. Ein noch weite-
res Abricken der Wohnbebauung von der Havixbecker StralRe aus Grinden der an den der
Verkehrsflache zugewandten Gebaudeseiten zu Spitzenverkehrszeiten mdéglichen bis zu 5
dB(A) Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 ist nicht zwingend und wirde
damit dem Ziel neue Wohnbauflachen zu schaffen entgegenstehen. In Abwagung zu dem aus-
reichenden Abstand wéren ein Larmschutzwall oder eine Larmschutzwand an dieser Stelle
stadtebaulich und gestalterisch fir das Orts- und Landschaftsbild beeintrachtigend und damit
nicht empfehlenswert, so dass die hier festgesetzten Mal3hahmen zusammen eine sinnvolle
und akzeptable Losung darstellen. Dartberhinaus spricht die zu erwartende weitere Entlastung
von Verkehrslarm in diesem Bereich durch den beabsichtigten Bau der Nordostumgehung e-
benfalls fir die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen.

Fur die Inanspruchnahme hochwertiger Ackerbdéden als Bauland wird durch Ausgleichsmaf3-
nahmen ausreichend Ersatz geschaffen. In den textlichen Festsetzungen wird auf den Schutz
des vorhandenen Mutterbodens hingewiesen. Sowohl den Erhalt in den zuklinftigen Garten als
auch die an anderer Stelle verwendbare Nutzung bei Versiegelung kann - auch aus wirtschatftli-
chen Uberlegungen - erwartet werden. Die Inanspruchnahme hochwertiger Ackerboden ist
auch in Anbetracht ihrer hohen Qualitat gerechtfertigt, um die stadtebauliche Zielsetzung einer
kompakten Siedlungsentwicklung (Stadt der kurzen Wege) zu erméglichen.

Soweit von den beschriebenen Maflinahmen erhebliche Umweltauswirkungen im Sinne des
Umweltberichtes verbleiben, sind diese damit zumindest ausreichend gemindert und hinsicht-
lich der Ziele des Bebauungsplanes insgesamt vertretbar.

10. Realisierung der Planung / Durchfihrungsma  Rnahmen

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes sind, soweit noch erforderlich, als MalRnahmen zur
Ordnung des Grund und Bodens freihdndige vertragliche Vereinbarungen zwischen der Stadt
Miinster und den beteiligten Grundstiickseigentiimern vorgesehen, und, falls diese Verhand-
lungen nicht zum Ziele fiihren sollten, hilfsweise die Enteignung.

Die Verwirklichung des Bebauungsplanes bertihrt zwar die personlichen Lebensumstande der
im Plangebiet lebenden und arbeitenden Menschen, nachteilige Auswirkungen in wirtschaftli-
cher oder sozialer Hinsicht sind jedoch nicht zu erwarten. Ein Sozialplan ist daher nicht erfor-
derlich.

Der Ausbau soll auf der Grundlage des Bebauungsplanes erfolgen. Ein Ausbau in Teilabschnit-
ten bleibt vorbehalten.

Diese Begrundung dient gemaf § 9 (8) Baugesetzbuch
als Anlage zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 488:
Roxel - Nord Il (Havixbecker Str. / Stodtbrockweg /
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Nordumgehung / Brockkamp).

Minster,
Der Oberbtuirgermeister
I.V.

Schultheil
Stadtdirektor
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