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1. Beschluss Uber die Stellungnahmen

2. Satzungsbeschluss

Beratungsfolge
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23.03.2006 Ausschuss fur Stadtplanung, Stadtentwicklung, Verkehr und Wirtschaft Vorberatung
05.04.2006 Hauptausschuss Vorberatung
05.04.2006 Rat Entscheidung

Beschlussvorschlag:
Sachentscheidung:

1. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 498: Roxel - Gewerbegebiet nord-
lich Nottulner Landweg / Edelkampsfeld wird wie folgt ge&dndert bzw. erganzt:

1.1 Die textlichen Festsetzungen Nr. 1 und Nr. 2 zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 498 werden wie folgt ergénzt:

1. Die Wohnnutzung genieBt den immissionsrechtlichen Schutz analog eines Mischge-
bietes gem. BauNVO. Die Immissionsrichtwerte der TA-L&rm (60 dB(A) tags, 45
dB(A) nachts) sind zu beachten.

2. Die Wohnnutzung genieB3t den immissionsrechtlichen Schutz analog eines Gewerbe-
gebietes gem. BauNVO. Die Immissionsrichtwerte der TA-Larm (65 dB(A) tags, 50
dB(A) nachts) sind zu beachten. (Anlage 1, Punkt 1)

1.2 Die textlichen Festsetzungen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 498 werden
wie folgt ergénzt:

12. Anlagen und Betriebe der Abstandsklassen [-VII (gemé&B Abstandserlass vom 02. April
1998) sind unzuléassig. Ausnahmsweise sind Betriebe der Abstandsklasse VIl zuléssig,
sofern der Immissionsschutz gewéhrleistet und dies durch qualifizierte Gutachten
nachgewiesen wird. (Anlage 1, Punkt 2)

1.3 Im Plan und in den textlichen Festsetzungen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 498 wird der Begriff "Handwerksbetriebe" durch den Begriff "Gewerbebetriebe" er-
setzt. (Anlage 1, Punkt 3)
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1.4 Die textlichen Festsetzungen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 498 werden
wie folgt ergénzt:
3. In den Baugebieten A und B ist Einzelhandel ausgeschlossen. (Anlage 1, Punkt 4)

Der gemaf den vorstehenden Beschlussvorschlagen geénderte Entwurf des Vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes Nr. 498: Roxel - Gewerbegebiet nérdlich Nottulner Landweg / Edel-
kampsfeld wird aufgrund der §§ 2 und 10 Baugesetzbuch und der §§ 7 und 41 Gemeindeord-
nung NW als Satzung beschlossen.

Die Begriindung zur 2. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 498 wird e-
benfalls beschlossen.

Kosten/Folgekosten
Durch die vorstehenden Beschlussvorschléage entstehen keine Kosten und keine Folgekosten.

Begriindung:

1.

Der Beschluss zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 498: Roxel -
Gewerbegebiet noérdlich Nottulner Landweg / Edelkampsfeld wurde vom Rat am 29.06.2005
gefasst. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 498 hat vom 28.11. bis
28.12.2005 offentlich ausgelegen.

Wahrend der Offenlegung wurden die in Anlage 1 dargestellten Stellungnahmen vorgetragen
Uber die entsprechend den Beschlussvorschlagen 1.1 bis 1.4 Beschluss gefasst werden soll.

Aufgrund der vorgebrachten Anregungen soll der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes Nr. 498 entsprechend den Beschlussvorschlagen 1.1 bis 1.4 geringfligig geandert
werden. Durch die Anderungen werden die Grundziige der Planung nicht beriihrt. Da die Ande-
rungen des Bebauungsplanes nach den Beschlussvorschidgen 1.1 bis 1.4 im Wesentlichen
den Anregungen entsprechen, ist eine erneute Beteiligung der Trager offentlicher Belange und
der Betroffenen nicht erforderlich.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 498: Roxel - Gewerbegebiet nérd-
lich Nottulner Landweg / Edelkampsfeld kann somit gemaR Beschlussvorschlag 2 als Satzung
beschlossen werden.

gez.
Schultheil3
Stadtdirektor

Anlagen:

1. Stellungnahmen

2. Begrindung

3. textliche Festsetzungen
4. Plan (verkleinert)
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Anlage 1
zur Vorlage Nr. 102/2006

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 498: Roxel - Gewerbegebiet nérdlich Not-
tulner Landweg / Edelkampsfeld

Waéhrend der Offenlegung wurden zum Entwurf des v.g. Bebauungsplanes von der Handwerks-
kammer Munster, dem Staatlichen Umweltamt und der Industrie- und Handelskammer Nord
Westfalen folgende Anregungen vorgetragen:

1. Es wird angeregt, den Schutzanspruch der im Geltungsbereich zuldssigen Wohnnutzungen
gemal TA-Larm zu konkretisieren und durch textliche Festsetzungen vorzugeben, um nicht
die stdlich gelegenen Betriebsstatten hinsichtlich ihrer Emissionsrechte zu beschneiden.

Stellungnahme
Zielsetzung ist es, den vorhandenen Gewerbestandort in Beachtung der in der ndheren Um-
gebung bereits vorhandenen Nutzungen weiterzuentwickeln.

Der Plangeltungsbereich ist in Berlicksichtigung des sidlich benachbarten Gewerbegebietes
sowie der vorhandenen wie auch der kunftig nérdlich gelegenen Wohngebiete zweigeteilt.
Der an das Gewerbegebiet angrenzende Baugebietstyp B soll dabei die Merkmale eines Ge-
werbegebietes analog der Kategorisierung der Baunutzungsverordnung (BauNVO) mit nicht
erheblich beldstigenden Betrieben und ausnahmsweise zuldssigen (notwendigen) Wohnun-
gen fur Betriebsleiter oder Aufsichtspersonen aufweisen. In dem nérdlich angrenzenden
Baugebietstyp A soll das gewerbliche Emissionsverhalten als nicht wesentlich stérend — also
vergleichbar mit der Kategorie Mischgebiet der BauNVO — beschrénkt und die Wohnnutzung
fur den gleichen Personenkreis (auch in Wohngebauden) bei max. 50 % der Geschossflache
ausnahmsweise ermdglicht werden.

Die Wohnnutzungen sollen als funktionszugehdrige (und der gewerblichen Nutzung unterge-
ordnete) Nutzungen den Immissionsschutz der vergleichbaren Kategorie der BauNVO erhal-
ten. Damit soll verhindert werden, dass immissionsrechtliche Einschrankungen fur die be-
nachbart bereits vorhandenen Betriebe entstehen. Die Gliederung der Baugebietsflachen des
Plangeltungsbereiches soll beibehalten bleiben, um eine vertragliche Nutzungszuordnung im
Sinne des § 50 BImSchG zu den ndrdlich vorhandenen Wohnnutzungen zu erhalten. Zur
Klarstellung des eingeschrankten und differenzierten Schutzanspruchs der Wohnnutzungen
erfolgt eine zusatzliche Festlegung auf Grundlage der Immissionsrichtwerte der TA-Larm.

Der Anregung sollte entsprochen werden (Beschlussvorschlag 1.1), indem die textlichen
Festsetzungen Nr. 1 und 2 wie folgt ergénzt werden:

1. Die Wohnnutzung geniel3t den immissionsrechtlichen Schutz analog eines Mischgebie-
tes gem. BauNVO. Die Immissionsrichtwerte der TA-Larm (60 dB(A) tags, 45 dB(A)
nachts) sind zu beachten.

2. Die Wohnnutzung genief3t den immissionsrechtlichen Schutz analog eines Gewerbege-
bietes gem. BauNVO. Die Immissionsrichtwerte der TA-Larm (65 dB(A) tags, 50 dB(A)
nachts) sind zu beachten.

2. Es wird angeregt, dass analog zum Begrliindungstext die ausnahmsweise Zul&ssigkeit von
Betrieben der Abstandsklasse VIl bei gutachterlichem Nachweis der Gewahrleistung des Im-
missionsschutzes in die Textlichen Festsetzungen aufgenommen wird.
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Stellungnahme

Um Betriebe der Abstandsklasse VII ausnahmsweise unter den genannten Umsténden zuzu-
lassen, sollte der Anregung entsprochen werden (Beschlussvorschlag 1.2) und die textlichen
Festsetzungen gemaR BauGB, BauNVO werden wie folgt erganzt werden:

12. Anlagen und Betriebe der Abstandsklassen I-VII (gemaR Abstandserlass vom 02. April
1998) sind unzuldssig. Ausnahmsweise sind Betriebe der Abstandsklasse VIl zulassig,
sofern der Immissionsschutz gewahrleistet und dies durch qualifizierte Gutachten nach-
gewiesen wird.

3. Es wird angeregt, dass anstelle des Begriffs Handwerksbetriebe in der Festsetzung Nr. 2
den Begriff Gewerbebetriebe zu verwenden, da der Begriff Handwerksbetrieb in der BauNVO
(auRer in §§ 3 und 4) nicht vorgesehen ist.

Stellungnahme

Um das Vorhaben eindeutig zu definieren, sollte der bauplanungsrechtlich vorgesehene Beg-
riff "Gewerbebetriebe" im Plan und in den textlichen Festsetzungen verwendet werden. Der
Anregung sollte entsprochen werden (Beschlussvorschlag 1.3)

4. Es wird angeregt, den generellen Ausschluss von Einzelhandel in der Festsetzung Nr. 3 -
Ausnahmsweise Zuldssigkeit von Einzelhandelsbetrieben - voranzustellen.

Stellungnahme
Da das Vorhaben keinen Einzelhandel beinhaltet, sollte die Festsetzung Nr. 3 in Uberein-
stimmung mit dem Einzelhandelskonzept der Stadt Munster wie folgt ergénzt werden:

3. In den Baugebieten A und B ist Einzelhandel ausgeschlossen. Im Baugebiet B sind aus-
nahmsweise Einzelhandelsflachen bis max. 150 m? Verkaufsflache zuléssig, wenn sie als
untergeordneter Betriebsteil gelten und die Waren in einem rdumlich funktionalen Zusam-
menhang mit der im Plangebiet ausgetbten Produktion / Dienstleistung stehen. (§ 12 (3)
BauGB)

Der Anregung sollte demnach entsprochen werden (Beschlussvorschlag 1.4)
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Anlage 2
zur Vorlage Nr. 102/2006

Begriindung

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 498:

Roxel - Gewerbegebiet nordlich Nottulner Landweg / Edelkampsfeld
Vorhaben-und ErschlieBungsplan
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1. Planungsaniass / Planungsgrundliagen

Anlass flr die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 498 / Vorhaben- und Erschlie-
ungsplanes ist die Absicht des Vorhabentrdgers das Gewerbegebiet Am Nottulner Landweg nach Norden
zu erweitern um hier die Ansiediung mehrerer Gewerbebetriebe realisieren zu kénnen. Vorgesehen sind
Dienstleistungs- und Gewerbebetriebe mit der Option Wohnen und Arbeiten miteinander verbinden zu kon-
nen.

Fur die Realisierung der Bau- und Investitionsabsichten ist die Schaffung des vorhabenbezogenen Planungs-
rechtes (Vorhabenbezogener Bebauungsplan / Vorhaben- und ErschlieRungsplan) erforderlich. Die grund-
sétzliche Vereinbarkeit des Vorhabens mit den Zielen der stadtebaulichen Entwicklung wurde von den par-
lamentarischen Gremien bestétigt. Der Rat der Stadt Munster hat am 29.06.2005 die Aufstellung des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes Nr. 498: Roxel — Gewerbegebiet nérdlich Nottulner Landweg / Edelkamps-
feld beschlossen.

2. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (VBP) erstreckt sich auf einen Teilraum
zwischen der 6ffentlichen Verkehrsflache des Nottulner Landweges und dem nordlich parallel verlaufenden
Gewasser als Zufluss zum norddstlich befindlichen Meckelbach.

Innerhalb des Plangeltungsbereiches liegen die folgenden Flurstliicke:
Gemarkung Roxel, Flur 36, Flursticke 178 und 306.

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist identisch dem des Vorhaben-
und ErschlieRungsplanes. Der Geltungsbereich ist im Plan durch einen grauen Farbstreifen bezeichnet.

3. Planungsrechtliche Situation

3.1 Entwickiung aus dem Flachennutzungsplan

Die Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes werden aus der Fortschreibung des Flachen-
nutzungsplanes entwickelt, der fiir den Geltungsbereich des Plangebietes ,Gewerbliche Bauflachen” dar-
stellt. Die im nordlichen Bereich gelegenen ,Grunflachen” mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” werden
durch die Planung geringfligig tangiert. Dennoch ist die Planung als aus dem FNP entwickelt anzusehen.
Eine entsprechende landesplanerische Zustimmung liegt vor.

3.2 Bestehendes Planungsrecht

Die geplante ErschlieBungsstralle befindet sich in vollem Umfang innerhalb des Geltungsbereiches des
rechtswirksamen Bebauungsplanes Nr. 273 Teilabschnitt II: Roxel — Gewerbegebiet Am Nottulner Landweg
und ist darin als ,Mit Gehrechten, Fahrrechten, Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten der An-
lieger und der ErschlieRungstrager” festgesetzt.

Ein Teil des Plangebietes iberplant den Bereich der als Satzung beschlossenen 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 273 Teilabschnitt |I. Dieses Verfahren zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 273 Teil-
abschnitt Il wird im Rahmen des weiteren Planverfahrens aufgehoben und eingestellt.

Vorhaben auf den weiteren Flachen des Flurstiickes 306 sind planungsrechtlich als Au3enbereich im Sinne
des § 35 BauGB zu beurteilen.

Der durch den vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 498 Uberplante Teilbereich des Bebauungsplanes Nr.
273 Teilabschnitt Il wird mit der Rechtskraft des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes auler Kraft treten.
Die Festsetzungen in den Ubrigen Bereichen des Bebauungsplanes Nr. 273 Teilabschnitt || kdnnen als un-
abhangige Festsetzungen bestehen bleiben.

4, Raumliche und strukturelle Situation
Der Geltungsbereich stellt sich in seinem nordlichen Teil als intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache dar.

Die Verbindung zwischen dem Flurstiick 306 und dem Nottulner Landweg wird als befestigte Zufahrt und Lei-
tungstrasse fur die anliegenden gewerblichen Nutzungen verwendet.
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Sadlich an den Geltungsbereich angrenzend befinden sich die bereits bebauten Flachen des Gewerbegebie-
tes ,Am Nottulner Landweg" mit u. a. folgenden Nutzungen: ehemaliger Technologiehof, Steuerberatung mit
Wohnen, Autohaus, Olhandel mit Wohnen, Fuhrunternehmung mit Wohnen.

Nordlich angrenzend befindet sich das Gewasser Nr. 332.4000.400 mit seinem Niederungsraum als tren-
nenden Griinzug zwischen den beschriebenen gewerblichen und langfristig vorgesehenen wohnbaulich ge-
nutzten Flachen nérdlich des Bachlaufes.

5. Planungsziele

Der worhabenbezogene Bebauungsplan / Vorhaben- und Erschlieungsplan soll die planerischen Vorausset-
zungen fUr folgende Ziele schaffen:

e  Zurverfugungstellung gewerblicher Bauflachen als Arrondierung des bestehenden Gewerbegebietes fir
die Ansiedlung mehrerer Betriebe, die Wohnen und Arbeiten kombinieren sowie Betriebe aus dem pro-
duzierenden Bereich.

e ErschlieBung kleinteiliger Grundstucksflachen durch &ffentliche Verkehrsfiachen.

e Fullaufige Wegefuhrung zur Nordgrenze des Geltungsbereiches als Option zur Verknipfung des Berei-
ches Nottulner Landweg mit dem Baugebiet stdlich der Pienersallee sowie dem zukunftigen Bahnhal-
tepunkt Roxel.

e  Beschrankung der zuldssigen Nutzung auf Betriebe und Anlagen mit geringem Emissionsgrad und Er-
moglichung einer begrenzten betriebszugehérigen Wohnnutzung.

e  Erhaltung und Starkung des gewasserbegleitenden Niederungsraumes.

e Landschaftsgerechte Eingriinung der gewerblichen Flachen nach auf3en und grin gestaltete Gliederung
nach innen.

e  Erhaltung des Ortsbild prégenden Einzelbaumes und Einbindung in eine private Griinflache.

6. Inhalte des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes/ Vorhaben- und ErschlieBungsplanes

6.1 Grundziige der Planung
Zur Realisierung des Vorhabens ist die Planung durch folgende Grundzige gekennzeichnet:
- die Gliederung der Baugebietsflachen in eine nérdliche Zone fir Betriebe mit der Option
fur Betriebsleiterwohnungen und —wohngebdude (Wohnen und Arbeiten) mit dem Immissionsschutzan-
spruch analog eines Mischgebietes und eine sudliche Zone fur
stadtteilorientiertes Gewerbe mit der Option fir Betriebsleiterwohnungen mit dem Schutzanspruch analog
eines Gewerbegebietes gemall BauNVO.
- der breite Uferrandstreifen entlang dem Gewassergraben sowie die unterstiitzende
Ricknahme der nérdlichen Baugrenzen.
- die Erhaltungsfestsetzung fur die Traubeneiche sowie ihre Einbindung in die Flache fir
Ausgleichsmalnahmen. :
- die StichstraRenerschliefung mit der &ffentlichen Wegeflache als potenzielle Anbindung
zuklnftig moéglicher Wohnbauflachen nérdlich des Gewéssergrabens.

6.2 Bauliche Nutzung / Baugestaltung

6.2.1 Art des Vorhabens/ Nutzungsdichte

Das der Planung zugrunde liegende Vorhaben besteht in der Ansiedlung von mehreren Buro- und Verwal-
tungsunternehmen im nérdlichen Plangebiet — Baugebiet A - sowie von Gewerbebetrieben und Labor- und
Entwicklungsbetrieben im Baugebiet B. Angesichts des Trends — besonders im Dienstleistungsbereich — zu
immer flexibleren Arbeitszeiten, soll den ansiedlungswilligen Betrieben die Méglichkeit zur Verbindung von
Wohn- und Arbeitsplatzstandort gegeben werden. Deswegen wird im Bebauungsplan die Option, entweder
fur Betriebsleiter oder fur notwendige Aufsichtspersonen Wohnungen oder Wohngebaude zu errichten, be-
rucksichtigt.

Da an dieser Stelle im Hinblick auf die vorgesehenen sensiblen Nutzungen (Wohnen) nur geringfligig emittie-
rende Betriebe angesiedelt werden sollen, werden die Betriebe im Baugebiet A nur als ,nicht wesentlich st6-
rend” und im Baugebiet B nur als ,nicht erheblich belastigend” zugelassen.

Aufterdem sind samtliche Anlagen, die denjenigen, welche im Abstandserlass Nordrhein-Westfalen aufgelis-
tet sind, entsprechen, ausgeschlossen. Ausnahmen von dieser Festsetzung sind fur Anlagen, die der Ab-
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standsklasse VIl zugeordnet werden kénnen, nur dann méglich, wenn gutachterlich nachgewiesen wird,
dass ein ausreichender Immissionsschutz gewahrleistet werden kann.

Far die Betriebe im Baugebiet B ist ausnahmsweise eine Verkaufsflache von max. 150 m? als untergeordne-
ter Betriebsteil zulassig, sofern die vertriebenen Waren in einem funktionellen Zusammenhang mit der aus-
gelibten Produktion und/oder Dienstleistung stehen. Damit soll betrieblichen Erfordernissen nach einer ein-
heitlichen Herstellung und Verkauf der eigenen Waren Rechnung getragen werden.

Die Wohnnutzung soll sich den Betrieben eindeutig unterordnen in Grundfidchen und Baumasse. Sie wird
bereichsweise prazisiert. Zum Nordrand des Gebietes hin ist in Angleichung der Nutzungsarten (im Hinblick
auf eine mdgliche spatere Wohnbebauung) eine Wohnnutzung auf weniger als der Halfte der realisierten Ge-
schossflache zuldssig. Im sldlichen Plangebietsteil reduziert sich der Umfang auf unter 35 % der Flachen.
Damit soll hier der gewerbliche Anteil erhdht werden.

Nebenanlagen sollen nur innerhalb der (berbaubaren Grundstiicksflachen zugelassen werden, um eine bau-
liche Kompaktheit und zusammenhéngende Grlnstrukturen zu bewirken.

Stellplatze, Carports und Garagen sind auf den Flachen ausgeschlossen, fiir die ein Pflanzgebot festgesetzt
ist.

Das Mald der baulichen Nutzung orientiert sich angesichts der Nahtstellenfunktion zwischen Wohnen und
Gewerbe hinsichtlich der Grundflachenzahl (GRZ) am Mittel der Obergrenzen der BauNVO sowie an den
Festsetzungen des benachbarten Bebauungsplanes. Fir das Baugebiet A bedeutet dies eine Grundflachen-
ausnutzung von 60 %; im Baugebiet B sind 80 % zuldssig. Die gemaR § 19 (4) BauNVO vorgesehene Uber-
schreitung der zuldssigen Grundflache fur Anlagen gemaf § 19 (4) Nr. 1-3 wird ausgeschlossen, um das
Verhaltnis der bebauten Flache zu Freiflachen im nordlichen Teil nicht weiter zu reduzieren. Die Geschoss-
flachenzahl (GFZ) entspricht derjenigen des sudlich angrenzenden Bereiches, womit die Intensitat der
Grundstlcksnutzung homogen weitergefiihrt wird.

6.2.2 Uberbaubare Flachen / Bauhdhe
Die durch Baugrenzen fixierten Gberbaubaren Grundsticksflachen orientieren sich vorwiegend an der Lage
der offentlichen Verkehrsflache sowie am groRen Abstand zur nérdlichen Plangebietsgrenze.

Uber die Festlegung der maximalen Geschosszahl hinaus soll die Bauhéhe auf maximal 8,5 bzw. 10,0 m
begrenzt werden. Die geringere Hohe soll dabei im nérdlichen Bereich festgelegt werden, um damit der opti-
schen Hoéhenentwicklung spater angrenzender Wohnbebauung zu entsprechen.

6.2.3 Bauweise / Bauform

Da eine kleinteilige Bebauung mit Einzelbaukdrpern vorgesehen ist, um eine optische Einbindung in die an-
grenzende freie Landschaft und die nérdlich angrenzenden Wohnbereiche zu erleichtern, wird eine ,offene
Bauweise” festgesetzt. Damit erfolgt gegeniber dem sidlich angrenzenden Bereich, in dem sich u. a. der
ehemalige Technologiehof befindet, eine Abstufung der baulichen Kompaktheit, die mit der vorgesehenen
ParzellengréfRe im aktuellen Geltungsbereich einhergeht.

6.2.4 Dachform/Dachgestaltung

Die Déacher sind nur als Flachdacher oder flach geneigte Dacher (max. 15° Neigung) zugelassen, um eine
nicht zu grof3e Streubreite der Dachauspragungen zu erhalten. Eine Materialeinschrankung wurde nur fur
den Teilraum getroffen, der zum Nordrand orientiert ist und dessen Dachentwé&sserung mittelbar dem be-
nachbarten Gewasser zugefihrt wird. Diese Einschrankung verhindert eine Auswaschung von Schwermetal-
len (z. B. Zink, Kupfer) in das Gewasser.

6.2.5 Stellpldtze / Nebenanlagen

Die o¢ffentliche Verkehrsflache ist derart dimensioniert, dass die Errichtung von ca. 9 Stellplatzen in Langs-
aufstellung fur Besucherverkehre mdéglich ist. Die erforderliche Anzahl auf den privaten Grundsticksflachen
zu errichtender Kfz-Stellplatze richtet sich nach den Erfordernissen der Bauordnung Nordrhein-Westfalen.
Hierbei wird von einem Bedarf von ca. 45 Stellplatzen ausgegangen. Die privaten Stellplatze sind zur besse-
ren stddtebaulichen Integration und zur Verbesserung des Kleinklimas ab funf Stellplatzen mit gro3kronigen
Laubbdumen zu versehen.
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6.2.6 Freiflachen / Begriinung

Die Freiflachen der privaten Grundsticke sind gemaR Bauordnung (BauO NW) zu begriinen. Teilbereiche,
die der kleinrdumigen Gliederung des Gebietes dienen, bzw. die den nérdlichen Abschluss zur freien Land-
schaft und zum Gewasserlauf bilden, sind zuséatzlich mit einem Pflanzgebot belegt. Diese Pflanzgebotszo-
nen sind aus 6kologischen und gestalterischen Grinden mit standortgerechten, heimischen Gewéachsen zu
bepflanzen und dauerhaft zu pflegen. Ebenfalls aus gestalterischen Aspekten ist eine Eingriinung der zu
Verkehrsflachen orientierten Grundstlickseinfassungen geboten und die Héhe dieser Einfriedigungen be-
grenzt.

6.2.7 Werbeanlagen

Insbesondere im Hinblick auf den nérdlich angrenzenden offenen Bereich und daraus ggf. resultierender
Fernwirkungen von Werbetragern, sind diese nur am Ort der Leistung — an den Geb&udeseiten, die zur &f-
fentlichen ErschlieRung der Grundsticke hin orientiert sind — zuldssig. lhre gestalterische Auspragung wird
reglementiert. Bewegliche Werbeanlagen und Wechsellichtanlagen sind ausgeschlossen. Schriftzige und
Firmenlogi am Gebdude sowie auf Masten sind in ihrer Anbringungshohe auf die Oberkante der Trauflinie
des zugehorigen Geb&udes beschrankt.

6.3 Verkehrsflachen / ErschlieBung
Die verkehrliche Erschlielung erfolgt vom Nottulner Landweg, der unmittelbar mit der Landesstralle 529 ver-
bunden ist und damit eine VerknUpfung mit dem Uberregionalen Netz herstellt.

Vom Nottulner Landweg her ist der neu geplante Gewerbestandort derzeit durch eine private Zufahrtsmog-

~ lichkeit, die bereits den Nachbarflachen als Erschliefjungsanlage dient, angebunden. Diese ca. 10 m breite
Flache soll als offentliche Verkehrsflache neu festgesetzt und nach Norden verlangert werden. Innerhalb des
Erweiterungsgebietes knickt sie nach Westen ab und endet in einer Wendeanlage, die von einem 3-
achsigen Mdllfahrzeug befahren werden kann. Von dieser Verkehrsfiache fuhrt ein éffentlicher Geh- und
Radweg als 6ffentliche Verkehrsflache nach Norden bis zum Rand des Plangeltungsbereiches. Damit soll
die Option bestehen, zu einem spéateren Zeitpunkt eine fulldufige Verbindung zum nérdlich vorgesehenen
Wohngebiet und zum westlich geplanten Bahnhaltepunkt Roxel der Kursbuchlinie 408 (Minster/Coesfeld)
herzustellen.

Die Verkehrsflachen sind derart dimensioniert, dass auch ein Lastzug innerhalb der &ffentlichen Flachen des
Geltungsbereiches wenden kann.

6.4 Ver- und Entsorgung / technische Infrastruktur
In den o&ffentlichen Verkehrsflachen sollen Schmutz- und Regenwasserkanéle verlegt werden. Die FuRwege-
trasse ermoglicht Verbindungen fur Versorgungstrager zu nordlich gelegenen Bereichen.

Die Wasserversorgung kann durch Erweiterung des bestehenden Netzes gewahrleistet werden.

Die Niederschlagsentwasserung kann aufgrund der vorhandenen Bodenverhéltnisse vsl. nicht ganzjéhrig
durch ortliche Versickerungsmafnahmen erfolgen.

Aufgrund der bereits angespannten Ausgangslage der Entwédsserungssituation im benachbart vorhandenen
Leitungsnetz, soll eine Ruckhaltung der Niederschlagswésser flr den sudlichen Teil des Plangebietes (incl.
der neuen Strallentrasse) in einem Stauraumkanal erfolgen. Fir den nérdlichen Teil des Gebietes (Bauge-
biet A) soll eine indirekte Einleitung der Dachwaésser in das nérdliche Gewdasser erfolgen. Auf das Anbringen
unbehandelter Metallbedachungen soll deshalb verzichtet werden. In einem 10,0 m breiten Streifen parallel
des Gewadssers sollen Mulden angelegt werden, die eine Ruckhaltung bewirken und gleichzeitig eine Unter-
grundversickerung ermdglichen. Vorhandene Geholzstrukturen sollen dabei beriicksichtigt werden. Diese
Mulden werden als private Anlagen auf der privaten Grundsticksfidche betrieben. Die Entwasserung von Hof-
flachen und Zufahrten in die Mulden kann im Einzelfall zugelassen werden, wenn entsprechend der konkre-
ten Nutzungsabsichten nachgewiesen wird, dass ein schadlicher Einfluss auf das Gewd&sser nicht entsteht.

Da sich das Baugebiet im erweiterten Niederungsraum des Meckelbachzuflusses befindet, sollen die im
Baugebiet A gelegenen Baukdrper aus Vorsorgeaspekten in leicht erhobener Position errichtet werden. Be-
zugspunkt fUr eine diesbezigliche Festsetzung ist die parallel verlaufende Erschlielungsstrafie.
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Zur Gewahrleistung einer ausreichenden Stromversorgung wird im Mittelteil des Gebietes eine lokale Trafo-
station ermdglicht. Der Standort fur die Trafo-Station wird durch die Ausweisung mittels Symbol grob festge-
legt. Ihre genaue Lage bleibt der Ausbauplanung vorbehalten.
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6.5 Grunflachen / Begriinung

6.5.1 Private Grinfilachen
Offentliche Grinflachen sollen nicht angelegt werden. Verkehrsflachen begleitende Grinflachen kénnen im
Privateigentum verbleiben.

6.5.2 Ausgleichsflachen

Insbesondere den noérdlichen Teilen der Plangebietsfidchen kommt eine herausgehobenere 6kologische Be-
deutung zu. Es handelt sich um den erweiterten Niederungsbereich des Flieligewassers Nr. 332.4000.400,
das ein Vorfluter des Meckelbaches darstellt. Der Nachbarbereich des Baches soll hdhenmaRig unverédndert
in 10,0 m Breite als Ausgleichsmalinahme gestaltet werden.

Dieser Streifen wird einerseits mit wechselfeuchten Mulden ausgestaltet, andererseits mit Gehdlzen in Form
einer frei wachsenden Hecke erhalten bzw. bepflanzt. So entstehen sowohl eine optische Eingrinung des
Baugebietes als auch ein wichtiges Linearbiotop, welches auch bislang bereits ansatzweise vorhanden ist.
Eine gesonderte Festsetzung von Einzelbdumen ist nicht erforderlich, da der gesamte Geholzbestand in die
,Fldchen mit MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft® integriert
ist. Die Entwasserungsmulden werden aullerhalb des Baumbestandes angelegt, sodass dessen Bestand
nicht gefahrdet ist.

Parallel des nach Norden fihrenden Geh-/Radweges wird ebenfalls eine MalR nahmenflache festgesetzt. Die-
se soll eine attraktive Verbindung zwischen Pienersallee und Nottulner Landweg gewahrleisten. Zugleich soll
die solitdre Eiche, die gesondert als zu erhalten festgesetzt wird, einen langfristigen Umgebungsschutz er-
fahren. Der unmittelbare Wurzelhals des hochstammigen Baumes soll von Gelédndeauffullungen freigehalten
werden und der Geh- und Radweg in deutlichem Abstand vom Stamm gefuhrt werden.

Die zuvor beschriebenen Ausgleichsmaflinahmen sowie die privaten Pflanzgebotsflachen wie auch (in einge-
schrankter Wertigkeit) die gartnerisch angelegten Grundstucksflachen und die 6ffentliche Grinflache gehen
in die Kompensationsberechnung zur Ermittiung von Eingriff und Ausgleich mit ein. Darlber hinaus sind wei-
tere Ausgleichsfestsetzungen innerhalb des B-Plan-Geltungsbereiches nicht vorgesehen.

6.6 Immissionsschutz

Das Plangebiet erheblich beeintrachtigende Immissionen liegen nicht vor. Die Abstdnde zu immissionsrele-
vanten Verkehrstragern sind hinreichend grof3. Vollerwerbslandwirte mit Intensivtierhaltung sind in der Nach-
barschaft nicht vorhanden. Die im Plangebiet eingeschrankt zuldssige Wohnnutzung geniel3t den immissi-
onsrechtlichen Schutzanspruch analog eines Gewerbegebietes bzw. Mischgebietes der BauNVO mit den
durch die TA-Larm fur die jeweilige Gebietskategorie vorgegebenen Immissionsrichtwerten.

Zur Beschrankung der Immissionen, die vom Plangebiet selbst auf die Nachbarschaft ausgehen kénnen,
werden im Baugebiet A nur ,nicht wesentlich stérende” Betriebe und im Baugebiet B nur ,nicht erheblich be-
lastigende” Betriebe zugelassen. Aufierdem wird eine Gliederung nach dem Abstandserlass Nordrhein-
Westfalen vorgenommen. Danach werden die Betriebsarten der Abstandsklassen | — VII fir unzul&ssig er-
klart. Nur ausnahmsweise, wenn im Einzelfall die Unbedenklichkeit gutachterlich nachgewiesen wird, k&n-
nen auch Anlagen der Abstandsklasse VIl zugelassen werden.

Durch die Festlegung von Ausgleichs- und Uberbaubaren Grundsticksflachen werden mégliche Schallquel-
len vom Nordrand des Gebiets abriicken missen. Zudem ist seitens des Investors im nordlichen Teilbereich
vor allem die Ansiedlung von Gewerbebetrieben mit Betriebsleiterwohnen vorgesehen. Da sich voraussicht-
lich Uberwiegend tertidre Nutzungen ansiedeln werden, ist nicht von einer erheblichen Belastung zukinftig
nordlich gelegener Wohnbaufldchen auszugehen. Eine Trennung der unterschiedlichen Nutzungsarten ge-
maf § 50 BImSchG ergibt sich durch zwischenliegende Grinflachen und das Gewasser.

Um noch weitergehende Immissionsschutzméglichkeiten vorbeugend zu verankern, wird der riickwartige
(nordlichste) Teil des Geltungsbereiches von offenen Kfz-Stellplatzen freigehalten und tlw. mit einem Pflanz-
gebot belegt.
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Zusatzlich wird darauf verwiesen, dass bei der Planung fUr die norddstlich unmittelbar jenseits des Meckel-
baches gelegenen Wohngebaude innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 245: Roxel Nottulner Landweg / Dorf-
feldstrale, im Hinblick auf das sldlich gelegene Gewerbegebiet, bereits folgende beschrénkende Festset-

zung getroffen wurde:

4. Schallschutzvorkehrungen geman § 9 (1) Ziffer 24 BBauG

Fur die geplante Wohnbebauung im westlichen Planbereich [...] mussen Schallschutzvorkehrungen getrof-
fen werden. Die zum stdlich gelegenen Gewerbegebiet hin liegenden Fenster von Aufenthaltsrdumen — aus-
genommen die von Kiichen — sind unzul&ssig, wenn sie nicht als Schallschutzfenster ausgebildet werden.
Sind es notwendige Fenster, mUssen sie aullerdem eine schallisolierte Luftungsvorrichtung haben. Ferner
sind die Grundrisse dieser Wohnbebauung so zu gestalten, dass Schlafrdume nicht nach Stiden orientiert
sind".

Produktionseinrichtungen, die problematische Abfélle im Hinblick auf die umgebenden Nutzungen erzeugen,
sind nicht vorgesehen.

6.7 Altlasten / Altstandorte :
Altlasten bzw. Bodenbelastungsverdachtsflachen im Sinne des gemeinsamen Runderlasses des Ministeri-
ums fir Stadtentwicklung und Verkehr, des Ministeriums fur Bauen und Wohnen, des Ministeriums fiir Um-
welt, Raumordnung und Landwirtschaft vom 15.05.1992 sind innerhalb des Plangebietes nicht bekannt.

6.8 Denkmalschutz / Archéologie

Belange des Bau- und Bodendenkmalschutzes werden innerhalb des Plangeltungsbereiches nicht berlhrt.
Bei Bodeneingriffen in einer Uber Jahrhunderte hinweg besiedelten Kulturlandschaft kénnen jederzeit archéo-
logische Funde und Befunde auftreten, sowie neue Bodendenkmale entdeckt werden kénnen. GemaR § 15
DSchG NRW ist die Entdeckung eines Bodendenkmals unverziglich der Stadt oder dem Landschaftsver-
band Westfalen-Lippe, Westf. Museum fur Arch&ologie/Amt fur Bodendenkmalpflege anzuzeigen. Die Fund-
stelle ist nach § 16 Abs. 1 DSchG NRW unverandert zu erhalten. Hinsichtlich einer Entdeckung von Boden-
denkmalern sind auf der Planzeichnung entsprechende Hinweise gegeben.

7. Flachenbilanz

Nutzung Flache in ha (ca.) Flachenanteil in %
Baugebiete 1,35 73

(davon Pflanz-/Erhaltungsgebot) (0,10)

Verkehrsflache 0,24 13

Flache fur Maltnahmen zur

Entwicklung von Natur und 0,26 14
Landschaft

Gesamt 1,85 100 %
8. Umweltbericht

8.1 Einleitung

8.1.1 Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des Bauleitplanes, einschlieRlich
der Beschreibung der Festsetzungen des Planes mit Angaben liber Standort, Art und Um-
fang sowie Bedarf an Grund und Boden des geplanten Vorhabens

Durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Vorgaben

geschaffen werden, um Flachen einer kieinflachigen gewerblichen Nutzung zur Verfligung zu stellen. Beab-

sichtigt ist eine Ausdehnung des vorhandenen Gewerbestandortes unter Beachtung der 6kologischen Gege-

benheiten und der Grundsétze und Ziele der Raumordnung und Landesplanung.

Bei dem Standort handelt es sich um den nérdlichen Teil des Gewerbestandortes Roxel — Nottulner Land-

weg. Dort soll im Endbereich einer vorhandenen ErschlieRungstrasse eine Arrondierung der im Flachennut-

zungsplan bereits dargestellten ,Gewerblichen Bauflache” erfolgen. Die zusétzlich bebaubaren Flachen wei-

sen eine Grofle von ca. 1,4 ha auf. Durch die Nutzung bereits vorhandener Erschlielungsanlagen ist eine

rechtlich zu begrindende Neuversiegelung auerhalb der eigentlichen Erweiterungsflache nicht erforderlich.
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8.1.2 Darstellung der festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die fiir den Bebauungsplan von
Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung
beriicksichtigt wurden

Der Gebietsentwicklungsplan hat nach dem Landschaftsgesetz NW die Funktion eines Landschaftsrahmen-

planes. Angrenzend befinden sich ausschlieRlich ,Wohnsiedlungsbereiche® bzw. ,Gewerbe- und Industrie-

ansiedlungsbereiche®. Ein aus diesen Vorgaben abzuleitender, konkretisierender Landschaftsplan liegt fur
den betreffenden Bereich bislang nicht vor. Auch spezielle Schutzausweisungen der Landesanstalt firr Oko-
logie, Bodenordnung und Forsten existieren nicht.

Ebenso wenig gibt es Bereiche, die dem Zustandigkeitsbereich der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie oder der

Vogelschutzrichtlinie zuzuordnen wéren.

Aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes ergeben sich fur den Geltungsbereich nur insofern zu

beachtende Umweltschutzziele, dass eine ost-west-orientierte Grinflache zwischen dem Meckelbach und

der westlich befindlichen freien Landschaft offen zu halten ist.

Von daher gelten ansonsten vorrangig die aligemein gultigen Ziele des Umweltschutzes, die sich u. a. aus
Bundesnaturschutzgesetz sowie dem Landschaftsgesetz NW ergeben.

8.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der Umweltprifung ermit-
telt wurden

Die vorliegenden Kenntnisse bei den einzelnen umweltrelevanten Schutzgitern vor und nach der MaR nah-

menrealisierung werden dargestellt und die beabsichtigten Vermeidungs-, Verminderungs- und Ausgleichs-

mafRnahmen erlautert.

8.2.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes, Progno-
se liber die Entwicklung des Umweltzustandes sowie geplante MaBnahmen zur Vermei-
dung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Grundlage der Bestandsbeschreibung ist ein Scopingprotokoll gemaR § 4 (1) BauGB sowie die Zusammen-

stellung aligemein verfugbarer Unterlagen.

8.2.1.1 Geologie/Bdden

- Bestand

Die Stadt Munster, Stadtteil Roxel, liegt im geologischen Gebiet von L6R und Sandi6R der Weichsel-
Kaltzeit/Oberkreide.

Vorherrschender Bodentyp des Planungsraumes ist Pseudogley, mittel bis schwach basenhaltig, teils pod-
solig, wie vor allem im Munsterland auf Geschiebelehm weit verbreitet.

Dieser staunasse Boden ist im Hinblick auf eine landwirtschaftliche Nutzung meliorationsbedurftig, vielfach
ertragsunsicher, im Sommer jedoch schnell trocken.

Hinsichtlich seiner natiirlichen Funktionen stellt der Bodentyp insbesondere einen Wasserspeicher dar und
bietet eine Lebensgrundlage fur entsprechend ausgerichtete Arten, die typisch fir Gewasserrand- und Au-
enbereiche sind.

Der lehmige Sand bis schluffige Lehm wird oft auf schwerem Unterboden angetroffen.

Etwa im Jahr 1965 wurden im Rahmen der Flurbereinigung Bodenauffillungen vorgenommen, um die land-
wirtschaftliche Qualitat der Fldchen zu verbessern.

Altlasten bzw. Bodenbelastungsverdachtsfldchen sind innerhalb des Plangebietes nicht bekannt.

- Prognose

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes tritt eine nennenswerte Versiegelung im Bereich der Bau-
gebietsflachen ein. Die Versiegelung in den Baugebieten wird bei maximal 60 bzw. 80 % liegen. Ein Verlust
des Oberbodens, verursacht durch Abgrabungen, wird jedoch vsl. nicht eintreten, da dieser im Bereich des
Grundstiickes wieder aufgebracht werden kann. Im Bereich der Verkehrsflachen ist von einer ca. 90 %igen
Versiegelung auszugehen. Bankettflaichen und Verkehrsflachenbegrinung tragen zum Erhalt unversiegelter
Bereiche bei. Im Bereich der privaten Grundsticke ist teilweise mit Geldndeauffillungen zu rechnen. Diese
kénnen durch Mutterbodenauftrag auf dem vorhandenen Oberboden vorgenommen werden, ohne die vorhan-
dene Bodenstruktur mafgeblich zu stéren. Falls Flllbdden aufgebracht werden sollen, ist der vorhandene
Oberboden aufzunehmen und auf die Fullbéden wieder aufzubringen.

10
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Die gewassernahen Gleybdden bleiben innerhalb der Bereiche fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft weitgehend erhalten — Gelandeaufflllungen sind untersagt; Ab-
grabungen entstehen durch die Ausmuldung von Teilrdumen in geringem Umfang.

11
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- Eingriffsvermeidung/-reduzierung

Durch eine Festsetzung der Grundflachenzahl unterhalb der Obergrenze der BauNVO im Baugebiet A wird
die potenziell mdgliche Versiegelung und damit Beeinflussung des Bodens deutlich reduziert. Durch
SchutzmafRnahmen des Gewéssernahbereiches bleiben dkologisch wertvolle Bodenbereiche von erhebli-
chen Eingriffen verschont.

Der insgesamt im Plangebiet dennoch erhebliche Eingriff in die natirliche Bodenschichtung kann durch eine
ortsnahe Verlagerung und einen fachgerechten Wiedereinbau des wertvolien Oberbodens wesentlich redu-
Ziert werden.

8.2.1.2 Gewaisser/Grundwasser

- Bestand

Im noérdlichen Randbereich des Plangebietes befindet sich der Gewasserlauf 332.4000.400. Dessen sdliche
B&schungsoberkante ragt tlw. in den Geltungsbereich hinein. Ca. 60 m 6stlich des Geltungsbereiches mun-
det dieser Vorfluter in den Meckelbach, der wiederum in den Aasee fliel3t.

Exakte Erkenntnisse zum Grundwasser in dem berthrten Bereich liegen nicht vor. Die nur eingeschrankt
durchlassigen Bdéden erschweren eine Versickerung der Oberflachenwasser in die Grundwasserleiter.

Eine gewisse Beeinflussung dessen Qualitat durch die bisherige Bodennutzung (Pferdeweide) ist nicht aus-
zuschlief3en.

- Prognose

Das Niederschlagswasser wird aufgrund der zusatzlichen Versiegelung aus dem mittleren und stdlichen
Gebietsteil grof¥flachig abgeleitet. Durch eine Retention innerhalb eines Stauraumkanals wird jedoch eine
verzbgerte Ableitung vorgenommen. Die verbleibende Menge aus dem nérdlichen Gebietsteil wird nach der
planungsrechtlich festgesetzten Ruckhaltung (Ausgleichsflache mit Mulden) verzdgert in das &rtliche Vor-
flutsystem eingeleitet. Angesichts der Art der Fliel3- und Versickerungsstrecke sowie der vorgesehenen Re-
tention ist nicht von nennenswerten Gewd&sserbelastungen auszugehen.

Stérungen der Grundwasserneubildung sind durch die Versiegelung ggf. lokal beschréankt zu erwarten. Eine
Qualitatsbeeintrachtigung des Grundwassers ist angesichts der Art der Nutzung nicht zu erwarten.
Landwirtschaftliche Stoffeintrage (z. B. Nahrstoffe) entfallen zukunftig, sodass dadurch auch eine gewisse
Entlastung zu erwarten ist.

Beeintrachtigungen des Hochwasserabflusses werden angesichts des Abstandes potenzieller Geldndeanfil-
lungen nicht erwartet. Im Rahmen einer moglichen Gewasserquerung durch den Geh- und Radweg ist dieser
Aspekt im Detail zu berlcksichtigen. Angesichts des deutlichen Abstandes baulicher Anlagen zum Gewéas-
ser ist eine konkrete Hochwassergefédhrdung nicht erkennbar. Aus Vorsorgegriinden wird dennoch eine Ho-
henfestsetzung fur die Bauk&rper vorgenommen.

- Eingriffsvermeidung/-reduzierung

Durch eine tlw. Versickerung der Niederschldge im Nahbereich des Gewassers kénnen Beeintrachtigungen
der Grundwasseranreicherung deutlich verringert werden. Mit der Versiegelungsbeschrankung auf max. 60

% im Baugebiet A werden zudem ansonsten denkbare Versickerungseinschrankungen vermieden.
Beeintrachtigungen der Grundwasserneubildung erfolgen damit in reduziertem Umfang und wirken im Hin-
blick auf den Umfang der GesamtmalRnahme nur sehr kleinrdumig.

Die Auswirkungen auf den Meckelbachzufluss sind angesichts der vorgesehenen Vermeidungs-
/VerminderungsmafRnahmen sowie die gewadssernahe Versickerung gering. Nennenswerte Auswirkungen auf
den Meckelbach sind angesichts der Riickhaltung der Niederschlagsspitzen (Stauraumkanal) ebenfalls nicht
zu erwarten.

8.2.1.3 Klima/Lufthygiene

- Bestand

Aufgrund des geringen Versiegelungsanteils ist grundsétzlich mit einer mittleren bis hohen Frischluft-
produktion zu rechnen. Ein topografisch bewirkter Abfluss derartiger Frischluft ist angesichts der geringen
Gelandeneigung allenfalls eingeschrankt gegeben.

Ein Luftaustausch erfolgt angesichts der Hauptwindrichtung vorwiegend in norddstlicher Richtung und wirkt
positiv auf den wohnbaulich verdichteten Teil des Siedlungsschwerpunktes Roxel.

Beeintrachtigungen der Lufthygiene durch menschliche Aktivitdten im nahen Umfeld und daraus resultieren-
de Immissionen liegen allerdings ebenfalls in gewissem Umfang (Kfz-Verkehr, Gebdudeheizung, landwirt-
schaftliche Gerlche etc.) vor.
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- Prognose

Durch die planungsrechtlich getroffenen Festsetzungen kénnen evil. geringfligige Klimaverénderungen ent-
stehen. Die zuséatzlichen versiegelten Flachen erzeugen im Kontrast zu Freiflachen héhere Temperaturamp-
lituden. Die Luftfeuchtigkeit wird vsl. geringfugig sinken. Von einer erheblichen Veranderung der Lufthygiene
ist jedoch allenfalls fir den unmittelbaren Plangeltungsbereich auszugehen. Ein Luftaustausch ist durch die
dreiseitig angrenzende offene Landschaft mdglich.

- Eingriffsregelung/-reduzierung

Durch verschiedene Festsetzungen des Planes (Erhaltungsgebote, Pflanzgebote, MaRnahmen) werden Ein-
griffe in den Geholzbestand reduziert/vermieden und zusétzlich weitere Geholzpflanzungen festgesetzt. Die
Sauerstoffproduktion wird damit geférdert.

Daneben werden die neuen Versickerungsmulden eine gunstige Auswirkung auf das Kleinklima haben.
Erhebliche Auswirkungen auf die értliche Klimasituation sind damit insgesamt gesehen nicht zu erwarten.

8.2.1.4 Arten/Lebensgemeinschaften

- Bestand

Die Karte der potenziellen naturlichen Vegetation zeigt im Geltungsbereich einen artenarmen Sternmieren-
Stieleichen-Hainbuchenwald.

Neben den Hauptbaumarten wie Stieleiche, Hainbuche und Buche sind auch Espe, Salweide, Moorbirke,
Vogelbeere anzutreffen. Als sparlich entwickelte Strauchschicht sind Hasel, Wei3dorn, Hundsrose, Was-
ser-Schneeball, Grauweide und Faulbaum zu erwarten.

In der Bodenvegetation besteht der Grundstock aus mesotraphenten Pflanzenarten. Fast immer frequentiert
sind Sternmiere, Buschwindréschen, Sauerklee, Hainrispengras, Flattergras, Weildwurz, Waldveilchen und
die Feuchtigkeitszeiger Rasenschmiele, Frauenfarn, Hexenkraut und Entferntéhrige Segge.

Die tatsachliche Vegetation besteht Uberwiegend aus den dominierenden StRgrésern des Intensivgrinlan-
des.

Im Osten grenzt ein ca. 8 — 10 m hoher Schwarzkiefernbestand an den Planungsraum.

Die Boschungsflachen des wasserfihrenden Gewassers im Stden sind mit einer Baum-Strauchhecke aus
Uberwiegend Erlen, Weiden, Eschen, Hainbuchen, Feldahorn und Holunder bestanden.

Die héherwiichsigen Baume haben i. M. einen Stammdurchmesser von 30 cm.

Im stdwestlichen Bereich des Gewdassers befindet sich angrenzend an die Hecke ein ca. 7 m breiter feuch-
ter krautiger, zum grofiten Teil mit Efeu bestandener Sukzessionsstreifen.

Die Baum-Strauchhecke, bestehend aus Erlen, Ahorn, Hainbuche, Holunder, Brombeere, trennt die angren-
zende Bebauung von der landwirtschaftlichen Nutzflache.

Im Bereich der Zufahrt zum Grinland ist die Verkehrsflache durch einige Baume, einer geschnittenen Hain-
buchenhecke und Straflenbegleitgriin gegliedert. In ihrer Achse befindet sich in der Grinlandfl&che eine alte
Traubeneiche mit einem Stammdurchmesser von 110 cm.

Aus faunistischer Sicht bieten die Gehdlzstrukturen tiberwiegend fir Kleinsauger, Insekten und Végel Le-
bens- und Nahrungsraume. Die Ackerflachen dienen einigen Vogelarten vsi. als Nahrungsraum.

Ein Vorkommen schiutzenswerter Arten im Bereich der Gewasser ist nicht bekannt. Hinweise auf derartige
Vorkommen liegen weder aus Beobachtungen der Vergangenheit noch aus dem bereits durchgefthrten Be-
teiligungsverfahren vor. Die vorhandenen Biotoptypen in Verbindung zu den benachbarten Nutzungen und
anthropogene Beeinflussungen lassen hochwertige Arten nicht erwarten.

Spezielle faunistische und floristische Untersuchungen wurden deshalb nicht durchgefihrt.

- Prognose

Gravierende Populationsverschiebungen sind nicht zu erwarten. Durch den Verlust der Grinlandflachen wer-
den sich erwartungsgemaf anzutreffende Tierarten, wie Gastvogelarten, die dieses Biotop als Rast- und
Nahrungsfldche nutzen, zurlickziehen. Entsprechende Ausweichrdume sind in der Nachbarschaft vorhan-
den.

Die randlichen Geholzstrukturen im Bereich des Gewassers bleiben als lineares Lebens- und Wanderbiotop
in ihrer Art erhalten.

Durch die B-Planfestsetzung, einen ca. 10 m breiten Randstreifen entlang des Gewéssers als Schutzstrei-
fen vorzusehen, wird der Bereich gestarkt und als Feuchtbiotop aufgewertet. Der Vegetationsbestand im
unmittelbaren Randbereich des Grabens bleibt erhalten. Erhebliche Eingriffe sind somit nicht zu erwarten.

- Eingriffsvermeidung/-reduzierung
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Insbesondere der Erhalt und die Starkung der Strukturen im unmittelbaren Bachbereich tragt zu einer Ein-
griffsvermeidung bei. Die Erweiterung des wasserbeeinflussten Bereiches (Versickerungsmulden) wird sogar
vergroRert und tragt somit zu einem unmittelbaren Ausgleich (z. B. fur die Anlegung des Geh-/Radweges)
bei.

8.2.1.5 Orts-/Landschaftsbild

- Bestand

Es handelt sich um einen derzeit unbebauten und relativ kleinflachigen landwirtschaftlich genutzten Randbe-
reich der Munsterlédnder Parklandschaft. Typische heckenartige Strukturen sdumen teilweise die linearen
Gewasserstrukturen.

Die Flachen sind teilweise weithin einsehbar. Der nérdlich und sudlich vorhandene bauliche Bestand tber-
formt jedoch die landschaftliche Erscheinung in ortsbildpragender Weise.

Die teilweise grofvolumigen Baukdrper sind nur unzureichend in den sich in &stlicher Richtung erstrecken-
den Kulturraum eingebunden.

- Prognose

Grundsétzliche Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild sind prinzipiell durch neue Baumafinahmen
zu erwarten. Die industriellen Bauten lassen eine Fernwirkung nicht ausschlie®en, da die gewerbliche Pro-
duktion und Lagerhaltung auf grolvolumige Bauweisen angewiesen ist. Durch H6henreglementierung und
Festlegung der offenen Bauweise werden potenzielle Auswirkungen jedoch stark beschrankt. Zur besseren
Einbindung in die Landschaft ist im B-Plan die Eingrinung des Baugebietes mit einer 2-3 m breiten Hecke
verbindlich vorgesehen.

Die alte Traubeneiche bleibt als landschaftsbildpragendes Element erhalten.

- Eingriffsvermeidung/-reduzierung
Mit den getroffenen Festsetzungen kénnen vor dem Hintergrund der vorhandenen értlichen Situation Beein-
trachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes vermieden werden.

8.2.1.6 Mensch/Gesundheit

- Bestand

Die Lebensqualitat erheblich stérende Immissionen liegen im Planungsraum nicht vor. Durch die benachbar-
te Gewerbenutzung sind betriebstypische Emissionen (vorwiegend verkehrlicher Art) zu erwarten. Immissi-
onswirksame Verkehrstrager weisen Abstdnde von mindestens 130 m (Bahnlinie) bzw. 220 m (Landesstra-
[3e) auf.

Der Planbereich befindet sich nicht in rdumlicher Nahe einer der 7 Hauptgrinziige der Stadt Munster, mit
deren anthropogenen und 6kologischen Funktionen.

- Prognose

Potenzielle Gefahrenquellen fur eine nachhaltige Beeintrdchtigung der menschlichen Gesundheit ergeben
sich somit bei Einhaltung der gesetzlichen Vorschriften im Planbereich und angrenzend nicht. Bestehende
Vorbelastungen durch das gewerbliche Umfeld, werden durch das Vorhaben nicht erheblich verandert. Hin-
sichtlich der verkehrlichen Situation ist keine nennenswerte zusétzliche Belastung durch die Nutzungsande-
rung zu befurchten.

- Eingriffsvermeidung/-reduzierung

Zur Beschrankung der Immissionen, die vom Plangebiet auf die Nachbarschaft wirken kénnen, wird eine
Gliederung nach dem Abstandserlass Nordrhein-Westfalen vorgenommen. Die Betriebsarten der Abstands-
klassen | — VIl werden fUr unzul&ssig erklart. Eine ausnahmsweise Zuldssigkeit wird nur fiir den Fall erméog-
licht, dass die Unbedenklichkeit nachgewiesen wird.

Aullerdem werden nur ,nicht wesentlich stérende” (Baugebiet A) bzw. ,nicht erheblich beldstigende“ (Bau-
gebiet B) Betriebe zugelassen.

Die Lage der Ausgleichsflachen entlang dem Gewéssergraben sowie die Riicknahme der Baugrenzen in
diesem Bereich und die Freihaltung des nordlichen Plangebietes von offenen Stellplatzanlagen, riickt mogli-
che Schallquellen von den zukinftigen Wohnbauflachen nordlich des Gewassergrabens deutlich ab.

Durch die Summe der Beschrankungen hinsichtlich der Nutzungsarten, deren Lage und Auspragung werden
mogliche Belastungen benachbarter Bereiche soweit reduziert, dass keine erheblichen Belastungen anzu-
nehmen sind.
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8.2.1.7 Kultur/Sachgiiter

- Bestand/Prognose

Innerhalb des Plangebietes sind keine Bau- und Bodendenkmaler bekannt. Auch Naturdenkmaéler sind nicht
vorhanden. Als Sachguter sind allenfalls die vorhandenen ErschlieBungsanlagen (Verkehrsflache, Ver- und
Entsorgungsleitungen) zu verstehen.

Diese Sachguter werden den aktuellen Nutzungserfordernissen angepasst; umweltrelevante Auswirkungen
ergeben sich daraus nicht.

Das Plangebiet wird zurzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt. Gem. § 1a (2) 2 BauGB darf die Inanspruch-
nahme landwirtschaftlich genutzter Flachen nur im notwendigen Umfang erfolgen. Im Stadtteil Roxel besteht
ein Mangel an stadtteilorientierten Gewerbegebietsflachen. Der Planung liegen konkrete Ansiedlungsinte-
ressen zu Grunde, so dass die Flacheninanspruchnahme dem aktuellen Bedarf entspricht und keine Vor-
ratsplanung darstellt.

8.2.1.8 Wechselwirkungen
Besondere Wechselwirkungen von Umwelteinflissen auf die verschiedenen Medien sind nicht erkennbar.

8.2.1.9 Planungsverzicht

Bei einer Nichtdurchfuhrung der Planung wird die derzeitige Umweltsituation im Plangeltungsbereich im We-
sentlichen erhalten bleiben.

Angesichts des Ansiedlungsbedarfes gewerblicher Betriebe wéren jedoch an anderer Stelle Baulandneu-
ausweisungen erforderlich. Somit wére dort von vsl. vergleichbaren Belastungen auszugehen.

8.2.2 Ermittlung des Umfangs des unvermeidiichen Eingriffs und der Ausgleichs-
/ErsatzmaBnahmen

Der zu erwartende Eingriff bezieht sich hauptséachlich auf die Versiegelung von Grinlandflachen. Das vor-

handene Gewerbegebiet soll in nérdlicher Richtung erweitert werden.

Die Bewertung des Eingriffs erfolgt nach dem Kompensationsmodell ,Bewertung von Eingriffen in Natur und

Landschaft nach § 4 LG im Stadtgebiet von Minster®, erarbeitet in Anlehnung an die Bewertungsgrundliagen

fur Kompensationsmaftnahmen bei Eingriffen in die Landschaft, MURL, 1996.

Neben den biotischen Faktoren werden hierbei die abiotischen Faktoren Boden, Wasser, Klima, der Gefahr-
dungsgrad sowie der Raumwert, der aus der Bedeutung im Grinsystem der Stadt Munster resultiert, bewer-
tet.

Grundlage fur die Bewertung ist die Aufteilung des Eingriffsbereiches in Biotoptypen und die Inwertsetzung
jedes einzelnen Biotoptyps nach dem Formblatt.

Folgendes Verfahren wird angewandt:

Bestandsbewertung:
Bewertung der Eingriffsflache vor dem Eingriff, differenziert nach den im Eingriffsbe-
reich vorkommenden Biotoptypen. Ermittlung der Werte Uber die Flachengréf3e des
Biotoptypes.

Eingriffsbewertung:

Bewertung der Eingriffsflache auf der Grundlage der Planung, differenziert nach Bio-
toptypen, unter Berlcksichtigung der Minimierungsansétze und Kompensations-
maflnahmen im Eingriffsraum.

Kompensationsbedarf ermittein:
Die Differenz zwischen Bestand und Eingriffsbewertung ergibt den Kompensations-
bedarf durch Kompensationsmalinahmen. Ist keine Differenz vorhanden bzw. wird
die Planung hoéher bewertet als der Bestand, ist der Eingriff ausgeglichen.

Bestandsbewertung der Kompensationsflachen:
In raumlicher Zuordnung werden innerhalb landschaftspflegerischer Konzepte fir
Teilbereiche der gesamtstadtischen landschaftspflegerischen Gesamtkonzeption fir
Ersatzmafinahmen mdgliche Malinahmen ausgewahit und die Flache, differenziert
nach Biotoptypen, bewertet.
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Bewertung der Kompensationsmaflinahmen:
Bewertung der Kompensationsmafinahmen, differenziert nach Biotoptypen gem.
Eingriffsbewertung

Ermittlung des Umfangs der Kompensationsmafinahmen:
Ermittlung der erforderlichen Kompensationsflache tber die 6kologische Wertstei-
gerung, die durch die Kompensationsmafinahme erzielt wird (Kompensationsflache
= Kompensationsbedarf in Wertpunkten ./. Wertsteigerung).

- Verlust des Biotoptyps landwirtschaftliche Nutzfldche (Grinland

Die im Geltungsbereich vorhandenen Grinlandflachen werden intensiv landwirtschaftlich genutzt. Mit negati-
ven Einflissen durch Pestizid- und Dingemitteleinsatz sowie durch Beweidung ist zu rechnen. Die Artenviel-
falt dieser Grinlandflache ist gering. Es dominieren Suf3gréser.

Das gestérte Bodenprofil hat ein mittelmaRiges Vorkommen, eine mittlere Bedeutung fur die Grundwasser-
neubildung ist gegeben, die Bedeutung fur das Klima ist eher hoch.

Die Bedeutung dieses Biotoptyps im Stadtgebiet ist hinsichtlich seiner Seltenheit, Natirlichkeit und Vielfalt
im mittleren Bereich anzusetzen.

- Verlust der Biotoptypen Baum-Strauch-Hecken. teilweise mit Ruderalflur sowie Schwarzkiefernbestand
Das Plangebiet ist in den Randbereichen mit Gehdlzbestand versehen.

Baum-Strauch-Hecken begrenzen das Gebiet im Studen und schitzen das vorhandene Gewésser. Diese im
Stadtgebiet Munster relativ selten vorkommenden Vegetationsstrukturen haben auch fir die abiotischen
Faktoren relativ groRe Bedeutung. Aufgrund des mittleren bis hohen Gefdhrdungsgrades sdllen sie soweit
wie maglich erhalten bleiben, da der Ersatz eines relativ langen Wiederherstellungszeitraumes bedarf. Eine
gewisse Beeintrachtigung durch die Einflisse der Grunlandfiachen sind gegeben.

- Verlust der Biotoptypen StraBenbegleitgriin und geschnittene Hecke
Die Grunstrukturen im Bereich der Verkehrsflachen stellen sich als kleinflachige bodendeckende Grinfla-
chen, teilweise mit Einzelbaumen versehen bzw. als geschnittene Hainbuchenhecke dar.

Die relativ niedrige Biotoptypenbewertung dieser Biotoptypen ist wegen ihrer geringen Seltenheit, Geféhr-
dung und Naturndhe sowie guter Regenerierbarkeit des Pflanzenbestandes berechtigt. Eine gewisse Bedeu-
tung fur das Klima bzw. die Wasserrickhaltung ist jedoch gegeben.

- Verlust der Biotoptypen vollversiegelte Verkehrsflachen und Schotterflédchen

Die vorhandenen Verkehrsflachen sind asphaltiert und kénnen als 6kologisch wertlos eingestuft werden. Die
kleine geschotterte Flache in diesem Bereich der Zufahrt ist stark verdichtet und die Grundwasserneubildung
ist ebenfalls eingeschrénkt.

- Verlust des Biotoptyps Einzelbaum

Die vorhandene Traubeneiche mit einem Stammdurchmesser von 110 cm und einem Kronentraufbereich von
ca. 375 m? hat einen hohen 6kologischen Wert. Der Gefahrdungsgrad und die Ersetzbarkeit ist erheblich,
darum sollte das Geholz unbedingt erhalten werden.
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Bewertunasobiekt: Bebauungsplanvorentwurf Nr. 498 "Roxel - Gewerbegebiet
Bestand (Februar 2005) noérdlich Nottulner Landweg / Edelkampsfeld"”
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Wasserschutzfunktion 2 3 2 3 2 1 - 1 -
Bedeutung fiir die Grundwasserneubildung 5 5 5 S 4 3 1 2 -
I Bedeutung fiir die Wasserriickhaltung 6 7 7 7 6 6 1 2 7
Selbstreinigungskraft von Gewéssern - - - - - - - -
Abhangigkeit des Biotoptyps vom Wasserhaushaltf 3 8 5 8 4 4 1 1 8
Bedeutung fir die Kaltluftproduktion 9 5 5 5 3 2 1 1 5
I Bedeutung fur den Klimaausgleich 6 8 7 8 6 6 1 2 8
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Mittelwert | x 2 10,55} 13,09} 11,45{ 13,09 8,36 | 7,27 | 2,00 | 3,09 | 13,78
Seltenheit des Biotoptyps 4 8 5 8 4 3 - 1 8
Natiirlichkeitsgrad 4 7 4 7 3 3 1 1 7
Strukturvielfalt des Biotoptyps 4 7 6 7 6 6 1 2 8
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II Bedeutung im Griinsystem 3 3 3 3 3 3 1 1 3
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Fur die Kompensation des im vorherigen Kapitel ermittelten Eingriffsflachenwertes stehen auf Grundlage des
neuen Bebauungsplanes folgende landschaftspflegerische MaRnahmen im Geltungsbereich selbst zur Ver-
flgung:
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Baugebiete
Einen groRen Kompensationsanteil bieten die Erweiterungsflaichen des Gewerbegebietes. Die Grundfl&-

chenzahl von 0,6 bis 0,8 bietet hier den Ansatz, das AusmaR der Versiegelung festzustellen. Die nicht ver-
siegelten Flachen stehen fur Begriinungsmafinahmen zur Verfigung. Die Festsetzungen des B-Planes
beinhalten zudem Pflanzgebote westlich, nérdlich und 6stlich des Geltungsbereiches, die einen schmalen
Geholzstreifen entstehen lassen, die die Einbindung in die Landschaft verbessern.

Die versiegelten Flachen haben keinen 6kologischen Wert und werden in der Bewertungstabelle entspre-
chend eingestuft.

Die verbleibenden Freifldchen werden vsl. als Rasenfladchen hergestellt bzw. mit nicht heimischen Pflanzen
begrint. Eine gewisse Bedeutung fiir die abiotischen Faktoren ist gegeben. Das relativ niedrig bewertete Bi-
otop ist nur wenig gefahrdet und schnell ersetzbar.

Die vorhandene randliche Eingriinung des Gewerbegebietes kann zum gréfiten Teil erhalten bleiben. Die
Festsetzungen des B-Planes geben eine bindende Begrinung mit standortgerechten heimischen Gehdlzen
als Hecke zur Einbindung in die Landschaft vor.

Zuséatzlich kénnen Fassaden- und Dachbegriinungen einen weiteren Beitrag zum Naturschutz in der Stadt
leisten, dadurch kénnen Beeintrachtigungen (z. B. lokalklimatische Belastungen wie Aufheizung oder be-
schleunigter Oberflachenabflusses) vermindert werden. Allerdings ist die Ausgleichswirkung solcher Maf3-
nahmen eher gering. Eine Festsetzung derartiger MalRnahmen ist deshalb nicht vorgesehen.

Private Stellplatzanlagen (ab 5 Stellplatzen) sind mit Bdumen zu begriinen, um neben einem optischen auch
einen kleinklimatischen Effekt zu bewirken.

Flachen mit MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Im Bereich des vorhandenen Gewassers ist ein 10 m breiter Schutzstreifen mit Mainahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft vorgesehen. Eine landschafts- und standortge-
rechte Gestaltung und Eingrinung entlang des Feuchtbiotops bereichert und erweitert diesen tlw. ausge-
muldeten wechselfeuchten Bereich.

Insgesamt entsteht ein naturnah gestalteter Grunstreifen, parallel zum Gewasser, der die Funktion als Line-
arbiotop unterstiitzt und Beeintrachtigungen durch das Gewerbegebiet abpuffert.

Verkehrsflachen

Durch den B-Plan sind ca. 2.425 m? als Verkehrsflachen ausgewiesen. Diese Flachen werden vsl. mit einer
Bitumendecke oder Betonsteinpflaster befestigt und stellen somit eine 100 %ige Versiegelung dar, die 6ko-
logisch wertlos sind.

Der Geh- und Radweg soll mit einem wasserdurchlassigen Belag versehen werden, der héhere Bedeutung
far Wasser und Boden hat.

Ca. 10 % der ausgewiesenen Verkehrsflachen werden als Grunflachen angelegt. Diese Grunflachen werden
als StraRenbegleitgriin intensiv gestaltet und sind den negativen Einflussen der Verkehrsfldche ausgesetzt.
Die Bewertung erfolgt in Anlehnung an die Einstufung entsprechend dem Bestand.

Einzelbaum

Die vorhandene Traubeneiche bleibt als prégendes Landschaftshildelement entsprechend B-Plan-
Festsetzung erhalten. Die vorgesehene Parkanlage soll den Kronentraufbereich schiitzen. Trotzdem erféhrt
der Baum durch die Schaffung des neuen Gewerbegebietes einen gewissen 6kologischen Wertverlust, der
bei der Berechnung bertcksichtigt wurde.
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Seltenheit des Bodentyps 1 6 6 6 2 1 3 6
I Nattirlichkeit des Bodenprofiles 1 4 8 8 2 1 4 6
Pufferfunktion des Bodens 1 7 7 7 2 1 4 7
Natiirliches 6kolog. Entwicklungspotential 1 4 6 7 1 1 2 6
Wasserschutzfunktion - 2 2 3 1 - 1 -
Bedeutung fiir die Grundwasserneubildung 1 5 5 5 2 1 3 -
I Bedeutung fur die Wasserriickhaltung 1 6 7 7 2 1 6 7
Selbstreinigungskraft von Gewéassern - - - - - - - -
Abhzngigkeit des Biotoptyps vom Wasserhaushalt] 1 3 6 7 1 1 4 7
I Bedeutung fiir die Kaltluftproduktion 1 5 5 5 1 1 2 5
Bedeutung fir den Klimaausgleich 1 5 7 7 2 1 6 7
Bedeutung fiir die Lufthygiene 1 5 7 7 1 1 5 7
Summe | 10 52 66 69 17 10 40 58
Mittelwert | x 2 2,00 | 9,45 |12,00]12,55| 3,09 | 2,00 | 7,27 | 12,89
Seltenheit des Biotoptyps - 3 6 8 1 - 3 8
Naturlichkeitsgrad 1 4 5 7 1 1 3 6
Strukturvielfalt des Biotoptyps 1 5 6 7 2 1 6 7
Artenvielfalt 1 3 5 7 1 1 3 6
Artenschutzwert - - - - - - - -
Vielfalt von Biotoptypen im Untersuchungsraum - 3 S 5 1 - 5 5
Bedeutung im Biotopverbund - 3 6 6 1 - 2 5
Einbindung (Hemerobie der Nachbarbiotope) 1 2 5 5 1 1 3 4
Summe i 4 23 38 45 8 4 25 41
Mittelwert 1l x 3 3,00 9,86 | 16,29| 19,29 | 3,43 | 3,00 | 10,71} 17,57
Gefahrdungsgrad - 3 5 7 1 - - 8
- I Ersetzbarkeit 1 4 7 8 1 1 1 9
Summe Il 1 7 1215 2] 1 1] a7
Mittelwert HHl x 3 3,00 | 10,50 18,00} 22,50 | 3,00 | 3,00 | 3,00 | 25,50
ll Bedeutung im Griinsystem 1 3 3 3 3 1 1 3
Wert IV x 2 2| 6|6 ]| 6| 6| 2]2]c%
Biotoptypenwertstufe o © P o s o o =
= Summe der Mittelwerte | - IV /. 10 Sl jalstelslals
i i i el Q ~ S o
Werteinheiten des Biotoptyps S ) 5 2 = g - §
= Biotoptypenwertstufe x Flache By = o o e ~ o o
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Eingriffsbilanzierung
Bebauungsplanvorentwurf: Stadt Miinster-Roxel, B-Planes Nr. 498 "Roxel - Gewerbegebiet nordlich Nottulner Landweg / Edelkampsfeid”
[Eingriff |
Nr. Bezeichnung GroRe | Wertein- durch- Wertein- durch- | Wertein- | durch- | Wertein- | durch- | Ausgleichs-
Teil- m? heiten schnittl. heiten schnittl. heiten- schnittl. heiten- schnittl. defizit
be- Bestand Wert- Planung Wert- defizit Wert- Uber- Wert- in Wert-
reich stufe stufe stufen- schuss stufen- einheiten
. Bestand Planung verlust erhéhung
1_|Gewerbegebiet 184451 80611 437 44194 240 36417 197 36417
18.445] 80611 437 44194 2,40 36417 1.97 Defizit: 36417
Ausgleich |
JUberschuss:
Summe Werteinheiten Eingriff: -36.417] Zusétzlicher Kompensationsflachenbedarf in m? bei Zugrundelegung einer
Summe Werteinheiten Ausgleich: Wertstufensteigerung auf der Kompensationsflache um 36
Bilanz Eingriff/Ausgleich: -36.417] 10115,83

Der zusatzliche Kompensationsflachenbedarf soll auf der Flache in Gemarkung Roxel, Flur 37, Flurstick 3
ausgeglichen werden.

Nach Vorabstimmung mit dem Amt fur Grinflachen und Umweltschutz der Stadt Miinster ist auf der vorhan-
denen landwirtschaftlich intensiv genutzten Flache durch die Anpflanzung von standortgerechten heimischen
Gehdlzen sowie der Anlage einer wechselfeuchten Sukzessionsflache und freiwachsenden Hecke im Be-
reich der Stralle ,Dahlkamp” eine Wertstufensteigerung auf der Flache um ca. 3,6 mdglich.

Fir einen vollstandigen Ausgleich (100 %) wéare somit eine Flache von ca. 1 ha erforderlich.

Die Abwagung zum Ausgleichsumfang hat sowohl umweltschutzbezogene wie auch wirtschaftliche Aspekte
einzubeziehen. Mit dem Vorhaben werden zwar unbebaute Flachen erstmals in Anspruch genommen und in
groReren Teilen versiegelt. Auch der Landschaftsraum zwischen Nottulner Landweg und Pienersallee wird
hiermit schrittweise verkleinert. Diesen Eingriffen steht jedoch die Schaffung stadtteilorientierter Gewerbe-
standorte gegenlber, die in Roxel kaum noch angeboten werden kénnen. Das Vorhaben entwickelt ein be-
stehendes Gewerbegebiet weiter, was maligeblich zu einer kompakten Siedlungsentwicklung beitragt. Des-
halb ist es gerechtfertigt einen reduzierten Ausgleich von ca. 80 % des ermittelten Kompensationserforder-
nisses vorzusehen.

8.2.3 In Betracht kommende anderweitige Planungsmdéglichkeiten

Grundsatzlich ist der Eingriff unvermeidbar, da ein hoher Nachfragedruck nach kleinteiligen Gewerbeflachen
gegeben ist. Im Stadtteil Roxel sind kaum vergleichbare Fldchen in der hier vorgesehenen Gréfienordnung,
die kurzfristig mobilisierbar sind, vorhanden.

Im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung wurden bereits grundséatzliche Standortabwégungen vorge-
nommen. Dabei ist der gewahlte Plangeltungsbereich als ein geeigneter Ansiedlungsbereich fiir Gewerbebe-
triebe eingestuft und dargestellt worden.

Eine Fortfihrung der Erschlieungsstralle bis zum Westrand des Gebietes mit der Option einer méglichen
Weiterflhrung als Schleife zum Nottulner Landweg zuriick wurde u. a. aus 6kologischen Griinden (zuséatzli-
cher, vermeidbarer Eingriffstatbestand) verworfen.

Weitere grundsatzlich sich unterscheidende Planungsmoglichkeiten kommen nicht in Betracht.
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9. Zusatzliche Angaben
9.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der

Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der
Angaben aufgetreten sind
Als Verfahren zur Bestimmung von Eingriff und Ausgleich wurde das Kompensationsmodell von MURL
(1986) ,Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft nach § 4 LG im Stadtgebiet Munster” zugrunde ge-
legt.

Gutachten zu speziellen Sachverhalten (wie Boden, Grundwasser, Verkehrsemissionen) liegen nicht vor,
sodass deren Bewertungen auf allgemein vorliegenden Informationen beruhen. Im Bereich Flora/Fauna lagen
keine speziellen Begutachtungen vor, sodass ebenfalls nur allgemein vorhandene Kenntnisse bertcksichtigt
wurden.

Eine Erstellung derartiger Gutachten ist aufgrund der nur kleinrdumigen Erweiterung des Siedlungsbereiches
bei Vorhandensein grundsatzlich bekannter Strukturen und vor dem Hintergrund des Fehlens konkreter Hin-
weise auf umweltrelevante Problemstellungen nicht erforderlich.

9.2 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkun-
gen der Durchfiihrung des Bauleitplanes auf die Umwelt (Monitoring)

Durch die planungsrechtliche Zuldssigkeit werden wie zuvor dargelegt Vorhaben mit tlw. erheblichen umwelt-

relevanten Auswirkungen ermdglicht. Eine Prufung der Einhaltung der Festsetzungen wird u.a. im Rahmen

der bauordnungsrechtlichen Genehmigung vorgenommen. Auch nachtragliche Verstdlie werden im Ver-

dachtsfall geprift und ordnungsbehérdlich verfolgt.

Im Falle der Realisierung eines nordlich des Gewéassers gelegenen Wohngebietes sollte die Art der, im
Plangebiet angesiedelten, Firmen im Hinblick auf deren Emissionen Uberprift und die Vertraglichkeit der un-
terschiedlichen Nutzungen erneut thematisiert werden.

Eine permanente Unterhaltung der Gewasser erfolgt zudem durch den Unterhaltungswerband im Rahmen der
regelmafRigen Gewasserpflege.

9.3 Allgemein verstidndliche Zusammenfassung

Die Neuausweisung von Gewerbeflachen zur Ansiedlung von Gewerbebetrieben bedingt teilweise erhebliche
Eingriffe in Natur und Landschaft. Diese erfolgen vorwiegend durch die Versiegelung bislang unbebauter Fl&-
chen sowie einer Stdrung des Landschaftsbildes.

Nicht vermeidbare Eingriffe konnen nur teilweise durch einen das Landschaftsbild harmonisierenden Aus-
gleich (neue Hecken) innerhalb des Geltungsbereiches kompensiert werden. Mdglichst im Nahbereich sollen
die verbleibenden Kompensationsdefizite ersetzt werden.

Durch die Realisierung der Gewerbenutzungen und deren Erschlielungsanlagen werden die Umweltschutz-
glter in unterschiedlichem Ausmal berihrt. Die zu erwartenden Beeintrachtigungen (wie Oberbodenverlage-
rung, Verringerung der Grundwasseranreicherung, Erhdhung der Temperaturamplitude, Verdrangung von Ar-
ten) wirken jedoch allenfalls kleinrdumig und stellen keine erhebliche Beeintrachtigung des Naturhaushaltes
dar. Auch die Auswirkungen auf den Menschen und dessen Gesundheit kdnnen durch Nutzungs-
beschrankungen auf ein Ausmaf reduziert werden, dass erhebliche Auswirkungen ausschlief3t.

Insgesamt ist somit von einer umweltvertraglichen Realisierung der Planungsziele auszugehen. Zur Realisie-
rung der stadtstrukturellen Ziele eines angemessenen Angebotes an stadtteilorientierten Gewerbeflachen
sind die Eingriffe erforderlich.

10. Realisierung der Planung / DurchfiihrungsmaBnahmen

Die Realisierung der Planung obliegt dem Vorhabentrager. Die erforderlichen Flachen befinden sich komplett
in dessen Eigentum, so dass bodenordnerische Ma3nahmen bzw. Flachenerwerb nicht erforderlich sind.
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Hinsichtlich der baulichen/erschlielungstechnischen Umsetzung wird zwischen dem Vorhabentrager und
der Stadt Munster ein entsprechender Durchfihrungsvertrag geschlossen.

Die Realisierung der Planung wird sich auf die personlichen Lebensumsténde der in dem Bereich wohnen-
den und arbeitenden Menschen zwar auswirken, nachteilige Auswirkungen in wirtschaftlicher oder sozialer
Hinsicht sind jedoch nicht ersichtlich. Ein Sozialplan ist daher nicht erforderlich.

Diese Begriindung dient gemaR § 9 (8) Baugesetzbuch als
Anlage zu dem durch den Rat der Stadt Minster am

als Satzung beschlossenen vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 498: Roxel - Gewerbegebiet nordlich Nottulner Landweg /
Edelkampsfeld '

Mdinster,

Dr. Tillmann
Oberblrgermeister
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Anlage 3
zur Vorlage Nr. 102/2006

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 498: Roxel — Gewerbegebiet nérdlich Not-
tulner Landweg / Edelkampsfeld

Textliche Festsetzungen gemaR BauGB, BauNVO

1.

10.

Im Baugebiet A sind - nicht wesentlich stérende-

- Buro- und Verwaltungsbetriebe sowie

- Wohnungen oder Wohngeb&ude fiir Betriebleiter oder Aufsichtspersonen
zuldssig.

Die Geschossflache fur Wohnungen oder Wohngebdude darf max. 50 % der Geschossflache des da-
zugehorenden Betriebes im Plangebiet aufweisen (§12(3) BauGB). Die Wohnnutzung genieft den im-
missionsrechtlichen Schutz analog eines ,Mischgebietes® gemaRk BauNVO. Die Immissionsrichtwerte
der TA- Larm (60 dB(A) tags, 45 dB(A) nachts) sind zu beachten.

Im Baugebiet B sind - nicht erheblich beldstigende-

- Gewerbebetriebe und

- Labor- und Entwicklungsbetriebe sowie

-notwendige Wohnungen flr Betriebsleiter oder Aufsichtspersonen
zul&ssig.

Die Geschossflache der Wohnungen darf max. 35 % der Geschossflache des dazugeh&renden Betrie-
bes im Plangebiet aufweisen (§12(3) BauGB). Die Wohnnutzung genielRt den immissionsrechtlichen
Schutz analog eines ,Gewerbegebietes* gem. BauNVO. Die Immissionsrichtwerte der TA- Larm (65
dB(A) tags, 50 dB(A) nachts) sind zu beachten.

In den Baugebieten A und B ist Einzelhandel ausgeschlossen. Im Baugebiet B sind ausnahmsweise
Einzelhandelsflachen bis max. 150 m? Verkaufsflache zuldssig, wenn sie als untergeordneter Be-
triebsteil gelten und die Waren in einem raumlich-funktionalen Zusammenhang mit cer im Plangebiet
ausgeUbten Produktion / Dienstleistung stehen (§12(3) BauGB).

Nebenanlagen, soweit es sich um Gebadude handelt, sind aullerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfla-
chen nicht zuldssig. Sonstige Nebenanlagen, Stellplatze, Carports und Garagen sind auf den Flachen
ausgeschlossen, fur die ein Pflanzgebot festgesetzt ist. Offene Kfz-Stellplatze haben einen Mindestab-
stand von 20,0 m zur nérdlichen Geltungsbereichsgrenze einzuhalten. (§ 12 (6) und § 14 (1) BauNVO)

Eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflache durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberkante,
durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird, ist nicht zulassig. (§ 19 (4) BauNVO)

Die Gebdudehohe darf max. 8,5 m im Baugebiet A und max. 10,0 m im Baugebiet B nicht Uberschrei-
ten. Bezugspunkt fiir die Héhenangabe ist jeweils die Oberkante der fertig gestellten Wege und Stra-
Ren, die zur unmittelbaren Erschlielung dienen, gemessen in der Mitte der Fassadenlange des jeweili-
gen Gebaudes bzw. Gebaudeteils. (§ 16 (2) Nr. 4i. V. m. § 18 (1) BauNVO)

Innerhalb der mit Pflanzgebot belegten Fidchen, sowie entlang - nicht zur 6ffentlichen Verkehrsflache
orientierter und auflerhalb der Uberbaubaren Bereiche gelegener - privater Grundsticksgrenzen sind
standortgerechte Gehélze (z. B. Hainbuche, Haselnuss, Holunder, Heckenrose, Schneeball) im Pflanz-
verband von 1,0 x 1,0 m in min. 2,0 m Breite (wenn nicht zeichnerisch anders festgesetzt) vollflachig zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Ausfélle sind zu ersetzen. (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Innerhalb ebenerdiger Stellplatzanlagen ist pro 5 Stellplatze ein groRkroniger Laubbaum mit einem
Stammumfang von min. 16-18 cm fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Pro Baum ist eine
offene Vegetationsflache von min. 2,5 x 2,5 m vorzusehen. (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

In den Flachen mit MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
sind wechselfeuchte Mulden auRerhalb des Gehélzbestandes mit Uberlaufen zum Gewésser anzule-
gen. In den verbleibenden Wiesenbereichen sind standortgerechte Gehdlze im Pflanzverband von 1,0 x
1,0 m vollffachig zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Ausfélle sind zu ersetzen. Im Bereich der Trau-
beneiche sind tlw. auch Extensivrasenflachen zuldssig. Auffillungen sind in diesen MaRnahmenberei-
chen nicht zuldssig. Hohenlbergdnge zu den angrenzenden Gewerbegebietsflachen durfen nur durch
Gelandebdschungen ausgeglichen werden. (§ 9 (1) Nr. 20 und 25a BauGB)

Die Dachflachenwasser des Baugebietes A sind in Mulden (im Bereich der Mafinahmenflachen) abzu-
leiten. Unbehandelte Metalldacher sind in diesen Bereichen nicht zulassig. § 9 (1) Nr. 16 u. 20 BauGB)



1.

12.

Im Baugebiet A sind die erdgeschossigen FuRbodenh&hen zum Schutz vor mdéglichen Uberflutungen
min. 0,3 m Uber Oberkante der fertig gestellten Wege und StraRRen, die zur unmittelbaren Erschlieflung
dienen, anzulegen. (§ 9 (1) Nr. 16 BauGB)

Anlagen und Betriebe der Abstandsklassen I-VIlI (geméaR Abstanderlass vom 02. April 1998) sind unzu-
lassig. Ausnahmsweise sind Betriebe der Abstandsklasse VIl zuldssig, sofern der Immissionsschutz
gewabhrleistet und dies durch qualifizierte Gutachten nachgewiesen wird.

Textliche Festsetzungen gemdfR BauO NRW

1.

Grundstiickseinfassungen an den ErschlieRungsflachen sind nur in Verbindung mit einer der Erschlie-
Rungsflachen zugewandten Eingrinung mit standortgerechten Gehélzen zuléssig. Dahinter liegende
Zaune oder Mauern diirfen 1,80 m Hoéhe nicht Gberschreiten (Bezugshéhe: Fahrbahnoberkante). Auf
den Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschatft sind ortsfeste Ein-
friedungen (z.B. Zaune, Mauern) unzuléssig. (§ 86 (1) Nr.5 BauO NW)

Im Bereich der westlichen Wendeanlage sind an deren West-, Stid- und Stidostseite in einem Abstand
von 1,0 m zu der 6ffentlichen Verkehrsflache (Freihaltezone) Einfriedungen sowie Bepflanzungen mit
mehr als 0,2 m Wuchshéhe nicht zugelassen. (§ 86 (1) Nr.4 und 5 BauO NW)

Anlagen der AuRenwerbung diirfen nur am Ort der Leistungserbringung, jeweils an den Geb&udeseiten,
die zur 6ffentlichen ErschlieRungsflidche ausgerichtet sind, angebracht werden. Sie sind unterhalb der
Traufhdhe der zugehdrigen Bauwerke zu installieren und durfen max. 1/3 der jeweiligen Fassadenlénge
einnehmen. Bewegliche- und Wechsellichtanlagen sind nicht zul&ssig. (§ 86 (1) Nr.1 BauO NW)

Die Bedachungen der baulichen Anlagen sind als Flach- oder Neigungsdach mit einem Neigungswinkel
zwischen 0 und 15° auszubilden.

Hinweise

1.

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, aber auch Verédnde-
rungen und Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung
von Bodendenkmalern ist der Gemeinde und dem Landschaftsverband Westfalen- Lippe, Westf. Muse-
um fur Archéologie - Landesmuseum und Amt fir Bodendenkmalpflege, Munster, anzuzeigen. Die
Fundstelle ist unverandert zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt drei Tage nach Zugang der Anzeige
und bei schriftlicher Anzeige spétestens eine Woche nach deren Absendung. Die Obere Denkmalbe-
hérde kann die Frist von drei Werktagen verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die
Bergung eines Bodendenkmals dies erfordert (§§ 15 und 16 DSchG).

Zur Realisierung dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde ergénzende 6ffentlich- rechtli-
che vertragliche Vereinbarungen zwischen der Stadt Minster und dem Vorhabentrager abgeschlossen
(Durchfthrungs vertrag).
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