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Betrifft

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 114 Teilabschnitt IV: Zentrum Nord - mittlerer Bereich
Kenntnisnahme des gednderten Entwurfes

Beratungsfolge

06.02.2007 Bezirksvertretung Munster-Mitte Bericht
14.02.2007 Ausschuss fur Stadtplanung, Stadtentwicklung, Verkehr und Wirtschaft Bericht

Bericht:

Die Verwaltung beabsichtigt aufgrund des Wechsels der Verfahrensart den Entwurf der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 114 Teilabschnitt IV: Zentrum Nord — mittlerer Teil
erneut 6ffentlich auszulegen.

Die SMS Projekt-Consult GmbH -ein Unternehmen der Sparda-Bank Minster eG- beabsichtigt im
Zentrum Nord sudlich des KomCenters (zwischen Albrecht-Thaer-Stral3e, Joseph-Konig-Stralle
und Anton-Bruchhausen-Straf3e) die Errichtung eines 20-geschossigen Burohochhauses mit ei-
ner Bauhthe von ca. 66 m. Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 114 Teilabschnitt IV lasst hier
zurzeit lediglich eine Bebauung mit max. 25 m Héhe zu. Dartber hinaus wird eine kleine im Be-
bauungsplan Nr. 114 Teilabschnitt V festgesetzte Verkehrsflache lberplant. Fir die Realisierung
der Bau- und Investitionsabsichten ist daher die Schaffung des Planungsrechtes erforderlich.

Der Rat hat in seiner Sitzung am 29.06.2005 den Beschluss zur vorhabenbezogenen Anderung
dieses Bebauungsplanes gefasst. Die Birgeranhérung gem. 8 3 (1) BauGB fand am 30.06.2005
statt. Vom 05.09. bis 05.10.2005 wurden die zustandigen Behorden und Trager offentlicher Be-
lange beteiligt. Die Ergebnisse dieser Beteiligungen wurden in der Uberarbeitung des Plankon-
zeptes bericksichtigt.

Der Entwurf der vorhabenbezogenen 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 114 Teilabschnitt IV
hat vom 06.03. bis 06.04.2006 offentlich ausgelegen. Wahrend der Offenlegung wurden keine
gravierenden Bedenken und Anregungen zur vorhabenbezogenen Bebauungsplananderung vor-
getragen.

Mit der Bebauungsplananderung soll Klarheit Gber die kiinftige stadtebauliche Zielsetzung fur den
zentralen Bereich des Zentrums Nord geschaffen werden. Im Hinblick auf eine flexiblere Gestal-
tung des Nutzungskonzeptes und die aktuell noch andauernden Verhandlungen mit potenziellen
kinftigen Nutzern, soll anstelle des zundchst angestrebten vorhabenbezogenen Planungsrech-
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tes, die stadtebauliche Zielsetzung im Wege einer reguldaren Bebauungsplané&nderung festge-
schrieben werden.

Die projektbezogene Steuerung erfolgt damit weiterhin tUber die Festsetzung von Kerngebietsfla-
chen — wie im tbrigen Zentrum Nord auch — und deren Gliederung nach Nutzungsarten und -
dichten, sowie durch erganzende textliche Festsetzungen.

Nahere Einzelheiten zur Anderung des Bebauungsplanes sind aus den Anlagen ersichtlich.

Aus planungsrechtlichen Griinden bedingt der Wechsel der Verfahrensart die erneute Of-
fenlegung der Bebauungsplanéanderung.

Die wahrend der ersten Offenlegung vorgetragenen Anregungen sollen dem Rat mit den Anre-
gungen aus der erneuten Offenlegung gemeinsam zur Entscheidung vorgelegt werden.

Mit dem kiinftigen Vorhabentrager wird ein Stadtebaulicher Vertrag abgeschlossen, der ergan-
zende Regelungen u.a zu qualitativen Aspekten des zulassigen Einzelhandels im MK-1 Gebiet
sowie zur gestalterischen Auspragung des Projektes und zur Ubernahme des projektbezogenen
ErschlieBungsaufwandes umfassen wird.

Die Offenlegung soll im Marz 2007 erfolgen.
V.
gez.

Schultheild
Stadtdirektor

Anlagen:
1. Begriindung
2. Textliche Festsetzungen
3. Plan (verkleinert)
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