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Anlage 1 zur
Vorlage Nr. 206/2007

NIEDERSCHRIFT

Uber eine

Burgeranhérung nach § 3 (1) BauGB

zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 504
— Hiltrup — Am Hagen / Brucknerstral3e

Anlass: Blrgeranhérung zum Entwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 504 -
Hiltrup — Am Hagen / Brucknerstral3e

Stadtbezirk: Munster — Hiltrup
Zeit: 13.02.2007, 18:00 Uhr -19:50 Uhr
Ort: Stadthalle Hiltrup,

Westfalenstral3e 197, 48165 Minster
Teilnehmer: ca. 70 Burgerinnen und Burger
Leitung der Blrgeranhérung: Bezirksvorsteher Herr Dr. Christian Télle
Vertreter des Amtes
fur Stadtentwicklung, Stadtplanung Herr Ulrich Winter
und Verkehrsplanung: Herr Eberhard Wilsmann
Vorhabentrager und Entwurfsverfasser: Herr Ludger Rohde

Zu Beginn der Veranstaltung begrii3t der Bezirksvorsteher Herr Dr. Télle die anwesenden Birgerinnen und
Birger und stellt die Vertreter der Verwaltung und den Vorhabentrager vor. Er erlautert den Zweck der Biir-
geranhdrung und informiert die Anwesenden Uber den Ablauf der Veranstaltung.

Im Anschluss erlautert Herr Winter den Anlass und den Zeithorizont der Planung. Insbesondere verweist er
auf den weiteren Ablauf des Bebauungsplanverfahrens. Nach dieser Burgeranhérung haben die Birger
zum Zeitpunkt der Offenlegung des Bebauungsplanentwurfes nochmals die Mdglichkeit, schriftlich Anre-
gungen vorzubringen.

Das Plangebiet begrenzt sich auf das Grundstiick einer ehemaligen Hofstelle stidlich der Strale Am Ha-
gen, nordlich der Brucknerstral3e, westlich des vorhandenen FuRBweges, zwischen der Von Flotow Stral3e
und der StralRe Am Hagen und umfasst ca. 7.300 mz2,

Im Flachennutzungsplan ist der Bereich bereits als Wohnbauflache ausgewiesen. Der bisher rechtsverbind-
liche B-Plan Nr. Hi 1 setzt Uberwiegend ,private Grunflachen” fest.

Es sollen freistehende Einfamilien- und Doppelh&user in eineinhalb geschossiger Bauweise auf Grundstu-
cken von 250-800 m? entstehen.

Sodann wird anhand einer Bildprésentation das Plangebiet und seine nédhere Umgebung vorgestellt. In
diesem Zusammenhang stellt Herr Winter den Inhalt und die Grundziige des Planentwurfes dar. Auch wer-
den zwei Musterhauser (Einzelhaus/Doppelhaus) préasentiert, deren Dimension und Gestaltung durch ver-
tragliche Vereinbarung mit dem Vorhabentrager fixiert werden sollen.

Herr Dr. Tolle bittet anschlieend die Burgerinnen und Brger, sich zu der vorliegenden Planung zu &uf3ern.

. Mehrere Birgerinnen und Birger beméngeln den Planentwurf hinsichtlich der kleinteiligen Parzel-
lierung der neuen Grundstiicke. Grundstiicke dieser Grofenordnung passen nach ihrer Ansicht nicht in
diese Wohngegend, bzw. nicht in ihr Viertel. Das ,Musikerviertel“ sei karakterisiert durch groRere Grundstu-
cke mit grofl3eren, bebauten Flachen, jedoch geringeren Gebaudehthen. Die geplante Bebauung sei insbe-
sondere fir die angrenzenden Nachbarn ein groBer Nachteil, eine Beeintrachtigung des Wohnwertes werde
entstehen. Der Marktwert ihrer Grundstticke wirde sich durch diese Planung verschlechtern. Diese Wert-
minderung sei nicht hinzunehmen.

Insgesamt sei die Planung — auch hinsichtlich der zulassigen Wohneinheiten zu dicht.
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Des weiteren wird die festgesetzte Gebadudehdhe von 9,50 m, verbunden mit einer zweigeschossigen Bau-
weise als zu hoch bemangelt.

Um Einfamilienhauser zu tragbaren Preisen anbieten zu kdnnen, sind heute, angesichts des bestehenden
Bodenpreisniveaus, kleinere Grundstiicksgrofien unvermeidbar. Die vorgesehenen Grundstiicksgré3en
(mind. 250 gm fur Doppelhaushalften, bzw. max. 800 gm fir ein freistehendes Einfamilienhaus) bewegen
sich im heute Ublichen Rahmen. Die Gefahr einer Wertminderung fir die Nachbargrundstiicke wird nicht
gesehen.

Die ausgewiesene Zweigeschossigkeit ist um den Zusatz erganzt, dass das zweite Vollgeschoss nur im
ausgebauten Dachraum zuldssig ist. Optisch handelt es sich somit um eine

1 % -geschossige Bebauung.

Die Verwaltung sagt eine Uberpriifung der max. Gebaudehéhe sowie der Zahl der zulassigen Wohneinhei-
ten pro Einzelhaus zu.

. Eine Birgerin beméngelt die ,Gleichférmigkeit* der Bebauung.
Eine gewisse ,Gleichstellung” in der Architektursprache ist stadtplanerisch gewlinscht. Der Vorhabentrager
fuhrt aus, dass innerhalb dieses Rahmens individuell auf die Erwerberwiinsche reagiert werden kann.

. Mehrere Birger befurchten aufgrund der Zulassigkeit von ,freien Berufen“ reine Birogebaude.

.Freie Berufe" sind gemaf textlicher Festsetzung gegentiber der Wohnnutzung im Gebaude nur unterge-
ordnet zuléssig.

Auf Nachfrage erlautert der Vorhabentrager, dass die Bebauung im Niedrigenergiehausstandart ausgefiihrt
wird.

In Beantwortung einer entsprechenden Frage erklart die Verwaltung, dass mit der Bebauung kein zuséatzli-
cher Spielflachenbedarf entsteht. Der Bedarf kann auf dem vorhandenen Spielplatz in der Nachbarschaft
abgedeckt werden.

. Ein Birger beflirchtet, dass Probleme mit der Schmutzwasserentsorgung entstehen kdnnten, da die
vorhandenen Querschnitte nicht ausreichend dimensioniert seien.

Eine ordnungsgemaRe Schmutzwasserentsorgung ist gemaf Priifung durch das stadtische Tiefbauamt

gewabhrleistet.

. Mehrere Birger befurchten zusatzliche Verkehrsprobleme. Die Anliegerstral3e ,Am Hagen" verkrafte
nicht das durch ca. 16 Wohneinheiten hervorgerufene, zusatzliche Verkehrsaufkommen. Weiterhin
seien in der Planung keine weiteren Flachen fur Besucherstellplatze vorgesehen und schlieRlich lage
der Anknupfungspunkt der geplanten Stichstrae unter dem Gesichtspunkt der Verkehrssicherheit
falsch.

Die vorgetragenen Bedenken werden von der Verwaltung nicht geteilt. Die Stral3e ,Am Hagen* ist ausrei-

chend leistungsfahig, die zusatzlichen Verkehre aufzunehmen. Im Bereich der vorhandenen Fahrbahnver-

schwenkung bestehen ausreichend Abstellmdglichkeiten fir Besucherfahrzeuge. Der gewahlte Ankniip-
fungspunkt der StichstralRe ist unter allen gepruften und moglichen Varianten die sinnvollste L6sung. Das

Problem erhéhter Fahrgeschwindigkeiten auf Anliegerstral3en ist mit Mitteln der Bauleitplanung nicht I6sbar.

Nachdem keine weiteren Wortmeldungen vorliegen beendet Herr Dr. Télle die Veranstaltung mit Dank an
alle Anwesenden gegen 19:50 Uhr.

Bezirksvorsteher Protokollfiihrer
Dr. Christian Tolle Eberhard Wilsmann
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