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1. Planungsanlass

In den Industrie- und Gewerbegebieten des Bebauungsplans Nr. 155 gibt es Bestrebungen,
bisher gewerblich genutzte Flachen und Gebaude durch Einzelhandelsbetriebe umzunutzen.
Diese stadtstrukturell unerwiinschten Umnutzungsprozesse sind auf der Grundlage der Fest-
setzungen des giiltigen Bebauungsplanes in der Fassung der 4. Anderung nicht hinreichend
abzuwehren. Um absehbare Fehlentwicklungen zu vermeiden und die Einzelhandelsentwick-
lung an die Ziele des Einzelhandelskonzepts anzupassen, ist es erforderlich, den Bebauungs-
plan zu &ndern und die Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben zu beschranken.

Am 30. 06. 1993 hat der Rat der Stadt Miinster den Beschluss zur 5. Anderung gefasst, um die
Zulassigkeit von Einzelhandelsnutzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplans weitgehend
auszuschlieBen. Am 05. 04. 2006 hat der Rat zur Sicherung der Planungsziele eine Verande-
rungssperre erlassen.

2. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im Stadtbezirk Mlnster-Stidost, im Stadtteil

Gremmendorf, zwischen Dortmund-Ems-Kanal und der York-Kaserne, nérdlich begrenzt durch
die Trasse der Umgehungsbahn. Der Geltungsbereich umfasst die (iberwiegend bebauten und
gewerblich genutzten Grundstiicke entlang des Hoéltenwegs, Kesslerwegs und Krogerwegs so-
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wie daran angrenzende unbebaute Flachen, die Bahntrasse und einige Wohngrundstiicke ent-
lang des nach Osten fiihrenden Teils des Bonifatiusweges.

Der Geltungsbereich der 5. Anderung entspricht dem Geltungsbereich des Bebauungs-
plans Nr. 155 in der Fassung der 4. Anderung.

3. Strukturelle Situation

3.1. Planungsrechtliche Situation

Der Bebauungsplan Nr. 155 ,Gewerbegebiet Héltenweg" ist seit dem 19. 03. 1976 rechtskraftig.
Er wurde zur planungsrechtlichen Sicherung der ErschlieBung und baulichen Nutzung der
Grundstlicke im Bereich Holtenweg aufgestellt. Als Art der baulichen Nutzung werden tberwie-
gend Gewerbe-, Industrie- und Mischgebiete festgesetzt; kleinere Flachen werden als Reine
und Allgemeine Wohngebiete ausgewiesen.

Der Bebauungsplan wurde 1977, 1978, 1979 und zuletzt 1984 ge&andert. Die Anderungen wa-
ren nicht wesentlich und bezogen sich auf Nutzungsanderungen in Teilbereichen des Gel-
tungsbereichs oder auf Vorschriften zur Baugestaltung. Die Zuléassigkeit von Einzelhandelsbe-
trieben ist zurzeit nach den Vorschriften der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom

15. 09. 1977 zu beurteilen. Demnach sind Einzelhandelsbetriebe bis zu einer Geschossflache
von 1 500 mz2 zulassig.

3.2. Nutzungsstruktur im Plangebiet

Die Flachen im Geltungsbereich sind Uberwiegend bebaut. Es Uberwiegen Produktions-, Ver-
waltungs-, Biro-, Handels- und Handwerksbetriebe. Auf den gewerblichen und auf den ge-
mischten Bauflachen wirtschaften in untergeordnetem Umfang auch Einzelhandelsbetriebe
(siehe Tabelle 1). Sie fiihren mitunter zentrenrelevante Sortimente gemaf Minsteraner Sorti-
mentsliste (siehe Anhang). Die Verkaufsflachengré3en reichen von 20 m2 bis 1 000 mz,

Tabelle 1: Einzelhandelsbetriebe im Gebiet des Bebauungsplans Nr. 155

Einzelhandelsbetrieb Adresse Gebietstyp VK (m?)
Elektrowaren Hoéltenweg 35 GE 350
Baumaschinen, Werkzeuge Holtenweg 55 GE 400
Blumenhandel, Werkstattladen Kesslerweg 38-42 GE 150
Mdébel/Biromébel Kesslerweg 55 GE 780
Papiere, Folien, Klebstoffe Krégerweg 32 Ml 20
Mébel/Bliromobel Krogerweg 33-47 MI 1000

Gesamt: 2 700

(Quelle: Einzelhandelsdatenbank, Stand Dezember 2005)
4. Ziele und Inhalte der Planung / Grundziige der  Planung

Durch die Plananderung sollen absehbare Fehlentwicklungen vermieden und die Einzelhan-
delsentwicklung im Geltungsbereich des Bebauungsplans an die Ziele des Einzelhandelskon-
zepts angepasst werden. Die Anpassung des Bebauungsplans erfolgt Uber eine Ergdnzung der
textlichen Festsetzungen. Sie beinhaltet vornehmlich die Steuerung des Einzelhandels in den
Gewerbe-, Industrie- und Mischgebieten und die Gewahrung eines erweiterten Bestandsschut-
zes fir bestehende, zukiinftig Gberplante Einzelhandelsnutzungen (8 1 Abs. 10 BauNVO). Die
Festsetzungen fur die Allgemeinen und Reinen Wohngebiete des Bebauungsplans bleiben un-
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verandert, da hier kein Handlungsbedarf besteht. Gleiches gilt fiir alle zeichnerischen Festset-
zungen des Bebauungsplans. Nach der Plananderung gilt fir das Plangebiet die Baunutzungs-
verordnung in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gultigen Fassung, die bisherige
Festsetzung Nr. 1.3 entfallt

4.1 Generelle Ziele des Einzelhandelskonzeptes

Fir die vorliegende Planung sind insbesondere folgende generelle Ziele des Einzelhandelskon-
zeptes von besonderer Relevanz:

- Sicherung einer quantitativ bzw. qualitativ guten Versorgung,

- Sicherung zentrenrelevanter Versorgungsstrukturen,

- Sicherung von Grundflachen fir produzierendes Gewerbe und Handwerk.

Zur Sicherung der bestehenden Versorgungsstrukturen wird eine Weiterentwicklung einer be-
darfsgerechten, wohnortnahen Versorgung in geordneten stéadtebaulichen Strukturen ange-
strebt. Im Rahmen einer verbraucherorientierten Einzelhandelspolitik ist die Erhaltung dieser
Versorgungsstruktur nicht nur unter dem Aspekt der wohnortnahen Angebotsbereitstellung
sinnvoll, sondern auch im Hinblick auf eine qualitatsvolle Angebotsverbesserung. Das bedeutet,
dass die begrenzten Entwicklungspotentiale aktiv auf die im Einzelhandelskonzept ausgewie-
senen Standorte zu lenken ist. Dies erfordert einen planerisch steuernden Eingriff. In diesem
Gesamtkontext ist die vorliegende Planung entsprechend einzuordnen.

Als ,Sekundarziel" fur die Planung ist die Sicherung von Gewerbeflachen fir das produzierende
Gewerbe und fur das Handwerk zu nennen. Bedingt durch héhere Grundstiicks-, Miet- und
Stellplatzkosten in zentralen Lagen haben sich Gewerbegebiete teilweise vom Standort fir pro-
duzierendes Gewerbe und Handwerk zu Einzelhandelsagglomerationen bzw. Fachmarktstand-
orten gewandelt. Diese Entwicklung ging einher mit einem deutlichen Anstieg der Miet- und
Grundstlckspreise, die eine sukzessive Verdrangung des arbeitsplatzintensiven Gewerbes und
Handwerks beschleunigte.

Die weitere Ausdehnung des Einzelhandels in die gewerblichen Bauflachen fuhrt auf Grund der
groReren 6konomischen Mdglichkeiten des Einzelhandels dazu, dass die Bodenpreise fiir diese
gewerblichen Wirtschaftszweige nicht mehr bezahlbar sind, was in der Konsequenz gewerbli-
che Neuansiedlungen in Minster erschwert.

Die Erhaltung von Entwicklungsmadglichkeiten fur gewerblich produzierende Wirtschaftszweige
ist vor dem Hintergrund einer notwendigen Diversifaktion der Wirtschaftsstruktur einerseits und
eines differenzierten Arbeitsplatzangebotes andererseits in Miinster besonders notwendig. Dar-
Uber hinaus stellt insbesondere das Handwerk einen wichtigen Bestandteil der unternehmens-
bezogenen und haushaltsbezogenen Versorgung dar.

Das Ziel der Stadt Minster ist es, die Entwicklungsféhigkeit der bestehenden produzierenden
Unternehmen zu sichern und auch weitere Unternehmen dieser Wirtschaftszweige fur den
Standort Munster zu gewinnen. Daher soll mit Hilfe des Einzelhandelskonzeptes dazu beigetra-
gen werden, dass auch fur das produzierende Gewerbe und Handwerk ausreichende und fi-
nanzierbare raumliche Entwicklungsspielrdume in Munster vorhanden sind.

Diese Argumentation bildet einen ergdnzenden, generellen Begriindungszusammenhang fur
die vorliegende Planung.

4.2 Gewerbe- und Industriegebiete

Uber den vorhandenen Besatz an Einzelhandelsnutzungen hinaus gibt es im Geltungsbereich
des Bebauungsplans Nr. 155 Bestrebungen, bislang gewerblich genutzte Flachen und Gebau-
de durch Einzelhandelsbetriebe umzunutzen. Diese Entwicklung ist u. a. auf den Strukturwan-
del im Einzelhandel mit seinem Trend zu gréf3eren Einheiten zurtickzufiihren. Durch die gestie-
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gene Mobilitat weiter Teile ihrer Kundschaft beschranken sich Einzelhandelsbetriebe bei der
Realisierung ihrer gednderten Anspriiche auch nicht mehr auf die zentralen Bereiche der Stadt.
Die vergleichsweise glinstigen Grundstiickspreise und Grundstiicksgré3en bieten aus Sicht der
ansiedlungswilligen Einzelhandelsbetriebe attraktive Standortvoraussetzungen. (Der Boden-
richtwert der gewerblichen Bauflachen betragt 50 Euro.)

Einzelhandelsbetriebe sind in der Lage, auf gleicher Flache deutlich hdhere Renditen zu erwirt-
schaften als andere Gewerbebetriebe. Deshalb kdnnen auf Dauer steigende Grundstiickspreise
auch fur die gewerblichen Bauflachen des Gewerbegebiets Holtenweg erwartet werden. Die
dort vorhandenen Anlagen mit geringerer Flachenproduktivitat (z. B. Lagerhallen) wiirden da-
durch nach und nach verdrangt. Um angesichts ohnehin knapper GE- und GI-Flachen den
Verbleib dieser Gewerbebetriebe mit ihren Arbeitsplatzen im Plangebiet und in der Stadt Mins-
ter zu sichern, ist beabsichtigt, die Neuansiedlung von Einzelhandelsbetrieben in den gewerbli-
chen Bauflachen des Plangebiets auszuschlieRen.

Dieses Ziel wird durch das vom Rat der Stadt Miinster 2004 beschlossene Einzelhandelskon-
zept unterstitzt, das als stadtebauliches Entwicklungskonzept gem. § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB
zu beriicksichtigen ist. Das Einzelhandelskonzept sieht fir Gewerbegebiete vor, dass auller-
halb bestimmter, festgelegter Bereiche nur in bestimmten Ausnahmeféllen Einzelhandelsan-
siedlungen mdglich sind. Die Gewerbe- und Industriegebiete des Bebauungsplans Nr. 155 z&h-
len nicht zu diesen Bereichen. Demnach soll es hier — auch zum Schutz und zur Starkung der
zentralen Versorgungsbereiche — keine weitere Einzelhandelsentwicklung geben. Dies betrifft
sowohl die Neuansiedlung als auch zukinftige Verkaufsflachenerweiterungen bestehender Ein-
zelhandelsbetriebe. Aus diesen Griinden wird der Einzelhandel in den Gewerbe- und Industrie-
gebieten des Bebauungsplans ausgeschlossen (textliche Festsetzung Nr. 1.4).

Die Belange der Einzelhdndler werden durch diese Festsetzung nicht tibermafiig einge-
schrénkt. Einzelhandel mit nicht-zentrenrelevanten Sortimenten ist auf den als Mischgebiet
festgesetzten Flachen dieses Bebauungsplans auch weiterhin planungsrechtlich zulassig. Zu-
dem befinden sich in unmittelbarer Nahe zum Geltungsbereich dieses Bebauungsplans entlang
des Albersloher Wegs sowie entlang des Gremmendorfer Wegs bis zu WLE-Strecke stadtstruk-
turell vertragliche, verkehrsguinstig gelegene und potenziell erweiterungsféhige Einzelhandels-
standorte. Der Flachennutzungsplan (Beiplan ,Raumliche Entwicklungsschwerpunkte fur Zent-
renfunktionen®) und das Einzelhandelskonzept (,Standortbereiche fir die Einzelhandelsentwick-
lung“) bezeichnen diesen Bereich als ,Stadtbezirkszentrum® und ,Geschéftslage der Grundver-
sorgung“. Damit ist dieser Bereich fir die Stadt Mlnster ein Schwerpunktraum fiir die kinftige
Einzelhandelsentwicklung. Darliber hinaus entsteht mit der méglichen Aufgabe der York-
Kaserne langfristig erhebliches Potenzial fur die Ansiedlung weiterer, auch groR3flachigerer Ein-
zelhandelsbetriebe in zentraler Lage von Gremmendorf.

Des Weiteren weist das Einzelhandelskonzept fiir das Segment ,Fachmarktzentrum / Themen-
standort” im Nahbereich des Planungsgebietes die Standortbereiche ,GE - Loddenheide / Al-
bersloher Weg / Gewebepark Loddenheide” (E2) sowie ,Hammerstral3e / Trauttmansdorffstra-
Re" (E3) aus. Hier stehen ausreichend Flachenpotentiale fir grofl3flachige Fachmarktentwick-
lungen zur Verfligung.

Zusammenfassend ist also festzustellen, dass fiir die in folge der Plan&dnderung beschrankten
Einzelhandelsnutzungen in erheblichem Umfang entsprechende ,Ausweichstandorte” plane-
risch angeboten werden kénnen.
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Die Festsetzung Nr. 1.4 dient insbesondere dem Schutz der (produzierenden) Gewerbebetriebe
(s. 0.); die Art und Weise ihrer derzeit ausgetibten oder zukinftigen Betriebsflihrung soll da-
durch nicht unbotmafig eingeschrankt werden. Dies beinhaltet die Méglichkeit, sich ergdnzen-
de Einkommensquellen erschliel3en und einen umfassenden Service gewahrleisten zu kénnen.
Daher ist es in Ubereinstimmung mit dem Einzelhandelskonzept ausnahmsweise zuléssig, die
auf dem jeweiligen Baugrundstiick hergestellten Produkte, Waren und Dienstleistungen sowie
Waren, die in einem engen funktionalen Zusammenhang zu diesen stehen, in Verkaufsraumen
vor Ort anzubieten (sog. Handwerkerklausel).

Einer Unterwanderung der Ziele dieser Bebauungsplandnderung durch Ausnutzung der Hand-
werkerklausel soll entgegengewirkt werden, indem die Verkaufsflache auf hochstens 250 m?
begrenzt wird und die Einzelhandelsnutzung nur in baulich und flachenmé&Rig der
Dienstleistungs- bzw. Produktionsstatte deutlich untergeordneten Betriebsteilen des Gewerbe-
betriebs zulassig ist. In begriindeten Einzelfallen kann von diesen Begrenzungen abgewichen
werden, um bspw. den Handel mit Autos, Autoteilen, -zubehd6r und -reifen in Verbindung mit ei-
ner Kfz-Werkstatt zu erméglichen, sofern die Ziele des Einzelhandelskonzepts nicht beeintrach-
tigt werden. Die textliche Festsetzung Nr. 1.4 wird daher um die Handwerkerklausel in Verbin-
dung mit einer Abweichungsmaglichkeit, erganzt.

4.3 Mischgebiete

In Auseinandersetzung mit der besonderen Versorgungsstruktur Miinsters wurden fiir das Ein-
zelhandelskonzept zentrenrelevante und nicht-zentrenrelevante Sortimente identifiziert (,Muns-
teraner Sortimentsliste”, siehe Anlage). Das Einzelhandelskonzept fordert, zentrenrelevante
Sortimente als Hauptsortimente nur in bestimmten zentralen Lagen des Stadtgebiets zuzulas-
sen. Damit werden die zentralen Einzelhandelsstandorte vor der Konkurrenz dezentraler
Standorte geschutzt. (Die Entwicklungspotenziale fir die Ansiedlung von Einzelhandlern mit
zentrenrelevanten Sortimenten in den zentralen Lagen sollen zugleich erhdht werden.) Zu den
zentralen Lagen gehort auch das nahe gelegene Stadtbezirkszentrum Siidost am Alberslo-

her Weg in Gremmendorf. Das Gebiet des Bebauungsplans Nr. 155 gehdrt nicht zu den defi-
nierten zentralen Lagen. Die (weitere) Ansiedlung von Einzelhandel mit zentrenrelevanten Sor-
timenten wiirde die Entwicklung des Stadtbezirkszentrums und damit die verbrauchernahe Ver-
sorgung der Bevélkerung gefahrden. Daher sind in den Mischgebieten des Geltungsbereichs
zukinftig nur nicht-zentrenrelevante Einzelhandelssortimente zuléssig (siehe textliche Festset-
zung Nr. 1.5), um den Bestand und die Entwicklung in den zentralen Lagen zu schitzen. Ein
weitgehender Einzelhandelsausschluss ware mit dem beabsichtigen Charakter eines Mischge-
biets nicht vereinbar.

Einzelhandelsbetriebe mit nicht-zentrenrelevanten Hauptsortimenten fhren allerdings regel-
mafig Erganzungs- bzw. Randsortimente. Ein vélliger Ausschluss zentrenrelevanter Sorti-
mentsbestandteile ist unangemessen, eine unbeschrankte Zulassigkeit kann jedoch dazu fih-
ren, dass allein durch die GréRRe der Verkaufsflache zentrenrelevanter Randsortimente schadli-
che Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche entstehen. In Ubereinstimmung mit dem
Einzelhandelskonzept sollen zentrenrelevante Randsortimente deshalb in begrenztem Umfang
auf maximal 10 % der jeweiligen Verkaufsflache, jedoch héchstens auf 700 m2, ausnahmsweise
zulassig sein, wenn ein direkter Bezug zum Hauptsortiment vorhanden ist. Durch die Obergren-
ze von 10 % soll sichergestellt werden, dass die zentrenrelevanten Randsortimente den nicht-
zentrenrelevanten Sortimenten dauerhaft deutlich untergeordnet bleiben und sich nicht zu ei-
nem eigenstandigen Kundenmagneten entwickeln. Sollte es durch bauliche Erweiterungen zu
einer erheblichen Verkaufsflachenzunahme einzelner Betriebe kommen, ist die Verkaufsflache
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des Randsortiments durch die Obergrenze von 700 m2 absolut beschrankt. Dieser Grenzwert
orientiert sich an der Schwelle zur GroRflachigkeit geman § 11 Abs. 3 BauNVO.

AuRerdem soll den Gewerbetreibenden — analog zu der Regelung in den GE- und GI-Gebieten
—auch in den Mischgebieten ausnahmsweise gestattet sein, ihre zentrenrelevanten Produkte
vor Ort in baulich und flichenmafig der Dienstleistungs- bzw. Produktionsstéatte untergeordne-
ten Verkaufsrdumen bis 250 m2 Verkaufsflache anzubieten, wenn sie in einem funktionalen Zu-
sammenhang zu den von ihnen hergestellten Giitern und Dienstleistungen stehen. Der Festset-
zung Nr. 1.5 werden daher entsprechende Ausnahmetatbestande hinzugefligt.

4.4 Erweiterter Bestandsschutz fiir den bestehenden Einzelhandel
Der Einzelhandelsbesatz des Plangebiets ist bislang relativ gering (siehe Tabelle 1). Der Be-
stand wird zum Teil durch die Regelungen nicht erfasst oder bleibt tiber die Ausnahmetatbe-
stande auch weiterhin zulassig:
- Im Gewerbegebiet fallt der Blumenhandel/Werkstattladen (Kesslerweg 38-42) unter die
Ausnahmeregelung der Handwerkerklausel;
- im Mischgebiet fallt die Einzelhandelsnutzung Papiere/Folien/Klebstoffe (Krogerweg 32)
unter die Ausnahmeregelung der Handwerkerklausel;
- im Mischgebiet bleiben Mdbel/Bliromébel (Wohnen, Kroégerweg 33—47) als nicht-
zentrenrelevantes Sortiment allgemein zulassig.

Ein Teil der vorhandenen Einzelhandelsbetriebe wirde sich aufgrund der geanderten Festset-
zungen kiinftig nur noch im Rahmen des Bestandsschutzes entwickeln kénnen. Dies trifft auf
folgende Betriebe zu:

- Elektrowaren, Holtenweg 35, Gemarkung Miinster, Flur 175, Flurstiick 236

- Baumaschinen/Werkzeuge, Héltenweg 55, Gemarkung Minster, Flur 175, Flurstick 257

- Biromobel, Kesslerweg 55, Gemarkung Miinster, Flur 172, Flurstiick 300

Vorrangiges Ziel der Bebauungsplananderung fiir die Gewerbe- und Industriegebiete des Gel-
tungsbereichs ist es, die gewerblichen Bauflachen auch zukiinftig Nutzungen mit relativ gerin-
gerer Flachenproduktivitat vorzuhalten. Aufgrund des bislang geringen Einzelhandelsbesatzes
stellt die Sicherung des Status Quo das angemessene Mittel zur Erreichung dieses Ziels dar.
Unter Berticksichtigung wirtschaftlicher Belange und zur Vermeidung unbotmaRiger Harten
werden den Uberplanten Betrieben daher angemessene Entwicklungsméglichkeiten auf inrem
Baugrundstiick zugestanden, ohne die oben beschriebenen, gebietsbezogenen Planungsziele
aufzugeben. Die gebietsbezogenen Planungsziele kénnen vor allem deshalb beibehalten wer-
den, da die Erweiterungspotentiale fur die Bestandsbetriebe durch die textlichen Festsetzungen
entsprechend eingeschrénkt sind. Vor diesem Hintergrund bleiben Anderungen und Erneue-
rungen der vorhandenen Einzelhandelsbetriebe allgemein zulassig. Erweiterungen vorhande-
ner Anlagen, die den gednderten Festsetzungen widersprechen, sind jedoch nur einmal um

10 % der bislang genehmigten Verkaufsflache, hochstens jedoch um 100 m?, ausnahmsweise
zuléssig, wenn keine negativen stadtebaulichen Auswirkungen zu erwarten sind (siehe textliche
Festsetzung Nr. 1.6). Diese ausnahmsweise Zulassigkeit von Verkaufsflachenerweiterungen
soll bei notwendigen Bestandsanpassungen einen zusatzlichen Erweiterungsspielraum ermog-
lichen, ohne gleichzeitig einer allgemeinen Ausweitung der Einzelhandelsnutuzung Vorschub
zu leisten.

5. Auswirkungen auf die Umwelt / Umweltbericht gem. § 2 a BauGB
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Durch die Anderung des Bebauungsplanes werden die generellen, stadtebaulichen Zielsetzun-
gen nicht in Frage gestellt. Insoweit wird den generellen Planungszielen des Bebauungsplanes
weiterhin Rechnung getragen.

Gegeniiber der bisherigen Rechtslage werden durch die Anderung des Bebauungsplanes keine
zusétzlichen Eingriffe in Natur und Umwelt ermdglicht, erhebliche nachteilige Umweltauswir-
kungen sind nicht zu erwarten. Es sind somit keine Anhaltspunkte ersichtlich, dass die Belange
des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
insbesondere der Schutzglter des § 1 (6) Nr. 7 Baugesetzbuch durch die
Bebauungsplananderung beeintrachtigt werden. Von einem Umweltbericht wird entsprechend §
13 BauGB abgesehen.

Weitere Einzelheiten sind aus dem Bebauungsplan Nr. 155 ersichtlich.

6. Durchfuihrungsmafinahmen

Zur Beurteilung der Auswirkungen der Planung auf die unterschiedlichen Bedirfnisse der Be-
volkerung, - insbesondere auf die sozialen, wirtschaftlichen und kulturellen Bedurfnisse, die Be-
lange der Familien, der jungen, alten und behinderten Menschen sowie die unterschiedliche
Auswirkungen auf Frauen und Manner - wurden die zustandigen Amter, Behérden und sonsti-
gen Trager o6ffentlicher Belange beteiligt. Wahrend dieser Behérdenbeteiligungen sowie wah-
rend der Beteiligungen der Biirgerinnen und Birgern im Planverfahren wurden keine weiteren
Anhaltspunkte ersichtlich die eine nicht beriicksichtigte Betroffenheit der verschiedenen Bevdl-
kerungsgruppen erkennen lassen.

Die Verwirklichung des gednderten Bebauungsplanes wird sich auf die persodnlichen Lebens-
umstande der im Plangebiet lebenden und arbeitenden Menschen zwar auswirken, nachteilige
Auswirkungen in wirtschaftlicher und sozialer Hinsicht sind jedoch nicht ersichtlich. Ein Sozial-
plan ist daher nicht erforderlich.

Diese Begrundung dient gemaf § 9 (8) Baugesetzbuch als Anlage zum Entwurf der
5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 155: Gremmendorf — Gewerbegebiet Holtenweg

Minster,
Der Oberbiirgermeister
V.

Schultheil
Stadtdirektor

Anhang
Minsteraner Sortimentsliste

steor [JYVMSIEA — Bebauungsplan Nr. 155 — 5. Anderung BEGRUNDUNG / Seite 7



Amt fir Stadtentwicklung
] Stadtplanung
Verkehrsplanung

5. Anderung des Bebauungsplanes Nr.

155
Entwurf
Zentrenrelevante Sertimente Micht zentrenrelevante Sortimente
& Antiquitaten ®  Schraib- u. Papierwaren, Schulbedarf L Autos, Autotsile, zubshdr u, -reifan
®  Bastelbedarf ® Schuhe Badsinrichtungen
®  Bokleidung aller Art ®  Spielwaren, Hobbyartikal u Bauglemante (inkl. Fenster, Tiren,
®  Bicher, Fachliteratur ®  Sportartikal /~gerate | -beklsidung Bau- und Heimwerkerbadarf
® Barobedar, Organisationsmittel | ®  Stoffe, Tuche, Meterware ®  Baustoffe (inkl. Fliesen)
®  Computar und —zubshér ®  Unterhattungselektronik, Tontrager " Blockhauser, Wintergartan, Ziuna)
®  Elektrogerate ®  Uhren, Edelmetallwaren, Schmuck " Bodenbaltge
®  Fahrader urd Zubshir ®  Telefone / -zubehdr " Boote und Zubshdr
®  Fotogerite und -artikel 8  Foologischer Badarf, lebende Tiers - Campingwagen und —artikel, Zelte
®  Geschenkartikel B Garenbedarf, -mobal, -gerite, Pflan-
®  Glas /! Porzellan / Keramikartikel | Mah- /Grundversongung: zen
& Handarbsitenartikel /Stickwaren 2 HaushaltsgroBgerate, weifie Ware
®  Haushaltwaren, Hausratartikel ®  Blumen (Schnittblumen, Topfflanzen) Harda / &fen / Kamine
®  Heim- u. Haustextlien, Battwaren | @ Drogene- Parfimerieartikel " Installationsbedarf for Gas, Sanitar u.
®  Jagdartikel / Waffen A ] = HABRG
®  Kunstgewerbliche Ezeugnisse | ©  Kesmetische Artikel s s, reon
¥ Lodewarsn ®  Nahmungs- und Genussmittel ®  Kichen
§ B ®  Phamazeutische Artikel " Mobel, Baromabel
® Modizinische u  orthopadischa ®  Tabakwaren n Matarréder, -zubshir u. —reifen
Adrtikel ®  Tierdutter / Tierpflegeartikel n Rolladen, Rolles, Markisan
#*  Musikinstruments, Musikalien ®  Faitschriften, Zeitungen - Sauna- / Schwimmbadanlagen
®  Optische und akustische Erzeug- u Tapeten, Lacke
nisse | Teppiche
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