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Verkehrsplanung

14. Anderung des fortgeschriebenen Flachennutzungsp lans der Stadt Miunster im Stadt-
bezirk Minster — West, Stadtteil Roxel fir den Bere ich Havixbecker StrafRe / Stodtbrock-
weg / Nordumgehung / Brockkamp

Nach der friihzeitigen Burgeranhdrung zur beabsichtigten Aufstellung des Bebauungsplans Nr.
488 ,Roxel-Nord Il — Havixbecker Straf3e / Stodtbrockweg / Nordumgehung / Brockkamp* bzw.
zur notwendigen Anderung des Flachennutzungsplans (hier: 14. Anderung des fortgeschriebe-
nen Flachennutzungsplans der Stadt Minster) war u. a. die nachfolgend angefiihrte Anregung
vorgetragen worden, die seitens der Verwaltung als friihzeitig eingegangene Anregung im
Rahmen der offentlichen Auslegung der Planentwirfe gewertet wurde.

Die durch Rechtsanwalte vertretenen 2 Mandanten sind Grundstiickseigentiimer von zwei Fla-
chen sidlich des Stodtbrockweges. Es wird angeregt, den Bereich zwischen Havixbecker
Stral’e im Westen, Stodtbrockweg im Norden und den bisherigen Grenzen des Bebauungs-
plangebietes Nr. 488 im Osten bzw. im Siiden in die Verfahren zur Anderung des Flachennut-
zungsplans sowie zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 488 einzubeziehen.

Fur die Einbeziehung werden folgende Grinde angefuhrt:

= Darstellung der Flache als Wohnsiedlungsbereich im Gebietsentwicklungsplan — Teilab-
schnitt Munsterland.

= Die vorhandene Splitterbebauung am Stodtbrockweg kdnnte einer geordneten stadtebauli-
chen Entwicklung zugefihrt werden.

= Der notwendige Larmschutz zu dem 6stlich angrenzenden Gewerbegebiet konnte durch die
nordliche Verlangerung des im Siden im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr.
488 ohnehin geplanten Larmschutzwalles nach Norden gewéhrleistet werden.

= Einer der beiden Mandanten betreibt auf einer Teilfliche am Stodtbrockweg einen
mittelstdndischen Betrieb, flr den aus Kapazitats- und Platzgrinden eine Betriebsverlage-
rung ansteht. Es besteht die Erwartung, dass durch die Wertsteigerung des Grundstticks
als Folge der angestrebten Bauleitplanung die Betriebsverlagerung finanziert werden
kbnne.

Im Zusammenhang mit der Anregung wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass von der An-
regung auch Flachen betroffen sind, die nicht im Eigentum der Mandanten stehen.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Anregung ist zwar stadtebaulich nachvollziehbar, es besteht aber keine zwingende Not-
wendigkeit fur eine Beriicksichtigung der Anregung im Rahmen der aktuellen Bauleitplanung.

Eine Bericksichtigung der Anregung wirde zu einer verfahrensméaRigen (erneute Offenlegung)
und damit zeitlichen Verzogerung dieses Anderungsverfahrens fihren. Auch besteht derzeit
kein dringender Bedarf an der Bereitstellung zusatzlicher Wohnbaugrundsticke im Stadtteil Ro-
xel, da durch den rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 461 ,Roxel — Nord, nordlich Roxeler
StrafRe” sowie den in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 488 ,Roxel — Nord 11* aktuell
und fur die ndhere Zukunft eine ausreichende Reserve an Baugrundstiicken im Stadtteil be-
steht.

Die von der Anregung betroffenen Flachen befinden sich ausschlie3lich in Privateigentum, des-
halb ware grundsétzlich zunachst zu prifen, ob seitens der Eigentiimer eine Bereitschaft zu ei-
ner Partizipation mit der Stadt Milnster besteht. Die Bereitschaft zur Partizipation unterstellt,
ware es zukinftig grundsatzlich méglich, dass die Eigentimer gemeinsam ein geeignetes Pla-
nungsbiro und / oder aber die Stadt Munster beauftragen, fur die angeregten Flachen einen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufzustellen, ggf. gekoppelt mit der Anderung des Fla-
chennutzungsplanes im so genannten Parallelverfahren.
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Zwingende Voraussetzung fir dieses Verfahren ist jedoch die Bereitschaft aller betroffenen
Grundstickeigentiimer zur Umsetzung der Planabsicht. Diese Bereitschaft muss dann gegen-
Uber der Stadt Minster durch einen entsprechenden Vertrag mit der Stadt dokumentiert wer-
den.

Der Anregung sollte daher nicht gefolgt werden (Bes chlussvorschlag 1.1).
Die Aufnahme der erforderlichen Anderungsverfahren von Flachennutzungsplan und Bebau-
ungsplan fur die beabsichtigte Entwicklung ist zu einem spateren Zeitpunkt bei Vorliegen o. a.

Voraussetzungen allerdings grundsétzlich moglich.

Uber einen entsprechenden Antrag zur Anderung bzw. Aufstellung von Bauleitplanen entschei-
det dann der Ausschuss fir Stadtplanung, Stadtentwicklung, Verkehr und Wirtschaft (ASSVW).
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