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Amt fur Stadtentwicklung Anlage 1
o Stadtplanung zur Vorlage Nr. 364/2007
Verkehrsplanung

Erste Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 114 Teilabschnitt IV: Zentrum Nord — mittlerer  Tell

Der Entwurf der Bebauungsplandnderung hat vom 06.03.2006 bis zum 06.04.2006 und erneut
vom 12.03.2007 bis zum 12.04.2007 6ffentlich ausgelegen. Die erneute Offenlegung war durch
den Wechsel der Verfahrensart vom vorhabenbezogenen zum Angebots- Bebauungsplan er-
forderlich geworden. Die wahrend der ersten Offenlegung vorgetragenen Anregungen werden
dem Rat mit den Anregungen aus der erneuten Offenlegung gemeinsam zur Entscheidung vor-
gelegt.

Es wurden folgende Stellungnahmen vorgetragen:

1. Die Bundesnetzagentur (BNetzA) weist darauf hin, dass sie Regulierungsaufgaben in den
Bereichen Elektrizitat, Gas, Post, Eisenbahnen und fur Telekommunikationseinrichtungen
wahrnimmt. Die BNetzA teilt z.B. Frequenzen flir den Betrieb von Richtfunkanlagen zu. In
streitigen Fallen zwischen verschiedenen Frequenznutzern muss sie fur eine effiziente
Funkaufklarung sorgen.

Zur Erfullung der letztgenannten Aufgabe betreibt die BNetzA auf dem Dach der Oberfinanz-
direktion (OFD) in der Andreas-Hofer-Stral3e eine fernbedienbare Funkmess- und Beobach-
tungsstation mit einer Antennenhdhe von 45 m Uber StralBenniveau. Empfangsstationen be-
nétigen ein hindernisfreies Umfeld.

Den einwandfreien Betrieb dieser Messstation sieht die BNetzA durch das geplante Hoch-
haus wegen der Héhe von 66 m und der kurzen Entfernung zwischen OFD und Hochhaus
von lediglich 2,5 km gefahrdet. Betriebsprobleme kénnten durch Abschattungen und Reflexi-
onen von Funksignalen durch das Hochhaus entstehen.

Die BNetzA regt daher an, die Messstation auf das geplante Hochhaus zu verlegen. Hierfur
waren ein ca. 8 m hoher Tragmast auf dem Dach des Hochhauses und ein Betriebsraum
erforderlich. FUr die Nutzung wirde die BNetzA einen Mietvertrag mit dem Eigentimer des
Hochhauses abschlieRen, der die Zugangsrechte zum Grundstiick, zur Antennenanlage so-
wie zum Betriebsraum regelt.

AulRerdem regt die BNetzA an, die von der geplanten Baumafl3nahme potenziell betroffenen
Betreiber von Richtfunkstrecken am Verfahren zu beteiligen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Mit der Regulierung der Telekommunikation erfillt die Bundesnetzagentur (BNetzA) gemal
Telekommunikationsgesetz (TKG) hoheitliche Aufgaben des Bundes. Sie ist insoweit als
Trager offentlicher Belange i. S. des Planungsrechtes zu werten.

Aufgrund des Hinweises der BNetzA wurden die Richtfunkstreckenbetreiber Citykom Miins-
ter GmbH, E-Plus Mobilfunk GmbH, Airdata AG, Vodafone D2 GmbH sowie die Polizei
Munster und die Feuerwehr wegen ihrer Funknetze nachtraglich beteiligt. Von den Betrei-
bern wurden keine Bedenken erhoben. Private Belange werden insoweit durch die Planung
nicht beeintrachtigt.

Ein zu bericksichtigender offentlicher Belang besteht darin, dass sich die BNetzA in ihrer
Aufgabenerfillung durch eine mdogliche Abschattung von Signalen, die aus Nordwesten
empfangen werden sollen, sowie durch Reflexionen von Signalen aus sudlicher Richtung
kommend, hervorgerufen durch das geplante Hochhaus, beeintrachtigt sieht. Die BNetzA
betreibt einen Funkmessdienst zur Uberwachung des Funkverkehrs und zur Veranlassung
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von Entstdrungsmafl3nahmen. Ein optimaler Betrieb der Messstation setzt ein hindernisfreies
Umfeld voraus.

Insoweit kann die Errichtung eines hohen Baukérpers in der Nahe einer Messstation zu Be-
eintrachtigungen fuhren. Beeintrachtigungen kénnen allerdings immer schon dann eintreten,
wenn im Umfeld der Station ein Hindernis errichtet wird und sich die Stérquelle im Schlag-
schatten dieses Gebaudes befindet.

Einen Rechtsanspruch der BNetzA gegen den Verursacher einer entsprechenden Stérung
auf Unterlassung der Storung bzw. auf Durchfihrung von MafRnahmen fur einen ungehin-
derten Empfang (z.B. Verlegung der Empfangsstation) sieht das geltende Recht nicht vor.
Auch die BNetzA konnte einen entsprechenden Anspruch nicht darlegen.

Insofern muss eine mdgliche Verlegung der Messstation allein auf privatrechtlicher Basis
erfolgen. Planungsrechtlich ist dies nicht regelbar. Die BNetzA hat dem Investor bereits an-
geboten, einen Mietvertrag Uber die Nutzung des Daches des geplanten Hochhauses zur
Anbringung der Empfangsstation abzuschlief3en.

Eine Beschlussfassung eribrigt sich.

2. Die Bezirksregierung (Dezernat 53.5 — ehemals Staatliches Umweltamt) weist daraufhin,
dass aus Sicht des Immissionsschutzes die Planung umsetzbar sei und sie keine grundsétz-
lichen Bedenken habe.

Die Ausfiuihrungen unter Punkt 6.5.3 der Begrindung zum Bebauungsplanentwurf (Immissi-
onsschutz) kénnten allerdings so nicht geteilt werden. Dass von dem geplanten Gebaude
keine belastenden Immissionen zu erwarten seien, kdnne zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht
gesagt werden. In Abhangigkeit von der konkreten Projektgestaltung kdnnten durchaus Be-
eintrachtigungen — etwa durch zu- und abfahrende Verkehre — fir die Nachbarbebauung
entstehen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Ansicht der Bezirksregierung ist zutreffend. Da die Planungen noch nicht hinreichend
konkret sind, kann eine abschlieBende Prifung des Immissionsschutzes erst im Baugeneh-
migungsverfahren erfolgen.

Der Anregung sollte durch eine entsprechende Anpassung der Begrindung (Streichung der
beanstandeten Formulierung) gefolgt werden (Beschlussvorschlag 1.1.1).

3. Die Eigentiimer eines auf3erhalb des Plangebietes an der Joseph-Konig-Stralie liegenden
Grundstiicks weisen darauf hin, dass es geplant sei, die zum nérdlichen Platz gelegene, ge-
mischt genutzte Bebauung (MK-1-Gebiet) ausschlief3lich tber die Tiefgaragenzufahrten von
der Albrecht-Thaer-StraRe und der Anton-Bruchausen-Stral3e zu erschlieRen. Die Eingeber
bezweifeln, dass diese ErschlieBung, insbesondere fir die kinftigen Einzelhandelseinrich-
tungen und Gastronomieangebote, ausreichen wird, bzw. dass sie von den kinftigen Nut-
zern tatsachlich eingehalten wird. Es sei vielmehr zu befirchten, dass auch fur die neuen
Laden die Joseph-Konig-Stral’e zur Anlieferung mitbenutzt werde. Die Joseph-Konig-Stral3e
werde seit 1995, im Widerspruch zu den planungsrechtlichen Festsetzungen, die sie als
Ful3- und Radweg ausweisen, zu Anlieferungszwecken fir das Kom-Center genutzt.

Deshalb wird angeregt, im Bebauungsplan dafir zu sorgen, dass samtliche Nutzungen im
MK-1-Gebiet und im MK-2-Gebiet ausschlie3lich Uber eigene Grundsticksflachen von der

SN i MUNSTER | STELLUNGNAHMEN / Seite 2 von 4



A

Amt flr Stadtentwicklung
o Stadtplanung Erste Anderung des Bebauungsplans Nr. 114 Teilabschnitt IV
Verkehrsplanung

Anton-Bruchausen-StralRe bzw. von der Albrecht-Thaer-Strale aus erschlossen werden
durfen. Zufahrten von der Joseph-Konig-Strafl3e aus sind auszuschlieRen. In der Begriindung
zum Bebauungsplan sollte dargestellt werden, dass diese Regelung den Bewohnern an der
Joseph-Konig-Strale dient.

Stellungnahme der Verwaltung:

Zwei Tiefgaragenzufahrten — von der Anton-Bruchausen-Straf3e und von der Albrecht-Thaer-
Stral’e — erschlieBen das Hochhausprojekt. Die nach Siudenwesten orientierte Zufahrt wird
eine klassische Parkhauszufahrt mit einer Durchfahrtshéhe von 2,0 m sein, die die kleintei-
lige Anlieferung per PKW ermdglicht.

Die nordostliche Zufahrt weist demgegeniber gro3ziigige ebenerdige ErschlielBungsflachen
im Zusammenhang mit der Parkhauszufahrt auf. Hier ist der zentrale Anlieferhof vorgesehen,
an den die logistische Anbindung der Geschéftsflachen Uber das geplante innere Atrium und
Verbindungsflure sichergestellt wird. Die norddstliche Zufahrt wird mit einer 2-spurigen Zu-
fahrt und einer separaten Ausfahrt entsprechend leistungsfahig ausgebaut.

Damit ist die Anlieferbarkeit der Einzelhandelsflachen direkt von den angrenzenden Stral3en
aus auf eigenem Grundstick gewahrleistet. Fur ein Befahren der nérdlich angrenzenden
Platzflachen besteht somit keine praktische Notwendigkeit. Da die Planung auf die Realisie-
rung eines konkreten Projektes zielt, ist davon auszugehen, dass die vorgesehenen Anliefe-
rungsoptionen kiinftig auch in Anspruch genommen werden.

Das Grundstiick grenzt im Osten und Siden an zwei Offentliche Stralen unmittelbar an. In-
sofern besitzt - unabhangig von der hierauf aktuell abzielenden konkreten Objektplanung -
die ErschlieBung und Anlieferung aller Nutzungen von dort aus deutlichen Vorrang vor einer
Belastung der nordlich angrenzenden Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung und
Belastung der dort im MK befindlichen Wohnnutzungen. Die Gestattung von Anlieferverkeh-
ren nordlich des Planbereichs in der verkehrlichen Binnenzone des Zentrum-Nord erfolgte
ausschlie3lich aufgrund der Tatsache, dass das Grundstiick des dortigen KOM-Centers nicht
unmittelbar an 6ffentliche Verkehrsflachen allgemeiner Zweckbestimmung angrenzt; die Nut-
zung der als Ful3- und Radweg festgesetzten Wege- und partiell auch Platzflachen stellt in-
sofern einen Sonderfall dar und ist stralRenverkehrsrechtlich entsprechend eingeschrankt.

Eine Benutzung der nérdlichen angrenzenden Platzflache durch Anlieferverkehr ware im
Rahmen der dort aktuell geltenden, restriktiven stral3enverkehrsrechtlichen Sonderregelun-
gen zwar theoretisch méglich, die Aspekte der Konfliktvermeidung und damit in der Konse-
qguenz der direkten ErschlieBung und Belieferung der Baulichkeiten und Grundstticksnutzun-
gen im Planbereich von Siden und / oder Osten waren im Baugenehmigungsverfahren je-
doch in besonderer Weise zu wiirdigen und diesen Rechnung zu tragen.

Der Anregung sollte nicht gefolgt werden (Beschlussvorschlag 1.2.1).

4. Ein Eingeber weist darauf hin, dass das kinftige Hochhaus — entgegen den Ausfiihrungen in
der Begrindung zum Bebauungsplanentwurf — in groRerem Umfang aus der Ferne wabhr-
nehmbar sein werde. So seien bereits heute die deutlich niedrigeren Telekom- Neubauten
z.B. vom Schifffahrter Damm 209-215 und dem Markweg nach Westen folgend auch weiter-
hin sichtbar. Da das geplante Gebaude deutlich héher werde, werde die vorhandene Geb&u-
desilhouette bei weitem Ubertroffen und es werde zu erheblichen Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes fuhren.

Es wird daher angeregt, die Hohe des Gebaudes weiter zu begrenzen und die Anbringung
von Werbeanlagen / Leuchtreklamen oberhalb des sechsten Geschosses zu untersagen.
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Stellungnahme der Verwaltung:

Die Wahrnehmung des Eingebers trifft zu, dass bereits die 7-geschossigen Telekomgebaude
die Silhouette der dstlich vorgelagerten Wohngebiete Uberragen. Der Konzeption als Bulro-
entlastungsstandort fur die Altstadt entsprechend, ist fir das Zentrum Nord generell eine
kompakte Bebauung mit Gebaudehodhen bis zu 25 bzw. 28 m gemaf Bebauungsplan vorge-
sehen und weitgehend realisiert worden. Allein von der H6henentwicklung hebt sich der BU-
rostandort schon deutlich von den benachbarten Wohngebieten ab.

Abweichend von der einheitlichen Hohenentwicklung soll nun mit dem Hochhausprojekt an
zentraler Stelle im Zentrum Nord ein markanter Mittelpunkt geschaffen werden. Mit 66 m
Hohe wird das Geb&ude auch aus gro3erer Entfernung wahrnehmbar sein.

Die schwierige Frage einer stadtebaulich vertretbaren bzw. erwiinschten Hoéhenentwicklung
hat bereits den Beirat fir Stadtgestaltung intensiv beschaftigt. Er hat sich auf der Basis meh-
rerer Hoéhenalternativen, sowohl niedrigerer als auch héherer Gebaude, fir die hier mit der
Bebauungsplanénderung verfolgte Losung ausgesprochen. Insofern sollte die vorgeschla-
gene Bauhohe weiterverfolgt werden.

Hinsichtlich der Werbeanlagen trifft der Bebauungsplanentwurf bereits detaillierte Regelun-
gen. Danach sind alle blinkenden und beweglichen Werbeanlagen untersagt. Ferner sind
Werbeanlagen oberhalb des 3. Obergeschosses untersagt, sofern sie Uber die Traufkante
hinausragen. Es ist durchaus ublich, dass die Hochhauser im Minsteraner Stadtbild auch
auf den Hauptnutzer durch eine entsprechende Werbeanlage in hoherer Position an der
Fassade hinweisen. Dies soll grundsatzlich auch hier méglich sein. Mit dem hohen Quali-
tatsanspruch, den die Architektur dieses Bauwerkes vermittelt, ware eine Vielzahl von Wer-
beanlagen unvereinbar. Dies wird deshalb von den Planern auch ausgeschlossen.

Der Anregung sollte nicht gefolgt werden (Beschlussvorschlag 1.2.2).
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