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1. Planungsanlass / Planungsgrundlagen

Die GAD baut zurzeit ihren Unternehmensstandort an der Weseler Stral3e aus. Hierzu
zahlen im Wesentlichen die Aufstockung des mittleren der drei Gebaudekomplexe fir
ca. 200 zusatzliche Arbeitsplatze und die Aufstockung des vorhandenen Parkhauses
um zwei Ebenen. Im Zuge dieser Erweiterungsmalinahmen soll die ErschlielBungssitu-
ation verbessert werden. Geplant ist eine zusétzliche Zufahrt zwischen den bereits be-
stehenden - direkt von der Weseler Stral3e aus.

2. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der vorhabenbezogenen Anderung des rechtskraftigen Bebau-
ungsplanes beschrankt sich auf den fur die neue Zufahrt erforderlichen Bereich.

3. planungsrechtliche Situation

3.1 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan stellt fir den Anderungsbereich Griinflache
und die Trasse der Entlastungsstrae zwischen Mecklenbecker Stral3e und Weseler
StraRRe dar. Ein Anderungserfordernis besteht nicht. Die Planung ist aus dem Flachen-
nutzungsplan entwickelt.

3.2 bestehendes Planungsrecht / sonstige Satzungen, Verordnungen

Der Unternehmensstandort der GAD wird durch Kerngebietsfestsetzungen in den Be-
bauungsplanen 318: Weseler Stral3e / Ossenkampstiege / Echelmeyerstral3e und 412:
Ossenkampstiege / Schirbusch planungsrechtlich abgesichert. Der Bebauungsplan
412 setzt ferner offentliche Griinflachen Flachen fir den ca. 200 m breiten Griinzug,
der sich nach Norden aufweitet und von der Mecklenbecker Stral3e bis zur Weseler
Stral3e reicht, fest. Eingebettet in den Grinzug wird die Trasse der Entlastungsstrafie
Mecklenbeck als 6ffentliche Verkehrsflache innerhalb der Griinflache festgesetzt.

4. raumliche und strukturelle Situation

Lage und visuelle Pragung

Der Unternehmensstandort der GAD liegt nordlich der Weseler Stral3e im Stadtteil
Mecklenbeck. Das Unternehmen erstreckt sich auf drei Bauabschnitte, jeweils Il bis IV
geschossige Burokomplexe sowie ein Parkhaus. Zusammen mit dem Standort der
RWE grenzt die Bebauung an den zentralen Grunzug, der von der Mecklenbecker
Stral3e bis zur Weseler Stral3e reicht. Der Griinzug ist ca. 200 m breit und weitet sich
nach Norden im Ubergang zum Aatal auf.

Nutzungsstruktur im Gesamtkontext der naheren Umgebung

Die nahere Umgebung wird gepragt durch den weitrdumigen Griinzug und dessen
Randbebauung. Westlich des Griinzuges grenzt das Wohngebiet an der Stral3e
Schirbusch mit einer lockeren Bebauung aus Einfamilienhdusern an. In nérdlicher
Richtung pragen mehrere Hofeslagen entlang der Schlautstiege und die weitrdumige
Offnung des Landschaftsraumes zum Aatal die Wahrnehmung. Nérdlich bzw. nordost-
lich entlang der Mecklenbecker StralRe erstrecken sich die mehrgeschossigen Gebéau-
de des Handwerker-Bildungszentrums. Im Osten grenzt die GAD an das Wohngebiet
an der Franz-Meis-Stral3e an.
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5. Planungsziele

Der aktuelle Ausbau des Arbeitsplatzangebotes der GAD und die Kapazitatserweite-
rung des Parkhauses sollen unterstitzt werden durch eine Neuordnung des standort-
bezogenen ErschlieBungsverkehrs. Mit einer weiteren Zufahrt — neben den beiden be-
stehenden — sollen die betriebsbezogenen Anliefer-, Mitarbeiter- und Kundenverkehre
kiinftig entzerrt werden konnen.

Konkret sollen die Sonderparkplatze vor dem mittleren Geb&dudekomplex auch unab-
hangig von der Parkhauszufahrt erreicht werden kénnen.

6. Inhalte des Bebauungsplans

6.1 Grundziige der Planung
Die Planung ist gekennzeichnet durch die Ausweisung einer zusatzlichen 6ffentlichen
Verkehrsflache anstelle von offentlichen Grinflachen.

6.2 Verkehrsflachen / ErschlieBung

Die geplante dritte Zufahrt flr die GAD wird in einer Breite von ca. 10 m als 6ffentliche
Verkehrsflache — analog der beiden bestehenden Zufahrten — festgesetzt. Die Fahr-
bahnbreite wird mit 6,50 m plus beidseitiger 1,50 m breiter Schotterrasenstreifen vor-
gesehen.

Innerhalb des offentlichen Raumes des Griinzuges werden damit auch die von der
Weseler Stral3e abzweigenden Zufahrten als offentliche Flachen festgesetzt. Zwischen
der Trasse der Entlastungsstrafl3e und der Grundstlicksgrenze der GAD ist ein Abstand
von ca. 25 m. Der Griinzug erstreckt sich damit auch auf der Ostseite der Entlastungs-
stralRe. Innerhalb dieses Grinstreifens befindet sich ein Entwasserungsgraben, der
das anfallende Regenwasser oberflachig dem Regenriickhaltebecken an der Weseler
StraRRe zufiihrt. Zur Uberquerung des Grabens ist deshalb auch ein Briickenbauwerk
erforderlich.

7. Flachenbilanz

agm %
Gesamtflache des Anderungsbe- 1.781 100
reiches
Verkehrsflachen 1.008 56,6
Offentliche Griinflachen 773 43,4
8. Auswirkungen auf die Umwelt / Umweltbericht gem. 8 2 a BauGB

8.1. Rahmen der Umweltprifung

Die in der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange
des Umweltschutzes werden im nachfolgenden Umweltbericht zur 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 412 dargelegt. Mal3stab fiir die Bewertung der Umweltauswir-
kungen sind die im Baugesetzbuch sowie in den einschlagigen Fachgesetzen und
Fachplanen festgelegten Ziele des Umweltschutzes.
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8.2 Kurzdarstellung der Planung

Anlass fiir die 3. Anderung ist die Verbesserung der ErschlieBungssituation im Zuge
einer baulichen Erweiterung der GAD. Mit der Festsetzung einer Verkehrsflache auf ei-
ner Lange von rd. 25 m werden die Voraussetzungen flr eine weitere ErschlieRung
des Geléandes von der ZufahrtsstralRe zur GAD (Entlastungsstrale Mecklenbeck) ge-
schaffen.

8.3 Fachgesetzliche Ziele und Vorgaben des Umweltschutzes

Fur die Beurteilung der voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen sind insbe-
sondere folgende fachgesetzlichen Ziele und Vorgabe des Umweltschutzes zu bertck-
sichtigen.

Schutzgut fachgesetzliche Vorgaben und Ziele

Pflanzen und Tiere / Bundesnaturschutzgesetz (Eingriffsregelung i.V.m.

biologische Vielfalt den Regelungen des BauGB / Artenschutz)

Wasser Landeswassergesetz (8 99 LWG)

Landschaft Bundesnaturschutzgesetz (Eingriffsregelung i.V.m.
den Regelungen des BauGB)

Die Art und Weise, wie die mit den Fachgesetzen verbundenen Ziele im Rahmen des
Verfahrens beriicksichtigt werden wird jeweils bei den einzelnen Schutzgitern darge-
legt.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Gebietskulisse des im Aufstellungsverfah-
ren befindlichen Landschaftsplanes 3 ,Roxeler Riedel”. Rechtswirksame Darstellungen
und Festsetzungen liegen noch nicht vor. Das geplante Vorhaben liegt zudem inner-
halb des 2. Grinringes gemafd Grinordnung der Stadt Munster

8.4 Umweltbeschreibung / Umweltbewertung und Wirkungsprognose

Die Planung umfasst lediglich eine kleinraumige Anderung, die sich auf die Belange
von Natur und Landschaft insgesamt nur geringfiigig auswirkt. Im Umweltbericht wer-
den daher die Schutzgiter Boden, Wasser, Klima/Luft, Tiere und Pflanzen sowie
Landschaft zusammen abgehandelt. Auf eine ausfiihrlichere Darlegung kann verzichtet
werden. Maf3gebliche Sachguter oder das kulturelle Erbe, z.B. Denkmale sind nicht be-
rahrt.

8.4.1 Menschen

Der Anderungsbereich liegt innerhalb einer 6ffentlichen Griinflache, die mit einem FuR-
/ Radweg ausgestattet ist. Die Planung fuihrt zu einer Querung dieser Grinflache ohne
jedoch die Nutzung zum Zwecke der Erholung in erheblichem Maf3e zu beeintrachti-
gen. In der Gesamtbetrachtung wirken sich allerdings die nunmehr drei Querungen des
Grinzuges nachteilig auf die Durchgangigkeit des Griinzuges aus.

Mafgebliche Immissionen sind mit der Planung nicht verbunden.

8.4.2 Natur und Landschaft (Eingriffsregelung)

Die von der 3. Anderung beriihrten Flachen liegen innerhalb einer extensiv gepflegten
offentlichen Griunflache. Die Flache wird von dem naturnah ausgebauten Ossen-
kampgraben (Nr. 3325000.1) durchflossen. Der gesamte Griinzug zwischen Weseler
StrafRe und Mecklenbecker Stral3e z&hlt zu den klimadkologisch relevanten Aus-
gleichsraumen des Stadtgebietes. Sonstige schutzwiirdige Bestandteile oder Funktio-
nen von Natur und Landschaft werden nicht tangiert. Im Geltungsbereich der Planung
befindet sich keine im Altlasten-/ Verdachtsflachenkataster gefiihrte Flache.
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Auswirkungen der Planung / Eingriff in Natur und Landschaft

Mit der Planung ist eine Versiegelung von rund 300 m2 Flache verbunden. Innerhalb
der offentlichen Grinflache werden extensive Grinlandflachen mit gewasserbegleiten-
den Hochstaudensdumen und einzelnen aufkommenden Junggehdlzen in Anspruch
genommen. Durch die Ausgestaltung der StraRenflache als Briicke kénnen die Auswir-
kungen der Versiegelung vermindert werden. Die Zerschneidungswirkung der Ver-
kehrsflache auf das gequerte Gewdasser wird ebenfalls durch die geplante Briicke ge-
mindert. Eine nachteilige Beeinflussung des Gewassers und insbesondere der Ufer ist
jedoch unvermeidbar. Der Bau der Briicke erfordert vor Baubeginn ein Genehmigungs-
verfahren nach § 99 Landeswassergesetz.

Die mit der Realisierung der StralRe einhergehenden Verluste von Biotopstrukturen so-
wie die Uberbauung von bisher versickerungsfahigen und offenporigen Flachen stellt
einen erheblichen und nachhaltigen Eingriff in Natur und Landschaft gemaf § 18 Bun-
desnaturschutzgesetz dar. Der Ausgleich erfolgt in einem Umfang von 850 m2 aul3er-
halb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 412 durch Zuordnung zu einer
stadtischen Kompensationsflache in der Hohen Ward in der Gemarkung Hiltrup, Flur
23, Flurstiick 694 (Teilflache).

Das Landschaftsbild erfahrt keine signifikante Anderung. Die erneute Querung des
Grinzuges mindert aber das zusammenhangende Erscheinungsbild des Griinzuges.

8.5 Nichtdurchfuhrung der Planung (Prognose Null-Variante)

Bei einem Verzicht auf die Planung ist im Geltungsbereich der 3. Anderung von keiner
relevanten Anderung der Umweltverhaltnisse im Vergleich zur heutigen Situation aus-
zugehen.

8.6 Anderweitige Planungsmdglichkeiten
Anderweitige Planungsmadglichkeiten dréangen sich nicht auf und werden daher nicht
untersucht.

8.7 Uberwachung (Monitoring)

Die Gemeinden haben die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durch-
fuhrung der Bauleitplane eintreten, zu tUberwachen. Da keine erheblichen Umweltaus-
wirkungen zu erwarten sind, kann auf ein Monitoring weitestgehend verzichtet werden.
Im Rahmen der regelmafiigen Kontrollen der stadtischen Ausgleichsflachen erfolgt
auch eine Uberwachung der zugeordneten AusgleichsmaRnahme.

8.8 Zusammenfassung

Die Stadt Mlnster beabsichtigt vorhabenbezogen den Bebauungsplan Nr. 412 zu an-
dern. Mit der 3. Anderung soll eine zusatzliche ErschlieBungsstraRe fiir das GAD-
Gelande durch eine vorhandene 6ffentliche Grinflache ermdéglicht werden.

Erheblich nachteilige Umweltauswirkungen sind mit der Planung nicht verbunden. Der
Bau der Briicke erfordert ein wasserrechtliches Genehmigungsverfahren. Die Umset-
zung des aus der Eingriffsregelung resultierenden Ausgleichsbedarfs von 850 m?2 er-
folgt auf einer stadtischen Kompensationsflache in der Hohen Ward.

9. Gesamtabwégung
Mit der vorhabenbezogenen 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 412 werden die

Voraussetzungen fur eine flexiblere ErschlieBung des vorhandenen Betriebsstandortes
mit seinem umfangreichen Angebot an Arbeitsplatzen geschaffen. Die Realisierung der
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Planung wird mit Eingriffen in Natur und Landschatft fur die erforderliche Querung des
Gewassergrabens verbunden sein. Die verbleibenden Eingriffe sollen in vollem Um-
fang ausgeglichen werden, da die Planung zu einem Eingriff innerhalb des wichtigen
Grinzuges zwischen der Mecklenbecker Strale und der Weseler Stral3e fihren wird.
Erhebliche nachteilige Auswirkungen sind mit der Planung gleichwohl nicht zu erwar-
ten, so dass den wirtschaftlichen Belangen einer verbesserten Erschlieung des Be-
triebsstandortes in der Abwagung gefolgt wird.

10. Realisierung der Planung / Durchfihrungsmallnahm  en

Zur Beurteilung der Auswirkungen der Planung auf die unterschiedlichen Bedurfnisse
der Bevdlkerung, -insbesondere auf die sozialen, wirtschaftlichen und kulturellen Be-
durfnisse, die Belange der Familien, der jungen, alten und behinderten Menschen so-
wie die unterschiedliche Auswirkungen auf Frauen und Manner- wurden die zustandi-
gen Amter, Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange beteiligt. Wahrend
dieser Behdrdenbeteiligungen sowie wahrend der Beteiligungen der Birgerinnen und
Burgern im Planverfahren wurden keine weiteren Anhaltspunkte ersichtlich die eine
nicht berticksichtigte Betroffenheit der verschiedenen Bevdlkerungsgruppen erkennen
lassen.

Die Realisierung des Bebauungsplanes wird sich auf die persénlichen Lebensumstan-
de der im Plangebiet lebenden und arbeitenden Menschen auswirken. Nachteilige
Auswirkungen in sozialer und wirtschaftlicher Sicht sind jedoch nicht erkennbar. Ein
Sozialplan ist daher nicht erforderlich.

Fur die ausschlie3lich vorhabenbezogene Mal3ihahme werden im Durchfiihrungsver-
trag Regelungen zum Ausbaustandard und zur Realisierung getroffen. Der Vorha-
bentrager tragt die Kosten fur die ErschlieBungsanlage.

Diese Begrundung dient gemaf § 9 (8) Baugesetzbuch als Anlage zum
Entwurf der vorhabenbezogenen 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
412: Mecklenbeck — Ossenkampstiege / Schiirbusch

Mdunster,
Der Oberblrgermeister
V.

Schultheifl?
Stadtdirektor
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