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Anlage 2
zur Vorlage Nr. 680/2007

Zweite Anderung des Bebauungsplans Nr. 268

Die textlichen Festsetzungen sollen wie folgt geadndert bzw. ergénzt werden (kursiv und fett):

Textliche Festsetzungen gem. § 9 BBauG
(Textliche Festsetzung 2. And. gemaf § 9
BauGB)
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1.2
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In den gegliederten Gewerbegebieten (GE)
und Industriegebieten (GI) sind die durch
Ziffern in der Liste der Betriebsarten aufge-
fuhrten Betriebe und Betriebe gleichen Stér-
grades unzuléssig (81 (4) 2 BauNVO).

In den Gewerbe — und Industriegebieten
sind Einzelhandelsbetriebe und Einzel-
handelsnutzungen unzulassig.

Ausnahmsweise zuldssig sind Einzel-
handelsbetriebe von max. 250 gm Ver-
kaufsflache als untergeordneter Be-
triebsteil eines Gewerbe- oder Industrie-
betriebes, wenn die vertriebenen Waren
in einem réaumlich funktionalen Zusam-
menhang mit der auf dem Baugrundstiick
ausgelbten Produktion oder Dienstleis-
tung stehen.

Von den vorgenannten Begrenzungen
kann in begrindeten Einzelfdllen abge-
wichen werden, sofern die Ziele des Ein-
zelhandelskonzeptes nicht beeintrachtigt
werden.

§ 1 (5) BauNVO i.V.m. § 1 (9) BauNVO

Fir die bestehenden Betriebe,

terracamp, Camping, Trekking,
An der Hansalinie 17,
Gemarkung Albachten,

Flur 15, Flurstiicke 133, 134

DC Madbel, Einrichtungshaus Keuthen,
An der Hansalinie 6,

Gemarkung Albachten,

Flur 15, Flurstiick 81

Hansa — Kamine,

An der Hansalinie 18,
Gemarkung Albachten,
Flur 15, Flurstiick 150

die nach diesen textlichen Festsetzungen
unzulassig waren, gelten folgende Be-
stimmungen:

Ausnahmsweise zulassig ist eine einma-
lige Erweiterung der genehmigten Ver-
kaufsflache um 10 %, héchstens jedoch

um 100 gm, wenn durch die Erweiterung
keine negativen Auswirkungen im Sinne
von 8§ 11 (3) BauNVO zu erwarten sind.
Anderungen und Erneuerungen baulicher
Anlagen sind allgemein zulassig.

§ 1 (10) BauNVvO

1.3 Die in Gewerbe- und Industriegebieten aus-
nahmsweise zulassigen Betriebswohnungen
(88 (3) 1 und § 9 (3) 1 BauNVO) sind so auf
den Betriebsgrundstiicken  anzuordnen,
dass sie — abgeschirmt durch andere Be-
triebsteile — im Larmschatten der emittieren-
den Betriebsteile liegen. Gleiches gilt fur
larmempfindliche Arbeitsraume (8 9 (1) 24
BBauG).

1.4 Im Bereich von 60,00 m von der 6stlichen
Fahrbahngrenze der Autobahn aus gemes-
sen, sind besondere Larmschutzvorkehrun-
gen fir die Beschaftigten erforderlich. Das-
selbe gilt fir betriebsbezogene Wohnungen
und deren Bewohner (8 9 (1) 24 BBauG).

1.5 Notwendige Zufahrten zu den Grundstlicken
durch die festgesetzten Pflanzstreifen sind
zulassig, soweit nicht durch ein Zufahrtsver-
bot die Uberfahrung ausgeschlossen ist.

1.6 Westlich der festgesetzten Baugrenzen
(Vorbehaltszone dstlich der BAB) sind Ne-
benanlagen gem. § 14 (1) BauNVO sowie
Garagen gem. § 12 (6) BauNVO nicht zu-
lassig (8 9 (1) 1 FStrG).

1.7 Bei den gewerblichen Bauten im Plangebiet
bleibt eine groRere Geschosshdhe als 3,50
m aulRer Betracht, soweit diese ausschliel3-
lich durch die Unterbringung technischer An-
lagen des Gebaudes wie Heizungs-, Luf-
tungs- und Reinigungsanlagen bedingt ist (8
17 (3) BauNVvO).

2. Textliche Festsetzungen gemal § 103
BauO NW (Gestaltungssatzung)

Als Abgrenzung der privaten Grundsticksflachen
zur offentlichen Verkehrsflache sind nur Rasen-
kantensteine zulassig. Sicherungszéaune sind bis
2,50 m Hohe gestattet. Sie kdbnnen zwischen den
Betriebsgrundsticken auf der Grenze errichtet
werden.

An offentlichen Verkehrsflachen sind sie mindes-
tens 2,00 m hinter der privaten Grundstticksgren-
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ze innerhalb der Pflanzungen anzulegen. Es sind
kunststoffummantelte Metallzaune zu verwenden.

3. Hinweis

3.1

3.2

3.3

Die Bestimmungen uber bauliche Anlagen
an Bundesfernstraf3en (8 9 (1-5) FStrG) gel-
ten nicht, soweit Bauvorhaben den Festset-
zungen dieses Bebauungsplanes entspre-
chen (8 9 (7) FStrG).

Anlagen der AuRenwerbung — inshesondere
Lichtreklame sowie Beleuchtungseinrichtun-
gen —, die den Verkehrsteilnehmer auf der
Autobahn und auf der Weseler Strale vom
Verkehrsgeschehen ablenken, sind zu ver-
meiden. Die Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs muss gewahrleistet bleiben. Wer-
beanlagen in einer Entfernung bis zu 100,00
m von den o. g. Stral3en, bedurfen der Zu-
stimmung der StraRenbauverwaltung.

Im Plangebiet befindet sich der histori-
sche Altstandort An der Hansalinie 18
(Nr. 5057). Geplante Bodeneingriffe und
bauliche Anderungen auf dem genannten
Grundstick sind der Unteren Boden-
schutzbehérde (Amt fir Grinflachen und
Umweltschutz) anzuzeigen
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