A

Amt fur Stadtentwicklung Anlage 1
o Stadtplanung zur Vorlage Nr. 716/2007
Verkehrsplanung

Beqgrindung

zur vorhabenbezogenen dritten Anderung des Bebauung splans
Nr. 114 Teilabschnitt Ill: Zentrum Nord — stidlich G ut Nevinghoff
fur den Teilbereich Albrecht-Thaer-StralRe 2, 4 und 8

Inhalt Seite
1. Planungsanlass / PlanungsSgrundiagen .............oeeoiiiiiiiieie i e e st e e e e e e e e ssraar e e e e e e s e nanaraeeee s 2
2 €11 (U] T £ =T =TT o SRR 2
3. PlanungsreChtliChe SIUALION .........cciiiiiiiiec e e s e e e e e e e s e e e e e s e snnnaeeeeeeeeeannns 3
3.1 Entwicklung aus dem FIAChennUIZUNGSPIAN ........ccoouiiiiiiiiiiiiii s 3
3.2 Bestehendes Planungsrecht / Sonstige Satzungen, Verordnungen ...........cccovvveeeinieeeeiniieee e 3
4.  Raumliche und strukturelle SITUALION ..........uvuiiiieei e e e e senraaereaee s 3
B PIANUNGSZIBIE. ...ttt e e oo ettt e e e e e e s bbbb e e e e e e e e aanbnbeeeeaaeaeana 4
6. Inhalte des BEDAUUNGSPIANS ...ttt e e e e s e aa e e e e e e e e e nbnbeees 4
6.1  Grundzige der PIANUNG ........uuiiiiiiiiiiiie ittt e e e bt e e e e e e e e e s nbbeae e e e e e e e aaanbeanaeaaens 4
6.2 Bauliche Nutzung und BaugesStaltUNg .........ccoooiiiiiiiieie e s st e e e e s sraar e e e e e s e e sanrraneeeee s 4
6.2.1  Artund Maf3 der baulichen Nutzung, BauhBhen ...........cccceveeiiiiiiiice e 4
6.2.2 Uberbaubare Grundstiicksflachen, Stellplatze, BEgrinuNg ..........ccovveevieeieieieesee e see e 5
6.2.3 Bauliche Gestaltung, WerbeanIagen ..........c.ooiuuiiiiiiie e r e e 5
6.3 Verkehrsflachen / ErSChIERUNG ........ccevviiiiiee ettt e e e e e e e e e e s e s nnrrnneeeee s 5
6.4 Ver- und Entsorgung / Technische INfrastrUKIUL ..........ccooiiiiiiiiiiee e 6
6.5 IMMISSIONSSCRULZ ....eeeiiiiiiiee e e e e e e e s e st e e e e e e s s s snstan e e e e e e s eannraaneeaeeas 6
6.6  DenkmalSChUtzZ / ArCREOIOTIE .......ooiiiiiii et 6
A = 1o 1T o o1 = o V2 PSR 6
8. Auswirkungen auf die Umwelt / Umweltbericht gem. 8§ 2 @ BauGB...........c.cooiiiiiiie 7
8.1 Rahmen der UMWEIPIUTUNG .....cooiiiiiiiiiiiii ettt e e e e e e et be e e e e e e s e e anbaeneeaaeas 7
8.2  Kurzdarstellung der PIANUNG ......cooii ettt ettt e e e e st e e e e e e s e e anbreneeaaeas 7
8.3 Fachgesetzliche Ziele und Vorgaben des UmweltsSChutzes.............ccccvvieeiiii e, 7
8.4 Umweltbeschreibung / Umweltbewertung und WirkungSprognose.........cccceeeveieiivieeeeeeesesciivnneeeenn 7
8.4.1 Y T=T Rl = o ORI 7
8.4.2 Pflanzen und Tiere / Biologische Vielfalt ..............oooviiiiiii e 9
S T = o To 1= o DO ST TPPRTPPP 9
8.44 WVASSEI ... 9
8.4.5 (4 F= T T 1 SRR 10
8.4.6 Landschafts- / Siedlungshild.............couiii i 10
8.4.7 Kulturguter und SONSHIgE SACNGULET ......ceiii i 10
8.4.8  Wechselwirkungen der SChUtZGULET .........cooi i 10
8.5 Nichtdurchfiihrung der Planung (Prognose Null-Variante)............coccuuiiiiiiiiniiiiiiieee e 10
8.6 Anderweitige PlanungsmOGIICRKEITEN..........ccoiiiiiiiiiiie e e et eee s 10
8.7  Uberwachung (MONITOIING) .....ccvieeeeieeieeeteiteeessteeteestsstesreesbestessesebesseesesstesstssreeseestesseeeestesseeseesres 11
8.8  ZUSAMMENTASSUNG ...eeiiiiiiiiiiiiiie e e e et e e e e e e e e e e e e e s et e et e e e e e sastateeeeaeeessaantbsaeeeaeesesnsntrnneeeanns 11
LS TR CT=ES7= 10 0] =0 11T= Vo 11 o SRR 11
10. Realisierung der Planung / Durchflhrungsmalnahmen ...........ccccviieieee i 12

SN i MUNSTER | BEGRUNDUNG / Seite 1 von 12



A

Amt far - Stadtentwicklung Vorhabenbezogene dritte Anderung des
Stadtplanung Bebauungsplans Nr. 114 Teilabschnitt 11l
Verkehrsplanung

1. Planungsanlass / Planungsgrundlagen

Die im rechtskréaftigen Bebauungsplan Nr. 114 Teilabschnitt Il festgesetzte StralRenverkehrsfla-
che parallel zur Bahnlinie — Option einer Verlangerung der Gartenstral3e nach Norden — ist nach
heutigen Erkenntnissen nicht mehr in der seinerzeit geplanten Breite erforderlich.

Die aus den 1970er Jahren stammende Bebauungsplanung fur das Zentrum Nord bertcksich-
tigte den damaligen Generalverkehrsplan und sah eine vierspurige Fortfihrung der Garten-
stralRe bis zur Ill. Nordtangente vor. Aufgrund von Strukturverdnderungen wurde die Verkehrs-
planung inzwischen in folgender Form angepasst:

Nordlich des Il. Tangentensystems erhalt die Gartenstral3e in ndrdlicher Richtung bis zur Anton-
Bruchausen-Stral3e nach wie vor einen 4-streifigen Ausbau mit entsprechenden Nebenanlagen.
Ab der Abzweigung der Anton-Bruchausen-Stral3e wird der 4-streifige Ausbau aufgespaltet.
Westlich wird die Anton-Bruchausen-Stral3e als 2-streifige Stral’e wie vorhanden in nérdlicher
Richtung weitergefuhrt. Ostlich wird die GartenstraBe mit nur noch zwei Fahrstreifen als Option
fur eine spatere Anbindung an die Ill. Nordtangente weitergefuhrt.

Diese Verkehrsldsung reicht sowohl fir die ErschlieRung des Zentrums Nord als auch fur eine
spatere Anbindung der Gartenstral3e an ein Ill. Tangentensystem aus. Der nicht mehr benétigte
Teil der StraBenverkehrsflache kann den angrenzenden privaten Grundsticksflachen zuge-
schlagen und einer baulichen Nutzung zugefuhrt werden. Dieses Ziel wurde bereits mit der 1.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 114 Teilabschnitt V. (Bauvorhaben Telekom) umgesetzt.

Die an diesen Bereich angrenzende Firma Westfalenstoffe AG, Albrecht-Thaer-Stral3e. 2 und 8,
hat Erweiterungsbedarf an Lager- und Kommissionierflachen am Standort, der auf den vorhan-
denen Grundsticksflachen nicht gedeckt werden kann. In Fortfiilhrung der o.g. stadtebaulichen
Planung im stdlich angrenzenden Bereich bietet es sich an, den nicht mehr erforderlichen Teil
der StralRenverkehrsflache hierfir zu nutzen.

Im Zuge der 1. Anderung des Teilabschnitts V ist die friiher vorgesehene Ost-West-StraRenver-
bindung zwischen Albrecht-Thaer-StraBe und Gartenstrale entfallen. Die im Bereich des vor-
liegenden Plangebietes verbliebenen Kurvenradien dieser Verbindung sind entsprechend ob-
solet und kénnen ebenfalls der privaten Grundstticksflache zugeschlagen werden.

Da das geltende Planungsrecht mit der Festsetzung der Flachen als StraRenverkehrsflachen
dem entgegensteht, ist die vorhabenbezogene Anderung des Bebauungsplans in diesem Be-
reich erforderlich. Damit ,altes’ und neues Planungsrecht schliissig aufeinander abgestimmt
sind, umfasst das Plangebiet neben den gegenwartig bzw. kinftig im Eigentum der Vorha-
bentragerin stehenden Flachen (Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans) auch das da-
zwischen liegende Grundstick als Erganzungsflache.

2. Geltungsbereich

Das Plangebiet der vorhabenbezogenen 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 114 Teilab-
schnitt Il wird begrenzt durch

- die geplante Stral3enverkehrsflache fur die Verlangerung der Gartenstral3e im Osten,

- die Albrecht-Thaer-Stral3e im Westen sowie

- private Grundsticksflachen an der Albrecht-Thaer-Straf3e im Stiden und Norden.

Der Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans umfasst folgende Flachen der
Gemarkung Munster, Flur 121:
- Flurstick 98
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- Flurstiick 123

- Teilflache von Flurstick 189

- einen an diese Flurstiicke 6Ostlich angrenzenden, ca. 16m breiten Grundstiicksstreifen als
Teilgrundstiick des Flurstiicks 196 (StralRenverkehrsflache Gartenstrale)

- Flurstick 193

Hinweis: Flurstiick 190 im Sudwesten z&hlt nicht zum Geltungsbereich, da es sich hier um ein
Grundstlck in Privatbesitz handelt und Teil des angrenzenden Bebauungsplans Nr. 114, Teil-
abschnitt V ist.

Neben dem Grundstiick des Vorhabentragers, fir das dieser einen Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan (VEP) aufstellt, umfasst das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
zusatzlich eine Erganzungsflache zur Anpassung an die im angrenzenden Bebauungsplan fest-
gesetzten Baustrukturen als Angebotsplanung (Arrondierung durch das Flurstiick Nr. 100). Die-
se Ergédnzungsflache ist erforderlich, um einen planungsrechtlich und stadtebaulich schlissigen
Anschluss an die angrenzenden bzw. umgebenden Teilabschnitte des Bebauungsplans Nr. 114
Zu gewabhrleisten.

Die Grenzen der Geltungsbereiche sind im Plan entsprechend dargestellit.

3. Planungsrechtliche Situation
3.1 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Minster stellt fir das Plangebiet "Gewerbliche
Bauflachen® dar. Die Planung ist somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

3.2 Bestehendes Planungsrecht / Sonstige Satzungen, Verordnungen

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 114, Teilab-
schnitt I, Zentrum Nord, Sidlich Gut Nevinghoff in der Fassung der 2. Anderung vom
27.03.1992. Mit der Rechtskraft der vorhabenbezogenen Anderung tritt der alte Bebauungsplan
aul3er Kraft, soweit er von dem neuen Plan Uberlagert wird.

4, Raumliche und strukturelle Situation

Das Plangebiet liegt im Stadtbezirk Mlnster-Mitte und gehért zum Stadtteil Rumphorst. Es ist
Teil des Dienstleistungszentrums Zentrum Nord mit Gberwiegend Verwaltungen und Biiros und
einem kleineren, gewerblichen Teil. Die bauliche Entwicklung des Zentrums Nord ist bis auf
wenige Flachen abgeschlossen.

Ostlich der angrenzenden Vorbehaltsflache fiir die GartenstralRe verlauft eine FuR- und Radwe-
geverbindung von der Innenstadt zum Bahnhaltepunkt ,Zentrum Nord“ und weiter bis in den
Stadtteil Coerde. Angrenzend verlaufen in Nord-Siud-Richtung die Bahntrassen der Strecke
.Minster-Rheine-Emden*, auf deren 6stlicher Seite sich die Wohnbebauung ,Im Hagenfeld" an-
schlief3t. Westlich wird der Geltungsbereich des VBP durch die Albrecht-Thaer-Stral3e begrenzt,
die gleichzeitig die verkehrliche ErschlieRung des Plangebietes sicherstellt. Im Studen schliel3t
sich die in der Realisation befindliche Bebauung ,Telekom* an.

Das Plangebiet ist derzeit gekennzeichnet durch gewerblich genutzte Hallenbauten mit Flach-
dachern. Die Werkshallen der Fa. Westfalenstoffe AG befinden sich unzusammenhéngend im
Norden auf Flurstiick 123 sowie im Suden auf Flurstiick 98. Dazwischen befindet sich Flurstiick
100 mit einem Kfz-Betrieb. Die Grundstiicksflachen weisen einen hohen Versiegelungsgrad mit
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PKW-Stellplatzen auf. Unmittelbar Ostlich erstreckt sich derzeit in Nord-Sid-Richtung eine
Grunbrache, die als Vorbehaltsflache fur eine Erweiterung der Gartenstraf3e dient. Das Flur-
stiick 98 wird sidlich begrenzt durch einen Griinstreifen mit Obstbaumbestand. Nordwestlich an
das Plangebiet angrenzend weist die Albrecht-Thaer-Strafle weitere Gewerbe- bzw. Wohnge-
baude auf. Ndrdlich schlief3t sich an das mit einer Werkshalle der Fa. Westfalenstoffe AG be-
baute Flurstiick 123 ein noch unbebautes Grundstuck an.

5. Planungsziele

Mit der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 114, Teilabschnitt 1ll werden die nachfolgenden
Ziele verfolgt:

« Schaffung der planungsrechtlichen Grundlage fiir die Erweiterung eines seit ca. 75 Jahren in
Munster anséassigen, mittelstandischen Unternehmens der Textilbranche.

« Anpassung der Festsetzungen entlang der Vorbehaltstrasse der Gartenstral3e unter Fortfih-
rung der stadtebaulichen Planung der 1. Anderung des Bebauungsplanes 114, Teilabschnitt
V.

6. Inhalte des Bebauungsplans
6.1 Grundztige der Planung

Damit die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung und Ordnung gewéhrleistet wird, sind fur
die Realisierung der genannten Ziele die Festsetzungen des Baugebietes bzgl.

» der Art und dem Mal3 der baulichen Nutzung,

» der Baugrenzen,

» der Regelungen zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs und
e der privaten Grinflachen

im Bebauungsplan von substanzieller Bedeutung. Diese Festsetzungen stellen die Grundzige
der Planung dar.

6.2 Bauliche Nutzung und Baugestaltung
6.2.1 Artund Mal3 der baulichen Nutzung, Bauh6hen

Die Art der baulichen Nutzung war im Bebauungsplan 114, Teilabschnitt Ill, 2. Anderung mit GE
festgesetzt. Diese Festsetzung ist im stadtebaulichen Zusammenhang sinnvoll und wurde im
Rahmen des der Anderung zugrundeliegenden und in den Ubrigen Bereichen weiter geltenden
Bebauungsplans Nr. 114 begriindet und abgewogen. Sie wird daher auch in die 3. Anderung
Uibernommen.

Allerdings ist durch textliche Festsetzung geregelt, dass im Geltungsbereich des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans nur diejenigen Nutzungen zuldssig sind, die im zugehdérigen Durchfih-
rungsvertrag als konkretes Vorhaben festgelegt werden. Das beinhaltet den bestehenden Pro-
duktionsbetrieb der Firma Westfalenstoffe einschlie3lich eingeschrankter Erweiterungsmaoglich-
keiten sowie die Lagerung, Kommissionierung und Auslieferung zugehdriger Warengruppen.

Die Festsetzungen der 2. Anderung zur Nutzungsdichte (GRZ 0,7 sowie GFZ 1,2) werden bei-
behalten. Die dortige Bauhéhenbegrenzung (maximal 10 m) wird in die Anderung ebenfalls -
bernommen. Mit der Ubernahme der Dichte- und Hohenfestsetzungen wird ein schliissiger
stadtebaulicher Zusammenhang zwischen dem Anderungsbereich und den ibrigen Bereichen
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sichergestellt.
6.2.2 Uberbaubare Grundstuicksflachen, Stellplatze, Begriinung

Die bisherigen tberbaubaren Grundsticksflachen werden durch Parallelverschiebung der 6stli-
chen Baugrenze um ca. 22 m nach Osten erweitert. Diese VergroRerung der bebaubaren Fla-
chen stellt die stadtebaulich konsequente Fortfiihrung der siidlich angrenzenden Planung (An-
derung des Bebauungsplans Nr. 114, Teilabschnitt V) dar. Die dort im Abstand von 5 m zur
verbleibenden StralBenverkehrsflache festgesetzte Baugrenze wird aufgenommen und nach
Norden fortgesetzt. Eine ausnahmsweise Uberschreitung der éstlichen Baugrenze ist deshalb in
Abweichung zum Bebauungsplan in der Fassung der 2. Anderung nicht zulassig.

Vorhabenbedingt soll das aus lUbergeordneten stadtebaulichen Grinden festgesetzte Baufens-
ter sudlich der geplanten Lagerhalle fur Stellplatze genutzt werden. Dies wird durch eine ent-
sprechende textliche Festsetzung ermdglicht, die zugleich die Begrinung dieser Stellplatze si-
chert. Entlang der Albrecht-Thaer-StralRe wird in Fortfilhrung der bestehenden Flache fir Stell-
platze / Gemeinschaftsstellplatze sudlich angrenzend eine geringfugige Flachenerweiterung zu-
gelassen.

Entlang der Grundstiicksgrenzen werden im Norden, Osten und Westen private Grinstreifen
festgesetzt. Sie dienen zum einen der Abschirmung der den 6ffentlichen Flachen zugewandten
Bereiche und sollen zum anderen zu einer einheitlichen Gestaltung der privaten Grundstlicke
an der Grenze zum o6ffentlichen Raum beitragen.

6.2.3 Bauliche Gestaltung, Werbeanlagen
Die Gestaltungsfestsetzungen werden aus der Planfassung der 2. Anderung tlbernommen.

Um weiterhin eine gestalterisch vertragliche Integration dieses kleinen Gewerbegebietes in das
vorrangig durch Dienstleistungsgebaude gepragte Zentrum Nord (MK-Gebiete) zu gewahrleis-
ten, werden auch zukinftig keine GroBwerbeanlagen und Fremdwerbung auf Drittgrundstiicken
zugelassen.

6.3 Verkehrsflachen / ErschlieBung
Das Plangebiet wird ausschlieZlich von Westen Uber die Albrecht-Thaer-Straf3e erschlossen.

Entlang der Albrecht-Thaer-Stral3e ist bis in den Kurvenbereich der abbiegenden Schleife, mit
Ausnahme der bestehenden 8.00 m breiten Zufahrt zum Flurstiick 98 ein Ein- und Ausfahrtver-
bot festgesetzt. Es dient der Verhinderung von Beeintrachtigungen der Verkehrssicherheit in
unmittelbarer Nahe des sudwestlich an das Plangebiet angrenzenden Kurvenverlaufs der Alb-
recht-Thaer-StraRe sowie im Hinblick auf die mit der 1. Anderung des Bebauungsplans 114
Teilabschnitt 1V gegenlber des Grundstlicks Albrecht-Thaer-Strale 2 vorgesehene Tiefgara-
genzufahrt (600 Einstellpléatze) einschlie3lich einer gesonderten Abbiegespur. Au3erdem dient
die Festsetzung der Sicherung der 6ffentlichen langsseitigen Stellplatze an der Albrecht-Thaer-
Stral3e.

Leitungsrechte

Entlang der 6stlichen Plangebietsgrenze ist zur Gewéhrleistung eines ungehinderten Verkehrs-
flusses auf der Gartenstrafle (Zubringerfunktion zur Nordtangente) ein Ein- und Ausfahrtverbot
festgesetzt.

Im Plangebiet liegen in der siiddstlichen und siidwestlichen Ecke des Anderungsbereichs eine
Fernwarmehauptversorgungstrasse und Stromleitungen. Zur Absicherung und Kennzeichnung
ist ein Leitungsrecht fir die ErschlieBungstrager festgesetzt.
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6.4  Ver- und Entsorgung / Technische Infrastruktur

Die Versorgung des Gebietes mit Strom, Wasser, Warmeenergie sowie die Entwasserung sind
im Rahmen der bestehenden Infrastruktur gegeben.

Es ist geplant, die neue Halle wie die anderen Gebaude der Fa. Westfalenstoffe an das 6rtliche
Fernwéarmenetz anzuschliel3en, wodurch vor Ort keine neuen Abgasbelastungen auftreten wer-
den. Bei der Nutzung von Fernwarme wird die energieeffiziente Technik des neuen Gas- und
Dampfturbinenkraftwerkes der Stadtwerke Miinster ausgenutzt.

6.5 Immissionsschutz

Larm

Aufgrund der Larmvorbelastung aus dem Bahnverkehr im Westen und dem Kfz-Verkehr auf der
Albrecht-Thaer-StraBe im Osten werden entlang der Baugrenzen parallel zur Bahnlinie sowie
an der Albrecht-Thaer-Stral3e die Larmpegelbereiche Il und IV nach DIN 4109 festgesetzt.

Da die 6stliche Baugrenze im Vergleich zur 2. Anderung um ca. 22 m naher an die in Nord-Siid-
Richtung verlaufende Bahnlinie heranrtickt, wird zur Minderung der durch den Bahnverkehr ver-
ursachten Schallreflexion aus Griinden der Vorsorge textlich festgesetzt, dass die dstlich zur
Bahnlinie orientierten Gebaudeaullenwande mit einer kleinformatig profilierten Fassade (z.B.
Well- oder Trapezprofil) zu versehen sind.

Altlasten
Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen sind nicht bekannt.

Kampfmittel
Der Antrag auf Untersuchung der Flache nach Kampfmitteln wurde gestellt.

6.6 Denkmalschutz / Archaologie

Im Geltungsbereich der 3. Anderung befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine Denk-
male. Besondere bau- und bodendenkmalpflegerische Belange sind daher nicht zu be-
ricksichtigen.

Es ist jedoch mdglich, dass bei Bodeneingriffen in einer tber Jahrhunderte hinweg besiedelten
Kulturlandschaft jederzeit archdologische Funde und Befunde auftreten sowie neue Boden-
denkmale entdeckt werden.

Eine entsprechende Information ist deshalb unter Hinweise in den Bebauungsplan aufgenom-
men worden.

7. Flachenbilanz
Grofle Anteil
m?2 %
Plangebiet = GE-Gebiet 10.120 100
Bereich des Vorhaben- und Erschlie- 7180 71
Bungsplans
Erganzungsflache 2.980 29
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8. Auswirkungen auf die Umwelt / Umweltbericht gem. § 2 a BauGB
8.1 Rahmen der Umweltprifung

Der Umweltbericht wird auf Basis einer Umweltpriifung geman der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2
a des Baugesetzbuches erstellt. Die Umweltprifung wird auf Grundlage von Gutachten, die fr
die Planung erstellt wurden, vorhandener Daten sowie der Stellungnahmen aus den Behdrden-
und Offentlichkeitsbeteiligungen durchgefiihrt.

8.2 Kurzdarstellung der Planung

Es ist geplant, das Gewerbegebiet 0&stlich der Albrecht-Thaer-Stral3e innerhalb des
"Dienstleistungs- und Verwaltungszentrums Nord" durch Verlagerung der Baugrenze um 22 m
nach Osten zu erweitern. Im Norden des Anderungsbereichs ist eine neue Lagerhalle als Er-
weiterung der bestehenden Gewerbehalle der Firma Westfalenstoffe mit einer Flache von 847
gm im Anschluss an das vorhandene Gebaude geplant. Stdlich davon sind innerhalb der Gber-
baubaren Grundsticksflachen 22 mit Baumen untergliederte Stellplatze fir Mitarbeiterinnen und
Mitarbeiter vorgesehen.

Entlang der dstlichen Grundstiicksgrenze wird ein 3 m breiter privater Grinstreifen festgesetzt.
Er wird entlang der nérdlichen Grundstiicksgrenze teilweise fortgefuhrt. Der Grunstreifen ist mit
heimischen Geholzen zu bepflanzen. An der Westgrenze des Anderungsbereichs (parallel zur
Albrecht-Thaer-Stral3e) ist eine Begriinung mit Strauchern festgesetzt.

Das Baugrundstiick wird im Stdwesten und Sudosten durch Hinzunahme kleinerer Teilflachen
abgerundet. Die Erweiterung des Gewerbegebietes erstreckt sich tUber Flachen, die im rechts-
gultigen Bebauungsplan als StraRenverkehrsflache festgesetzt, jedoch nicht realisiert wurden.

8.3 Fachgesetzliche Ziele und Vorgaben des Umweltsc  hutzes

Von den im § 1 Abs. 6 Nr. 7 g BauGB genannten Umweltschutzzielen in Fachgesetzen und -
planen sind fur die vorhabenbezogene 3. Anderung des Bebauungsplans neben den Vorschrif-
ten des Baugesetzbuches im wesentlichen folgende relevant und zu bericksichtigen:

* Bundesimmissionsschutzgesetz und seine Verordnungen sowie die TA Larm: Bericksichti-
gung der Larm- und Schadstoffimmissionssituation (s. Punkt 8.4.1).

« Bundesnaturschutzgesetz / Landschaftsgesetz NRW: Prifung der Eingriffsrelevanz und Be-
riicksichtigung artenschutzrechtlicher Belange (s. Pkt. 8.4.2).

Schutzausweisungen:

Im Plangebiet und der Umgebung bestehen keine Schutzausweisungen des Natur- und Um-
weltschutzes (Wasserschutzgebiete etc.). Von der Planung sind keine Gebiete von gemein-
schaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) oder Europaische Vogelschutzgebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes betroffen.

8.4 Umweltbeschreibung / Umweltbewertung und Wirkun gsprognose
8.4.1 Menschen

Das Zentrum Nord wird im Osten von der Bahnlinie Hamm (Westf.)-Emden begrenzt. Daran
schlief3t sich 6stlich die Wohnbebauung ,Im Hagenfeld, Rumphorstweg“ an. Insbesondere die
erste Hauserreihe dieses reinen Wohngebietes (WR) ist als immissionsempfindliche Nutzung zu
bertcksichtigen.
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Larm

In den an die Bahntrasse angrenzenden Bereichen besteht eine hohe Larmvorbelastung durch
den Schienenverkehr. Durch die Verlagerung der Baugrenze nach Osten ergibt sich die Frage-
stellung, ob eine relevante Erhdhung der Schallreflexion im angrenzenden Wohngebiet zu er-
warten ist. Zur Beantwortung dieser Frage wurde das schalltechnische Gutachten (Graner &
Partner Ingenieure, 2004) zum sudlich angrenzenden Teilabschnitt V des Bebauungsplans Nr.
114 ausgewertet.

In diesem Gutachten wurden die Schallreflexionen von Eisenbahngerauschen durch das dort
geplante Parkhaus untersucht. Der Reflexionsanteil des Bahnlarms an dem 100 m langen und 6
Parkdecks hohen Gebaude wurde mit 0,4 dB(A) berechnet. Ein &hnlich geringer Reflexionsan-
teil ist auch durch das Geb&ude der Westfalenstoffe AG zu erwarten, wenn man eine schall-
harte Wand zugrunde legt. Trotz der geringfugigen Larmpegelerhéhung des Bahnlarms durch
die Geb&audereflexion, die nicht horbar ist, ist aufgrund der hohen Larmvorbelastung, die nachts
Uber dem Sanierungswert der Schienenwege des Bundes von 60 dB(A) liegt , eine Reduzierung
des Reflexionsanteils aus Vorsorgegrinden geboten. Dementsprechend wird im Bebauungs-
plan zur Verminderung von Reflexionen textlich festgesetzt, dass die 6stlich zur Bahnlinie ori-
entierten Gebaudeaulienwande mit einer kleinformatig profilierten Fassade zu versehen sind.

Im Rahmen der vorhabenbezogenen 3. Anderung des Bebauungsplans sind 6stlich bzw. siid-
lich der Gebaude der Firma Westfalenstoffe insgesamt 22 Mitarbeiterplatze vorgesehen. Zur
Fragestellung des Parkplatzlarms werden ebenfalls die Ergebnisse des 0.g. schalltechnischen
Gutachtens herangezogen. In diesem Gutachten wurde die Larmsituation durch das im sudli-
chen Teilabschnitt des Bebauungsplans geplante Parkhaus mit sechs offenen Parkebenen
prognostiziert. Im schalltechnischen Gutachten wird von einem Parkverkehr zwischen 7.00 und
20.00 Uhr ausgegangen. Je Parkdeck wurden 68 Stellplatze mit insgesamt 408 Stellplatzen und
bis zu etwa 900 Fahrzeugbewegungen pro Tag zugrunde gelegt. Hierdurch wird am Immis-
sionsort im reinen Wohngebiet ein Schallwert von 44 dB(A) verursacht. Dieser Wert liegt unter
dem Richtwert fir reine Wohngebiete.

Deshalb kann fiir eine Parkplatznutzung der Westfalenstoffe AG an der dstlichen Grundstiicks-
grenze zwischen den Betriebshallen in der Zeit zwischen 7.00 und 20.00 Uhr, unter Bezug-
nahme auf die Ergebnisse des Gutachtens, eine Uberschreitung des Richtwertes der TA Larm
ausgeschlossen werden.

In der geplanten Halle werden Elektrohubfahrzeuge eingesetzt. Die bestehende Produktion
(N&aherei) halt bestehende Richtwerte der TA Larm ein.

Der Lieferverkehr wird, wie bisher, mit 2-4 LKW (kleiner als 7,5 to) pro Tag abgewickelt, die
rickwarts an die Rampe fahren. Dadurch ist kein nennenswerter Rangierverkehr auf der Stral3e
zu erwarten. Der Berufsverkehr der Beschaftigten wird sich, wie bisher, auf die morgendlichen
und nachmittdglichen Stunden konzentrieren und nicht zunehmen.

Im geénderten Bebauungsplan werden aufgrund der Larmvorbelastung durch den Bahnverkehr
im Osten sowie den StralBenverkehr der Albrecht-Thaer-Stral3e die Larmpegelbereiche -1V
gemal DIN 4109 festgesetzt. Die Larmpegelbereiche dienen dazu, dass beim Neubau oder ei-
ner wesentlichen Anderung von Gebauden mit standigem Aufenthalt von Personen zumutbare
Innenraumpegel durch die Wahl geeigneter Bauteile, wie z.B. Fenster, gewéhrleistet sind.

Der Verkehrslarm von der Albrecht-Thaer-StralRe wurde nach RLS- 90 (Richtlinie fur Larm-
schutz an Stralen 1990) abgeschéatzt. Die Ergebnisse der Larmberechnung liegen im Amt fur
Grunflachen und Umweltschutz vor.

Lufthygiene:
Im Anderungsbereich besteht wie in den angrenzenden Gebieten eine siedlungsraumtypische

Vorbelastung durch Luftschadstoffe. Relevante Schadstoffbelastungen sind nicht zu erwarten.
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8.4.2 Pflanzen und Tiere / Biologische Vielfalt

Der Anderungsbereich und seine Umgebung sind durch die gewerbliche Nutzung der Grundstii-
cke mit entsprechend hohem Versiegelungsanteil gepragt. Stdlich und 6stlich des Gebaudes
der Westfalenstoffe AG an der Albrecht-Thaer-Stral3e 2 befindet sich eine Obstwiese mit insge-
samt 16 Apfelbdumen. Weiterhin sind ein Grinlandrain, ein Siedlungsgehdlz sowie eine
Schnitthecke jeweils geringer GroRe in der Siidwestecke des Anderungsbereichs vorhanden.
Von den anthropogenen Biotopen kommt nur den Frichte tragenden Apfelbdumen eine hohe
Bedeutung zu, die restlichen Biotoptypen innerhalb des Gewerbegebietes sind eher unbedeu-
tend.

Im Ostlichen Erweiterungsbereich des Plangebiets, das in der 2. Fassung des Bebauungsplans
Nr. 114 Teilbereich 11l als StralRenverkehrsflache festgesetzt ist, die aber nicht realisiert wurde,
haben sich eine Hochstaudenflur und Gebusche entwickelt, die verschiedene Stadien der Suk-
zession zeigen und eine maRig hohe Bedeutung haben. Die im Rahmen der Begehungen fest-
gestellten Tierarten unterliegen keinem besonderen Schutzstatus. Die biologische Vielfalt ist
insgesamt als maRig bis gering einzustufen.

Durch die Erweiterung des Gewerbegebietes nach Osten werden Teile der Hochstaudenflur mit
Gebiischen sowie der Obstwiese uberplant. Zur Eingriinung des Anderungsbereichs wird auf
den neuen Grundsttcksflachen im Norden und Osten ein 3 m breiter privater Grinstreifen fest-
gesetzt, der mit heimischen Gehdlzen zu bepflanzen ist. An der Grundstlicksgrenze an der Alb-
recht-Thaer-Stral3e ist eine Begriinung mit Strauchern festgesetzt.

Eingriffsbilanzierung

Im Rahmen der Eingriffsregelung ist die planungsrechtliche Situation des bestehenden Bebau-
ungsplans mit den Festsetzungen des gednderten Bebauungsplans zu vergleichen. Im geéan-
derten Bebauungsplan ist eine Verlagerung der Baugrenze um 22 m nach Osten in einem Be-
reich vorgesehen, der im besehenden Bebauungsplan als StralRenverkehrsflache festgesetzt
ist. Der Vergleich der bestehenden mit der ge&nderten Planung zeigt, dass der Grad der mdgli-
chen Versiegelung nicht zunehmen wird und der Eingriff bereits nach dem bestehenden Pla-
nungsrecht zuldssig ist. Zusatzliche Kompensationsmaf3hahmen sind demnach nicht erforder-
lich.

8.4.3 Boden

Im Erweiterungsbereich des Gewerbegebietes hat sich der Lehmboden (Geschiebelehm/-Mer-
gel) zu einem Pseudogley entwickelt. Als Staundsseboden mit geringer Nutzungsintensitéat ist
der Pseudogley als schutzwirdiger Boden einzuschatzen.

Durch die Lage der Flache innerhalb des Zentrums Nord steht die Bebauungsplananderung den
Anforderungen der Bodenschutz- und Umwidmungssperrklausel des Baugesetzbuches hin-
sichtlich Nachverdichtung und Innenentwicklung nicht entgegen. Mit der Neuplanung ist eine
geringere Versiegelung verbunden als durch das bestehende Planungsrecht zulassig wére.
Altlasten-/Verdachtsflachen sind im Anderungsbereich nicht bekannt.

Belastungen des Bodens mit Kampfmitteln werden gepruft.

8.4.4 \Wasser

Oberflachengewasser sind im Anderungsbereich nicht vorhanden. Bei einem mittleren Grund-

wasserflurabstand von mehr als 2 m wird das Bauvorhaben der Westfalenstoffe AG nicht in den
Grundwasserkorper eingreifen.

SN i MUNSTER | BEGRUNDUNG / Seite 9 von 12



A

Amt far - Stadtentwicklung Vorhabenbezogene dritte Anderung des
Stadtplanung Bebauungsplans Nr. 114 Teilabschnitt 11l
Verkehrsplanung

Die Entwasserung der Gebaude erfolgt nach geltenden Vorschriften. Die genehmigte Abwas-
serentsorgung der bestehenden Gebdude wird beibehalten, es kommen keine zusatzlichen
Abwaésser hinzu.

Die Regenwasserentsorgung wird in die 6ffentliche Regenwasserkanalisation einleiten, da eine
ortsnahe Versickerung von Dachflachenabfliissen aufgrund der Bodenverhéltnisse nicht vorge-
sehen ist.

8.4.5 Klima/ Luft

Das Plangebiet liegt nicht in einem flir das Stadtgebiet wichtigen Klimafunktionsraum. Durch die
Planung werden die Klimafunktionen, bezogen auf den Stadtteil, nicht beeintrachtigt. Zu Luft-
schadstoffen s. Punkt 8.4.1.

8.4.6 Landschafts- / Siedlungsbild

Das Siedlungsbild der Umgebung wird von den mehrgeschossigen Burogebaudekomplexen
dominiert, die das eher kleinteilige Gewerbegebiet auf der Ostseite der Albrecht-Thaer-StralRe
unscheinbar wirken lassen. Die vorhandene Bebauung der Westfalenstoffe AG ordnet sich op-
tisch vollstandig unter die sidlich angrenzende Neubebauung ein. Durch die Erweiterung des
Gewerbegebietes nach Osten wird die Baugrenze des sudlich angrenzenden Bebauungsplans
nach Norden weitergefuhrt. Die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan festgesetzte Bauhdhe
bleibt im Anderungsbereich bestehen. Auf Basis dieser Voraussetzungen ist nicht von einer Be-
eintrachtigung des Siedlungsbildes auszugehen.

8.4.7 Kulturglter und sonstige Sachguter

Innerhalb des Plangebiets sind keine Bau- und Bodendenkmaler bekannt. Naturdenkmaler sind
ebenso nicht vorhanden.

Bei Bodeneingriffen kénnen jedoch Bodendenkmaéler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h.
Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bo-
denbeschaffenheit) entdeckt werden.

8.4.8 Wechselwirkungen der Schutzgiter

Die oben genannten Schutzgiter stehen in Wechselwirkung zueinander. Veranderungen, die
ein Schutzgut betreffen, kénnen sich auf andere auswirken. Dies ist unter den einzelnen
Schutzgitern soweit mdglich beriicksichtigt.

8.5 Nichtdurchfihrung der Planung (Prognose Null-Va  riante)

Im Falle der Nichtdurchfiihrung der Planung ist davon auszugehen, dass der Ist-Zustand der
Erweiterungsflache erhalten bliebe. Eine Nutzung als StraRenverkehrsflache im Rahmen einer
4-streifigen Verlangerung der Gartenstral3e ist nicht zu vermuten, da bereits im sudlich an-
schlieBenden Bebauungsplan die Baugrenze nach Osten verschoben und die urspriinglich ge-
plante Trassenflache teilweise in Anspruch genommen wurde.

Sofern gelegentliche PflegemaRnahmen entfallen wirden, wirde sich die Hochstaudenflache
mit Gebiischen langsam in einen Gehdlzbestand umwandeln.

8.6  Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Ausgehend von den Eigentumsverhéltnissen und der Flachenverfigbarkeit im unmittelbaren
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Umfeld des Bauvorhabens sind anderweitige Planungsmoglichkeiten fir die Firma Westfalen-
stoffe nicht in Erwagung zu ziehen.

8.7  Uberwachung (Monitoring)

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen, die UberwachungsmaRnahmen erforderlich ma-
chen wirden, sind mit der Durchfiihrung des Bebauungsplans nicht verbunden bzw. werden
durch geeignete Festsetzungen vermieden. Daher verbleiben als Gegenstand eines Monitoring
lediglich die unvorhergesehenen Umweltauswirkungen, tber die nach Abschluss des Bebau-
ungsplanverfahrens die Gemeinde ggfs. durch die zustandigen Behdrden unterrichtet wird.

8.8 Zusammenfassung

Die vorhabenbezogene 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 114 Teilabschnitt Il hat zum Ziel,
die Uberbaubaren Grundstiicksflachen des bestehenden Gewerbegebietes durch Verlagerung
der Baugrenze nach Osten zu vergréf3ern. Die Erweiterung erstreckt sich tber eine Flache, die
im rechtsgultigen Bebauungsplan als Stral3enverkehrsflache festgesetzt, aber nicht realisiert
wurde. Durch die vorhabenbezogene Anderung des Bebauungsplans wird fiir die im Gewerbe-
gebiet ansassige Firma Westfalenstoffe der Neubau einer Lagerhalle 6stlich der vorhandenen
Gewerbehalle sowie von Stellplatzen fur Mitarbeiter im dstlichen Grundsticksteil moglich. Im
Osten und Norden des Anderungsbereichs wird ein Pflanzgebot fir heimische Gehdlze, im
Westen fir Straucher festgesetzt. Im Ist-Zustand hat sich auf der Erweiterungsflache eine
Hochstaudenflur mit Gebilischen entwickelt. In der Eingriffsbilanzierung ist die planungsrechtli-
che Situation mit der Neuplanung zu vergleichen. Im Ergebnis ist die Versiegelungsbilanz posi-
tiv, so dass kein zusatzlicher Kompensationsbedarf entsteht.

Aufgrund des Bahnverkehrs der Trasse Hamm (Westf.)) — Emden besteht eine Larmvorbe-
lastung fir das westlich gelegene Gewerbegebiet sowie das 6stlich vorhandene reine Wohnge-
biet. Durch die Verschiebung der Baugrenze des Gewerbegebietes nach Osten ist zwar eine
zusatzliche Pegelerh6hung durch Reflexion des Bahnlarms zu erwarten, jedoch liegt diese nicht
im horbaren Bereich. Zur vorsorglichen Verminderung von Reflexionen wird im Bebauungsplan
textlich festgesetzt, dass die dstlich zur Bahnlinie orientierten Fassaden mit einer den Schall dif-
fus zuriickstreuenden Oberflache zu versehen sind.

Im geanderten Bebauungsplan werden aufgrund der Larmvorbelastung durch den Bahnverkehr
im Osten sowie den Stralenverkehr der Albrecht-Thaer-Stral3e die Larmpegelbereiche IlI-IV
gemal DIN 4109 festgesetzt. Dartiber hinaus ist nicht mit relevanten Larmimmissionen zu
rechnen.

Hinsichtlich der Schutzguter Boden, Wasser, Klima, Luft, Landschaft bzw. Siedlungsbild sowie
Kultur- und Sachguter sind durch die Anderung des Bebauungsplans und Verlagerung der Bau-
grenze des bestehenden Gewerbegebietes nach Osten innerhalb des Zentrums Nord keine er-
heblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten.

9. Gesamtabwagung

Mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 114 Ill wird eine 6kologisch und stadtebaulich
sinnvolle Nachverdichtung eines bestehenden Gewerbegebietes vollzogen. Damit folgt die Pla-
nung dem im Baugesetzbuch verankerten Gebot des sparsamen Umgangs mit Grund und Bo-
den und des Vorrangs der Innenentwicklung vor einer Neuansiedelung auf der ,griinen Wiese'.

Der Eingriff in Natur und Landschaft ist bereits nach dem bestehenden Planungsecht zulassig.
Der Grad der moglichen Versiegelung wird demgemaf nicht zunehmen; Ausgleichsmal3nah-
men sind nicht erforderlich.
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Durch die Planung werden keine Beeintrachtigungen auf das Umfeld des Plangebiets ausge-
hen. Die geringfigige Erh6hung der Schallimmissionen durch Reflexion des Bahnlarms liegt fur
die benachbarte Wohnbebauung im nicht hérbaren Bereich.

10. Realisierung der Planung / DurchfuhrungsmafBnahm  en

Zur Beurteilung der Auswirkungen der Planung auf die unterschiedlichen Bedurfnisse der Be-
volkerung, - insbesondere auf die sozialen, wirtschaftlichen und kulturellen Bedurfnisse, die Be-
lange der Familien, der jungen, alten und behinderten Menschen sowie die unterschiedliche
Auswirkungen auf Frauen und Manner - wurden die zustandigen Amter, Behdrden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange beteiligt. Wahrend dieser Behdrdenbeteiligungen sowie wah-
rend der Beteiligungen der Birgerinnen und Birgern im Planverfahren wurden keine weiteren
Anhaltspunkte ersichtlich die eine nicht beriicksichtigte Betroffenheit der verschiedenen Bevdl-
kerungsgruppen erkennen lassen.

Die Realisierung des Bebauungsplanes wird sich auf die persdnlichen Lebensumsténde der im
Plangebiet lebenden und arbeitenden Menschen auswirken. Nachteilige Auswirkungen in sozi-
aler und wirtschaftlicher Sicht sind jedoch nicht erkennbar. Ein Sozialplan ist daher nicht erfor-
derlich.

Gemal § 12 (1) BauGB wird mit dem Vorhabentrager ein Durchfuhrungsvertrag geschlossen, in
dem sich der Vorhabentrdger zur Durchfiihrung des Vorhabens verpflichtet.

Diese Begrundung dient gemaf 8 9 (8) BauGB als Anlage zu der durch
den Rat der Stadt Mlnster am als Satzung beschlossenen
vorhabenbezogenen dritten Anderung des Bebauungsplans Nr. 114
Teilabschnitt 11l: Zentrum Nord — stdlich Gut Nevinghoff fir den Teilbe-
reich Albrecht-Thaer-Stral3e 2, 4 und 8

Mdinster,

Dr. Tillmann
Oberblrgermeister
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