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Amt fur Stadtentwicklung Bebauungsplan Nr. 507
u Stadtplanung Nienberge — Waltruper Weg / Beerwiede
Verkehrsplanung

1. Planungsanlass / Planungsgrundlagen

Der nordwestlich des Stadtzentrums von Minster gelegene Stadtteil Nienberge ist als bevor-
zugter Wohnstandort bekannt. Um diese Rolle vor dem Hintergrund einer nach wie vor positiven
Nachfragesituation zu starken und weiterzuentwickeln, eignet sich als gréf3eres zusam-
menhangendes Areal nur die im Sudwesten des Stadtteils gelegene, ca. sieben Hektar grof3e
und bisher landwirtschaftlich genutzte Flache noérdlich des Waltruper Weges und dstlich des
Weges Beerwiede.

Die Wohn+Stadtbau als stadtische Wohnungsbaugesellschaft beabsichtigt, das im fortge-
schriebenen Flachennutzungsplan bereits als Wohnbauflache ausgewiesene Gebiet zu entwi-
ckeln und lobte fir die Suche nach einem qualitatvollen stadtebaulichen Konzept im Jahr 2005
einen stadtebaulichen Wettbewerb aus. Im Dezember 2005 wurde der Entwurf des Biros APS
von Prof. Lorenzen aus Kopenhagen mit dem ersten Preis ausgezeichnet. Er stellt in modifi-
zierter Form die Grundlage fiir die Aufstellung des Bebauungsplans dar.

Zusammen mit der zukinftigen Wohnbebauung muss der Waltruper Weg als zentrale Er-
schlieBung des Gebietes ausgebaut werden. Zudem bedarf der am 6stlichen Ende des Waltru-
per Weges bereits vorhandene Lebensmittelmarkt (650 m2 Verkaufsflache) aufgrund bereits be-
stehender Probleme mit der Unterbringung des ruhenden Verkehrs einer Erweiterung der vor-
handenen Stellplatzflachen.

2. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 507 erstreckt sich im studwestlichen Teil des
Stadtteil Nienberge auf den Bereich westlich des Von-Schonebeck-Rings, nordlich des Waltru-
per Weges und 0Ostlich der StralR3e Beerwiede.

Innerhalb des Geltungsbereichs liegen die folgenden Grundstiicke:
Gemarkung Nienberge

Flur 16, Teile der Flurstiicke 68, 232, 233

Flur 19, Flurstiicke 38, 55, 56, 58, 61, Teile der Flurstiicke 20, 41, 54, 60, 71

Die Grenzen des Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 507 sind im Plan durch einen
grauen Farbstreifen bezeichnet.

3. Planungsrechtliche Situation
3.1 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Minster stellt das Plangebiet als ,Wohnbaufla-
che’ dar. Die Inhalte des Bebauungsplans sind damit im Sinne des § 8 (2) BauGB aus den Dar-
stellungen des Flachennutzungsplans als entwickelt anzusehen.

3.2 Bestehendes Planungsrecht / Sonstige Satzungen,  Verordnungen

Fur das Plangebiet bestand vor der Aufstellung dieses Bebauungsplans zum gréf3ten Teil kein
qualifiziertes Planungsrecht. Lediglich im 6stlichen Teilbereich ragt eine Teilflache des Bebau-
ungsplans Nr. 276 in den Geltungsbereich des Bebauungsplans hinein. Mit der Rechtskraft des
Bebauungsplans Nr. 507 tritt der Teilbereich des Bebauungsplans Nr. 276, soweit er von dem
neuen Bebauungsplan Uberlagert wird, aul3er Kraft.
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4. Réaumliche und strukturelle Situation
— Lage und visuelle Pragung —

Ca. sieben Kilometer nordwestlich der Innenstadt Minsters liegt der Stadtteil Nienberge, an
dessen sudwestlicher Grenze sich das Plangebiet befindet.

Das Plangebiet selbst wird von landwirtschaftlicher Nutzflache, der Hofstelle Feldmann und
dem von Norden nach Siden verlaufenden Bachlauf der Hunnebecke gepragt. Die stdwestlich
angrenzende BundesstralRe B54 und die Ostlich des Plangebiets verlaufende 110 kV-Leitung
bestimmen dartber hinaus die visuelle Pragung.

— Nutzungsstruktur im Gesamtkontext der naheren Um  gebung —

Der Stadtteil Nienberge hat heute ca. 6500 Einwohner. Die Lage im Westen Munsters mit einer
guten Erreichbarkeit der Innenstadt und der universitaren Einrichtungen hat die kontinuierliche
Entwicklung Nienberges von einem dorflich gepragten Ort zu einem tberwiegend dem Wohnen
dienenden Stadtteil begunstigt. Seit den 1950er Jahren wuchs Nienberge hauptsachlich durch
Wohngebietsausweisungen stidlich und westlich des Ortskerns, wobei die Autobahn Al im Os-
ten und die Bundesstral3e B54 im Siden auf ein grof3flachiges Wachstum des Stadstteils stets
limitierend wirkten. Die Realisierung einer Wohnbebauung im Plangebiet flhrt im Stdwesten
des Stadtteils zu einer Arrondierung des insgesamt kompakten Siedlungskorpers.

— Nutzungsstruktur im Plangebiet —

Das Plangebiet wird zurzeit hauptséchlich landwirtschaftlich genutzt. Der Bachlauf Hunnebecke
durchlauft die landwirtschaftliche Flache von Norden nach Suden. Sudlich wird die landwirt-
schaftlich genutzte Flache durch den Waltruper Weg begrenzt. Dieser heute auf ca. 3 m aus-
gebaute Weg dient neben der ErschlieBung der landwirtschaftlichen Flachen auch zur Er-
schlieBung des aufRerhalb des Plangebiets gelegenen Schmutzwasserpumpwerkes, eines Re-
genuberlaufbeckens, des Nienberger Recyclinghofs, eines weiter westlich gelegenen Fuhrun-
ternehmens sowie der Hofstelle Feldmann, die im 6stlichen Teil des Plangebiets liegt. Die Hof-
stelle umfasst heute sechs eingeschossige Gebaude. Zudem befindet sich am dstlichen Ende
des Waltruper Wegs, an der Einmiindung in den Von-Schonebeck-Ring, der innerhalb des Gel-
tungsbereichs liegende eingeschossige Lebensmittelmarkt mit ca. 935 m2 Grundflache und ca.
650 m? Verkaufsflache und seinen westlich des Gebaudes angrenzenden Stellplatzen.

— Nutzungsstruktur im naheren Umfeld —

Das nahere Umfeld des Plangebiets ist im Norden und Nordwesten hauptsachlich durch freie
Kulturlandschaft gekennzeichnet, in der die landwirtschaftliche Nutzung Uberwiegt. Ca. 250 m
nordwestlich des Plangebiets liegt die Hofstelle Gro3e Lordemann an der Beerwiede und ca.
500 m westlich die Hofstelle Suttrup am Waltruper Weg. Ostlich des Bachlaufs Hunnebecke
schlie3t nordlich an das Plangebiet ein ca. 20 bis 25 m breiter Waldstreifen an. Zwischen der
Hofstelle Feldmann als ostlicher Grenze des grof3flachigen Teils des Plangebiets und dem &st-
lich an der Ecke Waltruper Weg / Von-Schonebeck-Ring gelegenen Lebensmittelmarkt verlauft
eine 110 kV-Hochspannungsleitung. lIhr Verlauf definiert einen ca. 100 Meter breiten Streifen,
der von neuer Bebauung freigehalten wird. In ihm soll norddstlich angrenzend an das Plange-
biet ein Regenrickhaltebecken entstehen. Im Siden und Stdwesten des Plangebiets verlauft
die Bundesstral3e B 54 in ca. 50 Meter Abstand. Der Kreuzungspunkt zwischen B 54 und Hiils-
hoffstra3e (L 529) ist als Anschlussstelle mit separaten Auf- und Abfahrten ausgebaut. Zwi-
schen Hulshoffstralle, Auf- bzw. Abfahrt zur B 54 und Waltruper Weg liegen sudlich des Plan-
gebiets ein Regendberlaufbecken mit Schmutzwasserpumpwerk und der Nienberger Recyc-
linghof, die Uber den Waltruper Weg erschlossen werden. Noérdlich angrenzend an den Le-
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bensmittelmarkt befindet sich am Von-Schonebeck-Ring und der Fridericusstraf3e Wohnbebau-
ung, die den bisherigen stdwestlichen Ortsrand von Nienberge durchgehend eingeschossig
ausbildet.

5. Planungsziele
Ubergeordnete Ziele:

= Auf den bislang vorwiegend landwirtschaftlich genutzten Flachen des Plangebiets soll eine
neue Wohnsiedlung entstehen.

= Die ErschlieBung erfordert den Ausbau des Waltruper Weges.

= Das Plangebiet beinhaltet die Hofstelle Feldmann, die bauleitplanerisch neu geordnet wer-
den soll sowie den Lebensmittelmarkt am Waltruper Weg, dessen Stellplatzangebot erweitert
werden soll.

Konkrete Zielsetzungen:

= Basierend auf dem pramierten Entwurf des Blros APS soll ein Wohngebiet mit ca. 130
Wohngebauden als Einzel- und Doppelh&duser sowie in begrenztem Umfang als Reihenh&u-
ser entstehen. In letzteren soll unter anderem eine Flichtlingseinrichtung untergebracht wer-
den und der Bau von Starterhausern ermdglicht werden.

= Die den Entwurf auszeichnende charakteristische innere ErschlieBung des Quartiers mit
Wohnhofen, von denen Durchwegungen zum zentralen Grinzug entlang der Hunnebecke
erfolgen, soll das stadtebauliche Leitmotiv des neuen Quatrtiers bilden.

= Zusammen mit der Planung des neuen Wohngebiets ist die bauleitplanerische Integration
und Ordnung der Hofstelle Feldmann beabsichtigt, nicht zuletzt weil die Nutzung einiger Ge-
baude obsolet geworden ist.

= Aufgrund der neuen Erschliel3ungsfunktion des Waltruper Weges soll die Fahrbahnbreite von
bisher ca. 3 m auf 5,50 m ausgebaut werden.

= Die heute angespannte Stellplatzsituation des Lebensmittelmarkts am Waltruper Weg soll
durch eine Erweiterung der Stellplatzanlage geldst werden.

Weitere Ziele:

= Das vorhandene Rad- und FulBwegenetz soll durch die Einrichtung einer noérdlich im Gebiet
verlaufenden Ost-West-Verknipfung erweitert werden und so die Verbindung zwischen Orts-
lage und Landschaft herstellen.

6. Inhalte des Bebauungsplans
6.1 Grundztige der Planung

Um die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung und Ordnung zu gewahrleisten und die Ziele
des Bebauungsplans auf Grundlage des stadtebaulichen Entwurfs umzusetzen, sind die Fest-
setzungen bezglich

der Art und des Mal3es der baulichen Nutzung,

der Uberbaubaren Grundstucksflachen,

der offentlichen Verkehrsflachen,

der offentlichen Grinflachen,

der Regelungen zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs

und zur Begriinung in den Baugebieten

von substantieller Bedeutung. Sie stellen die Grundziige der Planung dar.
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6.2 Bauliche Nutzung und Baugestaltung
6.2.1 Nutzungsart(en), Nutzungsdichte
— Art der baulichen Nutzung —

Die Baugebiete werden als Allgemeine Wohngebiete ausgewiesen, da die dort vorgesehenen
baulichen Strukturen vorwiegend dem Wohnen dienen. Aufgrund der Vorbelastungen durch den
StraBenverkehr auf der nahegelegenen Bundes- sowie der LandstrafRe und durch die landwirt-
schaftliche Tatigkeit (H3.2), kann der hohe Anspruch an die Wohnruhe wie in einem Reinen
Wohngebiet nicht gerechtfertigt werden. Dariiber hinaus eroffnet der im Allgemeinen Wohnge-
biet zuldssige Nutzungskatalog eine willkommene Flexibilitdt fir weitere kleinrAumige woh-
nungsnahe Nutzungen, die den individuellen Bedurfnissen der Bewohner auch langerfristig ge-
recht werden kénnen.

Aus dem in einem Allgemeinen Wohngebiet zuldssigen Nutzungskatalog werden allerdings
Tankstellen und Gartenbaubetriebe grundsatzlich ausgeschlossen (TF 1.1), da sie dem beab-
sichtigten Wohngebietscharakter aufgrund ihrer sehr speziellen Nutzung deutlich entgegenste-
hen.

Der bereits bestehende Lebensmittelmarkt integriert sich als ein der Versorgung des Gebietes
dienender Laden in die WA-Gebietskategorie sowohl zum geplanten Wohngebiet als auch zum
nordlich angrenzenden Wohngebiet, in dem er mit seinen nordlichen Gebaudeteilen (Leergut-
und Mulllager) bereits liegt (Bebauungsplan Nr. 276).

— Mal} der baulichen Nutzung —

Der planungsrechtlich geforderte und der 6rtlichen Situation angemessene sparsame und
schonende Umgang mit Grund und Boden wird in den WA-1-, WA-2-, WA-3- und WA-4-Ge-
bieten durch die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 gesichert.

Der bereits bestehende Lebensmittelmarkt (WA-5-Gebiet) wird statt mit einer Grundflachen-
zahl mit einer konkreten Angabe der Grundflache von 1.400 m? (der heutige Markt hat 935 m?
Grundflache) festgesetzt. Damit kann sich der Markt in einem klar definierten Rahmen vergro-
Rern, ohne eine GroRRe zu erreichen, die der einer gebietsbezogenen Versorgungsfunktion ent-
gegenstehen wirde.

Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird in den WA-1- und WA-2-Gebieten vor dem Hintergrund
der maximal zwei zulassigen Vollgeschosse und der in 8 17 BauNVO angegebenen Obergren-
zen fur die Bestimmung des Mal3es der baulichen Nutzung auf 0,8 festgesetzt. Fir die einge-
schossige Bebauung in den WA-3- und WA-4-Gebieten wird die Obergrenze fiir die Bestim-
mung des Mal3es der baulichen Nutzung auf 0,6 festgesetzt.

Bei den meisten der im Plangebiet realisierbaren Wohngeb&ude ist es mdglich, Stellplatze in di-
rekter Gebaudenahe und damit in der Regel auf dem eigenen Grundstiick nachzuweisen. Wo
dies — wie im Falle der Reihenhausbebauung am Waltruper Weg — nicht moglich ist, kénnen die
aulBerhalb des Baugrundstiicks festgesetzten Gemeinschaftsanlagen als Flachenanteil der
Grundsticksflache hinzugerechnet werden (TF 1.4). Damit wird bei der Bestimmung des Mal3es
der baulichen Nutzung eine kalkulatorische Benachteiligung jener Grundstiickseigentimer ver-
mieden, bei denen Stellplatzflache und Grundstiicksflache auseinander fallen.

Die nachfolgend begrindeten Baugrenzen, die Zahl der Vollgeschosse sowie die maximale
Trauf- und Firsth6he bestimmen weiterfihrend das Mal? der baulichen Nutzung.
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6.2.2 Bebaubare Flachen, Bauhohe
— Uberbaubare Grundstiicksflachen —

Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundsticksflachen mittels Baugrenzen lasst Baufenster
entstehen, die neben den 6ffentlichen Verkehrsflachen maRgeblich die Eigenart und die Iden-
titdt des zugrundeliegenden stadtebaulichen Konzepts widerspiegeln. Die fur das stadtebauli-
che Konzept wichtige bauliche Fassung der Wohnhotfe und der beiden von Norden nach Siden
verlaufenden sogenannten ,Dorfstralen’ bei gleichzeitigem Erhalt gut belichteter Freirdume,
findet in den Baufenstern und ihrer Positionierung seinen Ausdruck. Andererseits ermdglichen
die festgesetzten Baufenster kinftigen Bauvorhaben eine gewisse Variabilitat in der exakten
Ausrichtung und baulichen Ausgestaltung der Gebaude.

Die Festsetzung des Baufensters fiir den bereits bestehenden Lebensmittelmarkt (WA-5-Ge-
biet) orientiert sich weitgehend am Bestand, gewahrt gleichzeitig begrenzte Spielrdume bezlg-
lich einer Straffung der heute teilweise verschachtelten Baukubatur, sofern die Festsetzung der
maximalen Grundflache (vgl. oben) eingehalten wird.

— Zahl der Vollgeschosse —

Die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse auf maximal eins in den WA-3- und WA-4-Ge-
bieten und maximal zwei in den WA-1- und WA-2-Gebieten ergibt sich aus der Absicht, ein
Wohngebiet mit vorwiegend Einfamilienhausbebauung entlang des Waltruper Wegs zu errich-
ten. Unter Ausnutzung der Zweigeschossigkeit sind Hauser mit praktikabler Raumaufteilung
und -ausnutzung maoglich, ohne dass sie das Landschaftsbild in der Ortsrandlage zu stark be-
eintrachtigen wirden. Bei nur eingeschossiger Bebauung wird explizit erlaubt, dass zur Ge-
wabhrleistung familiengerechter WohnflachengréfRen das Dachgeschoss ausnahmsweise ein
Vollgeschoss sein darf (TF 1.6).

— Bauhdhen —

Die Festsetzung der Gebaudehdhen in den WA-1-, WA-2-, WA-3- und WA-4-Gebieten erfolgt
differenziert nach Trauf- und Firsthéhen sowie in Abhéangigkeit von der Zahl der Vollgeschosse
(TF 1.2). Mit der Festsetzung der Firsthohen auf maximal 9 m wird der H6henentwicklung der
Bebauung eine klare stadtebauliche Begrenzung gegeben, damit die mit dem stadtebaulichen
Konzept begriindete formale Homogenitat gewahrt bleibt und keine fir die Ortsrandlage unan-
gemessene Hohenentwicklung entstehen kann. Die festgesetzten Traufhthen bertcksichtigen
die fur den Nutzungszweck erforderlichen Geschosshthen sowie einen zusatzlichen Spielraum
fur einen mdoglichen Sockel- oder Gesimsbereich. In Abhéngigkeit von der Zahl der Vollge-
schosse und der Traufh6he entstehen Geb&ude mit flachgeneigten bzw. steilgeneigten Da&-
chern.

Der bestehende, ca. 7,30 m hohe Lebensmittelmarkt (WA-5-Gebiet) wird mit einer Firsthdhe
von max. 7,50 m festgesetzt, um eine darlber hinaus gehende Héhenentwicklung aus Griinden
des stadtebaulichen Einfligens auszuschliel3en.

6.2.3 Bauweise und Bauform

Mit der durchgehenden Festsetzung der offenen Bauweise in den WA-1-, WA-2-, WA-3- und
WA-4-Gebieten ergibt sich eine Differenzierung in Gebiete, in denen entweder Einzel- und
Doppelhauser (WA-1-, WA-3- und WA-4-Gebiete) oder Hausgruppen (WA-2-Gebiete) mdglich
sind. Damit wird das stadtebauliche Konzept umgesetzt, das entlang des Waltruper Wegs
Hausgruppen vorsieht. Darin untergebracht sind unter anderem eine Fluchtlingseinrichtung im
westlichen Teil sowie Starterhauser im ostlichen Teil der Flache. Auf eine dem stadtebaulichen
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Konzept exakt entsprechende Gliederung in Gebiete mit Einzel- und Doppelhdusern wird ver-
zZichtet, damit die einzelnen Bauherren in der Lage sind, marktgerecht reagieren zu kénnen.

Aus Griunden der Forderung der beabsichtigten Einfamilienhausbebauung und der Realisierung
einer ortstypischen Bebauung mit geringer Dichte, das heif3t zur Vermeidung Uberdimensio-
nierter Hauseinheiten, wird die Anzahl der mdglichen Wohneinheiten  pro Hauseinheit auf
maximal zwei beschrankt (TF 1.5). Damit wird auch eine mdgliche Uberlastung des offentli-
chen Verkehrsraums durch den fahrenden und ruhenden Verkehr vermieden.

6.2.4 Firstrichtung, Dachform

Die Firstrichtungen spielen fur die Kohérenz des der Planung zugrunde liegenden stadtebauli-
chen Konzepts eine wichtige Rolle. So stellt die Traufstandigkeit der Hausgruppen im stdlichen
Teil des Plangebietes sowie der Gebaude an den beiden von Norden nach Siden verlaufenden
Dorfstralen eine wichtige stadtebauliche Betonung dieser Rdume dar und zwar besonders als
Kontrast zur ansonsten vorherrschenden und das Gebiet pragenden Giebelstandigkeit der Ge-
baude. Hinzu kommt, dass die Stellung und Ausrichtung der Gebaude auch die rdumliche For-
mulierung der Wohnhofe stark bestimmt. Daher wurde die Hauptfirstrichtung  fur alle Gebaude
in den WA-1-, WA-2-, WA-3- und WA-4-Gebieten festgesetzt.

Die innerhalb der zuldssigen Hohen mdglichen Dachformen sind zum einen durch den Aus-
schluss der regional untypischen Kriuppelwalmdéacher qualitativ beschrankt (TF 2.2), zum an-
deren aber auch und vor allem quantitativ. Vor dem Hintergrund einer in ihren Grundfiguren
maoglichst klar formulierten Dachlandschaft in Korrespondenz mit der festgesetzten homogenen
Hohenentwicklung im Plangebiet und einer die Nachbarbebauung moglichst wenig beeintrach-
tigenden Dachausformung sind Nebengiebel und Dachaufbauten in ihren Abmessungen und
ihrer Anzahl begrenzt worden (TF 2.3 und 2.4).

6.2.5 Material, Farbgebung

Das fur Doppelhduser und Hausgruppen festgesetzte Angleichungsgebot (TF 2.1) dient dazu,
den bei diesen Haustypen offensichtlich vorhandenen baulich-funktionalen Zusammenhang
auch stadtebaulich-architektonisch aus Griinden der stadtebaulichen Qualitat mit einer entspre-
chenden Einheitlichkeit in der Bauausfuihrung auszudrtcken.

6.2.6 Stellplatze, Nebenanlagen

Zur Vermeidung einer wahllosen und uneinheitlichen Anordnung von Stellplatzen auf den Bau-
grundsticken und zur Freihaltung der den offentlichen Raum pragenden Vorgartenzone sind
Stellplatze, Uberdachte Stellplatze und Garagen nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen und
den dafir gekennzeichneten und beschriebenen Flachen mdglich (TF 1.7). Dabei ist zu beach-
teten, dass die Standorte innerhalb des jeweiligen Grenzabstandes entlang der Gebaudewand
verschiebbar sind, um den Bauherren eine hinreichende Flexibilitat bei der exakten Positionie-
rung der Stellplatze, Gberdachten Stellplatze und Garagen zu gewéhren.

Uber diese privaten Stellplatze hinaus, konnen in den WA-1-, WA-2- und WA-3-Gebieten im 6f-
fentlichen StraRenraum Besucherstellplatze in einer GroRenordnung von mehr als 20% der ge-
planten Hauseinheiten nachgewiesen werden.

Zeichnerisch festgesetzt ist die jetzt erweiterte Flache fir die Stellplatze des Lebensmittel-
marktes (WA-5-Gebiet). Die Erweiterung korrigiert den heute dort vorhandenen Stellplatzman-
gel — die Anzahl der Stellplatze wird so von heute 26 Stellplatzen auf ca. 52 Stellpléatze verdop-
pelt.
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Auch die Errichtung von Nebenanlagen wird zur Vermeidung einer wahllosen und uneinheitli-
chen Anordnung, insbesondere aber zur Freihaltung der den 6ffentlichen Raum pragenden
Vorgartenzone klar reglementiert (TF 1.9). Fir die im stadtebaulichen Konzept in Wohngebieten
mit Hausgruppen an den hinteren Grundstiicksgrenzen vorgesehenen Gartenlauben gilt nicht
die sonst festgesetzte GrofRenbeschrankung auf eine Grundflache von max. 7,50 m2, sondern
die doppelte Grundflache von max. 15 m2. Dies griindet zum einen auf dem besonderen Bedarf
an solchen Nebengebauden, der bei einer dichten Reihenhausbebauung in der Regel besteht,
und zum anderen an der damit gewahrten Moglichkeit, zum Schutz der privaten Freirdume eine
Zasur gegeniiber dem sudlich verlaufenden Waltruper Weg ausbilden zu kénnen.

6.2.7 Freiflachen, Begrinung

Feste Grundstiickseinfriedungen  sind nur bis zu einer Hohe von max. 1,20 m zuldssig, um
die Qualitat des offentlichen Raums zu gewahrleisten und die Freiflachen- und Gebaudewahr-
nehmbarkeit weitgehend erlebbar zu erhalten sowie nachbarliche Beeintrachtigungen zu ver-
meiden (TF 2.5).

Abgrabungen sind generell unzuléassig, um die Erlebbarkeit und Betretbarkeit von Freiflachen
zu erhalten, um schlecht belichtete Nutzungen in den Kellerbereichen der Geb&ude zu verhin-
dern und die Nutzungsdichte auf die Vollgeschosse und die Nutzung des Dachgeschosses zu
beschranken (TF 2.6).

6.3 Verkehrsflachen / Erschlie3ung

Die ErschlieBung der neuen Wohngebiete, der Hofstelle Feldmann und des Lebensmittelmark-
tes erfolgt Uber den Waltruper Weg . Dieser wird ausgebaut, um der neuen ErschlielBungsfunk-
tion gerecht zu werden. Er erhélt im Geltungsbereich des Bebauungsplans eine Fahrbahnbreite
von 5,50 m sowie einen auf der ndrdlichen Seite durchgéngig gefiihrten Gehweg von 2,50 m,
der fur Schulkinder bis 10 Jahre auch zum Fahrradfahren geeignet ist. Hierzu soll aus Sicher-
heitsgriinden entlang des Waltruper Weges und der Beerwiede auf der Nord- bzw. auf der Ost-
seite ein Zu- und Abfahrtsverbot festgesetzt werden. Auf einen separaten Radweg wird auf-
grund der Ausweisung des Waltruper Weges als Tempo-30-Zone verzichtet. In Hohe der Klar-
anlage wird an der Nordseite des Waltruper Weges ein Wartestreifen von ca. 80 m Lange fiur
Besucher des Recyclinghofes vorgesehen. Dieser soll sicherstellen, dass auch zu Stol3zeiten
an Offnungstagen des Recyclinghofes die verkehrliche ErschlieRung des Wohngebietes nicht
beeintrachtigt wird. Auf der sltdlichen Seite des Waltruper Weges wird ein gehartetes Bankett
angelegt, sodass grol3e Fahrzeuge in Begegnungssituationen soweit erforderlich ausweichen
kénnen. Ca. 70 m von der Einmindung des Waltruper Weges in den Von-Schonebeck-Ring
wird eine Querungsmdglichkeit mit abgesenktem Hochbord fir Fuf3gdnger und radfahrende
Kinder geschaffen und der fahrbahnbegleitende Fuldweg in einer Breite von ca. 1,50 m auch auf
der Sudseite fortgefuhrt, um fir Ful3géanger, die sich in Richtung Siden orientieren, ebenfalls
eine gute Anbindung zu schaffen. Damit wird das Grundstlick des Lebensmittelmarktes entlang
seinem sudlichen Rand um ca. 1,50 m uberplant. Da die Stellplatzanlage in Dimension und
Gestalt ohnehin neu geplant wird, stellt dies kein Hindernis dar.

Der Waltruper Weg wird derzeit in der Nachmittagsspitzenstunde in Hohe der Einmindung in
den Von-Schonebeck-Ring von ca. 120 Kfz/h belastet. Durch die geplante Wohnbebauung wird
die Belastung auf ca. 190 Kfz/h ansteigen. Leistungsfahigkeitsberechnungen haben ergeben,
das dieses Verkehrsaufkommen lber den vorhandenen Knotenpunkt Waltruper Weg / Von-
Schonebeck-Ring / HulshoffstraRe abgewickelt werden kann, ohne dass bauliche Anderungen
im Knotenpunktsbereich vorgenommen werden missen.

Die neuen Wohngebiete werden vom Waltruper Weg aus in den beiden westlich und dstlich der
Hunnebecke gelegenen Teilen jeweils von einer im stadtebaulichen Entwurf so genannten
,Dorfstral3e ' erschlossen. Die dafiir vorgesehene Verkehrsflache hat eine Breite von 8,50 m
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und gliedert sich in Fahrbahn (5,00 m), Baum- bzw. Parkstreifen (2,00 m) und Gehweg (1,50
m).

Von den DorfstralRen erschlieRen Wohnwege die abseits der Dorfstral3en gelegenen Grundsti-
cke und miinden jeweils in einem Wohnhof . Die Wohnwege haben eine Breite von 5,00 m und
sind als Mischverkehrsflache geplant. Die Wohnhofe sind von ihrer Dimensionierung her so
ausgelegt, dass Millfahrzeuge dort wenden kénnen.

Die ErschlieBung der Hofstelle Feldmann erfolgt tber eine mit Geh-, Fahr- und Leitungsrech-
ten belegte Flache, die heute bereits vorhanden ist. Die Breite des Weges betragt 5,00 m.

Separate Rad- und FuRBwege bilden stets den Ubergang von den Wohnhofen in die 6ffentliche
Grunflache entlang der Hunnebecke sowie am Ende der Dorfstral3en — bei der westlichen Dorf-
stralRe als Verbindung zur westlich gelegenen Beerwiede, bei der dstlichen DorfstralRe in gera-
der Verlangerung der Fahrbahn. Die Rad- und FuRBwegeverbindungen werden in der 6ffentli-
chen Grinflache weitergefiihrt, um eine enge Verbindung der beiden 6stlich und westlich der
Hunnebecke entstehenden Siedlungsteile zu erreichen. Gleichzeitig wird eine im Norden des
Plangebiets von Osten nach Westen verlaufende Rad- und FuBwegeverbindung geschaffen,
die die westliche Dorfstral3e quert und dann Uber den separaten Rad- und FuRweg Richtung
Beerwiede und freie Landschaft gefthrt wird.

Nienberge hat zurzeit eine ausreichende Anbindung an den offentlichen Personennahver-
kehr. Das Plangebiet wird durch die Bushaltestelle Alhardstrale angebunden. Eine Erschlie-
Bung des Plangebiets mit einer eigenstéandigen OPNV-Trasse ist nicht vorgesehen.

6.4  Ver- und Entsorgung / Technische Infrastruktur
— Entwasserung —

Die Entwéasserung des Baugebiets erfolgt in separaten Schmutz- und Regenwasserkanallei-
tungsnetzen (Trennsystem). Aufgrund der nur schwach wasserdurchlassigen Bodenbeschaf-
fenheit mit oberflachennahen Schluffen, Geschiebe- und Kreidemergel bzw. verwittertem Mer-
gelgestein ist eine verzdgerungsfreie Versickerung von Niederschlagswasser nicht moéglich.
Die Hohenentwicklung im Plangebiet nimmt von Norden nach Suden kontinuierlich ab, sodass
ein natdrlicher Ablauf gesichert ist.

Der Bebauungsplan liegt im Einzugsgebiet der Hunnebecke. Das Entwasserungskonzept ist ei-
ne Gesamtbetrachtung zur Einleitungssituation und zum Abflussverhalten der Hunnebecke und
ihrer Nebengewasser, oberhalb des Waltruper Weges.

In Verhandlungen mit den Aufsichtsbehorden, im Vorfeld der Bebauungsplanaufstellung, wurde
der Standort eines Regenrickhaltebeckens nordéstlich der Hofeslage Feldmann — aufRerhalb
des Plangebietes — unterhalb der 110 kV-Leitung bestimmt. Dadurch entsteht kein Verlust an
potentiellem Wohnbauland und es kann ein maximales Rickhaltepotential fir das gesamte Be-
trachtungsgebiet bereitgestellt werden.

Durch die Drosselung der Einleitung (1.900 I/s) oberhalb des geplanten Baugebietes (300 I/s)
wird eine Reduzierung der ungedrosselten Einleitungsmengen von 2.200l/s auf 325l/s erzielt.

Zusammen mit den Abflissen aus dem natirlichen Einzugsgebiet der Hunnebecke ergibt sich
zukunftig ein Abfluss von ca. 600 I/s fur die Hunnebecke bis zum Waltruper Weg.

Im Zuge der Abflussmengenreduzierung und der ErschlielBung des Bebauungsplangebietes ist
die Hunnebecke im Plangebiet 6kologisch zu verbessern und die neuen Einleitungen aus dem
Baugebiet Uber Aufweitungen und Mulden in der 6ffentlichen Griinfliche anzubinden.
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Zur Sicherung eines Uferrandstreifens entlang dem Gewassergraben sidlich des Waldstreifens
wird eine Offentliche Grinflache festgesetzt. Innerhalb dieses 5,00 m breiten Grinstreifens ist
ein ca. 2,50 m breiter Weg, der sowohl als Rad- und Fuwegeverbindung als auch zur Bewirt-
schaftung des Grabens mit entsprechenden Fahrzeugen dient.

— Energieversorgung —

Zur Stromversorgung ist ein Standort zum Aufstellen von Trafo-Stationen mit einer Flachen-
groRe von ca. 20 m2 erforderlich.

— Versorgungseinrichtungen —

Der Lebensmittelmarkt, der im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans liegt, befindet sich in
unmittelbarer Nahe zu den neuen Wohngebieten, womit ein wohnungsnahes Angebot an Gi-
tern des téaglichen Bedarfs sichergestellt ist. Dartiber hinaus verfiigt Nienberge Uber weitere
Versorgungseinrichtungen, vor allem in der Ortsmitte. Mit der OPNV-Anbindung sind die Ange-
bote fur den gehobenen Bedarf in der Miinsteraner Innenstadt gut zu erreichen.

6.5 Gemeinbedarf / Soziale Infrastruktur

Neue Einrichtungen fir den Gemeinbedarf sind im Plangebiet nicht vorgesehen. In Nienberge
besteht bereits eine gut ausgebaute soziale Infrastruktur z.B. mit Schule und Kindertagesstétte.
Der Zuwachs von ca. 130 Wohneinheiten durch diesen Bebauungsplan erfordert nach derzeiti-
gem Kenntnisstand keine Erweiterung dieser Einrichtungen.

6.6  Grunflachen / Begriinung
6.6.1 Offentliche Griinflaichen

Die zentrale offentliche Grinflache beidseits der Hunnebecke gliedert das Plangebiet in
zwei Teile und ist zusammen mit dem auf den Griinzug hin orientiertem ErschlieBungssystem
und den darin ausformulierten Wohnhotfen das zentrale identitatsstiftende Element des stadte-
baulichen Konzepts.

Die offentliche Griinflache ist so angelegt, dass sie von den am Bachlauf bereits vorhandenen
Grunstrukturen die wertvollen Elemente behélt sowie gleichzeitig die Ful3- und Radwegever-
knipfungen des westlichen und des dstlichen Siedlungsbereichs aufnimmt und mit zwei Bri-
cken uUber die Hunnebecke sicherstellt. Zudem wird mit den winkligen Einschiben in Richtung
der privaten Grundstiicke eine Verzahnung zwischen offentlichen und privaten GriinrAumen an-
gedeutet. Kennzeichnend fur die Integration der 6ffentlichen Grinflache in ein Gbergeordnetes
stadtebauliches Konzept sind auch die Ubergange zwischen Wohnhéfen und Grinflache, die
als offentliche Verkehrsflache bzw. als Rad- und FuRweg angelegt sind.

Verlauf und Ausgestaltung der Hunnebecke - als Hauptwasserlauf im Plangebiet — wurden vor
allem unter den Erfordernissen des Entwasserungskonzepts optimiert und fordern mit den nun
vorhandenen Aufweitungen des Gewassers auch die Qualitdt des Grunzugs. Das wasserwirt-
schaftliche Ziel ist es, die Gewdasser zu erhalten und zu optimieren. Grundlage dafur ist, dass
gentgend Raum fir eine naturnahe Gewasserentwicklung zur Verfigung steht, insbesondere
im Hinblick auf Siedlungsflachen (Versiegelung) im angrenzenden Gewasserumfeld.

Im fortgeschriebenen Flachennutzungsplan ist beidseitig der Hunnebecke ein jeweils 15 m brei-
ter Streifen ab der Béschungsoberkante als potenzielles natirliches Uberschwemmungsgebiet
und Gewasserentwicklungsflache ausgewiesen. In diesem Bereich soll sich das Gewasser
durch InitialmalRnahmen (Gewasserunterhaltung) naturnah entwickeln und Retentionsflachen

SN i MUNSTER | BEGRUNDUNG / Seite 10 von 27



A

Amt fur Stadtentwicklung Bebauungsplan Nr. 507
u Stadtplanung Nienberge — Waltruper Weg / Beerwiede
Verkehrsplanung

(Gewasseraufweitungen) angelegt werden. Diese Forderung nach einem mdglichst breiten Nut-
zungsabstand zum Gewasser resultiert in erster Linie aus 6kologischen Griinden zur naturna-
hen Gewasserentwicklung, beinhaltet aber auch die landesweiten Vorgaben zum vorbeugenden
Hochwasserschutz.

Ein ca. 600 — 800 m? grol3er Spielplatz (B/C-Bereichs-Spielplatz) stellt einen integralen Be-
standteil der offentlichen Grinflache dar. Er nutzt in Teilen den benachbarten Wohnhof mit um
Synergieeffekte zu erzielen, und mit einem méglichst groRen Abstand zur Hunnebecke wird er
aus Sicherheits- und 6kologischen Grinden mit einer gestalterischen Abtrennung zur Grinfla-
che versehen.

6.6.2 Private Grunflachen
Der Bebauungsplan setzt keine privaten Grinflachen fest.
6.6.3 Wald / Flachen fur die Landwirtschaft

Nordlich angrenzend an den dstlich der Hunnebecke gelegenen Teil des Plangebiets befindet
sich ein ca. 20 bis 25 m breiter Waldstreifen . Die im Bebauungsplan festgesetzten Baufenster
nahern sich dem Waldstreifen auf hdchstens ca. 22 m. Aus Grinden des sparsamen Umgangs
mit Grund und Boden, der Realisierung des stadtebaulichen Gesamtkonzepts und angesichts
des forstwirtschaftlich gut beherrschbaren, schmalen Waldstreifens, wird der Abstand von 22 m
als ausreichend erachtet.

6.6.4 Anpflanz- und Erhaltungsgebote

In den Wohnhofen ist jeweils ein Laubbaum anzupflanzen. Dieser ist Teil des stadtebaulichen
Konzeptes und unterstreicht den Charakter der Wohnhofe als Gemeinschaftsplatz.

Entlang der DorfstraBen ist im Wechsel mit Parkflachen auf der jeweils 6stlichen Seite die An-
pflanzung von stral3enbegleitenden Baumen vorgesehen, um den Stral3enverlauf zu betonen.

Die Stellplatzanlage des Lebensmittelmarktes (WA-5-Gebiet) ist den zeichnerischen Fest-
setzungen entsprechend mit Baumanpflanzungen zu versehen, um die Flache aufzuwerten.
Darlber hinaus ist aus Grinden der Abgrenzung zu den ndérdlichen Grundstiicken und dem
westlich gelegenen Freiraum in einem ca. 5 m breiten Streifen eine Abpflanzung der Stellplatz-
anlage zeichnerisch festgesetzt. Die TF 1.8 gibt an, welche Art von Strauchern zu verwenden
ist und in welchem Pflanzverband bepflanzt werden muss.

6.6.5 Ausgleichsflachen

Bei der Beurteilung der Eingriffsintensitdt und des daraus resultierenden Kompensationsfla-
chenbedarfs ergeben sich folgende Ergebnisse:

Im Rahmen der landschaftsdkologischen Bestandsbewertung mittels des Bewertungsverfah-
rens zur Ermittlung von Eingriffen im Stadtgebiet von Mlnster erzielt das rd. 8,4 ha grof3e Plan-
gebiet 246.506 Werteeinheiten. Die durchschnittliche Wertstufe betragt 2,96. 8.241 m2 der Ge-
samtflache des Bebauungsplangebietes sind im Bestand versiegelt, was einem Versiegelungs-
grad von 9,9 % entspricht.

In der Zusammenschau des Bewertungsergebnisses lasst sich feststellen, dass der Raum von
Biotop / Nutzungstypen mit relativ geringer und mittlerer landschaftsokologischer Wertigkeit ge-
pragt wird. Strukturen mit hohen Wertigkeiten sind im Plangebiet nicht vorhanden.
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Die landschaftsokologische Bewertung des Bebauungsplanentwurfes wurde auf der Grundlage
der textlichen und zeichnerischen Festsetzungen durchgefiihrt. Insgesamt erzielt der Entwurf
eine Qualitat von 201.142 Werteinheiten. Aus der Grof3e des Flacheneingriffs (83.154 m?) und
den erzielten Werteinheiten ergibt sich eine durchschnittliche Wertstufe von 2,4.

Die aus der landschaftsokologischen Bewertung des Bestandes und der Entwurfsplanung her-
vorgehende Summe der Werteinheiten bildet die Grundlage zur Ermittlung des Kompensati-
onsbedarfes. Aus dem Vergleich der Wertsummen zwischen Bestand (insg. 246.506 Wertein-
heiten) und Planung (insg. 201.142 Werteinheiten) ergibt sich ein Wertverlust von insg. 45.364
Werteinheiten. Dies entspricht einem durchschnittlichen Biotopwertstufenverlust von 0,54. Die
planungsrechtlich mégliche Versiegelung erhdht sich gegeniiber der Bestandssituation um 38,2
%.

Die MalRnahmen zur Minimierung des Eingriffs sind im Bilanzierungsergebnis bereits beriick-
sichtigt.

Aus dem Kompensationsdefizit von 45.364 Werteinheiten geht bei einem durchschnittlichen
Aufwertungspotential der Kompensationsflachen von 2,75 Wertstufen ein Kompensationsfla-
chenbedarf von 16.496 m2 hervor. Der Ausgleichsbedarf wird auRerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes, innerhalb des Stadtgebietes von Munster, verteilt auf drei Flachen in
den Stadtteilen Hiltrup, Mecklenbeck und Wolbeck, in dieser Grolenordnung erbracht. Damit
kann der mit der Planung vorhandene Eingriff zu 100 % kompensiert werden. Auf den Aus-
gleichsflachen in Hiltrup und Mecklenbeck wird der malRnahmenbedingte Ausgleich der
Wohn+Stadtbau nachgewiesen. Der Ausgleich flr den Verbrauchermarkt erfolgt auf der Flache
in Wolbeck. Weitergehende Ausfiihrungen finden sich im Umweltbericht unter Punkt 8.4.2 sowie
im landschaftspflegerischen Fachbeitrag.

Die Umsetzung und dauerhafte Sicherung der Ausgleichsflachen und -mafinahmen wird in dem
zwischen der Stadt und dem Investor abgeschlossenen stadtebaulichen Vertrag geregelt.

Den auf dem Grundstiick Waltruper Weg 2 entstehenden Eingriffen in Natur und Landschaft (TF
1.11) wird eine 670 m2 groRRe Teilflache des Flurstiicks Gemarkung Wolbeck Kspl., Flur 21,
Flurstiick 33 als externe Ausgleichsflache zugeordnet.

6.7 Immissionsschutz

Die umfassendsten Vorkehrungen fur den Immissionsschutz sind bezuglich des Verkehrslarms
zu treffen.

In der schalltechnischen Untersuchung fur das Plangebiet (Planungsbtiro fir Larmschutz Al-
tenberge, 2007) wird eine Uberschreitung der schalltechnischen Orientierungswerte nach DIN
18005/07.02 fur Allgemeine Wohngebiete (55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts) um bis zu 5
dB(A) tags und bis zu 9 dB(A) nachts festgestellt. Die Larmbelastung resultiert fur den sid-
westlichen Teil des Plangebiets hauptséchlich aus dem Verkehrsaufkommen der Bundesstralie
B 54 und fir den suddstlichen Rand aus dem Verkehrsaufkommen der HulshoffstraRe L 529.

Durch den Bau eines ca. 670 m langen und 8 — 10 m hohen Larmschutzwalls an der B 54 wird
ein weitestgehend aktiver Larmschutz angestrebt. Der Wall liegt auRerhalb des Bebauungs-
plangebietes. Seine Realisierung wird durch einen Stadtebaulichen Vertrag abgesichert. Die er-
zielbare Pegelminderung reicht bis zu 9 dB(A). Dadurch kénnen in den westlichen Baugebieten
die Orientierungswerte tags und nachts eingehalten werden. In den &uf3ersten sidlichen und
sudwestlichen Lagen werden die Orientierungswerte allerdings noch um bis zu 9 dB(A) Uber-
schritten. Ausschlaggebend hierflr ist, dass der Wall im Bereich der BAB-Abfahrt nicht fortge-
fuhrt werden kann.
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Daher wird zuséatzlich zu den aktiven Schutzmafnahmen mit der Festsetzung von Larmpegel-
bereichen ein erganzender passiver Larmschutz vorgenommen, der eine zumutbare Wohn- und
Schlafruhe in den Gebauden sicherstellt. Fir einzelne Gebaude in den sudlichen Teilbereichen
des Plangebietes wird somit — gemal} der zeichnerischen Darstellung im Bebauungsplan — der
Larmpegelbereich Il festgesetzt (TF 1.10). Damit sind nach DIN 4109/11.89 bestimmte Anfor-
derungen an die AuRenteilddmmung verbunden. Dies gilt auch fiir die aus Richtung der Haupt-
larmquellen dahinter liegenden Gebaude, fir die der La&rmpegelbereich Il festgesetzt wurde.

Fur Gebaudeseiten in den Larmpegelbereichen Il und 1, die Fenster aufweisen, gilt auch die
Festsetzung schallgedammter Liftungen in den Uberwiegend zum Schlafen genutzten Raumen
(TF 1.10). Diese ist erforderlich, weil vor allem nachts die nach DIN 18005/07.02 vorgegeben
Orientierungswerte fur Allgemeine Wohngebiete tberschritten werden.

In der schalltechnischen Untersuchung ist auch der mit derzeit max. 700 m2 Verkaufsflache im
Plangebiet ansdssige EDEKA aktiv markt (Lebensmittelvollsortimenter) erfasst.

Die Warenanlieferung wird im Wesentlichen an der Ostseite des Gebdudekomplexes mit Aus-
richtung zum Von-Schonebeck-Ring hin durchgefiihrt. Uber eine Anbindung an dem Waltruper
Weg erfolgt die Ein — und Ausfahrt zum Kundenparkplatz mit 50 oberirdischen Stellplatzen. Die
Offnung des Vollsortimenters oder eine Warenanlieferung im Zeitraum zwischen 22:00 h und
06:00 h ist nicht beabsichtigt.

Die zu erwartende Larmbelastigung an der angrenzenden, vorhandenen und auch geplanten
Wohnbebauung unter Berticksichtigung der von der gewerblichen Nutzung des vorhandenen
EDEKA aktiv markt ausgehenden Emissionen, liegt unter den zuldssigen Immissionsrichtwer-
ten, die je nach vorgegebener Gebietsausweisung bzw. -einstufung berticksichtigt wurden.

Gegen den Betrieb des Lebensmittelvollsortimenters im Plangebiet bestehen aus schalltechni-
scher Sicht keine Bedenken, da die Immissionsrichtwerte der TA Larm eingehalten werden. Es
sind keine larmreduzierenden Malinahmen (u. a. Bau eines aktiven Larmschutzes) vorzusehen.

Auf die mit der Hochspannungsleitung maoglicherweise verbundene Strahlenbelastung wird
eingegangen, indem im Bereich von 50 m kein neues Baurecht fiir Gebaude geschaffen wird.

Mogliche Geruchsimmissionen durch das sudlich des Waltruper Weges gelegene Schmutz-
wasserpumpwerk werden durch einen Mindestabstand der neuen Bebauung von 50 m be-
ricksichtigt. Zudem ist nicht davon auszugehen, dass im Plangebiet zu mehr als 10 % der Jah-
resstunden anlagentypische Geriiche wahrnehmbar sind. Insofern sind erhebliche Belastigun-
gen nicht zu erwarten. Ein entsprechender Hinweis befindet sich im Bebauungsplan (H 3.3).

In unmittelbarer Nachbarschaft befindet sich eine Wertstoffsammelanlage . Sie ist lediglich
stundenweise geodffnet. Erhebliche Belastigungen durch Gerdusche kdnnen ausgeschlossen
werden.

6.8 Altlasten / Altstandorte
Im Plangebiet ist It. Schreiben vom 21.05.2007 des Kampfmittelbeseitigungsdienstes auf der
Basis der zurzeit vorliegenden Luftbilder und weiterer Recherchenunterlagen eine Geféahrdung

durch Kampfmittel nicht bekannt.

Da keine erganzenden Erkenntnisse (ber Kampfmittelbeeinflussung o. &. vorliegen, sind U-
berprifungs- bzw. Entmunitionierungsmafnahmen nicht erforderlich.
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6.9 Denkmalschutz / Archaologie
— Bodendenkmale —

Bodendenkmale sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes bislang nicht bekannt. Da die
Uferterrassen der Flisse in der Friihzeit jedoch zu den bevorzugten Siedlungsplatzen gehdren,
missen sie grundsatzlich als archdologisch sensible Bereiche gelten. Bei Bodeneingriffen im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist daher stets mit dem Auftreten von Funden und der
Entdeckung von Bodendenkmalen zu rechnen. Das Verhalten bei der Entdeckung von Boden-
denkmalen regelt das Denkmalschutzgesetz. Der Bebauungsplan enthélt einen entsprechenden
Hinweis. (H 3.1).

— Baudenkmale —

Nach aktuellem Kenntnisstand werden baudenkmalpflegerische Belange nicht berihrt.

7. Flachenbilanz
Flachenbilanz Bebauungsplan Nr. 507, Nienberge — Waltruper Weg / Beerwiede Stand: 08.05.2007
m2 ha %
CEFIIES 83.154 8,31 100
Plangebiet
Offentliche
Verkehrsflache 14.711 L.a7 17,7
Offentliche
Grunflache 8.622 0,86 104
WA 59.821 5,98 71,9
8. Auswirkungen auf die Umwelt / Umweltbericht gem. § 2 a BauGB

8.1 Rahmen der Umweltpriifung

Die in der Umweltprifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Um-
weltschutzes werden im nachfolgenden Umweltbericht dargelegt. Der Umweltbericht erstreckt
sich zugleich auf die Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 276 ,Nienberge — Frideri-
cusstralRe”, da fur die Aufhebung eines Bebauungsplanes die gleichen Vorschriften gelten wie
fur eine Neuaufstellung. MaRRstab flr die Bewertung der Umweltauswirkungen sind die im Bau-
gesetzbuch sowie in den einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes.

Fur die Belange des Immissionsschutzes fuld3t der Umweltbericht auf den Ergebnissen des Gut-
achtens des Planungsburos fir Larmschutz Altenberge (2007). Die Eingriffsregelung beruht auf
den Ergebnissen eines Landschaftspflegerischen Fachbeitrages des Amtes fir Grinflachen
und Umweltschutz (2007).

8.2 Kurzdarstellung der Planung
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 507 ,Nienberge — Waltruper Weg / Beerwiede*

umfasst eine insgesamt ca. 8,4 ha grof3e Flache am nordwestlichen Ortsrand des Stadtteils
Nienberge. Die fur die Wohnbebauung vorgesehenen Flachen werden heute fast ausschlie3lich
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landwirtschaftlich genutzt. Im Planungsgebiet befindet sich eine landwirtschaftliche Hoflage.
Das Plangebiet grenzt im Norden an Ackerflachen und einen schmalen Waldstreifen, im Osten
an landwirtschaftliche Flachen, im Siden an das Geléandes des Recyclinghofes und einer Ab-
wasserbehandlungsanlage bzw. die Hulshoffstraf3e und im Westen an landwirtschaftliche Fla-
chen und einzelne Geb&ude im AulRenbereich an. Der Bebauungsplan umfasst zudem den vor-
handenen Einzelhandelsbetrieb am Von-Schonebeck-Ring.

Mit dem Bebauungsplan ist beabsichtigt auf der Grundlage des im Stadtebaulichen Wetthewerb
mit dem 1. Platz ausgezeichneten Entwurfes des Blros APS (Prof. Lorenzen, Kopenhagen) die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir ca. 130 Wohneinheiten zu schaffen. Geplant sind
vorwiegend Einzel- und Doppelhduser in offener, Uberwiegend 2-geschossiger Bauweise (WA-
1). Im Siden des Plangebietes sind Hausgruppen vorgesehen (WA-2). Die Wohnbauflachen
werden als Allgemeine Wohngebiete mit einer Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt. Die vor-
handenen Geb&ude der Hofstelle Feldmann sowie ein vorhandener Lebensmittelmarkt, dessen
Stellplatzangebot erhéht werden soll, werden in das Plankonzept integriert (WA-3, WA-4 bzw.
WA-5). Die Grundflache des Lebensmittelmarktes wird auf maximal 1.400 m2 begrenzt.

Das Baugebiet wird maf3geblich gegliedert durch eine sich von Norden nach Siden erstre-
ckende Griunflache entlang des Bachlaufes Hunnebecke, die mit den angrenzenden privaten
Garten verzahnt ist.

Mit den vorgenommenen Festsetzungen ist eine Gesamtversiegelung (Bau- und Verkehrsfla-
chen) von ca. 4,0 ha verbunden.

8.3 Fachgesetzliche Ziele und Vorgaben des Umweltsc  hutzes
Fur die Beurteilung der voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen sind neben den sich

unmittelbar aus dem Baugesetzbuch ergebenden Umweltschutzzielen insbesondere folgende
fachgesetzlichen Ziele und Vorgabe des Umweltschutzes zu beriicksichtigen.

Schutzgut fachgesetzliche Ziele und Vorgaben des Umwe  ltschutzes
- Bundesimmissionsschutzgesetz (§ 50 BImSchG)
. TA-Larm
Menschen / Gesundheit DIN 18.005, Teil 1, DIN 4109 (technische Regelwerk)
22. BImSchV,

Bundesnaturschutzgesetz i.V.m. FFH-Richtlinie (Richtlinie 92/43/EWG) im Hinblick
auf streng geschiitzte Arten

Bundesnaturschutzgesetz (Eingriffsregelung i.V.m. den Regelungen des BauGB)
Boden - Bundes-/Landesbodenschutzgesetz

Wasserhaushaltsgesetz (§ 31 WHG)

Pflanzen und Tiere /
biologische Vielfalt

Wasser Landeswassergesetz (§ 51a LWG)
. Bundesimmissionsschutzgesetz (§ 50 BImSchG)
Klima/Luft 22. BImSchV
Landschaft - Bundesnaturschutzgesetz (Eingriffsregelung i.V.m. den Regelungen des BauGB)

Der Flachennutzungsplan stellt das geplante Wohngebiet bereits als Wohnbauflachen dar.

Das Bebauungsplangebiet liegt innerhalb der Gebietskulisse des im Aufstellungsverfahren be-
findlichen Landschaftsplanes 3 ,Roxeler Riedel“. Rechtswirksame Darstellungen und Festset-
zungen liegen daraus noch nicht vor.

Die Art und Weise, wie die fachgesetzlichen Ziele und Vorgaben des Umweltschutzes im Rah-
men des Verfahrens berlcksichtigt werden, wird jeweils bei den einzelnen Schutzgitern dar-
gelegt.
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8.4 Umweltbeschreibung / Umweltbewertung und Wirkun gsprognose

Far die zu prifenden Schutzgiter erfolgt entsprechend der jeweiligen Relevanz fir den Bebau-
ungsplan eine Darstellung und Bewertung der Bestandsituation, eine Prognose der zu erwar-
tenden Auswirkungen der Planung sowie die Vorstellung der vorgesehenen Mal3nahmen zur
Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich von nachteiligen Auswirkungen.

8.4.1 Mensch

Der Stadtteil Nienberge liegt im Nordwesten der Stadt Minster und hat zurzeit knapp 6500 Ein-
wohner (Stand 31.12.2005). Die aktuelle Nutzung des Plangebietes wird durch landwirt-
schaftliche Nutzflachen, vorwiegend Ackerflachen bestimmt. Im Plangebiet findet Wohnnutzung
im Bereich der Hoflage Feldmann statt. Weitere Wohnbebauung grenzt westlich in Form ein-
zelner Wohngebaude im AulR3enbereich an das geplante Baugebiet an. Als Einrichtung fur den
taglichen Bedarf ist ein Lebensmittelmarkt im Osten des Waltruper Weges vorhanden.

Die Erholungsnutzung beschrankt sich gegenwartig auf die Nutzung der Waltruper Straf3e und
der Beerwiede durch Spaziergénger und Radfahrer.

Vorbelastungen durch Immissionen:

Das Plangebiet ist Immissionsbelastungen durch den Stral3enverkehr, insbesondere durch die
B 54 und die Hulshoffstral3e ausgesetzt. Hinsichtlich des Verkehrslarms werden die Orientie-
rungswerte der DIN 18005 (WA: 45 dB(A) nachts / 55 dB(A) tags) im Suden und Westen des
Bebauungsplanes gegenwartig deutlich Gberschritten. Die im Schalltechnischen Gutachten er-
mittelten Uberschreitungen der Orientierungswerte belaufen sich bezogen auf das Erdgeschoss
an den exponierten Baugrenzen im Suden (zur HulshoffstraRe) auf rd. 4 dB(A) tags und 5 dB(A)
nachts. Die auf3ersten zur B 54 orientierten Flachen im Sitdwesten des Gebietes Uberschreiten
die Orientierungswerte im Erdgeschoss um ca. 5 dB(A) tags und 9 dB(A) nachts. (vgl. Tabelle
1)

Weitere zu betrachtende potenzielle LArmquellen stellen der Recyclinghof am Waltruper Weg
(Offnungszeiten: Freitags 12.00 — 19.00 Uhr) und ein oértlich ansassiger Lohnunternehmer dar,
dessen Maschinen das Plangebiet saisonal in starkerem Umfang Uber die 6rtlichen Erschlie-
Bungsstralien tangieren.

Fur Nienberge ist Uberwiegend eine Luftschadstoffbelastung anzunehmen, die weitgehend der
allgemeinen Hintergrundbelastung von Muinster entspricht. Die Bundesstral3e B 54 ist durch das
gegenwartige Verkehrsaufkommen stark vorbelastet (Prognose 2020: ca. 28.000 Kfz/24h).

Die Stadt Munster betreibt am Waltruper Weg 3 ein Abwasserpumpwerk und ein Regenlber-
laufbecken.

Auswirkungen der Planung / MaRnahmen zur Minderung

Die Auswirkungen der auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen sind nach den gesetzli-
chen Umweltanforderungen wie folgt zu werten:

Larmimmissionen

Den Angaben zum Larmschutz liegt eine schalltechnische Untersuchung zugrunde (Planungs-
blro fur Larmschutz Altenberge GmbH 2007). Als Prognosehorizont fir die verkehrlichen Im-
missionen wurde das Jahr 2020 festgelegt:
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Das Baugebiet soll gegenuiber den Schallimmissionen der B 54 durch einen Larmschutzwall ak-
tiv geschitzt werden. Der Larmschutzwall erstreckt sich mit einer Hohe von 8 bis 10 m auf einer
Lange von rd. 670 m und schitzt insbesondere die im Westen des Gebietes liegenden, der B
54 zugewandten Gebaude. Hier werden bei erzielten Pegelminderungen von bis zu 9 dB(A) die
Orientierungswerte der DIN 18005 fir ein Allgemeines Wohngebiet tags und nachts eingehal-
ten. Bei den im Sudwesten und Suden des Gebietes befindlichen Geb&uden verbleiben z. T.
deutliche Uberschreitungen der Orientierungswerte von bis zu 9 dB(A) im Erdgeschoss, weil der
Larmschutzwall im Sitden rdumlich durch die Abfahrt Minster-Nienberge begrenzt wird und
somit hier keine adaquate Wirkung mehr zeigt.

Fur weiter zuriickliegende Geb&ude lasst sich an den sidlich ausgerichteten Fassaden nach
Realisierung der geplanten Hausgruppen im Sidden (Riegelbebauung) eine weitergehende Re-
duzierung der Immissionen um bis zu 6 dB(A) erzielen. Bei den Gebduden der Riegelbebauung
kann der Larmschutz in Verbindung mit einer angepassten Grundrissgestaltung sichergestellt
werden. Die nach Siden und Sudwesten ausgerichteten Auf3enwohnbereiche der Hausgruppen
lassen sich durch die genannten Maflihahmen jedoch nicht schiitzen.

Da der Larmschutzwall nicht Gegenstand des Bebauungsplanes ist, sondern hierfir im Au3en-
bereich eine gesonderte Baugenehmigung erteilt wird, wird dessen Realisierung mittels eines
stadtebaulichen Vertrages sichergestellt. Auf eine weiterfiihrende Larmschutzwand entlang der
Abfahrt der B 54 bzw. der HilshoffstralRe wird aus stddtebaulichen und finanziellen Erwégun-
gen verzichtet (vgl. Kapitel 9).

Das Larmschutzkonzept stellt bei verbleibenden Uberschreitungen der Orientierungswerte der
DIN 18005 im Suden und Sudwesten des Gebietes auf passiven Schallschutz ab. Zur Siche-
rung eines vertraglichen Innenraumpegels von 40 dB(A) am Tag und 30 dB(A) in der Nacht
werden hier LArmpegelbereiche (LPB) festgesetzt. In den nicht nur zum voribergehenden Auf-
enthalt von Menschen vorgesehenen Raumen sind die Anforderungen an das resultierende
Schallddmmmal gemald den ausgewiesenen Larmpegelbereichen nach DIN 4109 zu erfllen.
Entlang des Waltruper Weges ist an den stralRenseitigen Fassaden die Festsetzung von Larm-
pegelbereich Il erforderlich. An den weniger exponierten Fassaden bzw. weiter entfernt liegen-
den Gebauden wird Larmpegelbereich Il notwendig. Die mdgliche Immissionsminderung durch
die Riegelbebauung bleibt bei der Festlegung der LArmpegelbereiche unbericksichtigt, so dass
die weiter entfernt liegenden Gebaude auch unabhangig von der Realisierung der Riegelbe-
bauung realisiert werden kénnen. In den Uberwiegend zum Schlafen genutzten R&umen mit
Fenstern in den Bereichen der gekennzeichneten Gebaudefronten (Larmpegelbereiche) sind
schallgedammte Liftungen vorzusehen, sofern keine zusatzlichen Fenster in Bereichen vorge-
sehen sind, die keine Uberschreitungen der Orientierungswerte aufweisen (vgl. TF 1.10).
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Tabelle 1

Bebauungsplan Nr. 507
Nienberge — Waltruper Weg / Beerwiede

Maximale Larmimmissionen durch den StraRenverkehr
an den mafigeblichen Immissionsorten der auf3eren Baufelder
(Uberschreitungen der Orientierungswerte sind grau hinterlegt)

O-Wert Larmpegel Uberschreitung Larmpegel
DIN 18005 ohne Larm- Orientierungs- mit La&rmschutz
far WA schutz werte ohne (wWall:

Immissionsort® Larmschutz h=8,0-10,0 m)
(Objekt / Fassade) [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)]

tags nachts |tags nachts |tags nachts |tags nachts
Westliches Baufeld im Einwirkungsbe- 55 45 55 50 0 5 49 43
reich der B 54 (Obj. A1/ SW)
Westliches Baufeld im Einwirkungsbe- 55 45 59 53 4 8 53 46
reich der B 54 (Obj. A6/ S)
Sudwestliches Baufeld im Einwir- 55 45 60 54 5 9 60 53
kungsbereich von B54 und L 529
(Obj. B4/ SW)
Sudliches Baufeld im Einwirkungsbe- 55 45 58 50 3 5 57 50
reich der
L 529 und (B 54)
(Obj.C1/5S)
Suddostliches Baufeld im Einwirkungs- 55 45 59 50 4 5 59 50
bereich der L 529 und (B 54)
(Obj. D2/ S)

(nach Planungsburo fur Larmschutz Altenberge 2007)
Gewerbelarm

Entsprechend dem Trennungsgebot des § 50 BImSchG haben die Gemeinden bei raumbe-
deutsamen Planungen und MalRnahmen die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen (z.B. Larm) auf die aus-
schlie3lich oder tberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbe-
dirftige Gebiete so weit wie mdglich vermieden werden. Der Bebauungsplan trifft zwar keine
gewerbliche Festsetzung, gleichwohl sind die Immissionen des Lebensmittelmarktes (Festset-
zung als allgemeines Wohngebiet) zu bertcksichtigen. Eine Ermittlung der gewerblichen Im-
missionen des Lebensmittelmarktes ergab unter Berlcksichtigung der geplanten Erweiterung
der Stellplatzflachen von heute 26 auf ca. 52 Stiick keine Uberschreitungen der Richtwerte der
TA-Larm an den benachbarten Wohngebauden. Mit 52 dB(A) tags liegen die Immissionen an
der nachstgelegenen Wohnbebauung (Allgemeines Wohngebiet) um 3 dB(A) unter dem Richt-
wert der TA-Larm von 55 dB(A). Mal3gebliche nachtliche Belastungen sind nicht zu verzeich-
nen.

Far den in unmittelbarer Nachbarschaft zur Wohnnutzung gelegenen Wertstoffhof schliel3t die
Bezirksregierung erhebliche Belastigungen durch Gerausche aus, da er lediglich stundenweise
geodffnet ist. Die Nutzung des Waltruper Weges durch den ansassigen Lohnunternehmer kann
gelegentlich (z.B. saisonal zu Erntezeiten) zu Larmbeeintrachtigungen flhren. Immissions-
schutzrechtlich relevante Larmimmissionen werden weder seitens des Gutachters noch der Be-
zirksregierung Minster gesehen.

Luftschadstoffe

Aufgrund der relativ groRen Entfernung des geplanten Baugebietes zur B 54 (ca. 120 m und
mehr) ist bei gleichzeitig guter Durchliftung nicht mit Beeintrachtigungen durch Luftschadstoffe

! Als Immissionsort ist fiir das jeweilige Baufenster das ungiinstigste Gebaude mit ungiinstigster Exposi-
tion (Fassade) jeweils fiir das Erdgeschoss (= Aulienwohnbereich) dargestellt. In den Obergeschossen
liegen die Immissionspegel i. d. R. um ca. 1 dB(A) héher. Die Objekt- Nr. ist der schalltechnischen Unter-
suchung entnommen. Uberschreitungen der Orientierungswerte sind grau hinterlegt.
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zu rechnen. Etwaige Schadstoffkonzentrationen im Stralenraum nehmen namlich mit Aus-
nahme von NO, mit zunehmendem Abstand von der Stral3e rasch ab. (vgl. Merkblatt fir Luft-
verunreinigungen an Straf3en, MLuS-02)

Landwirtschaft / Geriche

In Nachbarschaft zum landschaftlich gepragten Auf3enbereich ist mit typischen Gerduschen und
Gerlichen zu rechnen (vgl. Hinweis 3.2). Von der Abwasserbehandlungsanlage im Siden des
Gebietes kénnen ebenfalls typische Geriiche und Gerausche ausgehen (vgl. Hinweis 3.3). Die
nachstgelegenen Gebaude haben vor diesem Hintergrund einen Mindestabstand von 50 m zu
den Becken der Abwasseranlage. Nach Einschétzung der Bezirksregierung Miinster ist jedoch
nicht davon auszugehen, dass im Plangebiet zu mehr als 10% der Jahresstunden anla-
gentypische Gertiche wahrnehmbar sind. Insofern sind erhebliche Belastigungen nicht zu er-
warten.

Elektromagnetische Felder

Fur die Beurteilung zum Schutz der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
elektromagnetische Felder sind die Grenzwerte der 26. BImSchV ,Verordnung Uber Elektro-
magnetische Felder” fir den Betrieb von Hochspannungsanlagen verbindlich. Fir die magneti-
sche Flussdichte ist 100 uT als Grenzwert fiir den standigen Aufenthalt von Personen festge-
legt. Der Grenzwert wird durch die Abstande der 110 kV-Hochspannungsleitung zum geplanten
Wohngebiet sicher eingehalten. Die Baugrenze des nachstgelegenen (bereits vorhandenen)
Gebéaudes liegt etwa 20 m von der Leitungsachse entfernt. Der im Abstandserlass NRW fest-
gelegte Schutzabstand fur 110 kV-Hochspannungsfreileitungen von 10 m wird damit eingehal-
ten. Dem Abstandserlass liegt zudem ein Vorsorgewert von 10 uT zu Grunde, so dass bei Ein-
haltung dieses Abstandes nach derzeitigem Stand der Wissenschaft nicht von einer Unvertrag-
lichkeit oder Gesundheitsgefahrdung durch elektromagnetische Felder auszugehen ist.

Erholungsnutzung

Hinsichtlich der Erholungsnutzung werden sich die Bedingungen nach vollstandiger Umsetzung
des Bebauungsplanes durch das erweiterte Grinflachenangebot und neue Wegeverbindungen
verbessern. Ein offentlicher Spielplatz im Bereich des Griinzuges rundet das Angebot fir die
ortliche Erholung ab.

Waldabstand
Die mit der Planung verbundenen Waldabstédnde im Norden des Gebietes betragen rund 22 m.
8.4.2 Pflanzen und Tiere / Biologische Vielfalt

Das Plangebiet wird Uberwiegend durch intensiv bewirtschaftete Ackerflachen bestimmt. In
zentraler Lage quert die Hunnebecke das Gebiet in Nord-Siud-Richtung. Das kleine FlieRge-
wasser, das in seinem Verlauf begradigt und befestigt ist, weist beidseitig einen schmalen Ge-
hélzsaum aus Erlen auf. Im Unterwuchs finden sich N&hrstoff liebende Stauden und Graser. Im
Ostlichen Teil des Plangebietes befinden sich im Bereich der Hoflage Feldmann Gartenflachen
mit Rasen und Ziergehdlzen sowie geringe Grinlandanteile mit heimischen Gehdlzen. Nordlich
des Hofes wird ein temporar Wasser fiihrender Graben von einer einreihigen Feldhecke be-
gleitet. Als markante Einzelgeholze stehen entlang der Stral3e Beerwiede vier Stieleichen am
Ackerrand.

Im Norden schlief3t sich an das Plangebiet ein schmaler, heterogen aufgebauter Waldstreifen
an. Dem Wald unmittelbar vorgelagert ist ein ebenfalls begradigter und ausgebauter Zulauf zur
Hunnebecke.
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Der Waldstreifen ist Teil eines sich nach Norden fortsetzenden schutzwirdigen Biotops gemar
Biotopkataster NRW. Zum grof3ten Teil handelt es sich bei dem Biotop um einen ,artenarmen
Stieleichen-Hainbuchenwald*.

Konkrete Hinweise Uber Vorkommen streng geschutzter Tierarten liegen nicht vor. Es ist jedoch
nicht auszuschlieRen, dass insbesondere Fledermause die linearen Gehodlzstrukturen des
Raumes (Waldrand, Ufergehélze) als Leitstrukturen bzw. Jagdrevier nutzen. Lebensstatten ge-
schitzter Arten im engeren Sinne (Nist-, Brutstéatten etc.) werden nicht tangiert.

Auswirkungen der Planung / MaRnahmen zur Minderung

Bei den fur die Wohnbebauung Anspruch genommenen Flachen handelt es sich fast aus-
schlie3lich um Ackerflachen mit geringer Bedeutung fur den Biotop- und Artenschutz.

Gebiete von gemeinschaftlicher europaischer Bedeutung (FFH-Gebiete) oder Europaische Vo-
gelschutzgebiete werden nicht tangiert. Durch die Beschrankung der neu geplanten Bebauung
auf bisherige Ackerflachen ist eine nachhaltige Gefahrdung von in NRW regelmafiig auftreten-
den planungsrelevanten ,Streng geschitzte Arten“ und ,Europaische Vogelarten* geman Auf-
stellung des LANUV (Messtischblatt 4011, Minster) nicht zu erwarten. Selbst im Falle einer
temporaren Inanspruchnahme der Flachen durch geschutzte Arten, z.B. zur Nahrungsauf-
nahme durch Flederméause, besteht die Mdglichkeit, dass die Tiere auf bereits vorhandene Fla-
chen in der Nachbarschaft ausweichen bzw. die neu geschaffenen Grinstrukturen entlang der
Hunnebecke nutzen. Eine Geféahrdung von ortlichen Populationen gefahrdeter Arten ist sicher
auszuschliel3en.

Der Waldbestand als moéglicher Lebensraum von geschitzten Arten wird nicht maRgeblich be-
eintrachtigt.

Eingriffe in Natur und Landschaft

Der Eingriffsermittlung liegt ein landschaftspflegerischer Fachbeitrag des Amtes fiir Grinflachen
und Naturschutz (2007) zu Grunde:

Die geplante Bebauung des Raumes und die mit der Realisierung des Bebauungsplans einher-
gehenden Verluste von Biotopstrukturen und Teillebensrdumen, der damit verbundenen Unter-
brechung bzw. Einschrankung von Wechselbeziehungen zwischen den einzelnen Biotopstruk-
turen sowie die Uberbauung von bisher versickerungsfahigen und offenporigen Flachen stellt
einen erheblichen und nachhaltigen Eingriff in Natur und Landschaft gemaR § 18 Bundesnatur-
schutzgesetz dar. Neben der Inanspruchnahme der landwirtschaftlich genutzten Flachen kommt
es in Teilen zu einer Beseitigung der Gehdlzvegetation. Auch innerhalb der geplanten 6ffentli-
chen Grinflachen wird im Zuge der geplanten Retentions- und Renaturierungsmaf3nahmen in
das FlieBgewasser Hunnebecke nebst Ufergehdlze eingegriffen.

Mit der Umsetzung des Planrechts erhoht sich der derzeitige Versiegelungsanteil innerhalb des
Plangebietes um ca. 38 % auf ca. 48 %.

Vermeidungs- und MinderungsmalRnahmen:

Der Bebauungsplanentwurf bindet die Okologisch bedeutsameren Landschaftselemente (z.B.
Hunnebecke, Stieleichengruppe Beerwiede) in das Plankonzept ein und tragt damit zu deren
Erhaltung und langfristigen Sicherung bei. Durch die Integration der Landschaftselemente in die
offentlichen Grunflachen bzw. durch Erhaltungsfestsetzungen wurde der gesetzlichen Vorgabe
der Eingriffsvermeidung weitgehend entsprochen. Insbesondere die vorgesehene naturnahe
Umgestaltung der Hunnebecke in Verbindung mit einer naturvertraglichen Einleitung von Ober-
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flachenwassern mindert den Eingriff in Natur und Landschaft. Zusatzlich erfolgt durch die ge-
plante Anpflanzung von Baumen an Straf3en und auf Stellplatzen sowie die vorgesehenen Ein-
grinungsmaflRnahmen am Westrand des Baugebietes und im Bereich der Stellplatzanlage des
Verbrauchermarktes eine Eingriffsminderung (vgl. TF 1.7/1.8).

Zusatzlicher Ausgleichsbedarf

Eine vergleichende Bewertung der vorhandenen Bestandswertigkeit mit der 6kologischen Wer-
tigkeit der Planung fuhrt trotz der erwahnten eingriffsmindernden MalRnahmen und unter Be-
ricksichtigung des innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes anrechenbaren
Kompensationspotentials zu einem zusatzlichen Ausgleichsflachenbedarf von ca. 1,7 ha.

Da der Ausgleichsflachenbedarf nicht innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
nachgewiesen werden kann, wird der Ausgleich auRerhalb des Bebauungsplangebietes nach-
gewiesen. Hierzu werden drei Flachen herangezogen und aufgewertet (1.: Gemarkung Hiltrup,
Flur 2, Flurstiick 155, 2.: Gemarkung Albachten, Flur 15, Flurstiick 17, 3.: Gemarkung Wolbeck-
Kirchspiel, Flur 21, Flurstiick 33).

Auf die Wohn+Stadtbau als MalRnahmetréager des Wohngebietes entfallen die in den Gemar-
kungen Hiltrup und Albachten vorgesehenen AusgleichsmaRhahmen in einem Umfang von rund
1,6 ha. Auf den Flachen werden entsprechend den Vorgaben des Landschaftspflegerischen
Fachbeitrages MaRnahmen zur dkologischen Aufwertung (z.B. Anpflanzung von Feldgeh6lzen
und Obstgehdlzen, Neuanlage von Grinland, Verlangerung einer Wallhecke) vorgenommen.
Die Umsetzung wird Uber einen stadtebaulichen Vertrag gesichert.

Fur die weiteren Eingriffe in Natur und Landschaft (Erweiterung Lebensmittelmarkt, Waltruper
Weg 2) ist ein Ausgleich in der Gemarkung Wolbeck-Kirchspiel in einem Umfang von 670 m?
vorgesehen. Als Entwicklungsziel sind die Anlage von Gehdlzgruppen und Hochstaudenbra-
chen vorgesehen. Uber eine Zuordnungsfestsetzung wird die Ausgleichsflache dem genannten
Eingriff im Bebauungsplan Nr. 507 zugeordnet und planungsrechtlich gesichert. (vgl. TF 1.10)

Mit der Umsetzung der genannten AusgleichsmaRnahmen wird der Eingriff in Natur und Land-
schaft zu 100% kompensiert.

8.4.3 Boden

Natlrliche Bodenverhéltnisse

Der Untergrund des Untersuchungsraums (Bebauungsplan-Gebiet) besteht aus den Kreide-
schichten der Minsterschen Bucht, die von alluvialen und diluvialen Ablagerungen tberdeckt
sind. Als Bodentypen sind typische Pseudogleye und Pseudogley- Braunerden anzutreffen. Die
Bdden, deren Bodenart zumeist als lehmige Sande bzw. sandige Lehme anzusprechen ist,
werden durch Staunésse bestimmt.

Die Boden des Untersuchungsgebietes haben hinsichtlich der im Bundesbodenschutzgesetz
genannten naturlichen Funktionen (z.B. Filter- und Pufferfunktion) gemafR der Bewertung im
Umweltkataster Mlnster eine mittlere Bedeutung.

Die Béden des Plangebietes sowie der Untergrund lassen eine verzdgerungsfreie Versickerung
von Niederschlagswasser nicht zu.

Altlasten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine bekannten Altlasten-/ Ver-
dachtsflachen.
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Auswirkungen der Planung / Ma3nahmen zur Minderung

Durch die Uberbauung/Versiegelung der natirlich anstehenden Boden wird der Boden in seinen
Funktionen fur den Naturhaushalt nachhaltig beeintrachtigt. Eine Wiedernutzung oder Nachver-
dichtung im Sinne des § la BauGB kann mit dem in den Auf3enbereich eingreifenden Bebau-
ungsplan nicht erzielt werden. Uber die festgesetzte Grundflachenzahl (0,4) wird das MaR der
zuldssigen Versiegelung in dem fir ein Wohngebiet Giblichen Mal3 beschrankt. Der verbleibende
Eingriff in den Boden wird im Rahmen der Eingriffsregelung kompensiert.

8.4.4 \Wasser

Oberflachengewéasser

Das Plangebiet wird von Norden nach Sidden von der Hunnebecke durchflossen, der an der
ndrdlichen Planungsgrenze ein weiteres namenloses FlieRgewasser (Nr. 3323000.11200) zu-
flieRt. Die Hunnebecke ist in ihrem Verlauf begradigt, trapezformig ausgebaut und z. T. in ihrem
Gewasserbett befestigt. Die Gewasserglte betragt Il-1ll (maRig belastet). Die Gewdasserstruk-
turglte ist im Bereich des Wasserkdrpers als merklich geschéadigt klassifiziert. Gunstiger stellt
sich die Situation im Uferbereich dar, da die Ufer beidseits einen durchgehenden Erlenbewuchs
aufweisen.

Stillgewasser sind im Untersuchungsgebiet nicht vorhanden.
Grundwasser

Das Plangebiet befindet sich in einer am westlichen Rand des Stadtgebietes gelegenen
Grundwassereinheit innerhalb des Einzugsgebietes der Aa (vgl. Umweltkataster der Stadt
Munster). Der oberflachennahe Kalkmergel wird innerhalb der Grundwassereinheit von gering-
machtigem Geschiebelehm Uberlagert. Lokal reicht der Kalkmergel bis an die Gelandeoberfla-
che. Bereichsweise wird der Geschiebelehm von Flugsanden Uberlagert. Der Geschiebemergel
stellt sich als Geringwasserleiter mit geringer Grundwasserergiebigkeit dar. Ortliche Sondierun-
gen wurden nicht vorgenommen.

Auswirkungen der Planung / MaRnahmen zur Minderung

Die FlieBgewéasser innerhalb des Plangebietes werden in 6ffentliche Grinflachen integriert. Das
Plankonzept sieht eine Entwéasserung im Trennsystem vor. Die in Regenwasserkanélen abge-
fuhrten Niederschlagswasser des Baugebietes werden unmittelbar der Hunnebecke bzw. dem
zugehorigen Graben zugeleitet. Als Kompensation fur die Belastung des Gewaéssers wird im
Oberlauf, angrenzend an das Baugebiet ein Regenriickhaltebecken errichtet, das bisherige Ein-
leitungen aus dem Ortsteil Nienberge aufnimmt und damit den Gewasserlauf hydraulisch ent-
lastet. Weiterhin ist im Zuge des Ausbaus der Grinflache vorgesehen, die Hunnebecke und ihr
Nebengewasser naturnah auszubauen. Damit soll neben der 6kologischen Aufwertung des
Gewassers auch ein verzogerter Ablauf geférdert werden.

Der Ausbau der Gewasser einschlie3lich der geplanten Briickenbauwerke und der Verlange-
rung des StralRendurchlasses erfordern ein wasserrechtliches Verfahren nach § 31 Wasser-
haushaltsgesetz.

Besonders ergiebige, geschiitzte oder schiitzenswerte Grundwasservorkommen liegen nicht
vor, so dass keine erheblich nachteiligen Auswirkungen auf das Grundwasser zu erwarten sind.
Sofern im Zuge der Bauarbeiten die schitzende Deckschicht abgetragen und der Kluftgrund-
wasserleiter erreicht wird, besteht bei baubedingtem Eintrag von Schadstoffen ein Geféhr-
dungspotenzial fur das Grundwasser.
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Durch die ErschlieBung des Baugebietes und die zunehmende Versiegelung ist eine Verminde-
rung der Grundwasserneubildung unvermeidlich. Die fehlende Eignung des Gebietes fiir eine
Niederschlagswasserversickerung lasst eine unmittelbare Kompensation fur das Schutzgut
Grundwasser nicht zu. Die verminderte Grundwasserneubildung wird im Rahmen der Eingriffs-
regelung bertcksichtigt und flie3t in die Ermittlung des Ausgleichs mit ein.

8.4.5 Klima / Luft

Die Klimafunktionskarte der Stadtklimaanalyse stellt das Plangebiet als Freilandbereich dar
(Klimatop der Riedelflachen und Kuppenbereiche). Die unversiegelten landwirtschaftlichen Fla-
chen haben eine ortliche Funktion als Kaltluftentstehungsgebiet. Eine malfigeblich tber das
Plangebiet hinausgehende klimatische Funktion des Raumes ist nicht zu erwarten.

Auswirkungen der Planung / MaRnahmen zur Minderung

Durch die vorgesehene Wohnbebauung erfolgt ein Wechsel vom Freilandklima zum etwas
warmeren Klima der locker bebauten Bereiche. Nennenswerte Uber das Plangebiet hinaus wir-
kende lokalklimatische Veradnderungen sind durch die Bebauung in Verbindung mit den ge-
planten Grunflachen nicht zu erwarten.

Die geringfiigige klimatische Beeintrachtigung wird im Rahmen der Eingriffsregelung beriick-
sichtigt und flie3t in die Ermittlung des Ausgleichs mit ein.

Die Gebaude des Plangebietes sind tUberwiegend nach Westen bzw. Osten orientiert. Die Nut-
zung der Solarenergie ist daher vielfach nur eingeschrankt maoglich.

8.4.6 Landschaft

Der Landschaftsraum liegt im Ubergangsbereich zwischen dem nordwestlichen Ortsrand von
Nienberge und der freien Landschaft. Im Westen und Stiden stellen die Bundesstral3e B 54 und
die HulshoffstraRe Zasuren im Landschaftsraum dar.

Markante Landschaftselemente stellen das Waldchen im Norden, der zentrale Gehdlzstreifen
entlang der Hunnebecke und die Hoflage Feldmann mit umgebendem Baumbestand dar. Von
raumwirksamer Bedeutung ist zudem eine Eichengruppe an der Strale Beerwiede. Dariiber
hinaus befinden sich entlang der Stral3enbdschungen zur Hulshoffstral3e im Siden ausgepragte
Geholz- bzw. Baumbestande, die gegenwartig zu einer guten Abschirmung des Gelandes ge-
genuber der HulshoffstralRe und der Auffahrt zur B 54 beitragen.

Das Landschaftshild ist durch die 110 kV-Hochspannungsleitung im Osten, den Wertstoffhof
und die Abwasseranlage im Suden und die Bundesstral3e B 54 im Westen vorbelastet.

Auswirkungen der Planung / MaRnahmen zur Minderung

Die Inanspruchnahme durch Wohnbauflachen erstreckt sich vornehmlich auf Ackerflachen am
Ortsrand. Durch die vorhandenen Gehdlz-/ Waldbestande im Umfeld des Plangebietes ist die
Einsehbarkeit des in der Hohe auf 9,0 m begrenzten Baugebietes von auf3en beschrankt, so
dass Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes gemindert werden kénnen. Die grinordneri-
sche Einbindung der vorhandenen Landschaftselemente fuhrt zu einer landschaftlichen Vernet-
zung von Innen- und Aul3enbereich. Die StralBen und Platzflichen sollen zudem durch Baum-
pflanzungen attraktiv gestaltet werden. Zur Abschirmung der geplanten Stellplatzanlage des
Lebensmittelmarktes gegentiber der freien Landschaft wird ein Pflanzgebot festgesetzt. Ebenso
dient die Festsetzung von Laubholzhecken im Siden und Westen des Gebietes der Einbindung
des Baugebietes in die Landschaft.
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Die verbleibenden Eingriffe in das Landschaftsbild werden im Zuge der Eingriffskompensation
ausgeglichen.

8.4.7 Kulturglter und sonstige Sachguter

Als Sachguter sind die vorhandene Hoflage sowie die landwirtschaftlichen Nutzflachen zu be-
ricksichtigen.

Angaben Uber zu berlcksichtigende Kulturgiter (z.B. Denkmale) liegen fiur das Plangebiet
selbst nicht vor. Etwa 200 m ndrdlich des Plangebietes befindet sich an der Stral3e Beerwiede
ein denkmalgeschutztes Standbild aus dem 18. Jahrhundert.

Auswirkungen der Planung / Ma3nahmen zur Minderung

Der Bestand an Sachgitern wird in die Planung integriert. Eine Inanspruchnahme der landwirt-
schaftlichen Flachen ist bei Realisierung der Planung unvermeidbar (vgl. § 1a (2) BauGB).

Eine Betroffenheit von Denkmalern ist mit der Planung nicht verbunden. Hinsichtlich der mdgli-
chen Auffindung von Bodendenkmalern enthélt der Bebauungsplan einen entsprechenden Hin-
weis zur Beriicksichtigung der Kulturguter (vgl. Hinweis 3.1).

8.4.8 Wechselwirkungen der Schutzgiter

Zur Sicherstellung des Immissionsschutzes wird ein Larmschutzwall entlang der B 54 errichtet.
Der Larmschutzwall dient dabei gleichzeitig auch zur sachgerechten Entsorgung von Boden-
aushub. Bedingt durch die erhebliche Ausdehnung des Walles wird eine Flache von rund 2,35
ha in Anspruch genommen.

Sonstige Wechselwirkungen von erheblicher Relevanz sind nicht erkennbar und werden an-
sonsten unter den einzelnen betrachteten Schutzgitern beschrieben und bewertet.

8.4.9 Zusammenfassung der erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen

Als erheblich nachteilige Umweltauswirkungen sind solche Wirkungen zu verstehen, die auch
unter Bertcksichtigung von vorgesehenen Maflinahmen zur Vermeidung, zur Minderung und
zum Ausgleich die Umwelt beeintrachtigen.

Die Erheblichkeit der Auswirkungen auf die einzelnen Schutzguter ist in der nachstellenden Ta-
belle zusammengefasst worden. Im Rahmen der Gesamtabwagung sind insbesondere verblei-
bende erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen zu begrinden.
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Schutzgut Umweltauswirkung Erheblichkeit

Menschen Immissionsschutz

e Larmbelastungen durch Verkehrslarm der B 54 und der Hulshoff- o0
straBe L529 (teilweise aktiver Schutz, teilweise passiver Schutz
vorgesehen)

e Gewerblicher La&rm des Lebensmittelmarktes o

e Temporare Larmbelastung durch Recyclinghof und Fahrzeuge ei-
nes landwirtschaftlichen Lohnunternehmers

e Maogliche Gerliche durch Abwasseranlage

Verbesserung der ErschlieBung fir die Erholung durch Wegeausbau -
und erweiterte Erholungsangebote.

Pflanzen und Tiere Eingriffe in Natur und Landschaft werden minimiert, verbleibende Be- L]
eintrachtigungen werden ausgeglichen.
Keine Betroffenheit besonders schutzwirdiger Arten oder Gebiete.

Boden Inanspruchnahme von Ackerbdden; Flachenverbrauch im AuRenbe- (L
reich

Wasser Einleitung von Niederschlagswéassern in die teilweise naturnah umges- L]
taltete Hunnebecke;
Verminderte Grundwasserneubildung, lokal wirksam

Klima / Luft klimatisch weitgehend unbedeutsam -
keine erheblichen lufthygienischen Auswirkungen

Landschaft Besonders sensible Landschaftsraume sind von der Planung nicht be- L]
troffen. Weitgehende Einbindung des Baugebietes in die freie Land-
schaft durch vorhandene Landschaftsstrukturen.

Kultur- und Sachguter | Keine Betroffenheit bekannter Kulturguter L]
Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Nutzflachen
(vgl. Boden)

Wechselwirkungen Keine besonders zu bericksichtigende Wechselwirkungen zwischen -
den Schutzgutern

000 schr erheblich / ®® erheblich / ® wenig erheblich / - unerheblich (ggf. positiv)
8.5 Nichtdurchfiihrung der Planung (Prognose Null-Va  riante)

Bei Nichtdurchfihrung der Planung bleibt der heutige Zustand in weiten Teilen erhalten. Eine
begrenzte bauliche Entwicklung ist ggf. im Einzelfall nach § 34 BauGB bzw. § 35 BauGB mdg-
lich. Die beschriebenen Beeintréachtigungen der Umwelt kdnnten im Vergleich zum Planungsfall
vermieden werden

8.6  Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Der Bebauungsplan resultiert aus den Ergebnissen eines stadtebaulichen Wettbewerbes. Mit
der Festlegung des fir die Realisierung heran zu ziehenden Entwurfes kommen auf der Ebene
des Bebauungsplanes keine grundsétzlichen anderweitigen Planungsmaoglichkeiten mehr in Be-
tracht. Durch die Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan sind vergleichende Ausfiihrungen
zur Frage des Standortes entbehrlich.

8.7 Uberwachung (Monitoring)

Die Gemeinden sind verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der
Durchfuhrung der Bauleitplane entstehen, zu tUberwachen. Sie werden damit in die Lage ver-
setzt, nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und ggf. geeignete Maflinahmen zur Ab-
hilfe zu ergreifen.
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Im Rahmen der Pflege und Unterhaltung der stadtischen Ausgleichsflachen erfolgt eine konti-
nuierliche Uberwachung der Funktionsfahigkeit der vorgesehenen AusgleichsmaflRnahmen.

Mit Blick auf die Nachbarschaft zum Recyclinghof und der Abwasseranlage der Stadt bzw. den
Verkehr des Lohnunternehmers werden etwaige unerwartete Unvertraglichkeiten beobachtet.
Diesbeziglich kénnen Hinweise aus der Nachbarschaft abgewartet und ggf. reagiert werden.

8.8 Zusammenfassung

Die Wohn+Stadtbau als stadtische Wohnungsbaugesellschaft beabsichtigt im Ortsteil Nien-
berge die Entwicklung eines Baugebiet fir ca. 130 Wohneinheiten. Grundlage fur die Realisie-
rung ist die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 507. Im Zuge dieser Planungen wird der
Ausbau des Waltruper Weges als ErschlielRungsstral3e erforderlich. Ergédnzend wird der vor-
handene Lebensmittelmarkt an der Fridericusstral3e in das Plangebiet integriert, um das Maf3
der zuléssigen Stellplatze dem wachsenden Bedarf anzupassen.

Als zentrales Gestaltungselement wird das Plangebiet von einem Nord-Sid verlaufenden Grin-
zug entlang der Hunnebecke gepragt.

Der Umweltbericht fasst die gepriften Umweltauswirkungen der Planung zusammen und be-
wertet diese umweltfachlich. Der mit der Planung einhergehende unvermeidliche Eingriff in Na-
tur und Landschaft, insbesondere die Neuversiegelung von rd. 3,2 ha, wird durch Aus-
gleichsmallnahmen aul3erhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes in einem Ge-
samtumfang von ca. 1,7 ha kompensiert. Zur Minimierung des Eingriffs erfolgt auch eine még-
lichst gute Einbindung in die freie Landschatft.

Zum Schutz der geplanten Wohnbebauung vor dem Verkehrslarm der BundesstralRe B 54 ist
aulRerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ein Larmschutzwall mit einer Hohe
von bis zu 10 m auf einer Lange von ca. 670 m vorgesehen. Damit kann im Westen des Plan-
gebietes eine wirksame Reduzierung der Larmpegel erreicht werden, so dass dort in den Erd-
geschossen und in den Gartenbereichen die Orientierungswerte der DIN 18005 eingehalten
werden kénnen. Im Suden und Siidwesten des Gebietes verbleiben deutliche Uberschreitungen
der Orientierungswerte mit Uberschreitungen der Orientierungswerte von bis zu 9 dB(A) nachts,
da der Wall hier nur eine sehr geringe Larmschutzwirkung entfaltet. Durch eine riegelférmige
Anordnung der sidlichen Hausgruppen kann eine Minderung der genannten Immissionen er-
zielt werden. Eine ergénzende Larmschutzwand zur Abfahrt bzw. zur Hulshoffstra3e ist nicht
vorgesehen. In den Bereichen mit verbleibenden Uberschreitungen muss der der Larmschutz
durch passive MafRnahmen in Form der Ausweisung von Larmpegelbereichen (Il bzw. IlI) si-
chergestellt werden. Damit kann insbesondere nachtlichen Uberschreitungen der Orientie-
rungswerte begegnet werden.

Im Hinblick auf eine vertragliche Nachbarschaft von Lebensmittelmarkt und Wohnnutzung im
benachbarten Bebauungsplan Nr. 276 wurde festgestellt, dass nicht mit Uberschreitungen der
Orientierungswerte zu rechnen ist.

Erheblich nachteilige Umweltauswirkungen kdnnen insgesamt betrachtet durch die vertragliche
Abstimmung der Nutzungen sowie durch geeignete MalRnhahmen weitgehend vermieden oder
zumindest gemindert werden. In Teilen des Baugebietes verbleiben aber erhebliche Larmbe-
lastungen.

9. Gesamtabwagung / Realisierung der Planung / Durc  hfiihrungsmalRnahmen

Die liegenschaftlichen Voraussetzungen zur Verwirklichung des Bebauungsplans sind gegeben.
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Der Haupteigentiimer der Flachen wird die Errichtung der im Bebauungsplan vorgesehenen Er-
schlieBung zeitnah vornehmen lassen und die Vermarktung der Grundstiicke einleiten. Er selbst
errichtet die Starterhduser am Waltruper Weg. Bei den Fliichtlingswohnungen fur bis zu 50 Per-
sonen wird ein Teil der Reihenhausbebauung vorgesehen.

Trotz nachteiliger Umweltauswirkungen — ca. 3,2 ha Neuversiegelung, Einrichten eines bis zu
10,00 m hohen Larmschutzwalles auRerhalb des Plangebietes, teilweise deutlicher Uber-
schreitungen der Orientierungswerte fir den Schallschutz, Sicherstellung von Larmpegelberei-
chen (1l bzw. 111') — soll an der Wohnbebauung festgehalten werden. Es handelt sich hierbei im
Stadtteil Nienberge um einen bevorzugten Wohnstandort, der nur hier als zusammenhangen-
des Areal in dieser GroRenordnung entwickelt werden kann. Die Bereitstellung von Wohnbau-
land soll sich positiv auf den Stadtteil auswirken und die positive Nachfragesituation starken.

In einem stadtebaulichen Vertrag zwischen Stadt und Grundeigentimer werden fir die Reali-
sierung der Planung weiterfihrende Regelungen getroffen, z.B. zu den Kosten und der Errich-
tung des Larmschutzwalls.

Zur Beurteilung der Auswirkungen der Planung auf die unterschiedlichen Bedirfnisse der Be-
volkerung, -insbesondere auf die sozialen, wirtschaftlichen und kulturellen Bedirfnisse, die Be-
lange der Familien, der jungen, alten und behinderten Menschen sowie die unterschiedliche
Auswirkungen auf Frauen und Manner- wurden die zustandigen Amter, Behorden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange beteiligt. Wahrend dieser Behordenbeteiligungen sowie wéh-
rend der Beteiligungen der Birgerinnen und Birgern im Planverfahren wurden keine weiteren
Anhaltspunkte ersichtlich, die eine nicht berilicksichtigte Betroffenheit der verschiedenen Bevdl-
kerungsgruppen erkennen lassen.

Die Realisierung des Bebauungsplans wird sich auf die persdnlichen Lebensumstande der im
Plangebiet lebenden und arbeitenden Menschen auswirken. Nachteilige Auswirkungen in sozi-
aler und wirtschatftlicher Sicht sind jedoch nicht erkennbar. Ein Sozialplan ist daher nicht erfor-
derlich.

Diese Begrindung dient gemaR 8§ 9 (8) Baugesetzbuch als Anlage zu

dem durch den Rat der Stadt MlUnster am als Satzung be-
schlossenen Bebauungsplan Nr. 507: Nienberge — Waltruper Weg /
Beerwiede

Mdunster,

Dr. Tillmann

Oberblrgermeister
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