DER OBERBURGERMEISTER STADT ||||l|| MUNSTER
Amt fur Stadtentwicklung, Stadtplanung, Verkehrsplanung

Vorlagen-Nr.:

V/0928/2007

Offentliche Berichtsvorlage Auskunft erteilt

Frau Voss-Schiffmann

Ruf:
492 61 22

E-Mail:
Voss-Schiffmann@stadt-muenster.de

Datum:

16.11.2007

Betrifft

Handlungskonzept Grevener Stral3e

Beratungsfolge

06.12.2007 Ausschuss fir Stadtplanung, Stadtentwicklung, Verkehr und Wirtschaft Bericht

Bericht:

1.

Prifauftrdge zu den Gebauden Grevener StraRe 31 und 33

Der ASSVW hatte in seiner Sitzung am 07.12.2006 die Umsetzung des Handlungskonzepts
Grevener StralRe (Vorlage V/0513/2006) mit der MaRgabe beschlossen, die Mdglichkeit eines
Erhalts des Eckgebaudes Nr. 31 und ggfs auch Nr. 33 unter den Aspekten

- dauerhafte planerische und wirtschaftliche Tragbarkeit fur die Stadt Minster sowie

- verkehrliche Auswirkungen

zu prufen.

1.1 Prifergebnis Wirtschaftlichkeit

Als Bedingung fur einen Erhalt und Kriterium fir die wirtschaftliche Tragbarkeit hat der Aus-
schuss a) die Grundsanierung durch die Wohn+Stadtbau und b) eine maximale Kostenmiete
in Hohe derjenigen im gefdrderten Wohnungsbau (seinerzeit 4,55, heute 4,85 €/gm) definiert.

Die Verwaltung hat zunachst ein externes Gutachten an das Biro Knoche Partner Architek-
ten, Milnster, in Auftrag gegeben, das nach einer grundsétzlichen Einschatzung der Bausub-
stanz fur beide Gebaude den notwendigen Sanierungsaufwand fur das Haus Nr. 31 festge-
stellt und die Kosten daflir geschatzt hat. AnschlieBend haben die Wohn+Stadtbau und das
Amt fir Wohnungswesen das Gutachten ausgewertet und die aus den Sanierungskosten re-
sultierende Kostenmiete berechnet (Anlage 1).

Im Ergebnis fuhren die ermittelten Sanierungskosten von ca 710.000 € zu einer Kostenmiete
von 8,80 €/gm. Selbst bei hohem Eigenleistungsanteil am Innenausbau kénnten max. 10 %
der Kosten eingespart werden. Wenn Férdermittel eingesetzt werden sollen, sind zuséatzliche
Umbauten erforderlich, durch die weitere Kosten entstehen. Die Miethdhe kdnnte dadurch je-
doch nur um 2 €/gm gesenkt werden. Von einer abschnitts- oder teilweisen Sanierung muss
aus fachlicher Sicht abgeraten werden. Um das Bestandsgebaude Studierenden auf Dauer
mit einer dem geforderten Neubau entsprechenden Miethdhe zu tberlassen, wére theoretisch
also je nach Fdrderfahigkeit eine dauerhafte Subventionierung durch die Stadt Minster in der
Ho6he von mind. ca 2-4 €/gm bzw. ca 12.000-24.000 € jahrlich erforderlich.

Daneben ist darauf hinzuweisen, dass die Bebauungsmaoglichkeiten des Eckbereichs Stein-
furter StralRe/Grevener Stral3e bei Erhalt des Eckgebaudes stark eingeschrankt wirden. Da-
mit entgingen der Stadt Verauf3erungs- bzw. Entwicklungsgewinne in erheblicher GréR3enord-
nung. Dem stande zwar der Gewinn aus der einzelnen GrundstiicksverdaufRerung gegeniber,
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der jedoch relativ gering ausfallen wiirde, weil dabei nicht die Méglichkeiten des Bebauungs-
plans zugrunde zu legen waren, sondern der heutige Zustand. Darlber hinaus wirde das
Wertgefuge der gesetzlichen Umlegung in dem gesamten Bereich in Frage gestellt, woraus
der Stadt weitere Verluste entstehen wirden.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass ein dauerhafter Erhalt der oder des Eckgeb&ude(s)
mit erheblichen Kosten bzw. Verlusten sowie auch mit Planungsaufwendungen (vgl. 1.3) fur
die Stadt verbunden ist. Auf der Grundlage der vom Ausschuss vorgegebenen Bedingungen
und Kriterien ist die Frage der wirtschaftlichen Tragbarkeit fir die Stadt Mlnster daher negativ
zu beurteilen.

1.2 Prufergebnis Verkehr
Der geplante Ausbau der Grevener Stral3e sieht eine dreistreifige Fahrbahn mit begriintem
Mittelstreifen und beidseitigen begrinten Langsparkplatzen vor (Anlage 2). Ein Erhalt der/des
Eckgebaude(s) wirde im sudlichen Abschnitt einen Verzicht auf
- die Verbreiterung der Fahrbahn stadtauswarts,
- den begrunten Mittelstreifen und die dreifache Baumreihe sowie auf
- die beidseitigen Langsparkplétze bedeuten.
Die Anzahl der Fahrstreifen, Ful3- und Radwege wiirde jedoch bleiben.

Eine solche Lésung ware verkehrstechnisch zwar machbar, es wiirden sich aber Nachteile im
Verkehrsfluss stadtauswarts ergeben, weil ein Uberholen oder Ausweichen an Grund-
stiickseinfahrten nicht mehr méglich wére. Die mit der Bebauungsplanung erméglichte Aus-
baugestaltung mit umfangreicher Begriinung ist qualitativ zu bevorzugen und der Bedeutung
der Grevener Stral3e angemessener.

1.3 Prufergebnis Stadtebau / Planungsrecht
Umsetzbarkeit der wohnungspolitischen Ziele bei Realisierung des Bebauungsplans

Der Eckbereich Steinfurter StralRe/Grevener Stralde ist im rechtsverbindlichen Bebauungsplan
als Kerngebiet in 4-geschossiger, geschlossener Bauweise festgesetzt (Anlage 3). Diese
Festsetzung entspricht der Bedeutung seiner exponierten Lage, aber auch der immissionsbe-
lasteten Verkehrssituation. Im vorliegenden Fall wéare beispielsweise eine MK-Nutzung der
unteren beiden Geschosse in Kombination mit Wohnnutzung in den oberen beiden Ebenen
oder auch eine vertikale Nutzungsmischung (49 % Wohnen) denkbar.

Jedenfalls ist es auf der Grundlage des geltenden Planungsrechts auch im Eckbereich mog-
lich, die wohnungspolitischen Ziele des Handlungskonzepts Grevener Strale umzusetzen.
Dabei sind Wohnflachen in der GréRenordnung von ca 1.000-1.200 gm realisierbar. Zusam-
men mit dem Bereich Grevener Str. 39-59 sind dann in dem gesamten Bereich Wohnflachen
von mehr als 5.000 gm erzielbar, gegentiber ca 3.000 gm (einschl. ca 600 gm Leerstdnde) im
Bestand.

Ziel des dem Handlungskonzept zugrundeliegenden politischen Antrags war es, durch eine
Mischung von freifinanziertem und geférdertem Wohnungsbau zeitgeméafRen preiswerten
Wohnraum in der Innenstadt zu erhalten. Dies wird bereits erreicht, wenn etwa 55-60 % der
Neubauflachen im geférderten Wohnungsbau entstehen (Hinweis: Dieselbe Quote wird zzt in
dem im Bau befindlichen Eckgebaude Nr. 57/59 verwirklicht. Die Miethéhe wird dort im gefor-
derten Wohnungsbau 4,55 €/gm und im freifinanzierten Teil etwa 8,30 €/gm betragen).

Planungsrechtliche Auswirkungen des Erhalts

Ein dauerhafter Erhalt der/des Bestandsgebaude(s) wirde den geltenden Planungszielen und
damit auch der rechtlichen Grundlage fur die Umlegung widersprechen. Aus diesem Grund
musste der Umlegungsausschuss seine Zustimmung zur VerduRerung des Grundstiicks zum
Zwecke des Gebaudeerhalts verweigern. Die Entlassung des zusammenhdngenden Eckbe-
reichs Steinfurter StralRe/Grevener StraRe aus dem Umlegungsverfahren ware daher Voraus-
setzung fir einen dauerhaften Erhalt. Zugleich wére die Veraulierung eines Gebaudes, das
nach geltendem Planungsrecht lediglich Bestandsschutz geniel3t, durch die satzungsgebende
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Gemeinde selbst fragwirdig. Wenn die Stadt ihre friiheren Planungsziele aufgeben will, muss
sie dies konsequenterweise durch Aufhebung oder Anderung des Bebauungsplans zum Aus-
druck bringen.

Stadtebauliche Gegeniiberstellung

Stadtebaulich ist zunachst festzustellen, dass das Eckgebdude Nr. 31 die Situation im Sinne
eines Wiedererkennungswerts nur von Sudosten und Osten pragt (Anlage 4). Alle tbrigen
Fassaden sind baulich schlichte Putzfassaden, die nur durch die aufgemalten Bilder auffallen.
Bei der Annaherung von Norden tritt das Gebaude stadtebaulich nicht in Erscheinung.

Dabei ist auch die Veranderung durch die kiinftige Bebauung an der Schulstrale zu bertck-
sichtigen. Der neue Baukdrper auf der Ostseite der Grevener Stral3e wird bewirken, dass das
Eckgebaude nicht mehr von der Schul- und AltumstralRe aus grof3erer Entfernung frontal von
Osten sichtbar sein wird, sondern im Wesentlichen nur noch von der Kreuzung Steinfurter
StralRe im Sudosten aus.

Das Bestandsgebaude Nr. 33 passt weder im Stil noch in der Gré3e zum Nachbargebaude
und bedeutet dartber hinaus eine krasse Mindernutzung der Grundstiickssituation. Deshalb
wurde planerisch vor allem der isolierte Erhalt der Nr. 31 bei gleichzeitiger Neubebauung des
Grundstiicks Nr. 33 untersucht. Sudlich der Nr. 31 wére keine Bebauung moglich, da die Sud-
fassade notwendige Fenster aufweist. Auf dem Grundstiick Nr. 33 ware die Aufnahme der
straBenseitigen Bauflucht der Nr. 31 sinnvoll, da andernfalls das Eckgebaude zu einem blo-
Ben Appendix der zurlickgesetzten StralRenflucht degradiert wirde.

Eine solche zu einer groReren Gesamtform veradnderte Losung kdnnte den Eckbereich durch-
aus betonen und eine Art Torsituation zu Beginn der Grevener Stral3e entstehen lassen. Die
geplante Begriinung im Stral3enraum der Grevener Stral3e ware in diesem Bereich dann nicht
mehr realisierbar, dafiir wirde der Baumbestand stidlich der Nr. 31 an der Steinfurter Stralle
stehen bleiben kdnnen.

In der erweiterten Betrachtung des Stral3enverlaufs wird allerdings im Vergleich des sudlichen
Bereichs der Grevener Strale mit den nordlich anschlieRenden Abschnitten deutlich, dass
auch der im Bebauungsplan mit der zuriickgesetzten Bauflucht Nr. 31-59 entstehende Stra-
Renquerschnitt noch wesentlich enger ist als die Querschnitte im tbrigen StraRenverlauf.

Die entstehende deutliche Einschnlirung ist so zwar stadtebaulich begriindbar, im groReren
Zusammenhang gesehen aber keineswegs zwingend. Im Gegenteil ware eine langere durch-
laufende Bauflucht im sudlichen Teil der Grevener Stral3e gestalterisch durchaus win-
schenswert, zumal die Westseite durch die zwei vorgelagerten Parkplatze einen stadtebaulich
sehr unruhigen Verlauf aufweist. Zudem sprechen in der immissionsbelasteten Situation auch
funktionale Erwagungen (Larm und Luft) gegen die Verengung. Insofern waren die Festset-
zungen des Bebauungsplans Nr. 379 durchaus gerechtfertigt und sinnvoll.

1.4 Gesamteinschatzung
Im Ergebnis sind die verkehrlichen und stadtebaulichen Losungen, die durch einen Erhalt des
Eckgebaudes notwendig wirden, zwar denkbar, aber fachlich keineswegs zwingend. Archi-
tektonisch haben allein die Ostfassade und der Stidosterker einen historischen Charme. Pla-
nungsrechtlich ware eine Anderung des Bebauungsplans Voraussetzung.

Eine Sanierung zu Wohnzwecken durch die Stadt Minster, mit der die Eigentimerin ihrer
Verantwortung in baulich-planerischer und wirtschaftlicher Hinsicht nachkommen wurde, ist
zwar maoglich, erfordert aber einen hohen finanziellen Aufwand. Dabei wirde diese Lésung
den Belangen der heutigen Bewohner weder im Standard, noch in der Gestaltung der Grund-
risse und des Innenausbaus, noch hinsichtlich der monatlichen Kosten gerecht.

Ein mdglicher Wert des Hauses kann somit nur bedingt aus seiner stadtebaulichen - und gar
nicht aus seiner wirtschaftlichen Bedeutung abgeleitet werden. Vielmehr ist das Haus in sei-

V/0928/2007



ner verbliebenen stadtebaulichen Lage und duf3eren wie inneren Gestaltung vor allem durch
seine sozialgeschichtliche Entwicklung zu verstehen. Nach Abwagung der o.g. Prifergebnis-
se und der gefilhrten Gesprache mit den Bewohnern ist ein Erhalt deshalb nur dann als ge-
rechtfertigt und sinnvoll anzusehen, wenn damit zugleich das Haus in seiner heutigen Wohn-
form fir die Bewohner erhalten bleibt.

2. Anliegen der Bewohner des Hauses Nr. 31

Die ,Hausgemeinschaft Grevener Str. 31“ hat mit ihrer Anregung nach § 24 GO NRW, in ver-
schiedenen Schreiben an Politik und Verwaltung sowie Uber die Presse ihre besondere
Wohn- und Lebensform in dem Gebaude Nr. 31 ausfihrlich dargestellt und dabei auch die
emotionale Bindung der Bewohner an das bestehende Geb&ude hervorgehoben. Zugleich hat
die Hausgemeinschaft deutlich gemacht, dass sie in dem Haus wohnen bleiben mdchte, und
dass Veranderungen, die ihren bisherigen Gestaltungsspielraum einengen wirden, generell
und grundsatzlich ebenso wie eine Erhdhung der Miete nicht in ihrem Interesse sind. Um alle
diese Aspekte gleichermal3en abzusichern, hat die Hausgemeinschaft nicht nur den Erhalt
des Hauses angeregt, sondern auch ein grundsatzliches Kaufinteresse bekundet.

2.1 Anregung nach § 24 GO NRW
Mit der Anregung nach 8 24 GO NRW (Anlage 5) regt die Hausgemeinschaft an, den Bebau-
ungsplan Nr. 379 aufzuheben, das Handlungskonzept Grevener Strale abzulehnen, die
StrafRenverbreiterung im Bereich Nr. 31 — 59 aufzugeben und die sanierungsfahigen Hauser,
insbesondere Nr. 31 zu erhalten.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Umsetzung des Handlungskonzepts Grevener Stral3e im Bereich der Hauser Nr. 39 — 59
hat der ASSVW bereits in seiner Sitzung am 07.12.2006 beschlossen. Fur die Hauser Nr. 31
und 33 wurden Prufauftrage zu den wirtschaftlichen, planerischen und verkehrlichen Auswir-
kungen eines Erhalts erteilt, die unter 1. der Vorlage ausgefiihrt sind. Zur besonderen Situati-
on des Hauses Nr. 31 sei folgendes erlautert:

Der AStA der Universitat Minster als Mieter des Hauses hat die heutige Form der Selbstver-
waltung durch die Bewohner in den 1970er Jahren vorbereitet und Uber die Jahre ideell un-
tersttzt. An der Anregung nach § 24 GO oder an den verschiedenen Schreiben und Interes-
sensbekundungen der Bewohner (u.a. Kaufinteresse, s. 2.2) ist der AStA jedoch nicht betei-

ligt.

Die heutige Situation hat sich entwickelt, seit Anfang der 1970er Jahre Studenten und Lehr-
linge das leerstehende ehem. Kreiswehrersatzamt besetzten, das damals noch zum Immobi-
lienbestand des Bundes gehorte. Nach Erwerb durch die Stadt wurde das Gebaude dem AS-
tA zunachst unentgeltlich, spater fir einen geringen Mietzins (heute ca 1.000 €/Jahr), Uber-
lassen, um der damals dringenden Wohnungsnot bei Studenten provisorisch abzuhelfen.
Samtliche Unterhaltungs- und Instandhaltungsmafinahmen obliegen mietvertraglich dem AS-
tA.

Es handelte sich seinerzeit um ein baulich abgéngiges, vom Versorgungsnetz bereits ge-
trenntes Verwaltungsgebaude, kein Wohnhaus. Inzwischen liegt kein Wohnungsnotstand
mehr vor. Auch wenn die Uberlassung seit langer Zeit fortbesteht, war eine Dauerlésung nie-
mals beabsichtigt. Im Gegenteil hat die Stadt durch Uberplanung des Gebiets klar ihren Wil-
len dokumentiert, den Bereich in dem gro3en Zusammenhang des Bebauungsplans Nr. 379
mit neu zu ordnen.

Die planungsrechtlichen Veranderungen, die der Bebauungsplan Nr. 379 im Bereich Nr. 31
vorsieht (Anderung der Art der Nutzung in MK, Verschiebung der Bauflucht an der Grevener
StralRe), stehen im Kontext der umfassenden Restrukturierungsmaf3nahmen fur das ehem.
,Gewerbedreieck’. Der StraRenausbau war dabei nur ein Teil der Planung. Nicht umsonst un-
terliegt das Grundsttick auch der Umlegung fiir den gesamten Bereich.
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Uber die Modalitaten der heutigen Untervermietung an die Bewohner durch den AStA hat die
Verwaltung keine Informationen auf3er durch Presseartikel. Danach zahlen die Bewohner pro
Zimmer 85 — 110 € monatl. Miete an den AStA, aus der zu etwa einem Drittel eine Riicklage
fur InstandhaltungsmalRnahmen gebildet werde. Unter dieser Annahme wiurde selbst die
Miethohe im geférderten Wohnungsbau — gleich, ob im Alt- oder Neubau — fiir die Bewohner
eine deutliche Erh6hung der Miete bedeuten. Insofern ist der Wunsch der Bewohner nach ei-
nem Festhalten an den bestehenden materiellen Verhaltnissen nachvollziehbar.

Bei allem Verstandnis fir die individuelle Sicht der Hausgemeinschaft war jedoch die unver-
anderte Fortsetzung des Status quo mit dem Beschluss zum Handlungskonzept ausdriicklich
nicht beabsichtigt. Vielmehr sollte die Bausubstanz im Falle eines Erhalts durch die Stadt
Minster in einen Zustand versetzt werden, der fiir die Stadt wirtschaftlich tragbar und nicht
nur auf die Bedurfnisse der heutigen Bewohner zugeschnitten ist, sondern der Studenten-
schaft allgemein (,fur die jeweilige Studiendauer’) zur Verfiigung gestellt werden kann.

Insofern stand der Beschluss im Kontext der wohnungspolitischen Ziele, die mit dem Hand-
lungskonzept Grevener Stral3e umgesetzt werden sollen. Mit dem Erhalt des Gebaudes kon-
nen diese Ziele im Ergebnis nicht erreicht werden (vgl. 1.1), mit einem Neubau im geférderten
Wohnungsbau dagegen sehr wohl. Dafur sprechen auch allgemeine Vorteile eines Neubaus
wie

- Okologische Energiestandards (Umweltnutzen und dauerhaft geringe Nebenkosten)

- zeitgemaler Komfort flr immer noch relativ geringe Gesamtmiete (wesentlich glinstigeres

Preis-/Leistungsverhaltnis).

Mit Abriss und Neubau ist zwar ein gro3erer Eingriff in die Wohnsituation der Bewohner ver-

bunden. Es ist ferner unbestritten, dass sich der Mietpreis erhéhen wirde und die bestehende

emotionale Bindung an das Gebaude aufgegeben werden muisste. Dennoch kénnten die Inte-

ressen der Bewohner, jedenfalls soweit sie sich nicht auf das Bestandsgeb&ude selbst rich-

ten, im geforderten Neubau durchaus beriicksichtigt werden:

- mit 4,85 €/gm immer noch relativ niedrige Miete (im Vergleich zum WG-Angebot auf dem
Wohnungsmarkt)

- malgeschnittene WohnungsgrofRe und Grundrissgliederung (z.B. zusammenhangende
grol3e Wohngemeinschatft)

Darlber hinaus sind sogar Selbstverwaltungsmodelle umsetzbar, Erfahrungen damit sind in

der Literatur dokumentiert, aber auch bei der Wohn+Stadtbau vorhanden.

2.2 Kaufinteresse
Die Hausgemeinschaft Grevener Str. 31 hat zuletzt mit Schreiben vom 01.11.2007 (Anlage 6)
ihr Interesse bekundet, das Haus zu kaufen. Sie sieht darin eine Ldsung, die es einerseits
den Bewohnern ermdgglicht, in den heutigen Verhaltnissen wohnen zu bleiben, und anderer-
seits die Stadt von allen Verpflichtungen und Kosten freizustellen.

Stellungnahme der Verwaltung

Vertreter der Hausgemeinschatft hatten bereits im Juni dieses Jahres ein Kaufinteresse geéu-
Bert mit dem erklarten Ziel, die gutachterliche Untersuchung des Hauses abzuwenden. Die
Verwaltung hatte den Bewohnern seinerzeit erlautert, dass sie an die politischen Prifauftrage
gebunden ist und diese nicht durch eine solche Absichtserklarung aufzuhalten sind. Den Be-
wohnern wurde geraten, ihr Anliegen an die Politik zu richten, sofern ihr Interesse weiterhin
bestehen bleiben sollte.

Wie unter 1. und 2.1 ausgefuhrt, stehen auch einer Veraufl3erung des Gebdudebestands an

die Bewohner

- die wohnungspolitischen Ziele der Stadt, die nicht nur den heute dort lebenden Bewoh-
nern gelten, sondern der Sicherung von preiswertem Wohnraum in der Innenstadt fir
breite Bevolkerungsschichten,
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- der planungsrechtliche Status quo und der darin zum Ausdruck gebrachte planerische
Wille der Stadt sowie

- der Beschluss vom 07.12.2006 zum Handlungskonzept (,Ein Erhalt ohne Grundsanierung
durch die Stadt Minster ist auszuschliel3en“) entgegen.

Zu den wirtschaftlichen, stadtebaulich-planungsrechtlichen und verkehrlichen Gesichtspunk-
ten gelten die in der Vorlage unter 1.1 — 1.3 gemachten Aussagen in gleicher Weise, da auch
die Grundsanierung durch Wohn+Stadtbau die Veraufl3erung des Grundstiicks voraussetzte.
Allerdings wirde das Dilemma, dass eine Sanierung nur als Entgegenkommen im Sinne der
heutigen Bewohner in Betracht gezogen wurde, diese Losung aber in allen Aspekten den Be-
langen der Hausgemeinschaft zuwider lauft, entfallen.

Gesetzt den Fall, die Stadt wirde die Uber Jahre verfolgten Planungsziele und jeweils dazu
und aktuell gefassten Beschliisse verwerfen und neu entscheiden, wére folgendes festzustel-
len: Die wohnungspolitischen Ziele der Stadt missten in geeigneter Weise 6ffentlich-rechtlich
und/oder privatrechtlich abgesichert werden. Aufgrund der aktuellen Rechtsprechung zur
Ausschreibungspflicht von Grundsticksverkaufen im Zusammenhang mit der Erteilung einer
"Baukonzession" (Beschluss OLG Dusseldorf vom 13.06.2007 -VII-Verg 2/07-) durfte die
Vergabe des Grundstiicks im Falle einer vertraglichen Sicherung der wohnungspolitischen
Zielsetzungen einem férmlichen Ausschreibungsverfahren unterliegen.

Allein wirtschaftlich stellt sich angesichts der realen Kosten einer fachgerechten Sanierung
die Frage, wie realistisch das Vorhaben der Bewohner ist und ob es ihnen tatsachlich gelin-
gen kann, ihre finanzielle Gesamtbelastung auf Dauer auf dem bisherigen Niveau zu halten.
Hierzu waren detaillierte Nachfragen und Vorgesprache mit der Hausgemeinschaft notwen-
dig. Allerdings konnten sich die Bewohner bisher nicht entschlie3en, der Verwaltung An-
sprechpartner im Haus zu nennen oder ihre Absichtserklarung durch Namen und Unterschrif-
ten zu belegen. Bisher verlief die Kommunikation auf Wunsch der Hausgemeinschaft tUber
den AStA; der jedoch hat sich zum Kaufinteresse der Bewohner bisher nicht geduf3ert.

Fazit

Der Wunsch der Bewohner, das Haus selbst zu kaufen und nach ihren Vorstellungen zu er-
halten, ist die aus Sicht der Bewohner schliissige Folgerung aus dem Gutachten. Allerdings
misste ein Verkauf der Liegenschaft den maRRgeblichen rechtlichen Vergabevorschriften ent-
sprechen. Ferner muisste auch der Wert des Grundsticks bertcksichtigt werden. Ob die
Hausgemeinschaft unter diesen Bedingungen Uberhaupt in der Lage wére, an einem Bieter-
verfahren teilzunehmen, bleibt dahingestellit.

Auch wenn keine akute Gefahrdungssituation vorliegt, ist von einem Aufschub der Entschei-
dung Uber das Gebaude oder einer teilweisen Sanierung oder einer Sanierung unter weiter-
gehender Bewohnerbeteiligung aus fachlicher Sicht abzuraten. Es ist davon auszugehen,
dass die Stadt - nun in Kenntnis des baulichen Zustands - als Eigentiimerin bzw. Bauherrin in
einer umfassenden Verantwortung und Haftung steht, die auch nicht an externe Fachleute
delegiert werden kann (88 56, 57 BauO NRW).

Anlagen:

Zusammenfassung Gutachten und Auswertung
Folien Verkehr

Ausschnitt BP 379

Folien Stadtebau

Anregung Nr. 101/2006 nach § 24 GO NRW
Schreiben der Hausgemeinschaft vom 01.11.2007

ogkrwnE

V/0928/2007



V/0928/2007



	Stellungnahme der Verwaltung

