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Textliche  Festsetzungen  fir  den

Vorhaben- und ErschlieBungsplan
Art des Vorhabens

Im Vorhaben- und ErschlieBungsplan,
innerhalb der mit  a) und b)
gekennzeichneten Uberbaubaren Flachen
(Haupthaus und ehemaliges
Scheunengebaude) ist als Hauptnutzung

eine Fortbildungs- und
Gestaltungsakademie mit einer
bauphysikalischen Einrichtung

Schwerpunkt Fachwerk zulassig.

Als weitere Nutzungen — soweit diese in
einem Zusammenhang zur

ausgelbten
Hauptnutzung stehen — sind zulassig:

e innerhalb der mit b) gekennzeichneten

Uberbaubaren Flachen
Scheunengebaude), eine
fur Lehrgangsteilnehmer

(ehemaliges
Gastronomie
und externe

Besucher mit max. 300 m2
Bruttogeschossflache,
e innerhalb der mit «¢) und d)

gekennzeichneten Uberbaubaren Flachen
(Fachwerkspeicher und  ehemaliges
Stallgeb&aude), Werkstéatten, Biros mit
ca. 400 m? Bruttogeschossflache und
max. eine Wohnung fur Aufsichts- oder

Bereitschaftspersonen, bzw. far
Betriebsinhaber oder Betriebsleiter mit
insgesamt max. 125 m2

Bruttogeschossflache und

e innerhalb der mit a) gekennzeichneten

Uberbaubaren Flachen (Haupthaus) im
Dachgeschoss, max. eine Wohnung fir
Aufsichts- oder Bereitschaftspersonen,
bzw. far Betriebsinhaber oder
Betriebsleiter mit insgesamt max. 125 m?
Bruttogeschossflache.

Hohe der baulichen Anlagen

Die Traufhohe ist definiert als der aufRere
Schnittpunkt zwischen der Oberkante der

AuBenwand und der Oberkante der
Dachhaut.
Bezugspunkt fir die H®6henangaben ist

jeweils die Oberkante der fertig gestellten
Hofflache, die zur unmittelbaren
ErschlieBung dient, gemessen in der Mitte
der Fassadenldnge des jeweiligen
Gebéaudes bzw. Gebaudeteils.
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1.6

1.7

Ruhender Verkehr

Stellplatze  sind nur innerhalb der
festgesetzten Flachen fur  Stellplatze
zulassig.

Garagen und Uberdachte Stellplatzanlagen

sind auBerhalb Uberbaubarer Flachen
unzulassig.

Begrunung

Die festgesetzten Flachen zum
Anpflanzen von Baumen, Strduchern

und sonstigen Bepflanzungen  sind mit

standortgerechten heimischen Gehdélzen (z.
B. Stieleiche, Feldahorn, Hainbuche,
Haselnuss, Hartriegel, Holunder,
Heckenrose, Schneeball u. a.) vollflachig zu
bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Innerhalb der Stellplatzanlage ist pro 6
Stellplatze ein hochstammiger Laubbaum
(Stieleiche oder Esche) mit einem
Stammumfang von mindestens 16-18 cm
fachgerecht zu pflanzen und zu erhalten.
Pro Baum ist eine offene Vegetationsflache
von mind. 2,5 m x 2,5 m vorzusehen.

Material und Farbgebung

Die AuRenwandflachen der baulichen
Anlagen sind zu 2/3 der jeweiligen Flache
in rotem bis rotbraunem Sichtmauerwerk
auszufihren.

Die Dachflachen sind als Pfannendacher
mit roten Tonziegeln auszufiihren.
Fir untergeordnete Bauteile koénnen
Ausnahmen zugelassen werden.

Dachaufbauten

Dachaufbauten sind nur als Einzelgauben
mit max. 2,00 m Breite zuldssig. Die
Summe der Gaubenbreiten darf 50 % der
Hauptgebaudelange nicht Gberschreiten.
Gauben sind mindestens 2,00 m von der
AuRenkante der giebelseitigen Auf3enwand
zuriickzusetzen.

Freiflachen

Die Hofflachen sind einschlieBlich ihrer
Zufahrten in Kopfsteinpflaster, die
Terrassen in Natursteinplatten (Sandstein)
und alle sonstigen Wege in
wasserdurchlassigem Kiesbett zu erstellen.
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1.8

1.9

2.1

Die Ubrigen Freiflachen (Garten- und
Graftenanlage) sind auf der Grundlage
eines Freiflachengestaltungsplanes
gartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu
erhalten. Die Gestaltung im Bereich der
Graftenanlage muss auf der Grundlage der
historischen Kartenwerke erfolgen.

Zaune

Sicherungszaune sind nur in Verbindung
mit geschnittenen Hecken aus heimischen
Laubgehélzen, wie Hainbuche, Rotbuche,
WeilRdorn, in einer Ho6he bis 1,20 m
aul3erhalb der Grenze des
Uberschwemmungsgebietes zulassig. Die
Hecke ist auf der der Landschaft
zugewandten Seite an den Zaun zu
pflanzen.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind bei regelloser
Anordnung, bei aufdringlicher Wirkung,
insbesondere durch grelle Farbgebung und
grelle Ausleuchtung sowie bei Ausflihrung
in  beweglicher, veranderlicher oder
reflektierender Form unzulassig.

Werbeanlagen sind nur an der Stéatte der
Leistung zulassig. Ein Hinweisschild im
Bereich der festgesetzten Stellplatzanlage
ist bis zu einer GréRe von 1,5 m? ebenfalls
zulassig.

Die Werbeanlagen sind nur bis unterhalb
der festgesetzten Traufkanten an den der
Hofflache zugewandten Fassadenseiten
zulassig.

Textliche Festsetzungen gemall § 9
BauGB  fur den Bebauungsplan
auf3erhalb des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans

Hoéhe der baulichen Anlagen

Die Traufhdhe ist definiert als der auf3ere
Schnittpunkt zwischen der Oberkante der

AuRBenwand und der Oberkante der
Dachhaut.
Bezugspunkt fur die Hohenangaben ist

jeweils die Oberkante der fertig gestellten
Hofflache sowie der Wege und Stral3en, die
zur unmittelbaren Erschlielung dient, bzw.
dienen, gemessen in der Mitte der
Fassadenlange des jeweiligen Gebaudes

2.2

2.3

3.1

bzw. Gebaudeteils (8 16 (2) 4 BauNVO i. V.
m. § 18 (1) BauNVvO).

Ruhender Verkehr

Stellplatze  sind nur innerhalb  der
festgesetzten Flachen fur  Stellplatze
zuléssig.

Garagen und Uberdachte Stellplatzanlagen

sind aufRerhalb Uberbaubarer Flachen
unzulassig (8 12 (6) BauNVO).

Begriinung

Die festgesetzten Flachen zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen  sind mit

standortgerechten heimischen Gehoélzen (z.
B. Stieleiche, Feldahorn, Hainbuche,
Haselnuss, Hartriegel, Holunder,
Heckenrose, Schneeball u. a.) vollflichig zu
bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Textliche Festsetzungen gemafll § 86
BauO NRW fir den Bebauungsplan

aulRerhalb des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans

Material und Farbgebung

Die AuRenwandflachen der baulichen

Anlagen sind zu 2/3 der jeweiligen Flache
in roter bis rotbrauner Farbton auszufiihren.

Die Dachflachen sind in schwarzem
Farbton auszufiihren. Ausnahmen fir
Solaranlagen sind zulassig.

Fir untergeordnete Bauteile koénnen
Ausnahmen zugelassen werden.
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4.1

4.2

4.3

Hinweise

Auch aullerhalb eines Bodendenkmals
kénnen bei Bodeneingriffen archéologische
Funde und Befunde auftreten sowie
Bodendenkmale entdeckt werden. Die
Entdeckung von Bodendenkmalen ist
unverziglich der Stadt oder dem
Landschaftsverband Westfalen-Lippe,
Westf. Museum fir Arch&ologie/Amt fir
Bodendenkmalpflege, Minster anzuzeigen
(8 15 DSchG). Die Fundstelle st
unverandert zu erhalten (8 16 DSchG). Der
Baubeginn ist der Stadt oder dem
Landschaftsverband spatestens 2 Wochen
vor MalBhahmebeginn anzuzeigen.

Die Teile des Bebauungsplangebietes, die
im Uberschwemmungsgebiet liegen, sind in
ihrer Funktion als Ruckhalteflachen zu
erhalten. Die Errichtung baulicher Anlagen
sowie sonstige MalRnahmen, wie
beispielsweise die Erh6hung der
Erdoberflache, die Errichtung von Zaunen
oder Bepflanzungsmafinahmen sind daher
nur in  Ausnahmeféllen und  mit
Genehmigung der Unteren Wasserbehorde
zulassig.

Zur Realisierung dieses Bebauungsplans
werden ergénzende, Offentlich-rechtliche
Vereinbarungen  zwischen der  Stadt
Minster und dem Vorhabentrdger abge-
schlossen (Durchfiihrungsvertrag).
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