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Verkehrsplanung Nienberge Ortskern

1. Planungsanlass / Planungsgrundlagen

Mit der Zielsetzung, eine Starkung der Ortsmitte von Nienberge vorzubereiten, wurde bereits
2001 ein stadtebauliches Gutachterverfahren durchgefuhrt. Das Plangebiet umfasste die ge-
samte Ortsmitte von der Altenberger Stral3e bis zum Festplatz an der Plettendorfstral3e. Dieser
soll zugunsten einer dichten, publikumsintensiven Nutzung an einen neuen Standort innerhalb
des Stadltteils verlagert werden. Im Bereich des Nienberger Kirchplatzes wurden die Wettbe-
werbsergebnisse durch den Neubau eines Wohn- und Geschéftshauses bereits umgesetzt. Das
Areal des Festplatzes soll, entsprechend dem stadtebaulichen Konzept, insbesondere dazu
dienen, einen Standort fur einen grof3flachigen Lebensmittelmarkt innerhalb des Ortszentrums
bereitzustellen. Diese Zielsetzung entspricht dem Einzelhandelskonzept der Stadt Miunster und
soll bewirken, dass das Ortszentrum als Ort der taglichen Versorgung fur den Stadtteil langfris-
tig gesichert wird.

In den Jahren 2007 / 2008 wurde ein stadtebauliches Optimierungsverfahren fur das Festplatz-
areal durchgefuhrt. Der in gestalterischer und nutzungsstruktureller Hinsicht tberzeugendste
Entwurf wird durch den Bebauungsplanentwurf aufgegriffen.

2. Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt in unmittelbarer Nahe zum bestehenden Stadtteilzentrum Nienberge. Es
wird im Osten durch die Plettenbergstral3e und die StraRe Am Haus Nienberge und im Westen
durch die L 529 HulshoffstraRe begrenzt.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich die folgenden Grundstiicke:

Gemarkung Nienberge,
Flur 8, Flurstiick 594, Teil des Flurstiicks 571
Flur 10, Flurstiick 1541, Teil des Flurstiicks 1538

Die Grenzen des Geltungsbereichs der Bebauungsplananderung sind im Plan durch einen
grauen Farbstreifen bezeichnet.

3. Planungsrechtliche Situation
3.1 Bestehendes Planungsrecht / Sonstige Satzungen, Verordnungen

Der Bebauungs_plan Nr. 227 ,Nienberge Ortskern® ist seit 1982, mit der 1. Anderung seit 1983
und mit der 2. Anderung seit 1986 rechtskraftig und wurde zur planungsrechtlichen Sicherung
der ErschlieBung und baulichen Nutzung der Grundstiicke fiir die Ortsmitte Nienberge aufge-
stellt.

Fur den betroffenen Planbereich in der 2. Anderung dieses Bebauungsplans ist “Offentliche
Grunflache* mit der Zweckbestimmung “Parkanlage”, oOffentliche Verkehrsflache und Reines
Wohngebiet festgesetzt.

Damit entspricht der Bebauungsplan nicht den im Weiteren dargestellten Zielen und bedarf ei-
ner Anderung.

Die planungsrechtliche Grundlage fur die Bebauung des Plangebiets wird durch das Verfahren
zur 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 227 geschaffen.
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Diese soll als '‘Bebauungsplan der Innenentwicklung' gemaR 8§ 13a BauGB durchgefiihrt wer-
den.

Die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 227 verfolgt das Ziel der Nachverdichtung des be-
bauten Ortskerns von Nienberge. Bei dem Plangebiet handelt es sich nicht um eine Flache au-
Berhalb der Ortslagen, vielmehr steht sie im engen Zusammenhang mit der vorhandenen Sied-
lungsflache des Ortskerns Nienberge. Sie hat eine Flachengro3e von 7940 m2. Damit werden
die MaRgaben des § 13a BauGB eingehalten und in diesem Verfahren angewendet. Eine UVP-
Pflicht besteht nicht (vgl. Kap. 8.1 und Anlage zur Begriindung).

3.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Durch die Anderung werden die Darstellungen des Flachennutzungsplans nicht betroffen. Die
im Flachennutzungsplan fiir einen Bereich der Anderung dargestellte gemischte Bauflache be-
zieht sich auf die gesamte Flache des Stadtteilzentrums Nienberge. Das im Bebauungsplan
festgesetzte Sondergebiet - Stadtteilzentrum mit zentrentypischen Nutzungen entspricht damit
der Intention der Darstellung des Flachennutzungsplans.

4. R&umliche und strukturelle Situation

Der Standort fir die geplante Zentrumserweiterung umfasst das Festplatzareal entlang der Plet-
tendorfstrale. Umgeben wird das Areal von Bebauung unterschiedlicher Geschossigkeit. Ost-
lich der PlettendorfstraBe befindet sich das evangelische Gemeindezentrum mit einer weit-
laufigen Vorplatzflache, die durch eine Skulptur gepragt wird. Westlich grenzt der Standort der
alten Muhle mit Wohn- und Dienstleistungsnutzung an. Im Siiden erstreckt sich das Wohngebiet
an der Kurneystrale mit Einfamilienhausern, wahrend die Hulshoffstrale - neben der Al-
tenberger Strafle eine der beiden Hauptverkehrsstralen des Stadtteils - den nérdlichen Ab-
schluss bildet.

Entlang der Sebastianstral3e erstreckt sich das Stadtteilzentrum mit einem deutlichen Schwer-
punkt rund um den Nienberger Kirchplatz. Dort befindet sich eine vielféaltige Geschéafts- und
Dienstleistungsnutzung. Die Bebauung ist mehrgeschossig mit steilen Dachern und von eher
kleinteiligem Mal3stab gepréagt. Demgegenuber wird die Wohnbebauung im westlichen Teil der
Sebastianstrafle deutlich durch den gréReren MaRRstab des Geschosswohnungsbaues der
1970/80er Jahre gepragt.

Durch UmgestaltungsmalRnahmen im Bereich des Nienberger Kirchplatzes sowie durch Ver-
kehrsberuhigungsmafinahmen in der SebastianstralRe wurde die Gestalt- und Aufenthaltsqua-
litat des Ortszentrums deutlich verbessert.

Der rechtskraftige Bebauungsplan weist den gré3ten Teil der Flachen entlang der Sebastian-
stralRe einschliellich des historischen Ortszentrums sowie die Bereiche westlich des Festplat-
zes als Allgemeines Wohngebiet WA aus. Als ,Reine Wohngebiete (WR)“ werden die Bereiche
entlang der KurneystraRe sowie der Stralle Am Haus Nienberge festgesetzt. Gemeinbedarfs-
flachen fur das kirchliche Gemeindezentrum und 6ffentliche Grinflachen fiir den Festplatz er-
ganzen die Festsetzungen.

5. Planungsziele
Zentrale Zielsetzung fur den Bereich sudlich der Plettendorfstral3e ist die Starkung der Versor-

gungsfunktion des Stadtteilzentrums durch eine multifunktionale Nutzung bestehend aus Ein-
zelhandel, Dienstleistung, Wohnen, mit Service und / oder Pflege:
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— Es soll ein Lebensmittelmarkt — als Vollsortimenter — mit zukunftsfahiger Ladengrof3e (min-
destens 950 m2 Verkaufsflache) entstehen.

- An diesem zentralen Standort sollen insbesondere Wohn- und/oder Pflegeangebote mit
Wohnformen fur mobilitdtseingeschrankte Menschen unterschiedlichen Alters und unter-
schiedlicher Lebenssituation (mit/ohne Pflegebedarf) entstehen.

—  Zusatzlich sind Buro- und Dienstleistungsnutzungen denkbar.

- Es soll eine mehrgeschossige Bebauung mit maximal drei Geschossen entstehen, die so
auf dem Grundstlick angeordnet wird, dass die Sebastianstrale einen raumlichen Ab-
schluss erhalt.

- Ebenerdige Stellplatzanlagen sind durch Baumpflanzungen zu gliedern.

Zielsetzung fir den Bereich nordlich der Plettendorfstral3e ist eine Anpassung an die vorhande-
nen und geplanten Bau- und Nutzungsstrukturen des Stadtteilzentrums.

6. Inhalte des Bebauungsplans
6.1 Grundztige der Planung

Zur Sicherung der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung sind:
e die Art und das Malf3 der baulichen Nutzung,

e die Einhaltung der Baugrenzen sowie

« die Regelungen zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs

von substanzieller Bedeutung und stellen die Grundziige der Planung dar.

6.2 Bauliche Nutzung und Baugestaltung
6.2.1 Nutzungsart(en), Nutzungsdichte
— Art der baulichen Nutzung —

Fur das Baugebiet sudlich der Plettendorfstral3e setzt der Bebauungsplan die bauliche und
sonstige Nutzung als Sondergebiet - Stadtteilzentrum  fest, damit die beabsichtigte multifunk-
tionale Nutzung aus Einzelhandel, Dienstleistung, Servicewohnen und/oder Pflege vom Grund-
satz her realisiert werden kann. In diesem Sondergebiet wird im Erdgeschoss nur Einzelhandel
zugelassen, in der konkreten Ausformung, dass im Erdgeschoss ein Lebensmittel-Verbrau-
chermarkt mit mindestens 950 m?2 Verkaufsflache und erganzende kleinflachige Einzelhan-
delsnutzungen vorzusehen ist. Damit wird das Ziel, dass ein Lebensmittelmarkt — als Vollsor-
timenter — mit zukunftsfahiger LadengroR3e entstehen soll, ausreichend gesichert (TF: 1.1). An-
stelle von Misch- oder Kerngebietsfestsetzung wird durch die Festsetzung eines Sondergebie-
tes eine zielgerichtete Steuerung der beabsichtigten Nutzung erreicht.

Die Festsetzungen stimmen mit dem Einzelhandelskonzept der Stadt Munster Uberein, bzw.
setzen dieses um und bilden damit die nutzungsstrukturellen Maf3gaben fur die stadtebauliche
Ordnung in diesem Bereich.

In den dariiber liegenden Geschossen sind ausschlieBlich Wohnen und Biro- und Dienstleis-
tungsnutzungen zugelassen (TF: 1.1). Das Ziel, ein Wohn- und/oder Pflegeangebot an diesem
zentralen Standort zu schaffen, das insbesondere Wohnformen fir mobilitatseingeschrankte
Menschen unterschiedlichen Alters und unterschiedlicher Lebenssituation (mit/ohne Pflegebe-
darf) bietet, wird damit in ausreichendem Male gesichert, allerdings so, dass bei ge-
gebenenfalls fehlendem Bedarf, alternative Nutzungen maoglich sind.
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Fur das Baugebiet nordlich der Plettendorfstral3e - bislang als Reines Wohngebiet festgesetzt -
setzt der Bebauungsplan die bauliche und sonstige Nutzung als Allgemeines Wohngebiet , in
dem neben den zuldssigen Nutzungen Betriebe des Beherbergungsgewerbes , sonstige
nicht storende Gewerbebetriebe sowie Anlagen fiir Verwaltung zul&ssig sind, fest. Weitere
Ausnahmen werden ausgeschlossen (TF: 1.2). Damit wird eine wesentlich gréRere Nutzungs-
palette als bisher im Reinen Wohngebiet eréffnet und das Ziel einer Anpassung an die vorhan-
denen und geplanten Nutzungsstrukturen des Stadtteilzentrums erreicht.

— Malf der baulichen Nutzung —

Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl mit 0,6 in beiden Baugebieten
und die Geschossflachenzahl mit 1,2 im Sondergebiet und 1.0 im Allgemeinen Wohngebiet
festgesetzt und ermoglicht damit die beabsichtigte stadtebauliche Mafstablichkeit, unter Be-
ricksichtigung der zentralen Lage im Stadtteil und der vorhandenen Nachbarbebauung. Dar-
uber hinaus ergibt sich die bauliche Entwicklung aus den durch die festgesetzten Baugrenzen
bestimmten Uberbaubaren Grundsticksflachen, aus den festgesetzten Geschosszahlen zu-
sammen mit den festgesetzten Bauhthen und erméglicht im Sondergebiet damit einerseits die
Realisierung der beabsichtigten Erweiterung des Ortskerns und anderseits die hierfur erfor-
derlichen Frei- und Stellplatzflachen.

6.2.2 Bebaubare Flachen, Bauhohe
— Uberbaubare Grundstiicksflachen —

Die durch die festgesetzten Baugrenzen bestimmten Uberbaubaren Grundstiicksflachen geben
den Rahmen fir das zukiinftige Gebaude und kénnen weitestgehend ausgeschopft werden. Sie
entsprechen auch dem Ziel, dass die Sebastianstrae einen rdumlichen Abschluss erhalt und
dass eine stadtebaulich kompakte Bebauung entstehen wird.

— Zahl der Vollgeschosse und Bauhthen —

Die Zahl der Vollgeschosse ist im Sondergebiet teils mit zwingend ein, teils mit zwei bis drei und
teils mit zwingend drei Vollgeschossen festgesetzt, damit einerseits ein einheitlicher, klarer
Baukorper zur Plettendorfstra3e entstehen kann, anderseits ausreichend Flexibilitat in der Aus-
formung maoglich bleibt. Ebenso ist die Bauhdhe entsprechend der beabsichtigten Baumalf3-
nahme mit jeweils einem konkreten Mal} festgesetzt. Bezugspunkt fiir die Hohenangaben ist
jeweils die Oberkante der fertig gestellten Grundstiicksflache, die zur unmittelbaren Erschlie-
Bung dient, gemessen in der Mitte der Fassadenlange des jeweiligen Gebaudes bzw. Gebau-
deteils (TF: 1.3). Im Allgemeinen Wohngebiet kénnen bis zu zwei Vollgeschosse realisiert wer-
den, damit eine Anpassung und Vermittlung einerseits an die angrenzende Eingeschossigkeit
im Norden und anderseits zum hdhergeschossigen Bereich des Stadtteilzentrums hin mdglich
wird.

6.2.3 Material, Farbgebung, Dachform

Damit auch im Fassadenmaterial eine Anpassung an das Ortsbild erfolgen kann, ist fur alle Au-
Renwéande uberwiegend roter Klinker zu verwenden (TF: 2.1). Ebenso sind fir alle Gebaude im
Sondergebiet Flachdacher und im allgemeinen Wohngebiet Neigungsdacher festgesetzt.

Damit bertcksichtigen diese Festsetzungen die stadtebauliche Malistablichkeit, gebildet einer-
seits durch die zentrale Lage im Stadtteil und andererseits durch die vorhandene Nachbarbe-
bauung.
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6.2.4 ErschlieBung, Stellplatze, Anlieferung, Neben anlagen

Die ErschlieBung insgesamt und die KFZ- Anbindung des Areals erfolgt vorrangig Uber die
nordliche Plettendorfstralle und reduziert so eine moégliche Belastung der angrenzenden sidli-
chen Wohngebiete auf ein Minimum. Zur Anbindung muss die PlettendorfstralRe im Zufahrtsbe-
reich umgebaut werden. Der Kreuzungsbereich mit der Hulshoffstrale wird am WA- Gebiet
durch die Festsetzung eines Bereiches ohne Ein- und Ausfahrt - wie im bislang rechtsverbindli-
chen Bebauungsplan — und im Sondergebiet durch die Festsetzung eines geschlossenen
Pflanzgebotes gesichert.

Das erforderliche Stellplatzangebot verteilt sich nérdlich (ca. 40 St) und sudlich (ca. 20 St) der
Uberbaubaren Flachen mit jeweiliger Ein- und Ausfahrt von der Plettendorfstral3e. Stellplatze
und Garagen sind im Sondergebiet nur innerhalb Uberbaubarer Flachen und in den dafir ge-
kennzeichneten Flachen zuldssig. Tiefgaragen sind auch aul3erhalb Uberbaubarer Flachen zu-
lassig (TF: 1.4). Damit werden einerseits die Aufteilung der Stellplatzflachen und die Art der Un-
terbringung bestimmt und anderseits gestalterische unerwiinschte Baumalinahmen ausge-
schlossen aber auch ein Mehrbedarf an Stellplatzen erméglicht.

Die Anlieferung des Lebensmittelmarktes soll ohne Rangieren im 6ffentlichen StrafRenraum auf
dem Grundstiick abgewickelt werden. Unter dem Gesichtspunkt von Larmemissionen muss ei-
ne Einhausung erfolgen.

Aus stadtgestalterischen Grinden sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und andere
in den Abstandsflachen zuléssige bauliche Anlagen auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicks-
flachen unzuldssig. Ausnahmsweise zuldssig sind notwendige Einkaufswageniberdachungen
und Uberdachungen von Fahrradabstellplatzen (TF: 1.5). Damit werden gestalterisch uner-
winschte Nebenanlagen soweit als notwendig ausgeschlossen.

6.2.5 Freiflachen, Begriinung

Damit die Aufenthaltsqualitat des zukiinftigen erweiterten Stadtteilzentrums fiir die Offentlichkeit
gewahrleistet wird, sowie stadtgestalterische Griinde und Belange des Umweltschutzes beach-
tet werden, sind die nicht Uberbaubaren Flachen der Grundstiicke zu begriinen und mit stand-
ortgerechten Laubgeholzen zu bepflanzen, soweit sie nicht fur notwendige Zuwegungen und
Stellplatze bendtigt werden.

Aus den gleichen Grinden sind Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen umgrenzt. Diese Flachen sind mit standortgerechten, heimischen Laubge-
hélzen (Straucher wie z. B. Hasel, Kornelkirsche, Weil3dorn) vollflachig, in einem Abstand von
1,25m in und zwischen den Reihen, zu begriinen. Die Pflanzung ist dauerhaft zu unterhalten,
Ausfélle sind zu ersetzen.

Ebenso ist innerhalb der ebenerdigen Stellplatzanlagen pro sechs Stellplatze ein hochstammi-
ger Laubbaum (Stieleiche oder Esche) mit einem Stammumfang von mindestens 16-18 cm
fachgerecht zu pflanzen und zu erhalten. Pro Baum ist eine offene Vegetationsflache von mind.
6,5 m2, die in einer Mindestbreite von 1,5 m angelegt wird, vorzusehen.

Zum Teil kénnen die im ndrdlichen Grundstiicksbereich vorhandenen Baume (Kastanien) nicht
erhalten bleiben. Als Ersatz werden zusatzlich 4 weitere Baumstandorte vorgeschlagen.

Im sidlichen Grundstiicksbereich befindet sich ein Wegekreuz, das durch Festsetzung einer
grol3ziigigen Eingriinung einen neuen Rahmen erhalt.
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Damit eine hohe Wohnqualitat moglich wird, sind dariber hinaus die Dachflachen der Geb&ude
die in Massivbauweise errichtet werden, zu mindestens 60 % fachgerecht, mit mindestens 5 cm
Substratschicht zu begrinen (TF: 1.6).

Aus stadtgestalterischen Grinden sind Aufschittungen mit einer Hohe von mehr als 0,50 m
sowie Abgrabungen im direktem Umfeld der Gebaude unzuladssig (TF: 2.2).

6.2.6 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur zuléassig an der Statte der Leistung. Ausnahmen kdnnen gestattet wer-
den fir einheitlich gestaltete, in Sammelanlagen zusammengefasste Hinweisschilder.

Unzulassig sind Werbeanlagen oberhalb der Fensterunterkante des 1. Obergeschosses sowie
Werbeanlagen in beweglicher, veranderlicher oder reflektierender Form (TF: 2.3). Damit soll die
Pragung des 6ffentlichen Raums durch die Architektur sichergestellt werden.

Diese Festsetzung tragt den Zielen dieses Planes Rechnung und ordnet die Ausstattung des
Gebietes mit Werbeanlagen im Grundsatz in die des gesamten Bebauungsplans Nr. 227 ein
und ergénzt sie.

6.3  Ver- und Entsorgung / Technische Infrastruktur

Zur Stromversorgung des Areals wird eine Trafoanlage bendétigt, in die sidliche Freiflache in-
tegriert und durch Planzeichen im Bebauungsplan festgesetzt. Die Feinjustierung dieser Anlage
innerhalb der Flache erfolgt im Rahmen des Bauantrages unter Abstimmung des Versorgungs-
tragers mit dem Bauherrn.

Die Gas- und Wasserversorgung wird Uber die angrenzenden ErschlieBungsstralen sicherge-
stellt.

Im sudlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans verlaufen eine Wasserleitung und ein
Stromkabel. Die Trassen werden durch entsprechende mit Leitungsrechten flr den Erschlie-
Bungstrager zu belastende Flachen im Bebauungsplan festgesetzt.

6.4  Ausgleichsflachen

Ausgleichsflachen sind nicht erforderlich.

6.5 Immissionsschutz

In einem Larmgutachten (Wenker & Gesing 07.08.2008) ist die immissionsschutzrechtliche Be-
wertung der beim kinftigen Betrieb zu erwartenden und auf die vorhandenen bzw. geplanten
schutzbediirftigen Nutzungen in der Nachbarschaft und innerhalb des Plangebietes einwirken-

den Gerdusche durchgefihrt worden.

Neben diesen gewerblich bedingten Schallimmissionen sind, bezogen auf die mdglichen
Wohnnutzungen, auch die Larmimmissionen des offentlichen Stral3enverkehrs beurteilt worden.
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Gewerbeldrm

Das larmtechnische Gutachten hat ergeben, dass durch den zu erwartenden Kunden- und G-
terverkehr des geplanten Lebensmittelmarktes als Vollsortimenter mit etwa 1.000 m? Verkaufs-
flache an allen der untersuchten Immissionsorten und an den Wohnungen in dem geplanten
Objekt die schalltechnischen Orientierungswerte gemal Beiblatt 1 zu DIN 18005-1 unterschrit-
ten werden. Voraussetzung daflr ist jedoch ein Betrieb des Marktes ausschlie3lich im Tages-
zeitraum von 06:00 bis 22:00 Uhr.

Aus Schallschutzgriinden ist eine Einhausung der Verladezone zwingend erforderlich. Auch bei
der Anordnung und Ausgestaltung der Einkaufswagenbox(en) sind ggf. Larmschutzmafnahmen
vorzusehen. Klimatechnische Anlagen sind so einzurichten, dass auch im Nachtzeitraum von
22:00 bis 6:00 Uhr die Einhaltung der entsprechenden Orientierungs- und Immissionsrichtwerte
gewadhrleistet ist.

StralRenverkehr

Die Beurteilung der Verkehrsgerauschimmissionen, die vom StralRenverkehr der Hilshoffstral3e
(L 529) und der Plettendorfstral3e auf das Plangebiet einwirken, ergab an den vom Verkehrs-
larm am starksten betroffenen Fassaden im Sondergebiet - Stadtteilzentrum eine Unterschrei-
tung der fir die geplante Nutzung zu Grunde gelegten Orientierungswerte von 60 dB(A) tags
und 50 dB(A) nachts um mindestens 2 dB(A) tags und 1 dB(A) nachts. Bauliche oder sonstige
technische Schallschutzvorkehrungen gegentiber Straf3enverkehrslarm sind daher hier nicht er-
forderlich.

Dagegen treten im ndrdlich der PlettendorfstralRe gelegenen allgemeinen Wohngebiet, bei Mit-
telungspegeln von bis zu 66 dB(A) tags und 57 dB(A) nachts, deutliche Uberschreitungen der
fur allgemeine Wohngebiete anzustrebenden Orientierungswerte von 55 dB(A) tags und 45
dB(A) nachts auf. Aus diesem Grund missen entlang der gekennzeichneten Baugrenzen bei
Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung des Gebaudes in den nicht nur voriibergehend
zum Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Raumen die Anforderungen an das resultierende
Schallddmmmall gemalR den ermittelten und ausgewiesenen Larmpegelbereichen nach DIN
4109 erfillt werden.

In den Uberwiegend zum Schlafen genutzten Raumen mit Fenstern in Gebaudefronten mit ge-
kennzeichneten Larmpegelbereichen sind schallgeddmmte Liftungen vorzusehen. Ausnahmen
konnen gewahrt werden, wenn zuséatzliche Fenster in Bereichen vorgesehen sind, die keine
Uberschreitungen der Orientierungswerte aufweisen. Zusétzlich wird, um auch die AuRenfla-
chen des Grundstiicks von Verkehrslarm zu entlasten, im Allgemeinen Wohngebiet an der
HulshoffstralRe im gekennzeichneten Bereich eine bis zu 2,0 m hohe Einfriedigung (Zaun oder
Mauer) als Schallschutzeinrichtung zugelassen (TF: 1.7).

6.6 Altlasten / Altstandorte

Altlasten / Altstandorte sind nicht vorhanden.

6.7 Denkmalschutz / Archaologie

— Bodendenkmale —

Da es sich bei dem Plangebiet um eine Gber Jahrhunderte hinweg besiedelte Kulturlandschaft
handelt, kdnnen bei Bodeneingriffen jederzeit archaologische Funde und Befunde auftreten.
Daher wurden entsprechende Hinweise zur Benachrichtigung der Stadt Minster oder des

Westf. Museums fur Archaologie / Amt fir Bodendenkmalpflege im Bebauungsplan aufge-
nommen (H 3.1).
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— Baudenkmale —

Baudenkmalpflegerische Belange werden nicht berthrt.

7. Flachenbilanz
m? ha %

Gesamtes Plangebiet 7.940 0,79 100
Offentliche Verkehrs- 1.387 0,14 17,5
flache
Sondergebiet 4.209 0,42 53,0
Allgemeines Wohnge- 2.344 0,23 29,5
biet

8. Auswirkungen auf die Umwelt

8.1 Umweltbeschreibung / Umweltbewertung

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt, da es
sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung (Anderung des bestehenden Bebauungs-
planes Nr. 227) handelt, dessen Grundflache weniger als 20.000 m? aufweist. Eine fur die An-
wendung des beschleunigten Verfahrens unzuldssige Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b genannten Schutzguter (FFH-Gebiete bzw. Vogelschutzgebiete) ist ausgeschlos-
sen. Im Rahmen einer allgemeinen Vorprifung des Einzelfalls wurde festgestellt, dass fir den
geplanten grol3flachigen Einzelhandel im Sinne von Anlage 1 Nr. 18.8/18.6.2 UVPG keine UVP-
Pflicht besteht (siehe Anlage zur Begriindung).

8.1.1 Menschen

Der Bebauungsplan umfasst vorwiegend eine vorhandene Griinflache (Festplatz) in der Orts-
mitte von Nienberge. Daneben werden Wohnbauflachen nérdlich der Plettendorfstral3e integ-
riert. An das Plangebiet grenzen im Norden ein Reines Wohngebiet und im Siden ein All-
gemeines Wohngebiet an. Im Osten befindet sich das evangelische Gemeindezentrum und im
Westen die HulshoffstralRe (L 529).

Larmimmissionen:

Mit der beabsichtigen Ansiedlung eines grol3flachigen Einzelhandels (Vollsortimenter) sind Im-
missionen im Umfeld des Standortes zu erwarten. Im Rahmen einer schalltechnischen Unter-
suchung (Wenker & Gesing 07.08.2008) wurden die von der Planung ausgehenden und auf
diese einwirkenden Larmimmissionen untersucht.
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Gewerbeldrm

Das larmtechnische Gutachten hat ergeben, dass durch den zu erwartenden Kunden- und G-
terverkehr des geplanten Lebensmittelmarktes als Vollsortimenter mit etwa 1.000 m? Verkaufs-
flache an allen der untersuchten Immissionsorten und an den Wohnungen in dem geplanten
Objekt die schalltechnischen Orientierungswerte gemaf Beiblatt 1 zu DIN 18005-1 unterschrit-
ten werden. Voraussetzung daflr ist jedoch ein Betrieb des Marktes ausschlie3lich im Tages-
zeitraum von 06:00 bis 22:00 Uhr.

Im Baugenehmigungsverfahren ist die Einhaltung der Richtwerte der TA-L&rm, die vom Wert
her den o. g. Orientierungswerten entsprechen, zu gewabhrleisten. Hierbei sind insbesondere
Aspekte der Teil-/ Volleinhausung der Verladezone, der Luftungsanlage und der Einkaufswa-
genboxen zu berticksichtigen.

StraBenverkehr

Die Beurteilung der Verkehrsgerduschimmissionen, die vom StraRenverkehr der Hilshoffstral3e
(L 529) und der Plettendorfstral3e auf das Plangebiet einwirken, ergab an den vom Verkehrs-
l[arm am starksten betroffenen Fassaden des Stadtteilzentrums eine Unterschreitung der fir die
geplante Nutzung zu Grunde gelegten Orientierungswerte von 60 dB(A) tags und 50 dB(A)
nachts um mindestens 2 dB(A) tags und 1 dB(A) nachts. Bauliche oder sonstige technische
Schallschutzvorkehrungen gegentiber Stral3enverkehrslarm sind daher hier nicht erforderlich.

Dagegen treten im ndrdlich der PlettendorfstralRe gelegenen allgemeinen Wohngebiet, bei Mit-
telungspegeln von bis zu 66 dB(A) tags und 57 dB(A) nachts, deutliche Uberschreitungen der
fur allgemeine Wohngebiete anzustrebenden Orientierungswerte von 55 dB(A) tags und 45
dB(A) nachts auf.

Schallschutzmafnahmen

Aktive Schallschutzmafinahmen werden im Bebauungsplan nicht zwingend festgesetzt. Hierbei
ist zu beriicksichtigen, dass mit der vorgesehenen Ausweisung eines allgemeinen Wohnge-
bietes die Empfindlichkeit gegenlber dem bislang im Bebauungsplan Nr. 227 festgesetztem
reinen Wohngebiet deutlich vermindert wird.

Zur Gewahrleistung vertraglicher Innenraumpegel werden fir das Allgemeine Wohngebiet
Larmpegelbereiche der Klassen llI-IV festgesetzt. Entlang der gekennzeichneten Baugrenzen
missen bei Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung des Gebaudes in den nicht nur vo-
ribergehend zum Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Raumen die Anforderungen an das
resultierende Schallddmmmal gem. den ermittelten und ausgewiesenen Larmpegelbereichen
nach DIN 4109 erflllt werden. In den Uberwiegend zum Schlafen genutzten Raumen mit Fens-
tern in Gebaudefronten mit gekennzeichneten Larmpegelbereichen sind schallgedammte LUf-
tungen vorzusehen (vgl. TF 1.7).

Zusatzlich wird an der Hulshoffstrafl3e im gekennzeichneten Bereich eine bis zu 2,0 m hohe Ein-
friedigung (Zaun oder Mauer) zugelassen, um auch die AuRenflachen des Grundstiicks von
Verkehrslarm entlasten zu kénnen (vgl. TF 1.7).

Im Baugenehmigungsverfahren sind weiterhin schalltechnische Details zu l6sen, um den
Schutz gegenuber gewerblich induzierten Immissionen sicherzustellen.

Luftschadstoffe:

Hinsichtlich der maRRgeblichen verkehrsbedingten Luftschadstoffe (Stickstoffdioxid, Feinstaub /
PM10) liegen keine Hinweise auf erhthte Belastungen oder gar Grenzwertiiberschreitungen
vor. Eine erhebliche planbedingte Verschlechterung der Luftsituation ist bei dem zu erwarten-
den Verkehrsaufkommens nicht zu erwarten.
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8.1.2 Pflanzen und Tiere / Biologische Vielfalt

Das Plangebiet wird stuidlich der Plettendorfstral3e zurzeit etwa zur Halfte durch Schotterrasen
und Wegeflachen eingenommen, um hier die notwendigen Voraussetzungen fiir die Festplatz-
nutzung zu gewdhrleisten. In den uUbrigen Bereichen befinden sich Rasenflachen mit Einzel-
baumen sowie standortheimische Geholzanpflanzungen. Noérdlich der Plettendorfstralie ist ne-
ben den bestehenden Gebauden eine Gartennutzung vorzufinden. Sonstige fur die Tier- und
Pflanzenwelt bedeutsame Strukturen sind im Gebiet nicht vorhanden. Ein Vorkommen pla-
nungsrelevanter Tierarten gemaf der Auflistung des LANUYV ist flur das Plangebiet nicht anzu-
nehmen.

Mit der Planung, d.h. durch Hochbauten und Stellplatze, ist im Bereich des Festplatzes von ei-
ner Versiegelung der heutigen Grinflache von rund 90 % auszugehen. Die im Gebiet vorhan-
denen Gehdlzstrukturen mit ihren Lebensraumfunktionen fur die Tier- und Pflanzenwelt gehen
abgesehen von einzelnen Baumen weitgehend verloren. Nordlich der Plettendorfstra3e erge-
ben sich durch die gednderte Gebietskategorie keine relevanten Verdnderungen gegeniiber
dem bisherigen Plan.

Durch die vorgesehenen Flachen fur Anpflanzungen und die geplante Begrinung von Gebau-
den, die mit Flachdachern ausgestattet und in Massivbauweise errichtet werden, lassen sich die
Beeintrachtigungen teilweise kompensieren (TF 1.6).

Mit dem Zu- und Abfahrtsverbot nordlich der Plettendorfstraf3e wird auf den vorhandenen
Baumbestand im Straenraum Ricksicht genommen.

Ein Ausgleich fur Eingriffe in Natur und Landschatft ist bei Bebauungsplanen der Innenentwick-
lung nicht erforderlich (8 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB).

8.1.3 Boden

Altlasten-/ Verdachtsflachen sind im Plangebiet nicht bekannt. Mit dem Bauvorhaben ist eine
Neuversiegelung von ca. 4.000 m2 verbunden. Eine Vorbelastung besteht hinsichtlich des Bo-
denschutzes durch den vorhandenen Schotterrasen des Festplatzes. Grundsatzlich dient die
Planung durch ihre Lage im Innenbereich dem Gebot mit Grund und Boden sparsam und scho-
nend umzugehen (8§ 1la Abs. 2 BauGB).

8.1.4 Wasser

Oberflachengewdasser werden durch die Planung nicht tangiert. Die verminderte Grundwasser-
neubildung ist durch die Kleinflachigkeit des Vorhabens in Verbindung mit den geringen Durch-
lassigkeiten der anstehenden Bdden vernachlassigbar. Die Entwasserung des Plangebietes ist
uber eine Trennkanalisation vorgesehen.

8.1.5 Klima/ Luft

Klimatisch relevante Auswirkungen sind durch die innerstadtische Lage nicht gegeben.

Eine Nutzung von Solarenergie ist durch die Ausbildung der Dacher als Flachdach grundsatz-
lich mdglich.

Hinsichtlich der Lufthygiene erfolgt eine Einschatzung in Kap. 8.1.1
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8.1.6 Landschaft

Nachteilige Auswirkungen auf die Landschaft konnen ausgeschlossen werden. Der aus der
Festplatznutzung resultierende griine Charakter der innerértlichen Flache kann durch die ge-
plante intensive Nutzung der Flache nicht erhalten bleiben. Durch Pflanzgebote (TF 1.6) erfolgt
eine Abschirmung zur angrenzenden Wohnbebauung im Westen und eine gestalterische Auf-
wertung im Kreuzungsbereich von Hilshoffstrale und Plettendorfstralle. Pro 6 Stellplatze ist
zudem ein grofRkroniger Laubbaum zu pflanzen und zu erhalten. Das vorhandene Wegekreuz
mit Baumbestand bleibt als markantes Raumelement erhalten.

8.1.7 Kulturglter und sonstige Sachgtiter

Im Stden des Plangebietes befindet sich ein Wegekreuz, dessen Erhaltung durch die Planung
gesichert wird. Nach Auskunft der Unteren Denkmalbehérde handelt es sich bei dem Wege-
kreuz nicht um ein Denkmal.

8.2 Wechselwirkungen der Schutzgtiter / Zusammenfass  ung

Mit der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 227 wird insbesondere der Bau eines Stadtteil-
zentrums fir Nienberge ermdglicht. Zudem umfasst der Plan in geringem Umfang Wohnbaufla-
chen.

Eine wesentliche Beeintrachtigung der Nachbarschaft durch den Betrieb des Einzelhandels
kann nach den Ergebnissen eines schalltechnischen Gutachtens ausgeschlossen werden. Be-
dingt durch die Nahe zur Hilshoffstral3e (Kreuzung) sind fur das geplante allgemeine Wohnge-
biet Vorkehrungen zum passiven Schallschutz zu treffen, da hier die Orientierungswerte der
DIN 18005-1 deutlich Uberschritten werden.

Die geplante Uberbauung der bestehenden Griinfliche (Festplatz) hat nachteilige Auswirkun-
gen auf den Naturhaushalt (Uberbauung von Lebensraumen der Tier- und Pflanzenwelt, Ver-
siegelung). Ein Ausgleich fur Eingriffe in Natur und Landschaft ist bei dem im beschleunigten
Verfahren durchgefihrten Bebauungsplan nicht erforderlich. Die Planung dient grundsatzlich
dem Ziel die Innenentwicklung zu férdern und Beeintrachtigungen im unbebauten Aul3enbereich
ZuU minimieren.

Weitere Umweltaspekte sind von der Planung nicht erheblich betroffen.

9. Gesamtabwéagung

Ein Ausgleich fur Eingriffe in Natur und Landschatt ist nicht erforderlich. Fir entfallendes Grin
wird ausreichend Ersatz geschaffen. Dem Schallschutz vor dem neu entstehenden Gewerbe-
l[arm und vor dem vorhandenen Stralenl&arm wird sowohl durch Festsetzung von aktiven und
passiven SchutzmafRnahmen Rechnung getragen.

Der Umsetzung des zentralen Ziels fir den Planbereich: die Starkung der Versorgungsfunktion
des Stadtteilzentrums durch eine multifunktionale Nutzung bestehend aus Einzelhandel, Dienst-
leistung, Wohnen, mit Service und/oder Pflege ist damit im Verhéaltnis zu den verbleibenden
Auswirkungen auf die Umwelt deutlich der Vorrang zu geben.

10. Realisierung der Planung / DurchfuhrungsmafBnahm  en

Zur Durchfihrung des Bebauungsplanes sind keine MaRRnahmen der offentlichen Hand zur
Ordnung des Grund und Bodens erforderlich.
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Die Verwirklichung des Bebauungsplanes berthrt zwar die persoénlichen Lebensumstande der
im Plangebiet arbeitenden Menschen, nachteilige Auswirkungen in wirtschaftlicher oder sozialer
Hinsicht sind jedoch nicht zu erwarten. Ein Sozialplan ist daher nicht erforderlich.

Diese Begriindung dient gemafd § 9 (8) Baugesetzbuch als Anlage zum
Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 227 — Nienberge —
Ortskern

Mdunster,
Der Oberblrgermeister
In Vertretung

Schultheil?
Stadtdirektor

Anlage: Allgemeine Vorprifung des Einzelfalls zur Feststellung der UVP-Pflicht
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Anlage: Allgemeine Vorpriufung des Einzelfalls zur F

Vorhaben:

eststellung der UVP-Pflicht

Geplanter groRflachiger Einzelhandel im Zuge der 3. Anderung des Be-

bauungsplanes Nr. 227 Nienberge Ortsmitte

Aktenzeichen: 67.21.0003
Einzelfallprufung nach 8§ 88 3 a - ff. UVPG (Screeni  ng)
Vorhabentyp gemaf Anlage 1 UVPG Prufwerte
Nr.: Typ: UVP-Pflicht Allgemeine Vorprufung des Einzelfalles
(obligatorisch)

18.6.2 Sinne von § 11 Abs. 3 Satz 1
BauNVO (Innenbereich)

18.8/ groRflachiger Einzelhandel im

Ja,
da Schwellenwert von 1.200 m2 tiber-
schritten wird

nein-

1. Merkmale des Vorhabens (gemaR Anlage 2 Nr. 1 UVPG NW):

Kriterien Beschreibung
(kurze Beschreibung der voraussichtlich erheblichen Merkmale)
11 GroRe des Vorhabens, ca. 1.000 m? Verkaufsflache = ca. 1.500 m2 Geschossflache

im Sinne von 8§ 11 Abs. 3 Satz 1 BauNVO,

verwendete Stoffe und Technologien.

12 Nutzung und Gestaltung von Wasser, | Neuversiegelung einer bisherigen Griinflache (Festplatz, z.
Boden, Natur und Landschaft, . 2
T. mit Schotterrasen) von ca. 3.500 — 4.000 m2.0.
13 Abfallerzeugung, nein
14 Umweltverschmutzung und Belastigun- | Larmimmissionen
gen,
15 Unfallrisiko, insbesondere mit Blick auf | nein

2. Standort des Vorhabens (gemafl

Anlage 2 Nr. 2UVP G NW):

Die 6kologische Empfindlichkeit eines Gebiets, das durch ein Vorhaben méglicherweise beeintrachtigt wird, ist ins-
besondere hinsichtlich folgender Nutzungs- und Schutzkriterien unter Berticksichtigung der Kumulierung mit anderen
Vorhaben in ihrem gemeinsamen Einwirkungsbereich zu beurteilen

Bestehende Nutzung des Gebietes
insbesondere als Flache fur
Siedlung und Erholung,

land-, forst- und fischereiwirt-
schaftliche Nutzungen,
sonstige wirtschaftliche und 6f-
fentliche Nutzungen,

Verkehr,

Ver- und Entsorgung

Kriterien Beschreibung
(kurze Beschreibung der voraussichtlich erheblichen Kriterien)
2.1 Nutzungskriterien: Offentliche Grunflache (Festplatz) in der Ortmitte des Stadt-

teils Nienberge. Angrenzend Wohnnutzung.

2.2 Qualitatskriterien:

Reichtum, Qualitat und Regenera-
tionsfahigkeit von

Wasser,

Boden,

Natur und Landschaft

des Gebietes

Besondere Raumqualitaten sind hinsichtlich der genannten
Kriterien nicht vorhanden

Breill monsTER
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Kriterien

Checkliste Schutzkriterien
(Prufung auf Betroffenheit / kurze Darlegung des Schutzzweckes)

2.3

Schutzkriterien :

Belastbarkeit der Schutzglter unter
besonderer Berlicksichtigung fol-
gender Gebiete und von Art und
Umfang des ihnen jeweils zuge-
wiesenen Schutzes:

liegt vor:

nein

ja

Schutzzweck:

231

Gebiete von gemeinschattlicher Be-
deutung oder europaische Vogel-
schutzgebiete, die im Bundesanzeiger
geman 88 10 Abs. 6, 33 BNatSchG be-
kannt gemachte

2.3.2

Naturschutzgebiete gemaR § 20 LG
NW und nach § 42a LG NW i.V.m. § 20
LG NW einschlieRlich einstweilig si-
chergestellter Naturschutzgebiete ge-
mal § 42e LG, (soweit nicht 2.3.1)

(<]

233

Nationalparke gemaf § 43 LG NW, so-
weit nicht bereits von den in der Num-
mer 2.3.1 genannten Gebieten erfasst,

<]

234

Landschaftsschutzgebiete geman § 21
LG und nach § 42a LG NW einschliel3-
lich einstweilig sichergestellter Land-
schaftsschutzgebiete gemaR § 42e LG
NW, , (soweit nicht 2.3.1)

<]

235

gesetzlich geschutzte Biotope geman §
62 LG NW , , (soweit nicht 2.3.1 oder
2.3.2)

2.3.6

Wasserschutzgebiete gemanR § 19
WHG oder Heilquellenschutzgebiete
nach § 16 LWG sowie Uberschwem-
mungsgebiete geman § 32 WHG

<] ]

2.3.7

Gebiete, in denen die in den Gemein-
schaftsvorschriften festgelegten Um-
weltqualitatsnormen bereits iber-
schritten sind

<]

2.3.8

Gebiete mit hoher Bevolkerungsdichte,
insbesondere Zentrale Orte und Sied-
lungsschwerpunkte in verdichteten
R&aumen im Sinne des § 2 Abs. 2 Nr. 2
und Nr. 5 ROG,

<]

2.3.9

Denkmale, Denkmalensembles, Bo-
dendenkmale oder Gebiete, die von der
durch die Lander bestimmten Denk-
malschutzbehdrde als archaologisch
bedeutende Landschaften eingestuft
worden sind (soweit in amtlichen Listen
oder Karten verzeichnet)

(<]

) |y I | R O

Sonstige umweltrelevante / 6kologische
Empfindlichkeit des méglicherweise be-
eintrachtigten Gebietes

[]

Breill monsTER
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3. Mdgliche erhebliche Auswirkungen des Vorhabens auf die Umwelt
(geman Anlage 2 Nr. 3 UVPG NW):

Beurteilung des Vorhabens anhand der unter 1. und 2. aufgefuhrten Kriterien; insbesondere ist Folgendem Rechnung
zu tragen:

3.1 dem Ausmal der Auswirkungen (geographisches Gebiet und betroffene Bevélkerung),
3.2 dem etwaigen grenziiberschreitenden Charakter der Auswirkungen,

3.3 der Schwere und der Komplexitat der Auswirkungen,

3.4 der Wahrscheinlichkeit von Auswirkungen,

3.5 der Dauer, Haufigkeit und Reversibilitat der Auswirkungen.”

Beurteilung des Vorhabens unter Berticksichtigung der vorgesehenen Vermeidungs- und Verminderungsmalf3-
nahmen des Vorhabentrégers (8§ 3c Abs. 1 UVPG)

Die auslosende Schwelle fur die Vorprifungspflicht wird mit dem Vorhaben soeben berschritten.

Die Larmimmissionen Uberschreiten die zulassigen Richtwerte der TA-Larm mit Bezug auf ein all-
gemeines Wohngebiet in der Nachbarschaft nicht. Erheblich nachteilige Auswirkungen auf die
Nachbarschaft sind damit nicht zu befiirchten.

Durch die Lage im Innenbereich kommt bei Anwendung des § 13a BauGB ein Ausgleich fir Ein-
griffe in Natur und Landschaft nicht zum tragen.

4. Beurteilung der UVP- Pflichtigkeit des Vorhabens

Eine Umweltvertraglichkeitsprifung nach UVPG ist |:| erforderlich
nicht erforderlich

kurze zusammenfassende Begriindung

Das Vorhaben ist aufgrund einer Uberschreitung des Schwellenwertes von 1.200m2 Geschossfla-
che geméll 8 3c UVPG einer allgemeinen Vorprifung des Einzelfall zu unterziehen. Erheblich
nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt konnten nicht prognostiziert werden, da die Nutzungs-
kriterien nicht erheblich beeintrachtigt werden und empfindliche Gebiete im Sinne der 0. g. Quali-
tats- und Schutzkriterien im Gebiet nicht tangiert werden.

Bearbeiter/in Unterschrift
Kuttenkeuler i. A
gez.
Koolwaay
Datum: 12.08.2008
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