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1. Textliche Festsetzungen gemaf § 9 BauGB
Bezugspunkt fir die Hohenangaben ist jeweils die
11 Im Sondergebiet mit der Kennziffer 1 (SO 1) sind Oberkante der fertig gestellten Wege und Stral3en,
ausschlieBlich zulassig: die zur unmittelbaren ErschlieBung dienen, ge-
messen in der Mitte der Fassadenléange des jewei-
1.1.1 im Erdgeschoss (EG): ligen Gebaudes bzw. Gebaudeteils (8 16 (2) 4
= ein Lebensmittel-Verbrauchermarkt bis zu einer BauNVO i. V. m. § 18 (1) BauNVO).
GroRe von max. 2.000 m? Verkaufsflache (VK)
= erganzende Kkleinflachige Einzelhandelsnutzun- 1.8 Bauteile und Vorbauten sind in einer Héhe von
gen mehr als 3,0 m Uber Gelandeoberkante auch au-
= Gastronomie Rerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflache bis
zu einer Tiefe von 2,50 m ausnahmsweise zulassig
1.1.2 in den darlber liegenden Geschossen: (8 23 (3) BauNVO).
= Wohnungen
= Biro- und Dienstleistungsnutzungen Notwendige Pfosten sind nur ab einem Mindestab-
stand von 0,25 m zum Radweg zulassig. Sie dr-
1.2 Im Sondergebiet mit der Kennziffer 2 (SO 2) sind fen die verbleibende lichte Breite der 6ffentlich
ausschlieBlich zulassig: nutzbaren Gehwegflache von 1,50 m nicht unter-
schreiten.
1.2.1 im Erdgeschoss (EG):
= Einzelhandel 1.9 Treppenh&user und Fahrstuhlanlagen kénnen aus-
= Gastronomie nahmsweise auferhalb der Baugrenzen liegen und
fir den konstruktiven Ausbau ausnahmsweise die
1.2.2 in den dariber liegenden Geschossen: festgesetzte Hohenbeschrankung Uberschreiten (8
= Wohnungen 23 (3) BauNVvO).
= Biro- und Dienstleistungsnutzungen
1.10 Bei Gebauden mit gewerblicher Nutzung im Erdge-
(8 11 (2) BauNVvO) schoss darf die Oberkante des Erdgeschossfuf3-
bodens maximal 20 cm Uber der angrenzenden
1.3 In den Mischgebieten (MI) sind Tankstellen, Gar- zentralen offentlichen Verkehrsflache (FuRganger-
tenbaubetriebe und Vergniigungsstétten nach § 6 bereich) liegen (8 9 (3) BauGB).
(2) BauNVO unzulassig (8 1 (5) BauNVO).
1.11 Die Geschossabgrenzungen kdnnen ausnahms-
14 In den Mischgebieten (MI) sind in den Erdge- weise bis maximal 3,0 m Uberschritten werden (8§
schossbereichen nur Einzelhandelsnutzungen und 23 (3) BauNVO).
Gastronomieeinrichtungen zuléssig (8 1 (7) BauN-
VO). 1.12 Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14 BauNVO sind
auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen
15 In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind Nut- nicht zulassig (§ 23 (5) BauNVO).
zungen gemaf § 4 (3) BauNVO unzuléssig (8 1 (6)
BauNVO). Das gilt auch fur Stellplatze, Uberdachte Stellplatze
und Garagen, soweit dafiir keine besonderen Fl&-
1.6 Bei Einzel- und Doppelhdusern sind max. 2 Woh- chen festgesetzt sind.
nungen je Hauseinheit zulassig (8 9 (1) 6 BauGB).
Nur in den Ml-und SO-Gebieten sind Gemein-
Bei eingeschossiger Bebauung darf das Dachge- schaftstiefgaragen zulassig (8 12 (6) BauNVO).
schoss ausnahmsweise ein Vollgeschoss sein,
wenn die Geschossflachenzahl (GFZ) eingehalten 1.13 Bei der Berechnung der Grund- und Geschossfla-
wird (8§ 31 (1) BauGB). chen sind zugehorige Flachenanteile von Gemein-
schaftsanlagen, die auflerhalb des Baugrund-
1.7 In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) diirfen die stiicks liegen, mitzurechnen (8 19 (4) und § 21 a
Trauf- und Firsthéhen (2) BauNVvO).
bei einem Vollgeschoss:
TH=4,00mund FH =9,50 m 1.14 Innerhalb ebenerdiger Stellplatzanlagen ist je an-
ab zwei Vollgeschossen: gefangener 6 Stellplatze ein hochstdmmiger Laub-
TH=9,50 mund FH = 15,50 m baum (z. B. Spitzahorn, Eiche, Linde) fachgerecht
nicht Gberschreiten. zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten, Ausfalle
sind zu ersetzen. Fur die Baume ist eine Pflanzfla-
Die Traufhohe ist definiert als der duf3ere Schnitt- che von mindestens 1,5 m Breite und einer offenen
punkt zwischen der Oberflache der AuRRenwand Vegetationsflache von 5 m2 vorzusehen (8 9 (1) 25
und der Oberkante der Dachhaut. a und b BauGB).
In den Sondergebieten (SO) durfen die Bauhdhen 115 GemaR §9 (1) 20i. V. m. § 9 (1 a) BauGB uber-
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bei

| Geschoss 6,50 m
Il Geschossen 9,50 m
Il Geschossen 12,50 m
IV Geschossen 15,50 m
V Geschossen 18,50 m
VI Geschossen 21,50 m

nicht tGiberschreiten.

nehmen die aul3erhalb des Plangebietes liegenden
Flachen Gemarkung Hiltrup, Flur 35, Flurstick 694
und Gemarkung Nienberge, Flur 15, Flurstick 68
Ausgleichsfunktion fiir die mit der Planung verbun-
denen Eingriffe.
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Kinderhaus — Erweiterung Zentrum Kinderhaus
(KristiansandstralBe / Westhoffstral3e / Langebusch / Erlenkamp / Am Burloh)
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Die Ausgleichsflachen werden zu 100 % den Ein-
griffen aus den geplanten Baumafnahem zuge-
ordnet.

An den mit Larmpegelbereichen gekennzeichneten
Baugrenzen missen bei Errichtung, Anderung o-
der Nutzungsanderung des Gebaudes in den nicht
nur voriibergehend zum Aufenthalt von Menschen
vorgesehenen Raumen die Anforderungen an das
resultierende Schallddmmmafl gemaR den ermit-
telten und ausgewiesenen Larmpegelbereichen
nach DIN 4109 erfullt werden.

In den Uberwiegend zum Schlafen genutzten R&u-
men mit Fenstern in Gebaudefronten mit gekenn-
zeichneten Larmpegelbereichen sind schallge-
dammte Luftungen vorzusehen.

Ausnahmen kdnnen gewahrt werden, wenn zu-
satzliche Fenster in Bereichen vorgesehen sind,
die keine Uberschreitung der Orientierungswerte
aufweisen (§ 9 (1) 24 BauGB).

Textliche Festsetzungen gemaf § 86 BauO NW

Mindestens 2/3 der AuBenwandflachen aller Ge-
b&dude sind mit einem rot- bis rotbraunen Stein-
material zu verblenden. Untergeordnete Bauteile
aus Beton oder einem Material mit dunkelgrauer
bis dunkelbrauner Farbung sind zugelassen.

Doppelhauser und Hausgruppen sind jeweils ein-
heitlich in Material, Farbe, Traufhdhe, Dachform
und Dachneigung zu errichten. Bei Angleichung an
bestehende Geb&ude ist eine Ausnahme von der
festgesetzten Dachform zuldssig.

Fir untergeordnete Bauteile und energiesparende
Malnahmen sowie bei Angleichung an vorhande-
ne Gebaude kénnen andere Materialien zugelas-
sen werden.

Kruppelwalmdacher sind generell unzuléssig.

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind
Dachaufbauten nur bei Satteldachern ab 45°
Dachneigung zuldssig, wenn zu den Ortgéngen ein
Mindestabstand von 2,0 m eingehalten wird. Die
Gesamtlange aller Dachaufbauten darf 30 % der
jeweiligen Fassadenlange nicht Uberschreiten.
Dacheinschnitte sind nur auf einer Breite von max.
3,0 m zulassig.

Garagen sind nur mit nicht sichtbarer Dachneigung
zulassig.

In den Mischgebieten (MI) sind nur Pultdacher
(Dachneigung 229 zulassig, Traufenrichtung ent-
sprechend den Eintragungen im Plan. Ausnahmen
sind fir die Gebaude- Endpunkte sowie fir den
zweigeschossigen Teil zulassig.

Drempel und Dachiberstédnde sind im Zusammen-
hang mit Pultdachern nicht zulassig. Zusammen-
hangende Baukoérper muissen eine einheitliche
Traufenhohe aufweisen. Dachaufbauten sind als
Einzelgauben bis zu einer Lange von 3,0 m auf
Pultdachern zulassig.

2.6

2.7

3.1

3.2

3.3

Werbeanlagen sind nur in den MI- und SO- Gebie-
ten und dort nur bis zur Unterkante der Fenster
des ersten Obergeschosses zuldssig. Sie dirfen in
den SO 1- und SO 2- Gebieten 6,0 m2 nicht Gber-
schreiten. Es durfen jedoch hdchsten 2/3 der La-
denfront bzw. Geb&udebreite in Anspruch genom-
men werden. Im SO 2- Gebiet sind Werbeanlagen
nur auf der Siid-, West- und Nordseite der Ge-
baude zulassig.

Ausleger dirfen eine Starke von 0,20 m und eine
Flache von 1,00 m2 je Ladenfront nicht Uber-
schreiten. Sie dirfen héchstens 0,80 m vor die
Gebé&udefront vortreten. Anstelle von Auslegern
kénnen im Einzelfall flach angebrachte oder frei-
stehende Schilder gestattet werden.

An der Zufahrt von der Westhoffstrale ist zusatz-
lich eine Sammelwerbeanlage mit einer Grof3e von
max. 5,50m x 1,20m zulassig.

Zur Abgrenzung der Hausgarten zur Westhoff-
stral3e sind Einfriedigungen bis zu einer Hohe von
2,00 m zulassig. Fur die Flurstiicke 503 und 506
der Flur 87 (Flachen fur Versorgungsanlagen —
Schalthaus und Gasregelstation am Langebusch)
ist ausnahmsweise eine hohere Einfriedigung zu-
lassig.

Zur Abgrenzung der Grundstiicke untereinander
kénnen Einfriedigungen bis zu einer Hohe von
max. 1,20m zugelassen werden.

Feste Grundstlicksabgrenzungen, wie Mauern
zwischen WesthoffstraBe und 6&stlich liegender
Stellplatzanlage, sind bis zu einer H6he von max.
1,0 m zulassig.

Hinweise

Die Entdeckung von Bodendenkmalen ist unver-
zuglich der Stadt Munster / Stadtische Denkmal-
behorde oder dem Landschaftsverband Westfalen
— Lippe, LWL - Archaologie fiir Westfalen, Minster
anzuzeigen (8 15 DSchG). Die Fundstelle ist un-
verandert zu erhalten (8§ 16 DSchG).

Die Genehmigungspflichten und Verbote der Ord-
nungsbehordlichen Verordnung zur Festsetzung
eines Wasserschutzgebietes fir das Einzugsgebiet
der Wassergewinnungsanlagen Kinderhaus-Sud
und Kinderhaus-Nord der Stadtwerke Munster
GmbH (Wasserschutzgebietsverordnung "Minster-
Kinderhaus") vom 5.6.1990 sind zu beachten.

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften
(Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vor-
schriften) kdnnen bei der Stadt Minster, im Kun-
denzentrum ,Planen - Bauen - Umwelt* im Erdge-
schoss des Stadthauses 3, Albersloher Weg 33,
eingesehen werden.
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