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Amt fur Stadtentwicklung Anlage 1
o Stadtplanung zur Vorlage Nr. \V/0803/2008
Verkehrsplanung

Biirgeranhérung zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 416 am 28.08.2008

Anwesende:

Herr Dr. Tdlle — Bezirksblirgermeister

Herr Winter — Amt fir Stadtentwicklung, Stadtplanung, Verkehrsplanung

Herr Wilsmann — Amt flir Stadtentwicklung, Stadtplanung, Verkehrsplanung

Frau Usunov — Amt fiir Stadtentwicklung, Stadtplanung, Verkehrsplanung (Protokoll)

Ca. 40 Birgerinnen und Birger

Veranstaltungszeitraum
28.08.2008
18:00 Uhr — 20:00 Uhr

Veranstaltungsort
Altes Gasthaus Freitag, Davertstr. 40

Zu Beginn der Veranstaltung begriBt Herr Télle die Biirgerinnen und Blirger sowie die Vertreter
aus Politkk und Verwaltung. Zur Vorstellung des derzeitigen Planungsstandes
Ubergibt er das Wort an Herrn Winter.

Herr Winter erlautert anhand einer Beamer-Prasentation die Planung: Anlass der Birgeranho-
rung ist die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 416, die das Ziel hat, die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fiir die Ansiedlung eines Lebensmitteleinzelhandelsbetriebes auf einer
stadtischen Grundstiicksflache von ca. 6.100 gm zu schaffen. Anlass der Planung war ein po-
litischer Antrag der Ratsmehrheit aus 2007, die Lebensmittelversorgung im Stadtteil Amels-
biiren zu verbessern. Die Verwaltung hat daraufhin eine Stadtortuntersuchung durchgeflihrt,
in der mehrere mdgliche Standortalternativen gepriift wurden.

Herr Winter erldutert anhand von Strukturdaten die Einzelhandelssituation in Amelsbliren. Mit
einem fir die Gesamtstadt Miinster Uberdurchschnittlichen Bevdlkerungszuwachs weist der
Stadtteil Amelsbiren einen unterdurchschnittlichen Einzelhandelsbesatz fiir den taglichen
Bedarf auf und verfiigt zudem Uber eine geringe Kaufkraftbindungsquote. Mit dem geplanten
Lebensmitteleinzelhandel mit max. 800 gm Netto-Verkaufsflache wiirde sich das Angebot fiir
den tdaglichen Bedarf deutlich ausweiten. Damit besteht die Chance, die Kaufkraft verstarkt
im Ort zu halten.

Die Planung sieht vor, den Lebensmitteleinzelhandel von der DavertstraBe aus zu erschlieBen.
Festgesetzt sind Baugrenzen fiir den geplanten Baukdrper, eine Gebaudehdéhe von maximal 7
m, eine eingeschossige Bauweise, Flachdach oder Pultdach und ein Zu- und Abfahrtsverbot
entlang der umliegenden StraBen mit Ausnahme der geplanten Zu- und Abfahrt. Entlang des
Grundstiicks ist ein 5 m breiter Griinstreifen als Sichtschutz festgesetzt, der an drei Stellen
fur eine Rad- und FuBwegeverbindung unterbrochen wird.

Parallel zum Planaufstellungsverfahren fiihrt die stadtische Liegenschaftsverwaltung ein Bieter-
verfahren zur Grundstiicksvergabe durch.
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Im Anschluss bittet Herr Dr. Télle um Anmerkungen, Fragen und Kritik zur Planung.

=

Eine Birgerin erkundigt sich nach der Anzahl der geplanten Stellplatze.

Es sind ca. 75 Stellplatze mdglich. Baurechtlich sind weniger Stellplatze erforderlich, doch
richtet sich die Anzahl der Stellplatze bei der Planung nach den Anspriichen der méglichen
Betreiber.

Ein Blrger regt an, die Zu- und Abfahrt des Lebensmitteleinzelhandels vom Kreisverkehr
aus zu fuhren. Er beflirchtet Verkehrsprobleme durch vom Lebensmitteleinzelhandel
kommende Linksabbieger und Gefahrenbereiche fiir FuBganger.

Die Verwaltung erldutert, dass die Planung mit der Verkehrsplanung abgestimmt ist. Das
Verkehrsaufkommen auf der DavertstraBe ist derzeit nicht sehr stark, so dass die hier
prasentierte Losung eine sichere Verkehrsflihrung darstellt. Sollte das Verkehrsaufkom-
men in Zukunft steigen, so besteht die Mdglichkeit, beispielsweise die Ein- und Ausfahrt
fur den Lebensmitteleinzelhandel nur fiir Rechtsabbieger freizugeben. Die Anbindung des
Lebensmitteleinzelhandels direkt tber den Kreisverkehr wurde nach einer verkehrstechni-
schen Uberpriifung als ungiinstig eingestuft.

Ein Blrger erkundigt sich nach Erkenntnissen bezliglich des zukiinftigen Verkehrsaufkom-
mens und daraus resultierenden baulichen MaBnahmen im StraBennetz.

Die Verwaltung teilt mit, dass das vorhandene Verkehrsnetz auch kiinftig ausreichend ist
und dass kein Ausbau vorhandener StraBen geplant ist.

Ein Blrger merkt an, dass durch mehr Verkehr im Zuge des Lebensmitteleinzelhandels die
Unfallgefahr steigen kann.

Ein Birger beflirchtet, dass durch eine Ansiedlung eines Lebensmitteleinzelhandels an dem
vorgesehenen Standort die Funktionalitdt des Handelszentrums im Dorf gefahrdet wiirde.
Ziel der Ansiedlung eines Lebensmitteleinzelhandels ist es, den Versorgungsbereich Amels-
biiren insgesamt zu starken. Ob die erhofften Synergieeffekte zur Sicherung der beste-
henden Handelsstrukturen entstehen werden, ist aufgrund der gegebenen Entfernungen

fraglich.

Eine Birgerin ist der Meinung, dass die geplante Ansiedlung den gesamten Ort beleben
wird und dass alle alternativen Flachen zu klein fiir eine Ansiedlung eines Lebensmittelein-
zelhandels sind.

Ein Bilrger bestatigt die Notwendigkeit der Ansiedlung eines Lebensmitteleinzelhandels in
Amelsbiren-Sud aufgrund der katastrophalen verkehrlichen Situation im Dorfkern. Viele
Amelsbiirener wiirden heute eher an der Meesenstiege einkaufen, wo ein vielseitiges An-
gebot vorhanden ist. Dieser Biirger regt zudem an, einen finanzstarken Markt anzusie-
deln.

Der kiinftige Betreiber wird liber das angesprochene Bieterverfahren ermittelt.

Eine Birgerin bestdtigt die Notwendigkeit der Ansiedlung eines Lebensmitteleinzelhandels,
um das Angebot des taglichen Bedarfs im Dorf zu verbessern. Hierzu gibt es eine Blirger-
umfrage.

Ein Blrger merkt an, dass es im neuen Baugebiet keinen fuBlaufig erreichbaren Supermarkt
gibt und dass auch die Verbindung durch den OPNV nicht ausreichend ist.
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=

Ein Blrger erkundigt sich, ob der neue Lebensmitteleinzelhandel in Handorf-Dorbaum eine
vergleichbare GréBe zu der Planung in Amelsbiren aufweist.
Die Verwaltung bestatigt dies.

Ein Birger erkundigt sich, wie viele Geschafte geplant sind und ob sich innerhalb des Le-
bensmitteleinzelhandels weitere Geschafte, wie ein Backer, ansiedeln kénnen.

Die Verwaltung bestatigt, dass ein Lebensmitteleinzelhandelsbetrieb zuldssig ist, in dem
nach dem Prinzip ,Shop-in-Shop" auch andere Betriebe zuldssig sind, wenn die Netto-
Verkaufsflache von insgesamt 800 gm nicht (iberschritten wird.

Eine Birgerin erkundigt sich nach den Anlieferungszeiten.

Die Verwaltung erklart, dass die Zeiten im Bebauungsplan nicht geregelt werden kdnnen.
Im Zuge der Baugenehmigung wird jedoch voraussichtlich die Auflage erteilt, dass Anlie-
ferungen zur Nachzeit (22-6 Uhr) nicht mdglich sind.

Ein Blirger erkundigt sich nach dem Einzugsgebiet des geplanten Betriebes.

Die Verwaltung gibt die Auskunft, dass das Einzugsgebiet eines Lebensmitteleinzelhandels
bei einer Einwohnerzahl von etwa 5.000 liegt. Der geplante Lebensmitteleinzelhandel
dient als Nachbarschaftsladen somit nur der Versorgung von Amelsbiiren mit heute knapp
6.000 Einwohnern.

Ein Burger erkundigt sich nach dem Larmschutz fiir die Anwohner.

Die Verwaltung erklart, dass die Larmbelastungen eines Lebensmitteleinzelhandels durch
den Verkehr auf dem Parkplatz sowie durch die Anlieferung entstehen. Die voraussichtli-
chen Larmpegel sind jedoch erst dann exakt zu berechnen, wenn das konkrete Vorhaben
feststeht. Eine Uiberschlagige Immissionsprognose hat jedoch ergeben, dass aufgrund der
Abstdnde, der Dimensionierung der Stellplatzanlage und der Gebaudestellung die ein-
schldgigen Richtwerte fiir allgemeine Wohngebiete nicht Uberschritten werden, so dass
keine LarmschutzmaBnahmen notwendig sind. Falls die Richtwerte durch die konkrete
Planung dennoch Uberschritten wiirden, missten entsprechende LarmschutzmaBnahmen
im Rahmen der konkreten BaumaBnahme vorgesehen werden.

Ein Blirger merkt an, dass das im Bebauungsplan festgesetzte Pflanzgebot allgemein gehal-
ten ist und keine konkreten Festsetzungen fiir die Pflanzung von Baumen bestehen. Zu-
dem sind die Stellplatze ohne Baume oder Straucher komplett asphaltiert. Sein Vorschlag
ware, pro 5 Stellplatze einen groBkronigen Baum festzusetzen.

Die Verwaltung sagt zu, diese Anregungen im weiteren Verfahren zu priifen und ggf. auf-
zunehmen.

Ein Blrger erkundigt sich nach der Vermarktung der Grundstiicke in direkter Nachbarschaft
zum geplanten Lebensmitteleinzelhandel.

Das Amt fur Immobilienmanagement hat im Vorfeld der Blirgeranhérung bestatigt, dass
trotz der geplanten Ansiedlung eines Lebensmitteleinzelhandels Interesse an den
Grundstiicken — auch in unmittelbarer Nachbarschaft zum Lebensmitteleinzelhandel —
nach wie vor besteht. Die Interessenten werden Uber die Planung informiert.
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«  Ein Biirger erkundigt sich, warum die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 416 nicht auch
die Anderung anderer Bereiche, wie beispielsweise die Uberplanung der Gemeinbedarfs-
flache flir den offensichtlich nun nicht mehr erforderlichen Neubau eines Kindergartens,
beinhaltet.

Die Verwaltung berichtet, dass es derzeit keine Anderungsnotwendigkeit gegeben ist und auch

kein entsprechender Auftrag bestehe.

e Ein Birger fragt, warum nicht bereits bei der Planung des Neubaugebietes ein neuer Le-
bensmittelmarkt berticksichtigt worden ist.

= Die Verwaltung erklart, dass zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 416
die Versorgungssituation in Amelsbiren aufgrund des damals noch vorhandenen Plus-
Marktes entspannt war.

« Ein Blrger gibt zu bedenken, dass durch die Ansiedlung eines Lebensmitteleinzelhandels
der Wert der Baugrundstlicke in der Nachbarschaft sinken werde.

= Die Verwaltung vertritt die Auffassung, dass die Ansiedlung keine Auswirkungen auf den
Grundstlickswert haben wird.

Herr Dr. Tolle bedankt sich bei den Vertretern der Verwaltung fiir die Vorstellung der Planung
sowie fir die Anmerkungen und Fragen der Bilirgerinnen und Biirger und beendet die Ver-
anstaltung gegen 20:00 Uhr.

Usunov Dr. Tolle
Protokollfiihrerin Bezirksblirgermeister
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