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Amt fUr. Sta(gte;dt)[/vilglﬂﬂﬂg Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 500
VerkehrsBIanung Sudmiihle — Dyckburgstrafl3e / Kamillusweg

1. Planungsanlass / Planungsgrundlagen

Anlass fur die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 500 ist die Schlie-
Rung des Gartenbaubetriebes im Plangebiet und die VerauRerung des Grundstiickes an einen
Investor, der hier Wohnbebauung realisieren mdchte. Im Flachennutzungsplan ist das Plange-
biet als Wohnbauland ausgewiesen. Aus stadtebaulicher Sicht ist die geplante Bebauung sinn-
voll, da so eine rdumliche Abrundung des Siedlungsbereiches Sudmuihle mdglich wird. Der an-
haltend groRen Nachfrage nach Wohnbauland kann an dieser Stelle durch Reaktivierung eines
vorgenutzten Grundstiickes entsprochen werden, ohne unbeeintrachtigten Naturraum in An-
spruch nehmen zu missen.

Das vom Vorhabentrager geplante Vorhaben umfasst im westlichen Teil des Plangebietes die
Errichtung von ca. 25 Wohneinheiten in Form von Doppelhdusern und Einzelhdusern, ferner
den Bau der ErschlieRungsanlagen sowie im dstlichen Teil die Anlage von privaten Grunfla-
chen.

Da es sich bei der vorgesehenen Bebauung um eine nicht privilegierte Nutzung im Auf3enbe-
reich handelt, ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich. Um die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fur eine Wohnnutzung im Bereich der ehemaligen Gartnerei ostlich der
DyckburgstraRe zu schaffen, ist der Bebauungsplan Nr. 500 mit der Bezeichnung ,Sudmihle —
Dyckburgstraf3e / Kamillusweg“ gem. 8 30 (1) BauGB aufzustellen.

2. Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 500 liegt am
nordéstlichen Rand des Ortsteils Sudmuahle und umfasst ca. 4,4 ha. Er wird begrenzt

— im Nordwesten durch die Dyckburgstralie,

— im Norden durch die Zuwegung bzw. das Grundstick des Hauses Dyckburgstrale Nr. 430
(Gemarkung Sankt Mauritz, Flur 19, Flurstiicke Nr. 46, 51, 52, 54 und 55),

— im Nordosten durch einen namenlosen Weg parallel zur Werse, der den Kamillusweg mit der
Sudmuhle verbindet,

— im Stden und Sudosten durch den Kamillusweg,

— im Sudwesten durch die Flurstiicke 220, 221 und 101 der Gemarkung Sankt Mauritz, Flur 19.

Innerhalb des Plangebietes liegen die folgenden Grundstiicke:
Gemarkung Sankt Mauritz, Flur 19, Flurstiicke 49, 50, 111, 358-360, Teil des Flurstiicks 357.

Die Grenzen des Plangebietes sind im Plan durch einen grauen Farbstreifen bezeichnet.

3. Planungsrechtliche Situation

3.1 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der fortgeschriebene Flachennutzungsplan der Stadt Minster stellt die im Plangebiet zur Be-
bauung vorgesehene Flache als ,Wohnbauflache" dar. Der Bebauungsplan ist somit aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.

3.2 Bestehendes Planungsrecht / Sonstige Satzungen, Verordnungen

Ein rechtskraftiger Bebauungsplan fir das Plangebiet besteht nicht. Das Plangebiet ist pla-
nungsrechtlich nach 8§ 35 BauGB (Aulenbereich) zu beurteilen.
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Das Plangebiet des Bebauungsplanes liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplanes Werse,
der in diesem Bereich als Entwicklungsziel fur die Landschaft ,Erhaltung* festsetzt. Die Ande-
rung des Landschaftsplanes ist im Bereich der Bebauungsplangrenzen erforderlich (Anpas-
sungsklausel).

4, R&aumliche und strukturelle Situation

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 500 liegt im norddstlichen
Randbereich des Ortsteils Sudmiuhle. Visuell pragend ist zum einen die in offener Bauweise er-
stellte 1-2 geschossige Wohnbebauung entlang der Dyckburgstrafe mit zumeist konventionelle
Sattel- und Walmdachformen, zum anderen vorhandene Baumreihen entlang der Dyck-
burgstralRe und des Kamillusweges.

Im sudostlichen Bereich des Plangebietes wurde bis Anfang der 1940er Jahre Geschiebemer-
gel und verwitterte Kreidemergel abgebaut. Nach dem 2. Weltkrieg bis 1956 wurde die Abbau-
grube als Deponie fiir Hausmiill genutzt und nahezu vollstdndig verfiillt. Die Deponie wurde an-
schlieBend mit einer ca. 1 m dicken Bodenschicht abgedeckt. Bis 2006 diente der studliche Be-
reich des Plangebietes entlang der Dyckburgstralie als Betriebsflache fir einen Gartenbaube-
trieb.

Die Flache des Gartenbaubetriebes ist heute wirtschaftlich ungenutzt. Nordlich des ehemaligen
Betriebsgelandes ist an der Dyckburgstralie ein kleiner Spielplatz angeordnet. Norddstlich des
ehemaligen Betriebsgeldndes liegt im Plangebiet eine ungenutzte, strauchbewachsene Brach-
flache.

Der westlich und stdwestlich unmittelbar an das Plangebiet angrenzende, zusammenhangend
bebaute Ortsteil Sudmihle ist gepragt durch Wohnnutzung, insbesondere in Form von Ein- und
Zweifamilienhdusern. Norddstlich grenzt der Naherholungsraum Werse an das Plangebiet, der
sudostlich das Plangebiet begrenzende Kamillusweg ist als Radwanderweg ausgewiesen und
erfullt ebenfalls Naherholungsfunktion. Angrenzend an das Plangebiet liegen am Kamillusweg
der stadtische Kleintierfriedhof sowie landwirtschaftliche Nutzflachen. Nordlich des Plangebietes
befindet sich in einem Abstand von ca. 90 m die sudliche Grenze des Betriebsgrundstiickes der
fur den Stadtteil namensgebenden Getreidemuhle.

5. Planungsziele

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan soll die vom Eigentiimer geplante Grundstticksnutzung
in eine geordnete stadtebauliche Entwicklung einbinden.

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird eine Brachfliche am Rand des Ortsteils
Sudmihle neu beplant. Stadtebaulich wird dadurch eine rdumliche Abrundung des geschlosse-
nen Siedlungsbereiches ermdglicht. Durch Wiedernutzbarmachung der vorgenutzten Flache
kann der anhaltenden Nachfrage nach Wohnbauland entsprochen werden, ohne unbeeintrach-
tigten Naturraum in Anspruch nehmen zu mussen.

Mit der Ausbildung von drei an der sudlich gelegenen Bestandsbebauung orientierten Wohn-
hofen soll die vorhandene Bebauung formal vertraglich ergénzt und der Ortsrand angemessen
gestaltet werden.

Dabei werden durch die Staffelung von Geschossigkeit bzw. Trauf- und Firsthéhen sowie un-
terschiedlichen, je Wohnhof jedoch einheitlichen Dachformen und -neigungen innerhalb eines
einheitlichen Siedlungscharakters unterschiedliche Wohnformen in jeweils anspruchsvoller Ar-
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chitektur ermdglicht. Eine aufgelockerte Bebauung zum Ortsrand soll mit der Festsetzung ,Ein-
zelhaus" fir die jeweils ¢stlichen Baufelder erreicht werden.

Die ErschlieBung des Gebietes soll von der DyckburgstraBe aus erfolgen, die Wohnhofe wer-
den uber drei private ErschlieBungsstralien angebunden. Der vorhandene Spielplatz wird durch
zusatzliche Flachen fir eine Eingriinung erweitert und aufgewertet, seine Erreichbarkeit wird
durch den Ausbau eines 2 m breiten FuRweges entlang der Dyckburgstral3e sowohl aus dem
Plangebiet heraus als auch vom vorhandenen Ortsteil aus wesentlich verbessert.

Durch die Ausweisung von privaten Grinflachen auf dem Grundsticksteil der ehemaligen Mer-
gel-Abbauflache / Hausmulldeponie wird hier dauerhaft eine mit der Vornutzung der Flache ver-
tragliche Folgenutzung gesichert.

6. Inhalte des Bebauungsplanes
6.1. Grundzlge der Planung
Entsprechend den vorgenannten Planungszielen bestehen die Grundziige der Planung in

— der Festlegung der Art der Nutzung (Allgemeines Wohngebiet)

— der Festlegung der Siedlungsstruktur (Wohnhofe)

— der Abstufung nach Dichte (Doppel- bzw. Einzelhduser), First- und Traufh6hen, Geschoss-
zahlen und Bebauungsformen (Doppel- bzw. Einzelhauser)

- Festsetzung der ehemaligen Abbau- und Deponieflache als Griinflache

6.2. Bauliche Nutzung und Baugestaltung
6.2.1 Artund MaR der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird mit ,Allgemeines Wohngebiet" festgesetzt. Diese Festset-
zung orientiert sich an der baulichen Nutzung in der direkten Umgebung entlang der Dyck-
burgstralle sowie der weiteren Umgebung im Ortsteil Sudmuihle und ist somit angemessen.

Als Festsetzung zum MalR der baulichen Nutzung wird die Zahl der Vollgeschosse zwingend
vorgeschriebenen, um eine stadtebaulich gewilnschte Hohenstaffelung von Sid nach Nord
ausgehend von der vorhandenen Bebauung sudlich des Baugebietes auf der dstlichen Seite
der DyckburgstralRe zu erreichen.

In den mit Flachdachern festgesetzten Bereichen A 1 und B 1 ist zusatzlich ein weiteres Vollge-
schoss zulassig. Es wird jedoch, ahnlich wie ein Staffelgeschoss, in Lage und Ausdehnung ein-
geschrankt (siehe textliche Festsetzung 1.3).

Die Festsetzung der Grundflachenzahlen und Geschossflachenzahlen orientiert sich an den
Obergrenzen der Baunutzungsverordnung und entspricht der Ublichen Grundstiicksausnutzung
in der Umgebung. Damit wird zugleich dem Ziel Rechnung getragen, sparsam mit Grund und
Boden umzugehen und das Baugebiet in einem stadtebaulich vertraglichen Mal3 zu verdichten.

6.2.2 Uberbaubare Grundstiicksflachen, Bauweise, Bau  gestaltung

Die Festsetzungen und Vorschriften des Bebauungsplanes zu lberbaubaren Flachen, Bau-
weise und Baugestaltung zielen zum einen darauf ab, das neue Baugebiet als Ergdnzung der
bestehenden Bebauung angemessen in die vorhandene Struktur einzupassen, zum anderen in-
tern ein stadtebaulich homogenes Siedlungsbild rechtlich zu sichern, ohne jedoch eine ange-
messene Vielfalt von architektonischen Gestaltungsmitteln auszuschlief3en.
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Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen orientieren sich an der Grundgestalt der Wohnhofe im
angrenzenden Baubestand und geben den Investoren durch die Ausweisung von zusammen-
hangenden Baufeldern ausreichend Spielraum zur individuellen Anpassung der Grundstiicks-
und GebaudegrofRen an die Wiinsche der Bauherren, ohne die gewinschte stddtebauliche
Form zu vernachlassigen.

Durch die Festsetzung ,Einzel- und Doppelhduser” fur die westlich (Bereiche Al bis A3) bzw.
.Einzelhduser” fir die 6stlich gelegenen Uberbaubaren Flachen (Bereiche B1 bis B3) wird zu-
satzlich zu Hohenstaffelung eine Differenzierung der Baudichte innerhalb der Wohnhofe er-
reicht, mit der die Bebauungsdichte entlang des 6stlich gelegenen freien Landschaftraumes re-
duziert wird. Die Beschrankung auf max. 2 Wohneinheiten je Einzelhaus und eine Wohneinheit
je Doppelhaushalfte tragt dazu bei, eine vertragliche Verdichtung innerhalb des Wohnquartiers
zu sichern.

Zur Prazisierung der durch die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse vorgegebenen Hohen-
entwicklung werden zusatzlich max. Traufhéhen bzw. Gebdudehthen mit Bezugsebene auf der
jeweiligen ErschlieBungsstralle festgesetzt. Die Festsetzung der Gebaudehoéhe im sudlich ge-
legenen Wohnhof wurde in Verbindung mit der vorgeschriebenen Dachneigung so gewabhilt,
dass auch dort ein zweites Wohngeschoss unterhalb der Nutzung als Vollgeschoss und damit
eine angemessene Ausnutzung der Grundstiicke ermoglicht wird. Fur den nérdlich gelegenen
Wohnhof wird durch eine textliche Festsetzung ein zusatzliches Staffelgeschoss ausdriicklich
ermdglicht, durch genaue Angaben zur Positionierung des Geschosses wird die einheitliche
Gestaltung innerhalb dieses Wohnhofes geférdert.

Um den individuellen Charakter jedes Wohnhofes Uber die beschriebene Héhenstaffelung hin-
aus weiter herauszustellen und unterschiedlichen Wohnvorstellungen der zukiinftigen Nutzer
Raum zu geben, wird fur jeden Wohnhof eine unterschiedliche Dachform festgesetzt. Die Dach-
form ,Satteldach” mit einer festgeschriebenen Dachneigung fir den sidlich gelegenen Hof
nimmt eine ortstibliche Dachform der umgebenden Bebauung auf und fordert so die Integration
des neuen Baugebietes in den baulichen Bestand. Diese Dachform wird fur den in der Mitte ge-
legenen Wohnhof zur Dachform ,Pultdach” weiter entwickelt. Ein begrenzt zuldssiger Anteil von
Flachdachflache im mittleren Wohnhof schafft die formale Verbindung zum ndérdlich gelegenen
Wohnhof, wo mit der Festsetzung ,Flachdach” die gewlinschte Differenzierung logisch fortge-
fuhrt wird. Durch die Vorschrift der Firstrichtung fur die beiden Wohnhofe mit Sattel- bzw. Pult-
dach-Festsetzung wird das homogene Siedlungsbild innerhalb der Wohnhofe verstarkt.

Dem gleichen Zweck dienen die Festsetzungen zur einheitlichen Gestaltung von Doppelhau-
sern, zur Gestaltung von Einfriedungen sowie zu den zuldssigen Fassadenmaterialien. Als sol-
che sind die ortsuiblichen Materialien Putz, Klinker und Glas mdglich.

Untergeordnete Bauteile sind von der zuletzt genannten Festsetzung ausgenommen, um inner-
halb des gewiinschten einheitlichen Rahmens individuelle Gestaltungsmdglichkeiten nicht aus-
zuschlieRBen. Dieser Intention entspricht auch die Festsetzung, dass Wintergarten die Baugren-
zen gartenseitig mit definiertem Hochstmalf? fur Tiefe und Breite Uberschreiten dirfen.

6.2.3 Stellplatze, Nebenanlagen

Garagen, Carports und Stellplatze sollen sich im Plangebiet der stadtebaulichen Grundform
~Wohnhof* unterordnen. Daher ist durch textliche Festsetzung geregelt, dass diese Anlagen nur
in den Uberbaubaren Flachen errichtet werden dirfen. An den zur Dyckburgstral3e hin orien-
tierten Stirnseiten der Baufelder werden Sie zusatzlich auf ausgewiesenen Flachen unmittelbar
angrenzend an die Baufelder ermdglicht, da hierdurch die stadtebauliche Struktur nicht beein-
trachtigt wird. Nebenanlagen sind bis zu einer die Struktur nicht wesentlich stérenden GréRRe
von 10 m? auch aufRerhalb der Baufelder mdglich, nicht jedoch in den raumbildenden Vorgar-
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tenbereichen.
6.3. Verkehrsflachen, ErschlieBung

Das Plangebiet ist Uber die DyckburgstralRe an das Ubergeordnete StralRennetz angebunden,
die DyckburgstralRe als Sammelstralie ist fir die zu erwartende Mehrbelastung geeignet. Der
FuRBweg entlang der DyckburgstraRe wird zu Lasten und auf der Grundsticksflache des Inves-
tors auf 2 m Breite ausgebaut, hierdurch wird die Anbindung der neuen Siedlung an das Umfeld
und die Erreichbarkeit des Spielplatzes im Plangebiet verbessert.

Die innere ErschlieBung des Neubaugebietes erfolgt tiber 3 Stichstral3en, von denen die nérd-
lich gelegene, langste Stichstral’e auch eine Wendemadglichkeit erhalt. Die StichstralRen werden
als private Mischverkehrsflachen in einer fur den Begegnungsfall PKW-PKW erforderlichen
Breite, einschlie3lich der erforderlichen Stellplatzflachen angelegt. Diese Ausfihrung erlaubt im
Vergleich zu einer offentlichen ErschlieBung eine wirtschaftlichere Dimensionierung mit gerin-
gerer Versiegelung und minimiert stadtische Unterhaltungskosten. Die Miillentsorgung erfolgt
Uber die DyckburgstralRe, an den StralReneinmiindungen werden Aufstellflachen fir Mallgefaie
in der Ausbauplanung bericksichtigt. Weitere Zufahrtsmdglichkeiten auf die privaten Grundsti-
cke von der DyckburgstraRe werden ausgeschlossen (Zu- und Abfahrtsverbot).

Fur den ruhenden Verkehr sind im privaten Stra3enraum des Plangebietes ca. 10 Besucher-
stellplatze vorgesehen.

Das Plangebiet ist unmittelbar an den Stadtbusverkehr auf der Dyckburgstral3e angeschlossen.
6.4. Ver- und Entsorgung / Technische Infrastruktur
Die Entwasserung des geplanten Baugebietes soll im Trennsystem erfolgen.

Zur Schmutzwasserentsorgung ist in der DyckburgstralRe ein Kanal DN 400 vorhanden, der die
zu erwartende Mehrbelastung aufnehmen kann. Im Stralenbereich der ErschlieBungsstrallen
wird jeweils ein Schmutzwasserkanal DN 250 verlegt und tber einen Anschlussschacht an den
vorhandenen StraRenkanal angebunden. Im Nordosten des Plangebietes wird eine vorhandene
Schmutzwasserleitung DN 250 in Teilbereichen verlegt, um die Trassenflihrung an die geplante
Bebauung anzupassen. Die Trasse dieser Schmutzwasserleitung wird durch Leitungsrechte im
Bebauungsplan gesichert.

Eine Versickerung des Regenwassers im Gebiet des Bebauungsplanes ist nach einem hydro-
geologischen Gutachten nicht moglich. Das Regenwasser soll daher im Trennsystem Uber ei-
nen vorhandenen Regenwasserkanal DN 800 in der DyckburgstralRe abgeleitet werden. Der
Regenwasserkanal mindet unterhalb der Sudmdihle in die Werse und kann nach einem hyd-
raulischen Gutachten die zusatzlich anfallende Wassermenge aus dem Plangebiet aufnehmen.
In den ErschlieBungsstral3en werden hierzu jeweils Anschlusskanédle DN 300 verlegt.

Die Versorgung mit den Medien fur Gas, Wasser, Telekommunikation, Strom, etc. erfolgt in en-
ger Abstimmung mit den Stadtwerken Munster. Die Millentsorgung erfolgt Gber Aufstellflachen
fur Mullgefal3e an der Dyckburgstral3e.

6.5. Gemeinbedarf / Soziale Infrastruktur

Der durch die Planung ausgeldste Mehrbedarf an 6ffentlichen Spielflachen kann durch eine Er-
weiterung des vorhandenen Spielplatzes im Plangebiet an der Dyckburgstralle gedeckt werden.
Die Erreichbarkeit des Spielplatzes wird durch den geplanten Gehwegausbau an der Dyck-
burgstral3e fir das Neubaugebiet und die angrenzenden Wohngebiete verbessert.
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6.6. Griunflachen / Begrinung
6.6.1 Offentliche Griinflachen

Das Plangebiet liegt unmittelbar angrenzend an den durch den Landschaftsplan Werse ge-
schitzten Naherholungsraum, daher ist die Ausweisung von zusatzlichen o6ffentlichen Grinfla-
chen innerhalb des Plangebietes nicht erforderlich.

Im nordwestlichen Bereich des Plangebietes ist ein vorhandener Spielplatz gelegen und als 6f-
fentliche Griunflache festgesetzt. Dieser Spielplatz wird von derzeit 600 m2 auf eine Flache von
880 m2 erweitert, wobei der Flachengewinn in erster Linie einer dreiseitigen neuen Abpflanzung
mit Buschwerk gegeniiber den geplanten Privatgérten und Wohnh&usern zugute kommt.

6.6.2 Private Grunflachen

Im Plangebiet ist eine Flache von fast 28.000 m2 als private Grinflache ausgewiesen. Die Fl&-
che ist weitgehend deckungsgleich mit der im Bebauungsplan gekennzeichneten Flache einer
ehemaligen Hausmulldeponie.

Der suidostliche Teilbereich dieser privaten Grinflache ist gleichzeitig als Ausgleichsflache gem.
8 9 (1) Nr. 24 BauGB festgesetzt.

Durch einen Hinweis im Bebauungsplan werden Nutzungseinschrankungen fir die im Bebau-
ungsplan gekennzeichnete Altlastenflache bekannt gemacht, die tiefwurzelnde Pflanzen mit
essbaren Friuchten, Abgrabungen von mehr als 40 cm z.B. fir Teiche sowie Brunnen bzw.
Wasserentnahme ausschlieRen. Durch privatrechtliche Vertrage mit den Grundstiickserwerbern
werden diese Nutzungsbeschrankungen gesichert.

6.6.3 Anpflanz- und Erhaltungsgebote

Entlang von DyckburgstralRe und Kamillusweg markieren vorhandene Baumreihen aus Linden
(DyckburgstralRe) bzw. aus Eichen, Eschen, Buchen etc. (Kamillusweg) den Stralienraum sowie
die Grenze des im Zusammenhang bebauten Ortsbildes zur freien Landschaft.

Diese Baumreihen liegen zwar aufRerhalb des Bereiches des Bebauungsplanes. Ihre raumbil-
denden und 6kologischen Funktionen wurden jedoch bei der Erstellung des Bebauungsplanes
bertcksichtigt, so dass sie ihre Funktionen auch nach Realisierung der Planung erhalten wer-
den.

Zum Schutz der bestehenden Baume entlang der DyckburgstraRe wird im Bebauungsplan ein
Zufahrtsverbot aul3erhalb der geplanten Erschliel3ungsstral3en festgesetzt.

6.6.4 Ausgleichsflachen

Die entstehenden Auswirkungen auf die Schutzguter kénnen in erforderlichem Umfang vermie-
den oder vollstéandig auf der im Bebauungsplan festgesetzten Ausgleichsflache (private Grin-
flache) kompensiert werden, es entsteht nach dem Bewertungsverfahren der Stadt Mlnster ein
Uberschuss von ca. 3685 Werteinheiten. Die Anlage von weiteren Ausgleichsflachen ist daher
nicht erforderlich.

6.7. Immissionsschutz

Das Plangebiet ist den nachfolgend aufgefiihrten Emissionsquellen ausgesetzt:

* Nordlich des Plangebietes befindet sich in einem Abstand von ca. 90 m die siidliche Grenze
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des Betriebsgrundstiickes einer Getreidemuhle.

« Westlich des Plangebietes in einer Entfernung von ca. 200 m verlauft die Bahnlinie Osna-
briick — Wanne-Eickel mit zurzeit ca. 170 Zigen taglich.

« Auf das Plangebiet wirken Larmimmissionen der Dyckburgstrafle mit einem durchschnittli-
chen Tagesverkehr (DTV) von ca. 2.210 Kfz je 24 h (Prognose 2015).

Zur Abschétzung der Immissionssituation wurde ein schalltechnisches Gutachten erstellt.

In Folge des StraRen- und Schienenverkehrs werden die einschlagigen Planungsrichtpegel fur
Allgemeine Wohngebiete sowohl zur Tagzeit als auch zur Nachtzeit z. T. deutlich Uberschritten.
MaRgeblich fur die Uberschreitung zur Nachtzeit ist der Schienenverkehrslarm, von dem der
Stadtteil Sudmuihle insgesamt betroffen ist. Insofern ist das Plangebiet immissionsvorbelastet.

Aktive SchutzmalRnahmen an den Schallquellen scheiden aus stadtebaulichen bzw. kostenma-
RBigen Erwégungen (Schienenverkehr) aus.

Vor diesem Hintergrund ist vorgesehen, durch die Festsetzung von Larmpegelbereichen, ver-
tragliche Innenraumpegel, insbesondere zur Nachtzeit, sicherzustellen. Diesem Zweck dient
auch die Festsetzung von schallgedammten Liftungen.

Hinsichtlich des zu beriicksichtigen Gewerbeldarms kommt das Gutachten zu dem Ergebnis,
dass die einschlagigen Werte der TA-Larm unterschritten werden und insofern planerische Vor-
kehrungen nicht zu besorgen sind.

6.8. Altlasten / Altstandorte

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als Wohnbauflache dargestellt; im stad-
tischen Altlasten-/ Verdachtsflachenkataster wird ein Teilbereich des Plangebietes der ,Altlas-
ten-Verdachtsflache 79* zugeordnet.

Auf dieser Flache wurde bis Anfang der 1940er Jahre Geschiebemergel und verwitterter Krei-
demergel abgebaut, nach dem 2. Weltkrieg wurde die Flache als Hausmulldeponie genutzt und
nahezu vollstandig verfillt. Zusammenfassend ist festzustellen, dass die mineralisierten Mall-
verfillungen unter Beachtung der chemischen Aspekte zwar noch den Anforderungen der
BBodSchV (Nutzung Kinderspielflachen) entsprechen. Bei den Schwermetallen CU und ZN lie-
gen die nachgewiesenen Parameterkonzentrationen hingegen tber den Bodenwerten 1l (Tole-
ranzwerten) der Eikmann-Kloke-Liste bei einer Folgenutzung Kinderspielflachen. Die Toleranz-
werte fur Haus-/ Kleingéarten werden eingehalten.

Durch in den ,Gutachten zu Schadstoffbelastungen des Untergrundes (Altlastengefahrdungs-
abschatzung)“ von 2004 und 2006 dokumentierte Bohraufschliisse ergibt sich fir die Abbau-
grube das Bild einer wannenférmigen Vertiefung mit allseitig vorhandenen Randern. Das Gut-
achten von 2004 ordnet in der Grube angetroffenes Grundwasser als gestautes Sicker- und
Schichtenwasser ein, ein ,Uberlaufen* des Grundwassers aus der Abbaugrube wird ausge-
schlossen. Durch eine in den Bohraufschliissen dokumentierte, im Mindestmal3 ca. 1 m mach-
tige Abdeckung der Deponie wird weiterhin ein Direktkontakt von Menschen mit den Mull-Ver-
fullungen ausgeschlossen, so dass die Gutachten keinen Handlungs-, Sicherungs- oder Sanie-
rungsbedarf fir die Deponie sehen.

Die Flache der Hausmilldeponie ist in ihren bekannten Grenzen im Bebauungsplan als ,Fla-
chen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind“ gekennzeichnet.
Die Baufelder der Wohnbebauung sind im Bebauungsplan mit mindestens 3,0 Meter Abstand
zu den Grenzen der ehemaligen Deponie angeordnet, so dass durch Grindungsarbeiten der
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Wohnbebauung die Abgeschlossenheit der Deponie nicht beeintrachtigt wird. Um Gefahrdun-
gen durch noch unbekannte Ablagerungen im Boden auszuschliel3en, wird in den textlichen
Hinweisen des Bebauungsplanes eine gutachterliche Begleitung und Dokumentation bei Erd-
und Grundungsarbeiten in den Bereichen B1 bis B3 vorgeschrieben. Fir die Flache der ehe-
maligen Hausmiulldeponie, die weitgehend deckungsgleich mit der im Bebauungsplan ausge-
wiesenen privaten Grunflache ist, werden in den textlichen Hinweisen die Anpflanzung von tief-
wurzelnden Pflanzen mit essbaren Friichten, Abgrabungen von mehr als 40 cm Tiefe (z.B. Tei-
che) sowie Brunnen bzw. Wasserentnahmen ausgeschlossen. Durch diese Hinweise soll eine
die Umwelt oder Anwohner gefahrdende Nutzung der privaten Grinflache dauerhaft vermieden
werden.

6.9. Denkmalschutz / Archaologie

Innerhalb des Plangebietes befinden sich nach gegenwartigem Kenntnisstand keine Boden-
denkmale im Sinne des Denkmalschutzgesetzes NW. Bei Bodeneingriffen in einer tber Jahr-
hunderte besiedelten Kulturlandschaft konnen jedoch jederzeit archdologische Funde und Be-
funde auftreten sowie Bodendenkmale entdeckt werden.

GemalR § 15 DSchG NW ist die Entdeckung eines Bodendenkmals unverziglich der Stadt (Tel.
0251/4926148) oder der LWL-Arché&ologie fiir Westfalen, Broderichweg 35, 48159 Minster an-
zuzeigen. Die Fundstelle ist nach § 16 Abs. 1 DSchG unverandert zu erhalten. Der Bebau-
ungsplan enthélt einen entsprechenden Hinweis.

7. Flachenbilanz
PlangebietgréRe 4,40 ha 100%
davon WA 1,40 ha 32,0%
private Grinflache 2,80 ha 64,0%
offentliche Griunflache 0,10 ha 2,0%
Strallenverkehrsflache 0,10 ha 2,0%
8. Auswirkungen auf die Umwelt / Umweltbericht gem. § 2 a BauGB

8.1. Rahmen der Umweltprifung

Der vorliegende Umweltbericht wurde auf Basis einer Umweltprifung geman der Anlage zu § 2
Abs. 4 und § 2a in der aktuellen Fassung des Baugesetzbuches erstellt.

Der Umweltbericht ist ein eigenstandiger Bestandteil der Begriindung zur Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 500 ,,Sudmuihle — DyckburgstralRe / Kamillusweg".

Die Umweltprifung wurde auf Basis vorhandener Daten und auf Grund von Gelandeerhebun-
gen durchgefuhrt. Zusatzlich wurden folgende Gutachten beauftragt und zur Beurteilung der
Umweltauswirkungen herangezogen:

« Avifaunistische Ersteinschatzung zweier geplanter Baugebiete, Dipl.-Biol. U. Buddenkotte,
Munster, November 2005

» Ersteinschatzung zweier geplanter Baugebiete im Stadtgebiet von Munster hinsichtlich deren
aktueller Bedeutung als Quartierstandort oder Jagdgebiet fiir Fledermause, Blro fir ange-
wandte Landschaftsékologie, Osnabriick, November 2005

« Schallgutachten Nr. 5 360 05: Larmeinwirkungen im Rahmen der Bauleitplanung zur geplan-
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ten Wohnbauentwicklung in Minster-Sudmiihle; Uppenkamp und Partner; Ahaus, April 2008

« Zusammenfassender Kurzbericht Uber die Erkenntnisse umwelttechnischer Untersuchungen.
Projekt: Wohngebietserweiterung an der DyckburgstralRe in 48157 Minster-Sudmiihle, GEO-
logik, Mlnster, September 2008

* Gutachten dber Untersuchungen zu moéglichen Schadstoffbelastungen des Untergrundes
(Altlastengefahrdungsabschatzung). Projekt: Wohngebietserweiterung an der Dyck-
burgstralRe in 48157 Minster-Sudmuhle, GEOlogik, Miinster, Februar 2006

e Gutachten Uber Untersuchungen zu moglichen Schadstoffbelastungen des Untergrundes
(Altlastengefahrdungsabschatzung). Altlasten-/ Verdachtsflache 79, DyckburgstraRe / Ka-
millusweg, 48157 Minster-Sudmihle, GEOlogik, Munster, Juni 2004

« Landschaftspflegerisches Fachgutachten zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan; Ing.
ges. nts, Minster, September 2008

Diese Datenlage ist hinreichend, um die notwendige Abschatzung der Umweltfolgen durch die
Planung vornehmen zu kénnen.

8.2.  Kurzdarstellung der Planung

Der Bebauungsplan verfolgt das Ziel, das ehemalige Gartenbaubetriebsgelande (Beaufays
Baumschule) an der DyckburgstralRe im Nordosten von Minster zu entwickeln und umfasst eine
Gesamtflache von ca. 4,4 ha. Um die Planung an das vorhandene Verkehrsnetz anzubinden, ist
ein Neubau von privaten Erschlieldungsstrafl3en geplant.

Die Planung sieht die Realisierung von freistehenden Einfamilienhausern und Doppelhdusern in
vornehmlich zweigeschossiger Bauweise vor. Durch drei Anknipfungspunkte wird das Wohn-
gebiet mit ErschlieBungsstrallen an die Dyckburgstral3e angebunden.

8.3. Fachgesetzliche Ziele und Vorgaben des Umwelts  chutzes

Nachfolgend werden die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplénen festgelegten und fir
den Bebauungsplan bedeutsamen Umweltschutzziele dargestellt. Hierfir wurden die Fachge-
setze und -plane bericksichtigt, die gemall BauGB § 1 Abs. 6 Nr. 7 g insbesondere zu bertck-
sichtigen sind. Die Art, wie die Umweltbelange bei der Aufstellung berlcksichtigt wurden, ergibt
sich aus der nachfolgenden Beschreibung und Bewertung der in der Umweltprifung ermittelten
Umweltauswirkungen, die in der Abwagung bericksichtigt werden.

Fachgesetze

Als wesentliche Fachgesetze sind im vorliegenden Planfall relevant: Baugesetzbuch, Bundes-
immissionsschutzgesetz inkl. Verordnungen, TA Luft sowie DIN 18005, Bundesnaturschutzge-
setz sowie Landschaftsgesetz NRW, Bundesbodenschutzgesetz sowie Landesbodenschutzge-
setz und der sogenannte Altlastenerlass zur Berticksichtigung von Flachen mit Bodenbelastun-
gen bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren.

Die auf den genannten Gesetzen bzw. Richtlinien basierenden Vorgaben fir den Untersu-
chungsraum werden je nach Planungsrelevanz inhaltlich bei der Betrachtung der einzelnen
Schutzguter abgehandelt.

Fachplanungen und Schutzausweisungen

Im fortgeschriebenen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet schon als Wohnbauflache (z. T.
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auf einer Altlastverdachtsflache) dargestellt.

Der seit 1987 rechtskréaftige Landschaftsplan ,Werse" weist das Plangebiet noch vollstandig als
unbebauten Aul3enbereich aus. Als zentrales Entwicklungsziel ist die Erhaltung einer mit natir-
lichen Landschaftselementen reich und vielfaltig ausgestatteten Landschaft genannt.

Die Grenze des ausgewiesenen Landschaftsschutzgebietes ,Werse-Ems-Niederung, Kreuz-
bach, Angel und Wolbecker Tiergarten entspricht in weiten Bereichen der Grenze des raumli-
chen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes. Weitere besonders geschiitzte Bestandteile
von Natur und Landschaft sind nicht vorhanden.

Im Planwerk Grinsystem -Freiraumkonzept- der Stadt Minster mit Stand 2005 liegt das Plan-
gebiet als Siedlungsflache innerhalb des 3. Grinringes als landschaftlich gepréagter Freiraum
mit Ubergeordneter Bedeutung flr die Landschaftstkologie, Erholung und Verbindung. Der Be-
arbeitungsraum liegt am / im Schwerpunktbereich Werse / Ems mit besonderer 6kologischer
Bedeutung des Zielkonzeptes Naturraum.

Es liegen keine Kenntnisse zu Bodendenkmalern im Baubereich vor.

8.4. Umweltbeschreibung / Umweltbewertung und Wirku ngsprognose

In den folgenden Kapiteln erfolgt eine schutzgutbezogene Beschreibung und Bewertung des Ist-
Zustands der Umwelt sowie der potentiellen Auswirkungen des geplanten Wohngebietes. Ge-
eignete Kompensationsmaflinahmen werden in den jeweiligen Kapiteln genannt. Die erhebli-
chen nachteiligen Umweltauswirkungen werden in einem gesonderten Kapitel zusammenge-
fasst. AnschlieRend werden die Nullvariante sowie die in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsmoglichkeiten thematisiert.

Der Untersuchungsraum wurde jeweils so weit gefasst, wie Auswirkungen auf die einzelnen
Schutzgiter zu erwarten sind.

8.4.1 Menschen
Derzeitige Umweltsituation

Heutige Nutzung des Plangebietes und der Umgebung

Das Plangebiet ist insgesamt als unbebaute stadtische Brachflache im Ubergangsraum zur frei-
en Landschaft zu bezeichnen.

Die Flache zeichnet sich durch die ehemaligen Gartenbaubetriebsflachen mit Beeten, Hallen
und Wegen aus. Die Wege sind hauptsachlich wassergebunden, einzelne Teilbereiche sind bi-
tuminés, bzw. durch Beton versiegelt. Das Gelande wurde bis 2006 genutzt. Einzelne Baume
des Gartenbaubetriebes sind noch erhalten. Im Mai 2008 sind die Gebaude bereits entfernt, die
Beete geraumt.

Nordostlich des Gartenbaugelandes liegt eine Brachflache, die sich durch vorwaldéahnliche
Strukturen und Strauchgruppen auszeichnet. GréRere Baume sind nicht vorhanden, die
Strauchflachen leiten Uber in den galeriewaldéhnlichen Bestand an der Werse und in die
Baumhecke am Kamillusweg.

Zwischen Brachflache und Gartenbauflache liegt an der Dyckburgstral3e ein kleinerer Spielplatz
mit Fallschutzsand und Stabgitterzaun.
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Erholung

AulRer dem Spielplatz ist in dem Gelande keine erholungsrelevante Infrastruktur vorhanden. Die
Brache dient auch kaum der Kurzerholung aus den umliegenden Wohngebieten, da nur wenige
Zeugnisse unreglementierter Freizeittatigkeiten vorhanden sind. Die Zuganglichkeit des Rau-
mes ist aufgrund des Charakters der Brachflache und der Absperrung des Gartenbaugelandes
nicht gegeben.

Sudlich des Vorhabengebietes befindet sich der Kleintierfriedhof der Stadt Miinster. Der Kamil-
lusweg ist als Radwanderweg ausgewiesen.

Vorbelastung durch Larmimmissionen

Nordlich des Planungsgebietes befindet sich in einem Abstand von ca. 90 m die slidliche Gren-
ze des Betriebsgrundstiickes der Getreidemdihle.

Westlich des Plangebietes in einer Entfernung von ca. 200m verlauft die Bahnlinie Osnabriick —
Wanne-Eickel mit zurzeit ca. 170 Zigen taglich.

Auf das Plangebiet wirken Larmemissionen der DyckburgstralRe mit einem durchschnittlichen
Tagesverkehr (DTV) von ca. 2.210 Kfz je 24h (Prognose 2015).

Die Orientierungswerte fur Allgemeine Wohngebiete (WA) zur Tageszeit innerhalb des Plange-
bietes parallel zur DyckburgstraRe im 1. Obergeschoss werden ohne Schallschutzmal3nahmen
bis in eine Tiefe von ca. 30 m wUberschritten. Zur Nachtzeit werden im Obergeschoss (5,6 m) die
Orientierungswerte im gesamten Bebauungsplangebiet Uberschritten. Ausschlaggebend fir die
Uberschreitung zur Nachtzeit ist die angrenzende Schienentrasse.

Vorbelastung durch Staubimmissionen

Wahrend der Kartierungen fur den landschaftspflegerischen Fachbeitrag wurden keine Staub-
emissionen seitens der Muhle festgestellt, die auf Teilbereiche des Plangebietes einwirken.

Vorbelastung durch Altlasten

Die geplante Bebauung liegt an der als Altlast bezeichneten ehemaligen Milldeponie (Altabla-
gerung Nr. 79). Hier wurden bis Anfang der 1940er Jahre Geschiebemergel und verwitterte
Kreidemergel abgebaut. Nach dem 2. Weltkrieg wurde die Abbaugrube bis 1956 als Hausmdill-
deponie genutzt und nahezu vollstandig verfullt.

Der nordwestliche Teil entlang der Dyckburgstralle umfasst den gréf3ten Teil des zu bebauen-
den Geléandes (siehe Plan: Bereiche A). Hier ist kein Lehm-/ Tonabbau wesentlicher Ausdeh-
nung bekannt, die anthropogene Beeinflussung beschrénkt sich auf die oberen 0,5 bis 1,5m der
Bodenschichtung.

Ein ca. 20 m breiter Streifen (Bereich B) liegt am Sudostrand des geplanten Baugelandes bis
zur neu erkundeten Grenze der Ablagerungen.

An dem Bereich dieses Streifens verlauft die ehemalige Abbaukante des sich im Siidosten an-
schlielenden ehemaligen Lehm-/ Tonabbaues (Bereich C). Auf dem anstehenden unverwitter-
ten Ausgangsmaterial (Kreidemergel) finden sich hier unterhalb einer 0,8-1,4 m starken Ab-
deckschicht ca. 2 m machtige Mull-Verfillungen, die weitestgehend mineralisiert und sehr hete-
rogen zusammengesetzt sind. Es handelt sich um ein humoses Miill-Sand-Gemenge, wobei
sich die Mullkomponente aus Holz- und Lederresten, Muscheln, Knochen, Folienresten, Kera-
mik- und Glas- sowie Ziegelbruch zusammensetzt. Diese Auffullungen sind entweder mit Bo-
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den- oder Bauschuttverfilllungen oder im Falle der Pflanzbeete mit einer zusétzlichen Uberde-
ckung aus Mutterboden abgedeckt.

Die vorhandenen Mutterbéden sind als unbelastet zu bezeichnen®.
Die abgedeckten Millablagerungen der 40er - 50er Jahre zeigten die Metalle / Schwermetalle
Arsen, Blei, Cadmium, Chrom gesamt, Kupfer, Nickel, Quecksilber und Zink (haufig in Schla-

cken und Aschen) in sehr geringen Konzentrationen, z. T. waren sie nicht nachweisbar.

Von einer Gefahrdung des Menschen durch die abgedeckten Ablagerungen ist zurzeit nicht
auszugehen.

Auswirkungen der Planung

Nutzungsédnderungen

Die nunmehr ungenutzt liegende Baumschulflaiche und angrenzende Bereiche der Brachflache
werden durch Wohnnutzung und Freizeitgelande ersetzt.

Die Inanspruchnahme der Biotoptypen durch die vorgesehene Nutzungsanderung wird unter
dem Schutzgut Pflanzen und Tiere bewertet.

Erhebliche Auswirkungen auf das Umfeld sind nicht zu erwarten.

Erholung

Die vorhandene Landschaftskulisse wird durch die Planungen in Richtung des Landschafts-
raumes zur Werse nicht beeintrachtigt. Durch den Erhalt der Baumreihen an der Dyck-
burgstraRe und am Kamillusweg kann die Abgrenzung Wohnen — freie Landschaft aufrechter-
halten werden. Der Erholungswert des Kamillusweges als ausgewiesener Radwanderweg wird
nicht beeintrachtigt.

Mit der Anlage der Wohnh&user wird der Bedarf an Flachen fur die Naherholung und Freizeit-
gestaltung weiter steigen, aufgrund der Lage des Wohngebietes, der méglichen Durchgriinung
und der angrenzenden Freizeitflachen jedoch in geringem Mal3e.

Larmimmissionen

Innerhalb des Plangebietes werden nur Anliegerverkehre festzustellen sein; auf der Dyck-
burgstralRe wird das Fahrzeugaufkommen vertraglich abzuwickeln sein.

Durch die im Bebauungsplan festgesetzten Larmpegelbereiche, welche als passive Malinah-
men die notwendigen Bauschalldammmalfe der Hausfassaden sicherstellen, werden die Be-
lastungen auf vertragliche Innenraumpegel gesenkt (siehe auch Kapitel 6.7.2.2).

Larmschutzmal3nahmen hinsichtlich des Gewerbelarms der Mihle sind in dem Plangebiet nicht
erforderlich.

Altlasten
Die geplanten Gebaude werden aul3erhalb der abgegrenzten Deponieflache errichtet, so dass

eine Umweltbeeintrachtigung durch Umlagerungen / Auskofferungen fur Keller oder Infrastruk-
tureinrichtungen oder Ausgasungen hier nicht zu befurchten ist. Zusammenfassend wurde fest-

Zusammenfassung, GEOIlogik, Munster, Mai 2008, S. 7 + 11
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gestellt, dass die Anforderungen der BBodSchV (Nutzung Kinderspielflachen) im Bereich an der
DyckburgstralRe (Flachenbereiche A) deutlich unterschritten werden.

Die Bereiche B1-B3 stellen den Ubergangsbereich von unbelasteten Boden zu der Deponiefla-
che dar, in denen aus untersuchungstechnischen Grinden (Punktsondierungen) nicht mit Si-
cherheit ausgeschlossen werden kann, dass altlastrelevante Materialien im Untergrund ange-
troffen werden. Sollte im Zuge der Bauarbeiten im Flachenbereich B festgestellt werden, dass
Sand-Mill-Gemenge (ehem. ,Miull-Verfullungen*) vorhanden sind, so werden diese umfassend
ausgehoben und gegen natirliche / schadstoffunbelastete Boden ausgetauscht. Ein Verbleib
dieser Ablagerungen im Untergrund ist nicht zulassig.

Somit ist ein mind. 3 m breiter Streifen mit Boden (ohne Mull-Anteile) zwischen der siiddstlichen
Gebaude-/ Baugrenze und der Grenzlinie zwischen den Flachenbereichen B und C als wallar-
tige Barriere im Untergrund vorhanden. Damit ist eine ausreichende raumliche Trennung zwi-
schen den Wohngeb&uden und den Sand-Mdull- Gemengen (ehem. ,Miill-Verfullungen®) im Fl&-
chenbereich C gewahrleistet. Eine gutachterliche Begleitung und Dokumentation der o. a. Ar-
beiten ist geplant und behordlicherseits auch gefordert’.

Die geplante Wohngebietserweiterung ist somit auf den zur DyckburgstraRe orientierten Fla-
chenbereichen problemlos mdéglich und unterliegt keinerlei Einschrankungen hinsichtlich der
geplanten Nutzungen (Wohnen, Kinderspielflache bzw. Nutzpflanzenanbau in den jeweiligen
Garten)®.

Fur die weiteren Flachen (Bereich C = die ehemalige Tongrube mit Mullverfillungen) werden
aufgrund der bestehenden Abdeckung keine Einwdnde gegen eine extensive Nutzung erhoben;
tiefwurzelnde Pflanzen mit essbaren Friichten und Abgrabungen > 0,4 m in der 0,8 bis 1,4 m
machtigen Auflagerungsschicht oberhalb der Millablagerungen sind nicht zugelassen.

Im Zuge der geplanten Nutzungsanderungen wird somit die potenzielle Gefahr der Schadstoff-
aufnahme Uber die Wirkungspfade Boden-Pflanze-Mensch und Boden-Mensch unterbunden.

Die Mull-Verfillungen, aber auch der Bauschutt und andere Fillbéden werden entweder ent-
sorgt oder in den unversiegelten Flachenabschnitten mit einer Schicht aus sauberem Kulturbo-
den (z. B. der auf dem Gelande vorhandene aufgeflillte Mutterboden) abgedeckt bleiben.

Die Mindestabdeckung sollte aus Sicht des Altlastengutachters 0,8 m betragen (besteht durch
den ca. 0,8-1,4 m starken Oberbodenauftrag der Baumschule bereits). Diese ,Schutzschicht"
wird nicht durchstoRRen.

Im Rahmen der gartnerischen Nutzung dieser Flachen kénnen alle nicht tiefwurzelnden Ge-
hélze ohne fir den Menschen essbare Friichte gepflanzt werden. Wilder Aufwuchs von Frucht-
gehdlzen ist zu entfernen.

Bei der vorhandenen ca. 0,8 m méachtigen Schutzschicht bestehen gegen den Anbau von Kul-
turpflanzen keine Bedenken, solange diese Schicht nicht durchstof3en wird.

Tiefere (> 0,4 m) Abgrabungen (z.B. fiir Zierteiche), Brunnen und Wasserentnahmen sind nicht
zulassig.

Insgesamt ist somit unter Berlcksichtigung des Gefahrdungspfades Boden-Mensch bei Be-
achtung der Nutzungseinschrankungen auf den privaten Griinflachen, die auf der mit Hausmdill
verfillten Tongrube liegen, mit keinen erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen zu rechnen.

2
3

Zusammenfassung, GEOIlogik, August 2008, S. 16
Zusammenfassung, GEOIlogik, August 2008, S. 15
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Weitere fur den Menschen relevante Aspekte werden im Folgenden thematisiert.

8.4.2 Pflanzen und Tiere / Biologische Vielfalt

Derzeitige Umweltsituation

Grundlage der Darstellung des Schutzgutes Tiere und Pflanzen ist die im November 2005 / Mai
2008 durchgefiihrte Erfassung der Biotoptypen, anhand derer Rickschliisse auf die Artenzu-
sammensetzung und die Bedeutung der Lebensrdume gezogen werden kénnen. Daruber hin-
aus wurden faunistische Potentialanalysen mit den Schwerpunkten Végel und Flederméause
durchgefihrt.

Biotope und Pflanzen

Das Spektrum der Biotoptypen ist, wie unter dem Kapitel Nutzungen bereits beschrieben, durch
die Lage auf dem ehemaligen Betriebsgelande der Baumschule Beaufays zwischen den beiden
StraRen DyckburgstraRe und Kamillusweg im Ubergang zur freien Landschaft als Nutzflache
mit eingebetteten Einzelbaumen und Baumreihen und Vorwaldbestéanden gepragt.

Baumreihen, Einzelbaume

Innerhalb des Plangebietes liegen einige Einzelbdume, die als Restbestande (,Uberhalter) des
Gartenbaubetriebes einzustufen sind. Aul3erhalb des eigentlichen Eingriffraumes steht an der
DyckburgstraRe eine ca. 18 m hohe, lickige Lindenallee, die Stammumfange von 50-190 cm
aufweist. Die Standorte der sudoéstlichen Reihe sind starker beeintrachtigt (befestigt, bzw. in
kleinen Baumscheiben), die Baume weisen jedoch wenige Stammschaden auf. Die Kronen sind
bis zu 10 m breit. Zwischen der stdlichen Plangrenze und dem Kamillusweg steht ebenfalls ei-
ne Baumreihe, die sich aus Eichen, Eschen, Buchen und Hainbuchen, z. T. mehrstammig, mit
Stammumfangen bis zu 260 cm, zusammensetzt.

Diese Baumhecke leitet Gber in den galeriewaldahnlichen Bestand an der Werse und bildet
zugleich den 6stlichen Rand des Plangebietes.

Erwerbsgartenbau, Gartenbaubetrieb

Das Plangebiet wird von der ehemaligen Flache der Firma Beaufays bestimmt. Es handelt sich
um Pflanzbeete, die zum groRen Teil schon abverkauft wurden und zurzeit nur Mutterbéden
(Pflanzerden) aufweisen. Einzelne Bereiche weisen noch Zierstraucher des Gartenbaubetriebes
auf (Heckenpflanzen, Ziergeholze). Ein kleineres Prasentationsbecken (Folienteich) ist noch
vorhanden, wird allerdings sukzessive leer gerdumt. Die Betriebsgebdude ohne Einflugmég-
lichkeiten fir die Fauna (Fahrzeughalle und ein Schuppen) sind bereits entfernt worden. An der
DyckburgstraRe befindet sich eine Entladerampe. Bis auf die HaupterschlieBung parallel zur
DyckburgstraRe sind alle Wege und Lagerplatze unbefestigt. In den Randbereichen des Be-
triebsgelé&ndes sind kleine Bereiche mit verwesenden Gartenabfallen vorhanden.

Siedlungs-, Industrie- und Verkehrsbrache

Norddstlich der ehemaligen Gartenbauflachen befinden sich in der verbuschenden Griinland-
brache zum einen spontan aufgekommene Birken und Weiden, zum anderen weite Bereiche
mit Schwarzem Holunder und Hundsrose, die den Sukzessionscharakter der Flache verstarken.
In einigen Bereichen wurden Gartenabfélle gelagert.
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Spielplatz

An der DyckburgstralRe, gegeniber der Einmindung ,Im Windhoek" befindet sich ein kleiner
Spielplatz (Fallschutzsand, Spielgerate und Sitzbénke), der von einer streng geschnittenen
niedrigen Hainbuchenhecke mit Stabgitterzaun von der Brachflache und der Stral3e abgegrenzt
ist.

Tiere und Biotopverbund

Insgesamt stellen die Biotoptypen des Planungsraumes neben den gartenbaubetrieblichen Fl&-
chen vor allem ungenutzte Freiflachen mit Verbuschungstendenzen dar.

Nach der Untersuchung zur Avifauna ist das Gebiet als potentielles Jagdgebiet fir Eulen und
Greifvogel (Schleiereule, Steinkauz, Waldkauz, Mausebussard, Sperber, Turmfalke) zu be-
zeichnen.

Der Untersuchung zu den Fledermausen nach stellen die Gehdlzrander im Stden und die Lin-
den im Nordosten potentielle Jagdgebiete / Leitstrukturen fir das gesamte regionale Fleder-
maus-Artenspektrum dar. Der eigentliche Eingriffsraum ist aufgrund der ehemals intensiven
Nutzung von stark untergeordneter Bedeutung fur die Fauna einzustufen. Dies gilt auch fur die
streng und besonders geschutzten Arten.

Detaillierte Hinweise auf besondere Amphibien / Reptilienvorkommen sind nicht vorhanden. In
dem noch belassenen von der Fa. Beaufays angelegten kleinen Prasentationsbecken (Folien-
abdichtung) konnten aufgrund der zuriickgehenden Nutzungsintensitat wenige Grunfrésche
[Rana ridibunda, R. kl. esculenta] und Enten beobachtet werden.

Biotopverbund

Unter dem Aspekt des Biotopverbundes ist das Betriebsgelande von geringer Funktion. Ledig-
lich die groReren Baume kdnnen als Trittsteine einer Vernetzung fir die Avifauna gewertet wer-
den. Von groferer Bedeutung ist die Freiflaiche nordéstlich des Gelandes. Hier haben sich rela-
tiv unbeeinflusst Erganzungs- und Rickzugsraume entwickelt.

Auswirkungen der Planung
Biotope

Baubedingte Eingriffe, die Gber die anlagebedingten hinausgehen, sind nicht zu erwarten bzw.
vermeidbar. Durch eine Radienverbesserung konnten die Einmindungsbereiche an der Dyck-
burgstrafRe optimiert werden. Im Bauablauf wird durch eine fachgerechte Sicherung eine Ge-
fahrdung und Beschadigung der zu erhaltenden Baume an der Dyckburgstralle ausgeschlos-
sen.

Das Umsetzen der Frésche erfolgt unter fachlicher Begleitung und in Abstimmung mit dem Amt
fur Grunflachen und Umweltschutz.

Anlagebedingt kommt es zu einer Inanspruchnahme gartenbaulicher Nutzflachen. Es handelt
sich hierbei vor allem um die ehemaligen Beete, unbefestigten Wege und die Zufahrtsbereiche.
Darlber hinaus wird die Brachflache im Norden durch die geplante Wohnbebauung geringfiigig
in Anspruch genommen. Aus der Lindenreihe an der DyckburgstralRe entfallen 3 Exemplare.

Die geplante Siedlung grenzt mit beschrankt nutzbaren Freizeitflachen an einen geplanten Ex-
tensivgrinlandbereich mit einem Feldgehdlzanteil von ca. 50 % der Flache. Die Feldgehdlze
sind in Gruppen aus Baumen und StrAuchern anzupflanzen. Dartber hinaus werden Einzel-
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baumpflanzungen sowie die Anlage von Baumgruppen vorgenommen. Die Baumreihe am Ka-
millusweg wird mit standortgerechten Gehdlzen unterpflanzt.

Im Zusammenhang mit der Inanspruchnahme der Brachflachen und der geplanten Bebauung in
der Nahe von Leitstrukturen (Baumreihe an der Dyckburgstral3e) werden Jagdgebiete der Fle-
dermause, Greifvdogel und Eulen betroffen. Die Fledermause und Eulen werden vorwiegend in
den Privatgéarten und in dem Freizeitgeldnde mit gartnerischer Nutzung jagen, so dass die Ha-
bitatqualitat hier gegenlber der Gartenbaubetriebsflache nicht beeintrachtigt wird; fir die als
Kulturfolger bezeichneten Arten wird das Nahrungsangebot verbessert. Als weitere Ausweich-
raume stehen gentigend Bereiche an der Werse zur Verfigung. Durch die Ausweisung und
Gestaltung der privaten Grinflache wird insgesamt die Qualitat des Jagdhabitates deutlich an-
gehoben, so dass eine erhebliche Beeintrachtigung nicht prognostiziert werden kann.

Wesentlich neue betriebsbedingte Belastungen der freien Landschaft sind mit der Anlage der
Siedlung nicht verbunden. Die vorhandenen Wege und Bereiche werden durch die Siedlungs-
verdichtung in unerheblichem Mal3e starker frequentiert werden.

Insgesamt ist die Inanspruchnahme der ehemaligen Gartenbauflachen und der angrenzenden
Brachflache als Eingriff in anthropogen gepragte Biotoptypen einzustufen. Die Konfliktsituatio-
nen kénnen ausreichend vermieden, gemindert oder ausgeglichen werden.

Eingriffsbilanzierung

Nach der im Landschaftspflegerischen Fachgutachten vorgenommenen Gegenuberstellung von
Bestand und Planung entsprechend dem Bewertungsverfahren der Stadt Minster, hier ,Be-
wertung von Eingriffen in Natur und Landschaft nach § 4 LG im Stadtgebiet von Mlnster” ergibt
sich aufgrund der Vorbelastungen eine rechnerisch nachweisbare Aufwertung des Planungs-
raumes fur Natur und Landschaft. Insbesondere das extensive Grunland mit den Feldgehdlzin-
seln und Baumen auf der einstmals intensiv genutzten Baumschulanlage wirkt sich hierbei po-
sitiv aus.

8.4.3 Boden
Derzeitige Umweltsituation

Die natirlicherweise anstehenden Boden des Bearbeitungsgebietes (Pseudogley-Podsol,
Pseudogley-Braunerden und Anmoorgley) sind in den zurlckliegenden Jahrzehnten durch die
Nutzung als Abbaugrube, die Verfillung als Deponie und den Gartenbaubetrieb nahezu voll-
standig Gberformt worden.

Die Grenze der Verfullungen wurde fir dieses Verfahren neu erkundet. Auf dem anstehenden
unverwitterten Ausgangsmaterial (Kreidemergel) finden sich ca. 2 m machtige Mull-Verfillungen
aus schon deutlich zersetztem Bauschutt (Ziegel, Beton), Schlacken und Aschen sowie Bbden
(Sand, Schluff, selten Kies), die Reste bzw. Bruchstiicke von Holz, Glas, Muscheln, Knochen
und Folienreste enthalten®. Diese Auffilllungen sind entweder mit Boden- oder Bau-
schuttverfiillungen oder im Falle der Pflanzbeete mit einer zusatzlichen Uberdeckung aus Mut-
terboden abgedeckt.

Von einer handlungsrelevanten Gefahr fir die Umwelt durch die Ablagerungen ist zurzeit nicht
auszugehen.

4 Zusammenfassung, GEOlogik, Minster, Mai 2008, S. 13
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Auswirkungen der Planung

Die generelle Notwendigkeit des Nachweises weiterer Wohnbauflachen im Stadtgebiet von
Minster wurde in der Begriindung zur Aufstellung des Flachennutzungsplanes dargelegt. Auf
diese Ausfiihrungen wird verwiesen.

Gemal § 1 a BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden.
Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. Zur Verringerung der zu-
sétzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen sind die Mdglichkeiten der
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Mal3hahmen zur Innenent-
wicklung zu nutzen (Bodenschutzklausel). Landwirtschaftlich genutzte Flachen sollen nur im
notwendigen Umfang umgenutzt werden (Umwidmungssperrklausel).

Die vorliegende Planung wird diesem Anspruch mit der Neunutzung einer Brachflache gerecht.
Die Bebauung des Geldndes des ehemaligen Gartenbaubetriebes ist gesamtstadtisch gegen-
Uber einem Neubau auf bisher naturbelassenen Béden (,Auf der Griinen Wiese") vorzuziehen.

Im Zuge der Baurealisierungen werden umfangreichere Bodenbewegungen und Erdarbeiten er-
forderlich. So wird in den Bereichen der zukiinftigen, ggf. unterkellerten Gebaude ein Boden-
abtrag-/ aushub fur die Geb&udegriindungen erforderlich. Die vorhandenen Béden werden ent-
sprechend ihrer zukiinftigen Verwendungsmdglichkeit separiert, so dass Mutterbdden und na-
turliche / geogene Sande in den spateren Hausgarten zum Wiedereinbau gelangen konnen. Die
aufgefillten Beton-/ Ziegelbruch- Materialien und die aufgefiiliten Sande aus den Bereichen der
jetzigen befestigten / unversiegelten Fahrwege und Stellflachen werden fir die Unterbauten der
zuklnftigen privaten Wegeflachen, Stellplatze und Terrassen etc. wieder verwendet. Uber-
schissige Aushubmassen (schlecht oder nicht wiedereinbaufahige Tone und Tonmergelsteine)
kénnen auf den im Sidosten angrenzenden Flachenabschnitten zum Wiedereinbau gelangen,
wodurch sich die Schutzschicht zu umweltrelevanten Materialien vergrof3ert.

Aufgrund optischer Aspekte (schwarze Farbe) und der inhaltlichen Zusammensetzung (Mullbe-
standteile) kann das moglicherweise im Flachenbereich B auszuhebende Ablagerungsmaterial
nicht fur eine oberflachennahe weitere Nutzung verwendet werden. Sollten im Zuge der o. a.
Bodenbewegungen und Erdarbeiten mineralisierte, humose Sand-Miill-Gemenge (ehemalige
-Mull-Verfillungen®) im Bereich dieser Uberplanten Gelande angetroffen werden, so werden sie
umfassend ausgehoben und anderweitig verwertet / entsorgt. Ein Verbleib dieser Ablagerungen
im Untergrund ist nicht zul&ssig. In diesen Aushubbereichen gelangen dann saubere, schad-
stoffunbelastete Boden zum Wiedereinbau Eine gutachterliche Begleitung und Dokumentation
der o. a. Arbeiten ist geplant und behdrdlicherseits auch gefordert.

Fur den weiteren Bereich des Gelandes werden Abgrabungen ausgeschlossen. Die vorhande-
nen Altablagerungen bleiben unterhalb der bestehenden Abdeckungsschicht aus 0,8-1,4 m
machtigen unbelastetem Material. Durch ggf. notwendige Umlagerungen innerhalb des Gelan-
des kann diese Schutzschicht noch verstarkt werden.

Durch die geplante Nutzung kommt es zu Versiegelungen durch Bebauung und Flachenbefes-
tigung in Form von Geb&uden, Nebenanlagen und Verkehrsflachen und somit zu einer Redu-
zierung der Bodenfunktionen wie Grundwasserneubildung oder Biotopentwicklung. Zur Vermei-
dung und Minderung der Eingriffe sind eine sachgerechte Lagerung und ein Wiedereinbau des
unbelasteten Bodens sicherzustellen (s. 0.).

Insgesamt ist der Eingriff in das Schutzgut Boden als erheblich einzuschéatzen.
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8.4.4 Wasser
Derzeitige Umweltsituation

Oberflachengewéasser

Natdtrliche Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Das kleine Prasentationsbecken der Verkaufsflache wird zurtickgebaut. Sudlich des Kamillus-
weges liegt das z. T. verrohrte Nebengewdasser Nr. 93.000, welches in die Werse (Hauptge-
wasser Nr. 3270.000) entwéassert. Das Gebiet liegt nicht im gesetzlichen Uberschwemmungs-
bereich der Werse.

Grundwasser
Wasserschutzgebiete sind nicht betroffen.

Das Grundwasser (offensichtlich Stau-/ Schichtenwasser) wurde bei den Rammkernuntersu-
chungen in den geplanten Baubereichen bei Tiefen von 0,8 bis 1,3 m unter Gelandeoberkante
angetroffen. Die Grundwassergleichen folgen im Wesentlichen der urspriinglichen Gelandepro-
filierung und es ist mit einer GrundwasserflieRrichtung in das Zentrum des ehemaligen Abbau-
gebietes zu rechnen.

Aufgrund der geringen Versickerungsfahigkeit der Bodenschichten ist eine Versickerung anfal-
lenden Niederschlages nicht méglich.

Eine besondere Funktion im Landschaftswasserhaushalt mit dem Entwicklungspotential was-
sergepragter Biotoptypen ist nur im unmittelbaren Bereich der Werse aul3erhalb des Planungs-
gebietes gegeben.

Auswirkungen der Planung

Bei einem Grundwasserflurabstand kleiner 2 m ist mit einem baubedingten, zeitlich befristeten
Eingriff durch Wasserhaltungsmaf3nahmen in das Grundwasser auszugehen, sofern Keller-
bauten vorgesehen sind. Die abzupumpenden Wasser sind aufgrund der Lage der Baubereiche
in GrundwasserflieRrichtung unbelastet und kénnen geregelt abgeleitet werden. Nach Beendi-
gung der Baumalinahmen werden sich die vorhandenen Grundwasserverhaltnisse wieder ein-
stellen.

Durch die anlagebedingte Teil- und Vollversiegelung von Boden kommt es zu Eingriffen in die
Grundwasserneubildung. Das anfallende Niederschlagswasser wird Uber eine Kanalisation im
Trennsystem dem vorhandenen Regenwassersammler in der Dyckburgstral3e zugefihrt. Die
Folge ist eine Reduzierung der natirlichen Infiltration bei gleichzeitiger Erhéhung der Durch-
flussmenge in die Vorflut (Werse).

Die vorhandene Hausanschlussleitung des ehem. Kamilluskollegs sudlich Flurstiick 55 wird G-
ber die Eintragung eines Leitungsrechtes gesichert.

Von weiteren bau- oder betriebsbedingten Gefahrdungen des Grund- oder Oberflachenwassers
durch die Planung ist nicht auszugehen.

Insgesamt stellt die verdnderte Grundwasserneubildungsrate durch Bodenversiegelung einen
Eingriff in das Schutzgut Wasser dar.
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8.4.5 Klima/ Luft
Derzeitige Umweltsituation

Die zu planende Flache liegt innerhalb des Beluftungskorridors, der den Luftaustausch zwi-
schen dem inneren Stadtgebiet und dem umgebenden Freiland sichert bzw. verbessert. Als
Kaltluftentstehungsgebiet oder -leitbahn fungiert die Flache nicht.

Die Flache ist durch Hausbrand und Kleingewerbe der umliegenden Siedlungsraume kaum vor-
belastet. Bei dem insgesamt eher landlichen Gebiet ist die autochthone Gesamtbelastung durch
Luftschadstoffe als sehr gering zu bewerten. Belastungen der Luft durch Kfz-Verkehr, im Be-
sonderen durch Kohlenwasserstoffe und Stickoxide, sind in nur sehr geringem Mafl3e durch die
DyckburgstraRe vorhanden. Belastungen durch lokale Emittenten (Sudmihle) sind kaum gege-
ben.

Auswirkungen der Planung

Baubedingt kann es kurzfristig zu einer geringfligig erhéhten Belastung der Luft durch Bauma-
schinen und Baustellenbetrieb kommen, die jedoch zu vernachlassigen sind.

Die Veranderungen des Mikroklimas durch anlagebedingte Erhéhung der Versiegelung sind
aufgrund des bioklimatisch unproblematischen Raumes nachrangig. Die anlagebedingte Zu-
nahme von Luftschadstoffen ist mit der Anlage von Wohnh&usern untergeordnet (Hausbrand).
Ebenso ist aufgrund der geringen Gebaudehdhen und der Vermeidung von komplexen Gebau-
deriegeln von keinen wesentlichen Auswirkungen auf die lokalen Windverhaltnisse auszugehen.

Es ist mit geringfligigen betriebsbedingten Auswirkungen durch gering verstarkte Verkehrs-
strome zu rechnen. Bei einem insgesamt gut durchlifteten Raum und dem Fehlen von dichten
Strallenschluchten ist nicht mit Schadstoff- und Feinstaubbelastungen in Grenzwertnahe zu
rechnen’.

Eine aktive Solarenergienutzung ist mdglich und wird in der weiteren Planung durch den In-
vestor gepruft. Die Einhaltung von Warmedammstandards gemal der Energieeinsparverord-
nung (EnEV) wird gewahrleistet.

Insgesamt ist mit keinen erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft zu rech-
nen.

8.4.6 Orts- und Landschaftsbild
Derzeitige Umweltsituation

Der Planungsraum stellt einen eher untypischen Ausschnitt der minsterlandischen Parkland-
schaft dar. Es handelt sich um einen mittel strukturierten, maRig reliefierten zum grofRen Teil
ehemals gartenbaulich intensiv genutzten Raum, der durch Einzelbdume (ehemalige Baum-
schulware) gegliedert und von Baumreihen begrenzt wird. Die Brachflache stidlich und westlich
der geplanten Wohnbebauung zeigt nur wenige Spuren unreglementierter Freizeittatigkeiten;
einzelne Trampelpfade und Feuerstellen deuten auf eine geringe Nutzung durch Kinder und Ju-
gendliche hin.

Die Gebaude im Plangebiet stellen sich mit Fahrzeughalle und Lagerhaus als typische Garten-
baubetriebsgebaude dar.

° APUG, NRW 2005
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AulRerhalb des Eingriffsraumes befinden sich typische Siedlerhauser der 50er Jahre, die zum
Teil umgebaut wurden. Sie werden durch die relativ gute Durchgriinung kaum als Fremdkdrper
empfunden.

Die gewerblichen Bauten der Sudmuhle fallen durch die gute Abschirmung zur freien Land-
schaft erst auf, wenn der Betrachter direkt davor steht.

Samtliche Geholzstrukturen stellen gliedernde oder belebende Strukturen dar, denen je nach
Geschlossenheit und Hohe zusétzlich eine abschirmende Funktion zukommt.

Insgesamt ist im Umkreis des Bauvorhabens von einer geringen Stdrintensitat auszugehen, le-
diglich die verkehrlichen Immissionen (hauptsachlich Schienenverkehrslarm) stellen einen limi-
tierenden Faktor beziglich des Naturgenusses dar.

Auswirkungen der Planung

Baubedingt ist mit einer kurzfristigen, unerheblichen Belastung angrenzender Erholungsaktivi-
taten durch Baularm zu rechnen; eine bau-(zeiten-) bedingte Stérung der Kleintierfriedhofsruhe
ist moglich. Die baubedingte Geféahrdung der Einzelbdaume als Elemente des Orts- und Land-
schaftsbildes ist bereits unter 8.4.2 erfasst.

Als anlagebedingte Auswirkung der Planung ist kaum eine negative Auswirkung zu verzeich-
nen. Die Uberbauung der bisherigen Gartenbaubetriebsbrachflachen stellt durch die privaten
Grunflachen, die Garten und die ortshildgerechte Gestaltung der Hauser (zweigeschossige Ein-
familienh&auser) keine Belastung des Landschaftsraumes dar. Es werden neue Sichtbeziige ge-
schaffen. Die nérdlichen Teilbereiche der neuen Siedlung bleiben durch den Erhalt der mar-
kanten Baumreihe an der Dyckburgstrale eingegriint. Auch im Bereich der vorhandenen
Baumhecke zum Kamillusweg ist bereits eine umfangreiche Randeingriinung gegeben.

Die Beeintrachtigung des Landschaftshildes beschrankt sich auf die Entnahme von drei Linden
an der Dyckburgstralle (Anbindung der ErschlieBungsstral3en); hier wird die raumbildende
Baumreihe gestort.

Eine deutliche Beeintrachtigung der vorhandenen Erholungsfunktion ist ebenfalls nicht zu be-
furchten. Das Gelande ist nicht erschlossen, ausgewiesene Wander- und Radwege fihren an
dem Planungsbereich vorbei. Durch die mégliche gartnerische Nutzung der privaten Grunfla-
chen wird der Erholungswert der Landschaft angehoben.

Daruber hinausgehende, betriebsbedingte Auswirkungen sind nicht zu befurchten.

8.4.7 Kulturglter und sonstige Sachgtiter
Derzeitige Umweltsituation / Auswirkungen der Planu ng

Ein Vorkommen von Bodendenkmalen innerhalb des Plangebietes ist weder dem Westfalischen
Museum fir Archaologie / Amt fir Bodendenkmalpflege, noch der stadtischen Denkmalbehdérde
Minster bekannt. Sollten wider Erwarten Bodendenkmale entdeckt werden, sind sie unverziig-
lich der Stadt Minster / Stadtische Denkmalbehdrde oder dem Landschaftsverband Westfalen-
Lippe, LWL-Archéologie fur Westfalen / Amt fir Bodendenkmalpflege, Mlnster anzuzeigen (8
15 DSchG). Die Fundstelle ist unverandert zu erhalten (8 16 DSchG).

8.4.8 Wechselwirkungen der Schutzgiter

Die Wechselwirkungen werden indirekt Gber die beschriebenen Umweltauswirkungen auf die
einzelnen Schutzgiter erfasst und dort beschrieben. Als Wechselwirkung ist hier z. B. die ge-
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ringfiigige Verénderung der Grundwasserneubildungsrate auf Grund der Bodenversiegelung zu
nennen.

Mit dartiberhinausgehenden entscheidungsrelevanten Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgutern ist nicht zu rechnen.

8.4.9 Zusammenfassung der erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen

Die im Rahmen der gesetzlichen Eingriffsregelung durchzufiihrende Ermittlung der Beeintrach-
tigung von Natur und Landschaft wurde in einem landschaftspflegerischen Fachgutachten nach
dem Munsteraner Modell erarbeitet.

Unter Berucksichtigung der MafRRnahmen zur Eingriffsvermeidung und Eingriffsverringerung
bleiben bei Planungen wie der vorliegenden durch den Verlust von menschlich gepragten Le-
bens- und Teillebensrdumen, von anthropogen beeintrachtigten Bodenflachen in Folge von Fla-
chenversiegelungen, Altablagerungen und standigen Umlagerungen kaum Beeintrachtigungen
des Naturhaushalts bestehen. Der Verlust von Boden kann durch eine Aufwertung des Bodens
kompensiert werden. Zu beriicksichtigen ist, dass es sich hier um anthropogen erheblich tber-
pragte Standorte handelt.

Die hohere Versiegelungsrate im Plangebiet im Vergleich zum heutigen Zustand ist gesamt-
stadtisch auch unter 6kologischen Gesichtpunkten der Schaffung von Wohnbauflachen auf
ganzlich unbebauten Flachen auf der ,griinen Wiese’ zu bevorzugen.

Die Planung am vorgesehenen Standort ist demnach unter den Gesichtspunkten der Nachhal-
tigkeit und der Verhinderung der Zersiedlung positiv zu beurteilen.

8.5.  Nichtdurchfiihrung der Planung (Prognose Null-V  ariante)

Es ist davon auszugehen, dass ohne die Planung die ehemalige gewerbliche Nutzung der Gar-
tenbaubetriebsflache fortgefuhrt worden ware.

8.6.  Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Gemal 8§ 1 a BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden.
Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. Zur Verringerung der zu-
satzlichen Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nutzungen sind die Mdglichkeiten der
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Maf3nahmen zur Innenent-
wicklung zu nutzen (Bodenschutzklausel). Landwirtschaftlich genutzte Flachen sollen nur im
notwendigen Umfang umgenutzt werden (Umwidmungssperrklausel). Die vorliegende Planung
wird diesem Anspruch mit der Neunutzung von Brachflachen gerecht, so dass hier keine grund-
satzlich anderen Standorte gepruft wurden.

Innerhalb des Plangebietes wurde der Abstand der geplanten Baukdrper zu den Gehdlzbestéan-
den entlang der DyckburgstraRe optimiert, ebenso die Lage der Anschliisse an die Dyck-
burgstralie. Bei einer anderen Anbindung ware ein anderes Erschlieldungskonzept erforderlich.
Der damit verbundene Verlust an Wohnqualitét ist Anlass an dem vorliegenden ErschlieBungs-
konzept festzuhalten.

Auch die sudlichen Grundstiicksgrenzen wurden den ortlichen Verhéltnissen angepasst.

Der Erhalt der im Gelande stehenden Baume wurde gepruft, jedoch aufgrund eines notwendi-
gen Verzichtes auf Baugrundstiicke der beabsichtigten FlachengroRe wieder verworfen. Im Be-
reich der privaten Grinflachen bleibt es den zukiinftigen Grundstiickseigentimern Uberlassen,
die Gehdlze in die Flachengestaltung einzubeziehen.
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8.7.  Uberwachung (Monitoring)

Gemal § 4 ¢ BauGB sind die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfiih-
rung der Bauleitplane eintreten, zu Uberwachen, um insbesondere unvorhergesehene nachtei-
lige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MalRnahmen zur
Abhilfe zu ergreifen. Zu diesem Zweck sind die genannten Maflinahmen sowie die Informationen
der Behdrden nach § 4 Abs. 3 BauGB zu nutzen.

Die Anlage, Gestaltung, Pflege und Entwicklung der festgesetzten Ausgleichsflache ist in Zu-
sammenarbeit mit dem Amt fir Grinflachen und Umweltschutz der Stadt Minster als Untere
Landschaftsbehoérde zu realisieren und so eine Umsetzung der MalRBnahmen zu Uberwachen.

Durch die Detailschéarfe der vorliegenden Planung, die in Auftrag gegebenen Fachgutachten
und die fachliche Baubegleitung bei Aushubarbeiten bestehen gegenwartig nur geringe Prog-
noseunsicherheiten. Bezuiglich unvorhergesehener nachteiliger Umweltauswirkungen auf Grund
der Durchfihrung des Bebauungsplanes ist gemafld BauGB vorgesehen, dass die Behdérden die
Kommune lber ihre diesbezlglichen Erkenntnisse informieren.

8.8. Zusammenfassung

Mit dem Bebauungsplan Nr. 500 ,Sudmihle — DyckburgstraRe / Kamillusweg“ werden die Vor-
raussetzungen geschaffen, ein rund 4,4 ha grol3es Wohngebiet zu erschlieRen.

Das Plangebiet liegt am Rande des Niederungs- und Uferbereiches der Werse, weist jedoch
aufgrund der historischen Nutzung kaum Strukturen nattrlichen Ursprungs oder besonderer kul-
turlandschaftlicher Bedeutung auf. Eine Vernetzung mit dem Umland ist durch die Baumreihen
an den begrenzenden Stral3en gegeben.

Die Umweltauswirkungen entstehen durch die Neuversiegelung vorbelasteter Bodenflachen
und den Verlust von anthropogen gestalteten Lebensrdumen.

Bei der vorliegenden Planung werden innerstadtische Brachflachen neu genutzt und vormals
gewerblich genutzte Flachen entsprechend der Bodenschutzklausel reaktiviert. Ein Neubau zur
Befriedigung des tatsachlichen Bedarfes an Wohnbauflachen in bisher unbeeintrachtigten Na-
turrdumen wird somit vermieden.

Durch die Bebauung aufRerhalb der neu erkundeten Altlastbereiche, durch ggf. erforderliche
BodenaustauschmalBnahmen und durch Nutzungsbeschrankungen werden nachteilige Auswir-
kungen auf das Schutzgut Mensch vermieden.

Die entstehenden Auswirkungen auf die weiteren Schutzgiiter kdnnen in erforderlichem Umfang
vermieden oder vollstdndig kompensiert werden, es entsteht nach dem Bewertungsverfahren
der Stadt Minster eine rechnerische Aufwertung des Gelandes.

9. Gesamtabwéagung

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird eine gewerblich vorgenutzte Flache lber-
plant und einer neuen Nutzung zugefiihrt. Durch Wiedernutzbarmachung der Flache soll not-
wendiger Wohnraum geschaffen und eine Ansiedlung auf der ,grinen Wiese’ vermieden wer-
den. Da die Lage des Plangebiets gleichermal3en durch den Anschluss an die zusammenhéan-
gend bebaute Ortslage wie durch den unmittelbar angrenzenden Naturraum gekennzeichnet ist,
kann die Planung besonders der Abwanderung junger Familien in das Umland entgegenwirken.
Stadtebaulich ergibt sich hier die Méglichkeit einer sinnvollen Abrundung des vorhandenen
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Ortsbildes.

Die Bodensituation im Plangebiet wird durch die Reglementierung des Umganges mit der Fla-
che der ehemaligen Hausmiulldeponie langfristig gesichert.

Unter Beachtung der Larmvorbelastung des Gebietes werden passive Schallschutzvorkehrun-
gen getroffen, die eine ausreichende Wohnruhe gewdhrleisten. Durch die an einen vorhande-
nen Gewerbebetrieb heranriickende Wohnbebauung werden keine Immissionskonflikte ge-
schaffen, da ausreichende Schutzabstdnde eingehalten werden kdnnen.

Alle Auswirkungen der Planung kdnnen angemessen gemildert oder ausgeglichen werden.

10. Realisierung der Planung / DurchfuhrungsmafBnahm  en

Gemal’ § 12 (1) BauGB wird mit dem Vorhabentrager ein Durchfihrungsvertrag geschlossen, in
dem sich der Vorhabentrager u. a. zur Durchfiihrung des Vorhabens sowie zur Ubernahme der
ErschlieBungslasten verpflichtet.

Zur Beurteilung der Auswirkungen der Planung auf die unterschiedlichen Bedirfnisse der Be-
volkerung, -insbesondere auf die sozialen, wirtschaftlichen und kulturellen Bedurfnisse, die Be-
lange der Familien, der jungen, alten und behinderten Menschen sowie die unterschiedliche
Auswirkungen auf Frauen und Manner- wurden die zustandigen Amter, Behorden und sonsti-
gen Trager o6ffentlicher Belange beteiligt. Wahrend dieser Behdrdenbeteiligungen sowie wah-
rend der Beteiligungen der Birgerinnen und Blrgern im Planverfahren wurden keine weiteren
Anhaltspunkte ersichtlich die eine nicht beriicksichtigte Betroffenheit der verschiedenen Bevdl-
kerungsgruppen erkennen lassen.

Die Realisierung des Bebauungsplanes wird sich auf die personlichen Lebensumstande der im
Plangebiet lebenden und arbeitenden Menschen auswirken. Nachteilige Auswirkungen in sozi-
aler und wirtschaftlicher Sicht sind jedoch nicht erkennbar. Ein Sozialplan ist daher nicht erfor-
derlich.

Diese Begriindung dient gemaf 8§ 9 (8) BauGB als Anlage zum Entwurf
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 500: Sudmuhle — Dyck-
burgstralRe / Kamillusweg

Munster,
Der Oberblrgermeister

[ V.

Schultheil?
Stadtdirektor
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