DER OBERBURGERMEISTER STADT ][||h MUNSTER

Amt fur Stadtentwicklung, Stadtplanung, Verkehrsplanung

Vorlagen-Nr.:

V/1091/2008

Offentliche Beschlussvorlage Auskunft erteilt

Frau Voss-Schiffmann / Herr Hilk
Ruf:

492 6122 / 6190

E-Mail:

Huelk@stadt-muenster.de

Datum:

07.01.2009

Betrifft

Bebauungsplan Nr. 520: Steinfurter Stral3e / York-Ring / Gasselstiege
1. Beschluss Uber die Stellungnahmen
2. Satzungsbeschluss

Beratungsfolge

27.01.2009 Bezirksvertretung Munster-Mitte AnhoOrung
05.02.2009 Ausschuss fur Stadtplanung, Stadtentwicklung, Verkehr und Wirtschaft Vorberatung
10.02.2009 Ausschuss fur Finanzen, Beteiligungen und Liegenschaften Vorberatung
11.02.2009 Rat Entscheidung
11.02.2009 Hauptausschuss Vorberatung

Beschlussvorschlag:
I. Sachentscheidung:

1. Uber die vorliegenden Stellungnahmen zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 520: Steinfurter
StralBe / York-Ring / Gasselstiege wird wie folgt Beschluss gefasst:

1.1 Der Entwurf des Bebauungsplanes wird um den Hinweis auf das Prozedere im Falle der Ent-
deckung von Bodendenkmalern ergénzt. (Anlage 1, Punkt 2.1)

1.2 Nach Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander wird
den nachfolgenden Anregungen zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 520 nicht gefolgt:

1.2.1 Den Anregungen, dass der Bebauungsplan Nr. 520 als ,Einzelfallentscheidung und Gefal-
ligkeitsplanung” sowie wegen einer mangelhaften Abwagung gegen die Rechtsgrundsatze
verstolRe. (Anlage 1, Punkt 1.2)

1.2.2 Den Anregungen, dass kein Bedarf an Buroflachen bestehe und dass die Moglichkeit der
Wohnnutzung verhindert werde. (Anlage 1, Punkt 1.3)

1.2.3 Den Anregungen, dass das geplante Gebaude die Stadtsilhouette und das Image Munsters
nachhaltig negativ veréandere. (Anlage 1, Punkt 1.4.1)

1.2.4 Der Anregung, dass die Hochhausesbebauung unnétig sei, da die auf dem Grundstiick ge-
plante Nutzflache auch in einer lll- bis IV-geschossigen Bebauung realisiert werden konne.
(Anlage 1, Punkt 1.4.2)

1.2.5 Der Anregung, dass die geplante Bebauung dem Klimaschutz zuwiderlaufe. (Anlage 1,
Punkt 1.4.3)
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1.2.6 Der Anregung, dass der Abwagungsvorgang durch vorhergehende Bindungen an die Win-
sche des Vorhabentragers sachwidrig verkirzt worden sei. (Anlage 1, Punkt 1.5.1)

1.2.7 Der Anregung, dass zum Bebauungsplan ein Durchfilhrungsvertrag abzuschliel3en sei.
(Anlage 1, Punkt 1.5.2)

1.2.8 Der Anregung, dass die Offenlegung des Bebauungsplanes nicht den Vorschriften des
BauGB entsprochen habe. (Anlage 1, Punkt 1.5.3)

1.2.9 Der Anregung, dass beim Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan ein befangenes
Ratsmitglied mitgewirkt habe. (Anlage 1, Punkt 1.5.4)

1.2.10 Der Anregung, dass das im Bebauungsplan festgesetzte Sondergebiet nicht aus der im
Flachennutzungsplan dargestellten Gemischten Bauflache entwickelt sei. (Anlage 1, Punkt
2.2)

. Der geméalR Beschlussvorschlag 1.1 erganzte Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 520: Steinfurter

Stral’e / York-Ring / Gasselstiege wird gemall 88§ 2 und 10 Baugesetzbuch in Verbindung mit 8§
13a Baugesetzbuch und 88 7 und 41 Gemeindeordnung NW (GO NW) als Satzung beschlossen.

Die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 520 wird ebenfalls beschlossen.

Mit der Rechtskraft des Bebauungsplans Nr. 520 treten die Bebauungsplédne Nr. 204 und Nr.
379 soweit sie vom neuen Bebauungsplan lberlagert werden, teilweise au3er Kraft.

. Die Verwaltung wird beauftragt, die Frist fur den Baubeginn im Grundstuckskaufvertrag an die

geéanderte Fertigstellungsfrist im stadtebaulichen Vertrag anzupassen.

1. Kosten/Folgekosten
Es wird zur Kenntnis genommen, dass der Stadt Munster keine Kosten und keine Folgekosten
entstehen.

Begrindung:

1.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 520 hat vom 12.10. bis 13.11.2008 6ffentlich ausgelegen.
Waéhrend der Offenlegung wurden des Bebauungsplanentwurfs wurden insgesamt acht Stellung-
nahmen von Birgerinnen und Blrgern abgegeben. Davon richten sich lediglich vier im weitesten
Sinne auf die Festsetzungen des Bebauungsplans, die tibrigen Stellungnahmen betreffen das
Verfahren sowie die vorangegangene Grundstiicksausschreibung. Parallel wurden die Trager of-
fentlicher Belange beteiligt.

Die Stellungnahmen zum Bebauungsplanentwurf sind in der Anlage 1 dargestellt. Uber die in den
Stellungnahmen vorgetragenen Bedenken und Anregungen soll entsprechend den Beschlussvor-
schlagen 1.1. bis 1.2.10 Beschluss gefasst werden.

Die Festsetzungen im Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 520 werden aufgrund des Beschluss-
vorschlages 1.1 um einen Hinweis erganzt. Wegen der Geringflgigkeit dieser Erganzung ist
keine erneute Offenlegung oder eingeschréankte Beteiligung der Betroffenen erforderlich. Somit
kann der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 520 gefasst werden.

Der Stadt Munster entstehen zur Verwirklichung der Planung keine Kosten und keine Folgekosten.

Erganzend zum Bebauungsplan wird mit der Firma zeb ein Stadtebaulicher Vertrag abgeschlossen
mit folgenden Eckpunkten:
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a) Bauvorhaben:

Realisierung des vorgelegten Projektentwurfes innerhalb einer Frist von 5 Jahren ab
Inkrafttreten des Bebauungsplans unter Einhaltung der stadtebaulichen, stadtgestal-
terischen und architektonischen Qualitdten des mit dem Gestaltungsbeirat der Stadt
abgestimmten Hochbauentwurfes und Einhaltung 6kologischer Baustandards.

Anmerkung: Die Fertigstellungsfrist von funf Jahren entspricht dem Anliegen des
Vorhabentragers, die Frist der Laufzeit des Mietvertrages bzgl. des jetzigen Stand-
ortes Hammer Stral3e anzupassen. Die Frist ist insgesamt angemessen und Ublich.
Ursprunglich war allerdings eine kirzere Fertigstellungsfrist vorgesehen. In dem be-
reits am 04.06./24.07.2008 abgeschlossenen Grundstickskaufvertrag wurde aus
diesem Grunde eine klrzere Frist fir den Baubeginn (Bauantragstellung 3 Monate
nach Rechtskraft B-Plan-Anderung; Baubeginn 6 Monate nach Erteilung Bauge-
nehmigung) vereinbart. Die Verwaltung beabsichtigt, die Frist fir den Baubeginn im
Grundstiuckskaufvertrag an die geanderte Fertigstellungsfrist im Stadtebaulichen
Vertrag anzupassen. Diese ist fiir die Realisierung des Vorhabens letztlich die maR-
gebliche Frist.

b) Erschlieung:

verkehrstechnische ErschlieBung: 2 ErschlieBungszonen (von der Steinfurter Stral3e
und der Gasselstiege); Ausgestaltung der ErschlieRungszone von der Steinfurter
Stral3e nur als sog. "rechts-rein/rechts-raus-Fahrbeziehung";

Erhaltung und Schutz der vorhandenen Baume im o6ffentlichen StralRenbereich;
Ausnahme davon: Erlaubnis zur Entfernung von insgesamt 5 Baumen, die der Er-
schlieBung im Wege stehen (4 an der Steinfurter StraRe und 1 an der Gasselstiege;
Entschadigung fur die wegfallenden Baume: Zahlung von insgesamt 18.850,00 €
(Berechnung nach sog. "Methode Koch").

Versetzung von 2 Schaltschranken fiir die LSA durch die Stadt gegen Kostenerstat-
tung (30.000,00 € Vorausleistung);

C) sonstige Bestimmungen:

Vereinbarung Uber analoge Anwendung des § 12 Abatze 5 und 6 Baugesetzbuch;
Inhalt: Zustimmungserfordernis der Stadt fir den Fall, dass ein Dritter in den Vertrag
eintritt, sowie das Recht der Stadt, den Bebauungsplan entschadigungslos aufhe-
ben zu kénnen, falls das Bauvorhaben nicht innerhalb der vereinbarten Frist reali-
siert wird.

Wirksamwerden des Vertrages erst mit Rechtswirksamkeit des Bebauungsplanes.

Weitere Einzelheiten zur Planung kénnen den beigefligten Anlagen entnommen werden.

V.
gez.

Schultheil?
Stadtdirektor

Anlagen:

1.

2.
3.
4.

Stellungnahmen
Begrindung

Plan (Verkleinerung)
textliche Festsetzungen
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