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Vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr. 517
und Vorhaben- und Erschlieldungsplan

Albersloher Weg / Egbert-Snoek-Stral3e / Loddenheide /
Bertha-von-Suttner-Weg / Rosnerstralde

1 Textliche Festsetzungen gemal § 9 BauGB
Pumpwerk
1.1 In dem Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung "SB-Warenhaus, Bau- und Garten-
markt" sind neben der Hauptnutzung folgende Ergédnzungsnutzungen zuldssig (§8 11
BauNVO):

Kleingartenanlage

o Tankstelle mit Shop, Waschanlage, Autozubehér, Reifenmontage, Kleinreparatur,

Hansa

o Schank- und Speisewirtschaften sowie Serviceeinrichtungen fiir Kunden (z. B. Tele-
fonshop).

1.2 In den GE-Gebieten sind Einzelhandelsnutzungen grundséatzlich unzulassig (81 Abs. 5
BauNVO i.V.m. 81 Abs. 9 BauNVO).

Abweichend davon sind ausnahmsweise zulassig (8 1 Abs. 9 BauNVO):
o Kfz-Einzelhandelsbetriebe und Betriebe fiir Kfz —Zubehdr sowie

o Einzelhandelsflachen von max. 500 m? Verkaufsflache als untergeordneter Betriebs-

teil eines Gewerbebetriebes, die zum Verkauf der im Betrieb hergestellten Waren an
Endverbraucher dienen. Z . h kl .
elichenerkiarun
1.3 In den GE-Gebieten sind Betriebe der jeweils nachst niedrigeren Abstandsklasse aus- g
nahmsweise zulassig, wenn der Immissionsschutz sichergestelltist (§ 31 Abs. 1 BauGB). .
9 J ( ) -+ Festsetzungen des Bebauungsplanes Anpflanzung und Erhaltung von Baumen,
1.4 Im Sondergebiet (SO) ist als Bezugspunkt der festgesetzten maximalen Bauhche die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
mittlere Hohe der vorhandenen ausgebauten offentlichen Verkehrsflache in der Grenze o Flur 1 53 o Bebauungsplanes -
des Zufahrtsbereichs des Sondergebietes vom Kreisverkehr festgesetzt (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 (o) Baum (Standort nachrichtlich)
BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO). o mmm mmm  Crenze des raumlichen Geltungsbereiches des ~
- \ Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
15 Im Baugebiet GE 3 ist als Bezugspunkt der festgesetzten maximalen Bauhthe die vor- T Strauchemn und sonstigen Bepflanzungen
handene Ausbauhthe der siidostlichen Straenbegrenzungslinie der Egbert-Snoek- Art der baulichen Nutzung (Pflanzgebot)
Stra3e im mittleren Grundstiicksverlauf des Baugebietes GE 3 festgesetzt (9 Abs. 1 Nr. 1 F__Iégheré nr:itltBindungeg_fUr Bepﬂagzstingenhund
BauGB i.V.m § 18 Abs. 1 BauNVO). 7 Ur die Erhaltung von B&umen und Strauchern
S ) ’,v/w T SO Sondergebiet "SB-Warenhaus, Bau- und Gartenmarkt" und sonstigen Bepflanzungen (Erhaltungsgebot)
— y
1.6 In allen Baugebieten ist je angefangene 6 ebenerdige Stellplatze ein standortgerechter ‘V!)’A’{ Y% GE .
Baum zu pflanzen und mit Ersatzverpflichtung dauerhaft zu unterhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a ‘Vl’)ﬂ" Gewerbegebiet Bestandsangaben
BauGB).
AK |-V Betriebsarten der genannten Abstandsklassen
Zu pflanzen si_n.(-j Hochstémme einer mindestens mittelkronigen Baumart in dreimal ver- gf‘;g{ ?038'79_(:,',%??NWS;%%?'Z%%T Rd Ervom ~ 7 Flurgrenze
pflanzter Qualitdt mit einem Stammumfang von mindestens 14 cm. Die Baumscheiben Elurstiicksarenze
sind mit einer Grof3e von mindestens 6 m2 oder als durchgehender Baumstreifen von min- ) 9
destens 2,00 m Breite einzurichten. Die Baumstandorte sind vor dem Befahren und Be- Mal} der baulichen Nutzung Tonoaraphische Urnrisslinie
parken zu sichem. In allen Baugebieten sind Uberdachte Stellplatzanlagen zuldssig. In pograp
diesem Fall ist die sich ergebende Verpflichtung zum Anpflanzen von Baumen an anderer 0.8  Grundfiachenzanl | Nutzungsgrenze
Stelle auf dem Baugrundstiick nachzuweisen. ’
. . e . Geschossflachenzahl Wohngebaude / Offentliches Gebaud
1.7 Im Baugebiet GE 2 ist entlang der sudéstlichen Grundstiicksgrenze zur Egbert-Snoek- m enngebatde [ lientienes Hebaude
Straf3e die Anpflanzung einer Baumreihe mitinsgesamt 5 Baumen auf der privaten Grund- I Zahl der Vollgeschosse, maximal M] Wirtschaftsgebaude
stiicksflache durchzufiihren. Im Baugebiet GE 3 ist entlang der nordwestlichen Grund- ’
stlicksgrenze zur Egbert-Snoek-Stral3e die Anpflanzung einer Baumreihe mit insgesamt 4 1 Gebietsnummer (siehe textliche Festsetzungen)
Baumen auf der privaten Grundstiicksflache durchzufiihren (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).
1 0,0 Baumassenzahl
Zu pflanzen sind Hochstdmme in viermal verpflanzter Qualitdt mit einem Stammumfang
von mindestens 20-25 cm. Es ist eine einheitliche, groRkronige Geholzart zu verwenden. ]
Die Baumscheiben sind mit einer GroRe von mindestens 9 m2 oder als durchgehender Bauweise
Baumstreifen von mindestens 2,00 m Breite anzulegen. Die Baumstandorte sind vor dem
Befahren und Beparken zu sichem. —8—8—0— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
1.8 Im Baugebiet GE 1 ist die mit einem Pflanzgebot belegte Flache mit standortgerechten, . . .
heimischen Laubgehdlzen locker zu Uberstellen, mindestens 30% der Flachen sind mit Uberbaubare Grundsticksflachen
Strauchpflanzungen zu begriinen. Die Bepflanzung ist dauerhaft zu erhalten, bei Pflanz-
ausfallen sind entsprechende Nachpflanzungen vorzunehmen (8 9 Abs. 1 Nr. 25a Baugrenze
BauGB).
) Textliche F 42§ 86 BauO NW Bauvorschriften
extliche Festsetzungen gemé au
0°-30° Dachneigung, Mindest- und Héchstgrenze
2.1 Anlagen der AulRenwerbung sind im gesamten Plangebiet nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksflachen zuléssig. Ausnahmsweise ist im Sonstigen Sondergebiet (SO) au3er- Verkehr
halb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen im gekennzeichneten Bereich ein freistehen-
der Werbepylon mit einer Ausladung von max. 10 m und einer Héhe von max. 30 m zulas- o
sig. Strallenbegrenzungslinie
Grundsatzlich unzuléssig sind im gesamten Plangebiet alle blinkenden und sich bewegen- I:I Straenverkehrsfiachen
den Anlagen sowie Anlagen, die Bereich ohne Ein- und Ausfahrten
v v w w erel e Ein-u u e
. mehr als 1 m vor die jeweilige Gebaudefront treten, (@, o )
Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen
. " . . " . " . flr den ErschlieRungstrager
o eine Hohe von maximal 2 m oder eine Lange von maximal 15 m tberschreiten,
Entwurfsverfasser Vorhabentrager
o oberhalb der Traufe oder an Schornsteinen und anderen hochragenden Bauteilen Miinst Minst 9
angebracht werden. unster, unster,
Ausnahmen hinsichtlich der GroRenvorschriften von Werbeanlagen, die an Gebauden an- e
gebracht werden sollen, kdnnen gestattet werden, wenn ansonsten ein Missverhéltnis zwi- S MAAS M S
schen der Gro3e der Werbeanlage und der zugeordneten Wand- und Fassadenflachen IR PARTNER
entstehen wirde. Dabei darf die Gesamtfliche der einer Geb&udeseite zuzuordnenden o _
Werbeanlage maximal 15 % der jeweiligen Wand- und Fassadenfl&che betragen. Die Ho- Maas und Partner Architekten RATIO Handel GmbH
he jeder einzelnen Werbeanlage darf hierbei jedoch 2 m nicht Uberschreiten. Josef-Pieper-StraBe 2 - 48149 Miinster Egbert-Snoek-Str. 1 - 48155 Miinster
Tel.: 0251-272829 Tel.: 0251-6960
3 Hinweise Rechtsgrundlagen:
® Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), Nachdruck und Vervielfaltigung
3.1 Bodendenkmale zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986) jeder Art, auch einzelner Teile,
¢ Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | sowie die Anfertigung von Ver-
Im Zuge von Erdarbeiten auftretende archaologische Bodenfunde und Befunde oder S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) grolerungen oder Verkleine-
Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit sind unverzig- ® Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung rungen sind verboten und wer-
lich der Stadt Miinster / Stadtischen Denkmalbehdrde oder dem Landschaftsverband vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256) zuletzt geadndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28.10.2008 den aufgrund des Urheber-
. .. s . .. (GV.NRW. S. 644) schutzgesetzes gerichtlich ver-
Westfalen-Lippe, \_(Vestf. Muse“m fur Archaologie — Landesmuseum und Amt fur. Boden- e Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntma- folgt.
d__enkmalpﬂege, Minster anzuzeigen (8 15 Denkmalschutzgesetz). Die Fundstelle ist unve- chung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
randert zu erhalten. 24.06.2008 (GV. NRW. S. 514).
e  Abstandserlass NW - Anlage 1 zum RdEH vom 06.06.2007 Plangrundlage
3.2 Kampfmittel Stand 01/2009
Sollten wahrend der Bauarbeiten Kampfmittel gefun den werden, so sind die Bauarbeiten Die Richtigkeit der Plangrundlage wird bescheinigt. Fir die Einhaltung des geltenden Planungsrechtes.
unverzuglich einzustellen und ist die Feuerwehr der Stadt Minster zu verstandigen. p o caufsilache (VK)
Sondergebiet SO max. 18.000 m2 Verkaufsflache (VK
Miinster, Muinster,

33 Altlastenverdachtsflache / Bodenaushub und Bodenverunreinigungen
SB-Warenhaus Bau- und Gartenmarkt

Fir das Sondergebiet (SO) ist der im Zuge der Baumal3nahmen anfallende Bodenaushub max. 12.000 m2 VK max. 6.000 m2 VK

in Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbehdrde der Stadt Minster zu begutachten

und gegebenenfalls zu entsorgen. fur zentrenrelevante und nicht zentrenrelevante Sortimente fur nicht zentrenrelevante

gemaf Miunsteraner Sortimentsliste Sortimente geman
Minsteraner Sortimentsliste

Dipl.-Ing. Tegtmeier Dipl.-Ing. Schultheif Dipl.-Ing. Schowe
Ltd. Stadt. Vermessungsdirektor Stadtdirektor Ltd. Stadt. Baudirektor

34 Der Planung zugrundeliegende Vorschriften
Der Rat der Stadt Mlnster hat am 07.05.2008 gemaf § 2 (1) i.V.m. Dieser Bebauungsplan hat gemaf § 3 (2) BauGB vom

davon zuléssig davon ausschlieBlich zulassige Ausnahmsweise § 12 BauGB den Beschluss zur Aufstellung dieses Bebauungspla- bis zum offengelegen.

sonstige zentrenrelevante Sortimente | zulassiges Randsortiment / nes gefasst. Der Beschluss wurde im Amisblatt der Stadt Miinster
®

(Sasronr
Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und b
DIN-Vorschriften) kdnnen bei der Stadt Miunster, im Kundenzentrum ,Planen — Bauen —

Umwelt‘ im Erdgeschoss des Stadthauses 3, Albersloher Weg 33, eingesehen werden. mit jeweils Nr. 8 vom 16.05.2008 bekannt gemacht.

max. 2.500 m2 VK
pro Sortimentsgruppe:

,Bekleidung aller Art’

35 Durchfihrungsvertrag Miinster, Miinster,

Zur Realisierung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes werden erganzende offent-
lich-rechtliche vertragliche Vereinbarungen zwischen der Stadt Munster und dem Vorha-
bentrager abgeschlossen (Durchfihrungsvertrag).

Der Oberblrgermeister Der Oberblrgermeister
im Auftrag im Auftrag

(inklusive Damen-, Herren- und Kinder-
bekleidung, Schuhe, Lederwaren, Sport-
bekleidung, Tuche, Stoffe, Meterware)

Dieser Bebauungsplan ist gemanR §§ 2 und 10i.V.m. § 12 BauGB Dieser Bebauungsplan ist gemaf § 10 BauGB mit der Bekanntma-
m halt TH tartikel und §§ 7 und 41 GONW durch den Rat der Stadt am chung im Amtsblatt der Stadt Minster Nr. ___ vom in
smaushaltswaren ausratartike als Satzung beschlossen worden. Kraft getreten.
Miinsteraner Sortimentsliste* Nahrungs- und (inklusive G/P/K, kunstgewerbliche Erzeug- anteilig am Hauptsortiment
Genussmittel nisse, Antiquitéten, Bilder und Bilder-
rahmen, Geschenkartikel, Heim- und Haus-
* die grau hinterlegten Sortimente sind gemaR Anlage zu § 24a LEPro NRW zentrenrelevante Leitsortimente 2 textilien, Bettwaren, Handarbeitenartikel / 9 Minster, Mnster,
TIEES 2S00 T Y Strickwaren, Birobedarf / Organisations- iR L
mittel -
: ) : : der Gesamtverkaufsflache Der Oberbiirgemeister
Zentrenrelevante Sortimente Nicht zentrenrelevante Sortimente ~Spielwaren/ Sportartikel / Hobbyartikel flr zentrenrelevante Oberbiirgermeister Schriftfiihrer Im Auftrag
/ Bucher / Schreibwaren / Uhren / Sortimente mit Bezug auf
Schmuck’ das Hauptsortiment Ml
®  Antiquitdten o Schreib. u Papi " Auos, Autoteile, -zubehr u. -reifen (inklusive Baby- und Kinderartikel, Papier- Gemarku ng. unster
®  Baby- und Kinderartikel b PL B T, e e 2 " Badeinricht
% o Seuhe adeinrichtungen waren, Schulbedarf, Bastelbedarf, Fach-
® Bastelbedarf ) ) ®  Bauelemente (inkl. Fenster, Ttiren, Verladerampe literatur, Musikinstrumente / Musikalien, 178
®  Bekleidung aller Art o1 Spiewaren, biobbyartike! Bau- und Heimwerkerbedarf) Sportgeréte, Fahrrader / -zubehor,
® Bicher, Fachliteratur @ Sportartikel/-gerdte/ -bekleidung " Baustoffe (inkl. Fliesen) Jagdartikel / Waffen, Edelmetallwaren)
" ; . ®  Stoffe, Tuche, Meterware (] ;
®  Birobedarf, Organisationsmittel : : Blockhauser, Wintergarten, Zaune) - ~ T g = .
® Computer und —zubehdr, Kommunika- ®  Unterhaltungselektronik, Tontrager " Bodenbeldge 3 ,ElgkltJroklet;nlgerate /| K;mmt,nlkatlons Amt fur StadtentWiCklung
tionselektronik ®  Uhren, Edelmetallwaren, Schmuck " Boote und Zubehsr e ’Q’ und Unterhaltungselektroni Stadtplanung
®  Elektrokleingerate ®  Telefone / -zubehér " Campingwagen und —artikel, Zelte Lufier N\ O (inklusive Computer und -zubehor, Tontréa- Verkehrsplanung
N . X 0 R = 2
® Fotogerdte und -artikel Nah- /Grundversorgung: " Haushal rat iRe Wi - el g 1 .
o Goscronkartkel ) aus j:, ngﬂge' e, weile Ware + padische Artikel, optische und akustische Vorhabenb
o GusPorzelanKeramikariikel ®  Blumen (Schnittolumen, Topfpfanzen) eraeiotenttamine Erzeugnisse) orhabenbezogener
®  Drogerie-/Parfumerieartikel " Installationsbedarf fir Gas, Sanitar u. Heizung -
®  Handarbeitenartikel /Strickwaren 9 —— ,Nah- und Grundversorgung
® Haushaltwaren, Hausratartikel ¢ Getrnke Kleinelsemuaren, Werkzeuge . . . e a u u n g S p a n
o o » t‘exm_ Bottu ®  Kosmetische Arikel " Kichen (inklusive BIumen_ (Schnlttl?lumen fl' opf-
leim- u. Haustextilien, Bettwaren o Nahrungs. und Genussmite! " Mobel, Biromdbel pflanzen), Drogerie- / Parfumerieartikel,
®  JagdantkelWaflen ° i " Motorrader, -zubehér u. —reifen Getranke, Kosmetische Artikel, Pharma- N r 5 1 7
®  Kunstgewerbliche Erzeugnisse, Bilder Pharmaze utische Artikel | oomeeen : zeutische Artikel, Tabakwaren, Tierfutter / -
und -rahmen ®  Tabakwaren Rolladen, Rollos, Markisen Tlerpflegeartlkel fur Kleintiere, Zeitschriften / und Vorhaben_und ErSChIIerAungSpIan
® lederwaren ®  Tierfutter / Tierpflegeartikel fur Kleintiere ¥ Sauna-/Schwimmbadanlagen Zeitu ngen;
Leuch . itschri i .
®  Leuchten _ _ e Tapeten, Lacke . Albersloher Weg / Egbert-Snoek-Stralle /
®  Medizinische u. orthopadische Artikel " Teppiche aufer Nahrungs- und Genussmittel) ]
®  Musikinstrumente, Musikalien " Tiermébel 509 LOddenhe|de / Bertha-von-Suttner-Weg /
®  Optische und akustische Erzeugnisse " Zoologischer Bedarfllebende Tiere ' Rosnerstralle




