1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 323: Wohngebiet Sentruper Hohe Entwurf

Textliche Festsetzungen gemaf § 9 BBauG

1.

51

5.2

In den WA- Gebieten sind Ausnahmen nach §
4 (3) 1 u. 3 -6 Bau NVO nicht zulassig (8 1 (6)
BauNVO).

In den Wohngebieten mit offener Bauweise
sind nur Geb&ude zulassig, die Wohnungen
enthalten, die geeignet sind , als Familienhei-
me zu dienen (8§ 9 (1) 6 BBauG).

Als Familienheime gelten Wohnungen mit
mindestens drei Zimmern, Kiiche, Bad, Balkon
mit einer MindestgréRe von insgesamt 80 gm
reiner Wohnfléche.

Ausnahmen sind zuléssig fur Einliegerwoh-
nungen in Einfamilienh&usern und fir kleinere
Wohnungen in bereits bestehenden Mehrfami-
lienh&ausern.

Pro Einfamilienhaus- Einheit (Einzel-, Doppel-
und Reihenhaus) sind nicht mehr als zwei
Wohnungen zuléassig (8 3 (4) und § 4 (4)
BauNVO).

Ausnahmsweise ist im Dachgeschol3 eines II-
geschossigen Gebaudes eine dritte Wohnung
pro Hauseinheit zulassig, wenn der erforderli-
che Pkw- Stellplatz auf dem eigenen Grund-
stiick nachgewiesen wird.

Die Grundflachenzahl fir den gesamten Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes betragt
0,4.

Ausnahmsweise konnen die gartenseitigen
Baugrenzen zur Errichtung eingeschossiger,
winkelférmiger Anbauten ({berschritten wer-
den. Hierbei mul3 der Anbau mindestens 0,5 m
von der Gebdudeecke zuriickspringen. Die
Breite des Anbaus darf 3/5 der gesamten Ge-
baudeléange nicht Uberschreiten. Ausnahmen
zur Angleichung an die Bestandssituation sind
hierbei mdglich.

Die Lange (Tiefe) eines Anbaues an ein Altge-
béude darf 2/3 der Breite des vorhandenen
Hauptgebaudes, bei einem Neubau 1/3 der
Breite der ausgewiesenen uberbaubaren Fla-
che nicht Uberschreiten.

Garagen und Stellplatze gem. § 12 BauNVO
sowie Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO -
soweit es sich um Gebaude handelt - , fir die
keine besonderen Flachen ausgewiesen sind,
sind auBBerhalb der tberbaubaren Flache nur
innerhalb einer Flache zul&ssig, die sich durch
Linien in Abstanden von 5,00 m zu offentlichen
Verkehrsflachen und 7,50 m hinter der hinte-
ren Baugrenze begrenzt. Ausnahmsweise
kénne au sext E.lb diese SO bestimmten—Fia
chen ADStimmLRG—Rit—der “e.'.“atu 9
ég ge E‘..I' |Ee' I’ ) |IaFg9| ay SI uRdsticken au-
nachgewiesenem-Stellplatz—Mehrbedarf—zuge-
lassen-werden:
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7.  Ein Uberschreiten der seitlichen Baugrenzen
ist ausnahmsweise zulassig, wenn dabei auch
die Grenze zum Nachbargrundstiick verscho-
ben wird und 6&ffentlich- rechtlich abgesichert
ist, dal der Abstand zum Nachbargebaude
mindestens 6,00 m bleibt (§ 23 (3) BauNVO).

8. In den WA- Gebieten sind in den mit hellroter
Flachenfarbung ( ) gekennzeichneten Ge-
bauden bzw. Gebaudeteilen im Erdgeschol? nur
Laden und Gaststéatten sowie zugehdrige Ne-
benrdume zulassig (8§ 1 (7) 1 und § 1 (8)
BauNVO).

9. In den mit@gekennzeichneten Uberbaubaren
Bereichen sind Mehrfamilienhauser zulassig.

10. Ausnahmsweise kann auf der Eingangsseite
der Hauser die Baugrenze fur solche Anbauten
Uiberschritten werden, die der Verbesserung der
Eingangssituation und des Wetterschutzes die-
nen.

Die Anbauten dirfen eine Gréfie von max. 6
gm aulere Grundflache bei einer Hohe von
max. 3,0 m nicht tberschreiten.

11. In den eingeschossigen Baugebieten mit Nei-
gungsdachfestsetzungen ist gemal § 17 (5)
BauNVO der Ausbau des Dachgeschosses als
zusatzliches Vollgeschol3 im Sinne des § 2 (5)
BauO NW im Einzelfall (keine Ver&nderung des
vorhandenen Dachprofils bzw. Angleichung an
unmittelbare Nachbarbauten) zuléssig.

Textliche Festsetzungen gemall § 81— 86 BauO
NW

1. Dach

1.1 Ausnahmen von den im gesamten Plangebiet
festgesetzten Neigungsdachern sind generell
maoglich

a) flir Garagen und Garagengruppen;

b) fur Erweiterungen und Anbauten, wenn sie
baulich deutlich untergeordnet bleiben und
bei geneigtem Dach mindestens 24 ° Nei-
gung haben;

c) fur die Bebauung von Flachen fur den Ge-
meinbedarf.

1.2 Abweichungen von den im Plan verbindlich

festgesetzten Firstrichtungen sind flir unterge-
ordnete Anbauten mdglich, wenn deren First-
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1.3

1.4

15

1.6

hohe deutlich - mindestens 0,50 m - unter der
tatséchlichen Hohe des Hauptfirstes bleibt.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nur
bei Neigungsdachern tber 33 ° Dachneigung
und bis zu 2/3 der Gesamtlange der Baukorper
zulassig. Dieses gilt auch fir Dacher unter 33
doch nur auf der dem Wohngarten zugewand-
ten Hausseite.

Als Dacheindeckung der Neigungsdacher ist im
gesamen Plangebiet nur naturrotes bis rot-
braunes Steinmaterial oder anthrazitfarbenes

bis schwarzes Steinmaterial in Pfannende-
ckung zuldssig.

Ausnahmen sind maoglich:

a) bei Anwendung von solartechnischen Ele-
menten;

b) fir die Bebauung von Flachen fir Gemein-
bedarf;

c) fir die Erneuerung von Dachflachen be-
reits bestehender Gebé&ude.

Die Dachflachen von zusammenhéngenden
Gebaudekdérpern (aneinandergebaute Dop-
pel-, Ketten- oder Reihenh&user) sind in Ma-
terial- und Farbgebung einheitlich zu gestal-
ten und auszufihren.

Die Trauflinie (Schnittkante AulRenwandoberfla-
che/ Sparrenoberflache) darf von Oberkante
StraRenkrone der ErschlieBungsstral’e gemes-
sen bei

eingeschossigen Hausern 3,75m
zweigeschossigen Hausern 6,50 m
dreigeschossigen Hausern 9,25 m

nicht Gberschreiten und.

In_den blau schragschraffierten Bereichen
des Plangebietes muss die dem offentlichen
StralRenraum zugewandte Trauflinie durch-
gangig erkennbar sein und auf der gesam-
ten Gebaudelange eingehalten werden.

In allen Ubrigen Bereichen  muf die Traufli-
nie auf mindestens 3/5 der zuléssigen Gebéau-
detraufseitenlange eingehalten werden. Aus-
nahmen sind mdoglich, wenn bestehende H&u-
ser unter wesentlichem Beibehalt ihrer Fassa-
dengestalt gedndert, erganzt oder teilweise er-
neuert werden sollen.

Die Firsthdhe darf bei

eingeschossigen Hausern mit einer Dachneigung

bis 33¢ 7,50 m,

zweigeschossigen Hausern mit einer Dachneigung

bis 33¢ 10,25 m,

eingeschossigen H&ausern mit einer Dachneigung

von 34°bis 51°¢ 11,00 m,

2.1

2.2

4.

4.1
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zweigeschossigen Hausern mit einer Dachneigung

von 34°bis 51°¢ 13,75 m,

dreigeschossigen Hausern mit einer Dachneigung

von 34°bis 51° 16,50 m,
Uber Oberkante Stralenkrone der Erschlie-
BungsstralRe nicht tberschreiten.

AulRenwand

Die AuRenwandflachen aller Gebaude in den
rot schragschraffierten Bereichen des Plan-
gebietes sind mit einem roten bis rotbrau-
nen Steinmaterial zu verblenden.

Die AuRenwandflachen aller Gebaude in den
blau schragschraffierten Bereichen des
Plangebietes sind mit einem weil3en bis
gebrochenweilen Mortel zu verputzen bzw.
in solchen Farben zu streichen.

Die AuRenwandflachen aller Geb&ude in den
Ubrigen Bereichen des Plangebiets  sind mit
einem roten bis rotbraunen Steinmaterial zu
verblenden oder mit einem wei3en bis gebro-
chenweiRen Mdrtel zu verputzen bzw. in sol-
chen Farben zu streichen.

Ausnahmen in den jeweiligen Bereichen sind
moglich

a) flur besondere Bauteile und Teilflachen,

b) wenn Hauser in Gruppen im Zusammen-
hang geplant und ausgefiihrt werden,

c) flr die Bebauung von Flachen fir Gemein-
bedarf

Die Fassaden von zusammenhangenden
Gebaudekdrpern (aneinandergebaute Dop-
pel-, Ketten- oder Reihenhauser) sind in Ma-
terial- und Farbgebung einheitlich zu gestal-

ten und auszufihren.

Bei aneinandergrenzenden Garagen ist die Ho-
he, das Material und die Farbe der AuRenwan-
de aufeinander abzustimmen.

Milltonnen

Milltonnen sind - wenn aulRerhalb des Gebau-
des aufgestellt - in festen Geschranken oder
auf Standpléatzen zuléssig. Diese sind in einem
Abstand von mindestens 1,00 m von der Stra-
Bengrenze mit Pflanzen so einzugriinen oder in
ein bauliches Abgrenzungselement einzubezie-
hen, dald die Tonnen von der StralRe her nicht
sichtbar sind.

Einfriedigungen

Als Abgrenzung des Vorgartens zum offentli-
chen StraRenraum sind nur Holzzdune, Mau-
ern, Eisengitter sowie Drahtzaune (letztere je-
doch nur in Verbindung mit einer stral3enseitig
vorgepflanzten Hecke) in einer Hohe bis zu
0,90 m zulassig.
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Die vorgenannte Festsetzung gilt nicht fur den
Bereich der StralRe "Auf dem Draun" sowie die
RedigerstraRe auf ihrer gesamten Westseite
und ihrem ostseitigen Teilstlick zwischen den
StralRen Theresiengrund und Waldeyerstral3e.
Hier sind in den Vorgéarten ausschlieBlich Ab-
grenzungen von nicht mehr als 10 cm Hohe zu-
lassig.

Mauern und Holzzaune bis zu 2,00 m Hohe, die
den StraRenléarmschutz eines Wohngartens
oder auch der Abschirmung eines Stellplatzes
dienen, sowie Garagen bis zu 2,40 m Hoéhe
sind nur an der Sentruper Stralle zulassig. Sie
sind in einem Abstand von mindestens 0,50 m
von der StralRenbegrenzungslinie und mit vor-
gepflanzten Strauchern zu errichten.

Ausnahmsweise sind solche Mauern und Z&u-
ne auch im Ubrigen Planbereich zulassig, wenn
sie einem notwendigen Larmschutz des Wohn-
gartens dienen und in einer Form errichtet wer-
den, die - abgestimmt mit der Verwaltung - den
Gestaltcharakter des StraRenraumes nicht be-
eintréchtigt.
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