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1. Uber die vorliegenden Stellungnahmen zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 515: Kinder-
haus — Zentrum Kinderhaus wird wie folgt Beschluss gefasst:

1.1

Der Entwurf des Bebauungsplanes wird wie folgt geandert

1.1.1

Das Plangebiet wird im Osten um die Gemeinbedarfsflache sowie einen Teil
des MI-Gebietes verkleinert. Gleichzeitig wird eine Teilflache des sudlich an-
grenzenden Baukdrpers mit der bisherigen zwingenden llI-Geschossigkeit auf
nunmehr Il - 1ll-Geschosse geandert (Anlage 1, Punkt 8.6).

Auf den Flursticken 209 und 39 in der Flur 86 werden das Zu- und Abfahrts-
verbot entlang der gesamten Grenze zur Westhoffstrale und eine GFL-Flache
auf dem Flurstiick 39 festgesetzt. Die Gberbaubaren Flachen werden mit einem
Abstand von 3 m zur WesthoffstralRe hin erweitert (Anlage 1, Punkt 6.4).

Die Textlichen Festsetzungen werden unter Punkt 2.4 insofern erganzt, dass
Flachdacher von |-geschossigen Massivbauten auf mindestens 60 % der FIa-
che fachgerecht zu begrunen sind (Anlage 1, Punkt 8.10).

Fir die Versorgungsflache auf dem Flurstiick 503, Flur 87 werden Larmpegel-
bereiche festgesetzt.
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1.1.5

Die Anbindung des Leitungsrechts fir die ErschlielBungstrager zur Westhoff-
stralle im SO-Gebiet wird aufgeweitet.

1.2 Nach Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange wird den nachfolgenden Stel-
lungnahmen zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 515 nicht gefolgt:

1.2.1

1.2.2

1.2.3

1.2.4

1.2.5

1.2.6

1.2.7

1.2.8

1.2.9

1.2.10

1.2.11

1.2.12

1.2.13

1.2.14

1.2.15

1.2.16

1.2.17

Die ausgewiesenen SO-Gebiete entsprechend den Darstellungen im Flachen-
nutzungsplan anzupassen (Anlage 1, Punkt 1.1).

Die Uberpriifung der Planung hinsichtlich des geltenden Umweltrechtes sowie
die Notwendigkeit einer europaweiten Ausschreibung (Anlage 1, Punkt 1.2).

Das Projekt aufgrund mangelhafter Blrgerbeteiligung und unangemessener
Dimension aufzugeben (Anlage 1, Punkt 1.3).

Den Ausbau der Funktion als Stadtbezirkszentrum aufzugeben (Anlage 1,
Punkt 2.1).

Der Ausbau stehe im Widerspruch zu landesplanerischen Vorgaben des Lan-
des Nordrhein-Westfalen (Anlage 1, Punkt 2.2).

Ein Bedarf fur zusatzliche Einzelhandelsflachen sei angesichts des demogra-
phischen Wandels nicht vorhanden. (Anlage 1, Punkt 3.1).

Die Planung fihre wegen fehlender Kaufkraft zu Leerstdanden und Verddung
des Zentrums am Sprickmannplatz (Anlage 1, Punkt 3.2).

Die Planung vernichte vorhandene inhabergefiihrte Geschafte und fihre zu
Qualitatsverlusten durch Filialen groRer Einkaufsketten (Anlage 1, Punkt 3.3).

Sozialversicherungspflichtige Arbeitsplatze wurden vernichtet (Anlage 1, Punkt
3.3).

Die Planung fliihre zu Geschaftsaufgaben und benachteilige damit altere und
behinderte Menschen durch langere Wege (Anlage 1, Punkt 3.4).

Die vorhandenen Datengrundlagen zur Beurteilung der Einzelhandelssituation
in Kinderhaus seien unzureichend (Anlage 1, Punkt 3.5).

Die geplanten Wohnungen seien aufgrund von Leerstédnden in der ,Nordwest-
Schleife” Uberflussig (Anlage 1, Punkt 4.1).

Fir relativ teure Wohnungen fehle in Kinderhaus die Nachfrage (Anlage 1,
Punkt 4.2).

Die Planungen fuhre zu einer Ghetto-Bildung (Anlage 1, Punkt 4.3).

Die Planungen mindere die vorhandene Wohnqualitat und fihre zu Wertminde-
rungen im Bestand (Anlage 1, Punkt 5).

Die Kreisverkehre seien ungeeignet und sollten durch Ampelanlagen ersetzt
werden (Anlage 1, Punkt 6.1).

Die StralRen und Kreisverkehre seien zu klein dimensioniert und fihren zu
Staus und Behinderungen (Anlage 1, Punkt 6.2 und 6.3).
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1.2.18 Die Planungen flhren zu unvertretbaren Belastungen durch Larm und Luft-
schadstoffe (Anlage 1, Punkt 7.1, 7.2 und 7.4).

1.2.19 Das Larmgutachten berticksichtige die Rahmenbedingungen der Planung nicht
sachgerecht (Anlage 1, Punkt 7.3).

1.2.20 Der Larm durch Busverkehr an der zukilinftigen Haltestelle Westhoffstralle wer-
de im Larmgutachten nicht bericksichtigt (Anlage 1, Punkt 7.3).

1.2.21 Die Darstellung eines Leitungsrechtes vom Schalthaus (Langebusch 26) zu den
Stralen Langebusch und Westhoffstralte (Anlage 1, Punkt 8.1).

1.2.22 Die Planung flihre zum Verlust und zur Zerstérung von Grinflachen und ver-
mehrter Versiegelung (Anlage 1, Punkt 8.2 und 8.5).

1.2.23 Den Abstand der kiinftigen Bebauung zur Westseite des Pfarrhause um 3 —4 m
zu vergroRern (Anlage 1, Punkt 8.7).

1.2.24 Die Planung stehe im Widerspruch zu Minsters Engagement fir die Umwelt
(Anlage 1, Punkt 8.8).

1.2.25 Die Bereitstellung von Ausgleichsflachen fiir Eingriffe in Natur und Landschaft
aullerhalb von Kinderhaus sei nicht sachgerecht (Anlage 1, Punkt 8.9).

1.2.26 Fur die neue Tiefgarage bestehe kein Bedarf, da die vorhandene Tiefgarage
nicht ausgelastet sei (Anlage 1, Punkt 10).

1.2.27 Den Erhalt der vorhandenen Wertstoffsammelstelle (Anlage 1, Punkt 11).
1.2.28 Den Erhalt des MOT-Kottens am bisherigen Standort (Anlage 1, Punkt 12).

2. der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 515: Kinderhaus — Erweiterung Zentrum Kinderhaus
wird gemalf} §§ 2 und 10 Baugesetzbuch und §§ 7 und 41 Gemeindeordnung NRW als Sat-
zung beschlossen.

Die Begrundung mit Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 515 wird ebenfalls beschlossen.

Mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 515 treten Teilflachen der Bebauungsplane
Nr. 106 VIII, 106 X, 106 XlII, 106 XVII, 106 XX, 106 XXV und 106 XXIX, soweit sie vom Be-
bauungsplan Nr. 515 Gberlagert werden, auf3er Kraft.

1. Kosten/Folgekosten

Auf der Grundlage des aktuellen Planungsstandes kommt die fortgeschriebene Kostenschatzung
zu einem Gesamtaufwand von ca. 3,5 Mio. Euro. Darin enthalten sind die Kosten fur die Verlegung
der Westhoffstralle und Freimachung des Grundstlicks (Abbruchmaflnahmen), die Verlagerung
des MOT-Treff Kottens, der Wertstoffsammelstelle, der Skulptur. Zwischenzeitlich ist geklart wor-
den, dass die Versorgungstrager ihre Leitungen auf eigene Kosten verlegen werden. Daraus resul-
tieren die, gegenuber friherer Auskunft (Offenlegung V/0703/2008: 4,3 Mio. Euro), deutlich gerin-
geren Kosten.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass durch die Uberbauung der Westhoffstrale in dem Teilstlick
des mit dieser Vorlage zur Beschlussfassung vorgelegten Bebauungsplanes Nr. 515 nachstehen-
de Vermdgenswerte der Stadt Uber eine Sonderabschreibung in Abgang zu stellen sind:

StralRenflache rund 218.000 €
Kanéle rund 324.000 €
Insgesamt: rund 542.000 €
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Diese Sonderabschreibungen flihren zu einer Belastung des stadtischen Haushalts in entspre-
chender Héhe.

Durch den Beschluss Uber den Bebauungsplan wird keine Vorentscheidung tUber die Bereitstellung
von Mitteln getroffen. Hierliber ist vielmehr zu einem spateren Zeitpunkt bei den jahrlichen Bera-
tungen Uber das Investitionsprogramm unter Berlcksichtigung der dann gegebenen Haushalts-
und Finanzlage zu entscheiden

Begriindung:

1.

Der Rat der Stadt Minster hat am 18.06.2008 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 515
beschlossen. Die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes fur die Zentrumserwei-
terung Kinderhaus hat in der Zeit vom 13.10. — 13.11.2008 stattgefunden. In dieser Zeit ha-
ben insgesamt 515 Blrger und Birgerinnen ihre Anregungen zur Planung bei der Stadt ein-
gereicht. Dies geschah Uberwiegend durch Schreiben an die Stadtverwaltung zum Teil je-
doch auch als Blrgerantrag gem. § 24 GO direkt an den Oberblrgermeister gerichtet. Letzte-
re wurden ebenfalls als Anregungen zur Planung gewertet. Alle Inhalte der Eingaben wurden
in der Anlage 1 — nach Themen strukturiert - dokumentiert und mit Prifungsergebnis und Be-
schlussvorschlag versehen.

Anlasslich der Offenlegung hat die Burgerinitiative gegen die Zentrumserweiterung auch ihre
friheren Anregungen Nr. 30/2005 (von 4.090 Birgern und Birgerinnen unterzeichnet) und
101/2005 (von 24 Kaufleuten unterzeichnet) gem. § 24 Gemeindeordnung, erneut vorge-
bracht. Obwohl bereits durch den Rat der Stadt am 15.02.2006 abgelehnt, werden die Inhalte
in der Anlage 1 erneut bericksichtigt, da die meisten Eingaben gleichlautende Inhalte wie die
Anregungen der Blrgerinitiative aufweisen.

Fundstellen zu Nr. 30/2005: Verzicht auf die geplante Zentrumserweiterung (13.), Erhalt des
MOT-Treff Kottens (12), Erhalt der Wertstoffsammelstelle (11.), Erhalt der Grunflache (8.1),
Umbau des Wohnungsbestandes in familien-, behinderten- und altengerechte Wohnungen
(4.1).

Fundstellen zu Nr. 101/2005: Attraktivitatssteigerung in den bestehenden Zentren (3.1), Er-
halt der vorhandenen Arbeitsplatze (3.3), Erhalt der Gewerbesteuereinnahmen (9.4)

Die bisher nicht beantworteten Anregungen Nr. 81/2007 und Nr.102/2008 gem. § 24 GO der
Burgerinitiative gegen die Zentrumserweiterung werden ebenfalls inhaltlich in der Anlage 1
bericksichtigt.

Fundstellen zu Nr. 81/2007: Prufung der Notwendigkeit der Planung (9.2), neues Einzelhan-
delsgutachten (3.5), finanzielle Risiken fur die Stadt (9.4), Verlegung funktionierender Strale
(9.2)

Fundstellen zu Nr. 102/2008: Information zu Kosten (9.3), Wohnungsbedarf (4.1), VI- statt IV-
geschossige Bebauung (1.2), Rickzahlung Férderung Tiefgarage (9.3), Verkehrsfuhrung
wahrend Bauzeit (14.2), Kinftige Ladenbetreiber (3.1).

Mit dem Satzungsbeschluss wird die Gesamtabwagung — unter Berlcksichtigung samtlicher
vorgebrachter Anliegen (Beschlussvorschlag 1.) - zugunsten der Zentrumserweiterung vor-
genommen (Beschlussvorschlag 2).

Damit wird der Vielzahl von kritischen bis ablehnenden Stellungnahmen von Birgern und
Blrgerinnen, die wahrend des gesamten Verfahrens geadufiert wurden, nicht gefolgt. Diese
Stellungnahmen fordern den Verzicht auf die Zentrumserweiterung zugunsten einer be-
standsorientierten Verbesserung des vorhandenen Zentrums. Sie richten sich gegen die zu-
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satzliche Bereitstellung von Verkaufsflachen, gegen die Uberplanung des Mot-Kottens, der
Grinflache und der Wertstoffsammelstelle sowie gegen die Verlegung der Westhoffstralle.
Die gesamte Bandbreite der Argumente wird in der Anlage 1 zur Vorlage dokumentiert.

Die wesentlichen Grunde, die nach Abwagung aller 6ffentlichen und privaten Belange, fur die
vorliegende Planung sprechen sind:

= die Zielsetzungen und Bedarfsermittlungen des Einzelhandelskonzeptes, das dem Zent-
rum Kinderhaus sowohl Versorgungsaufgaben als Stadtteilzentrum wie auch als Stadt-
bezirkszentrum zuweist,

= der Handlungsbedarf angesichts bestehender Stagnationstendenzen mit mangelnder
Frequentierung und Ladenleerstanden,

= die standortgerechte Nutzungsvielfalt und -dichte sowie die hohe stadtebaulich - gestalte-
rische Qualitat der Planung.

Da die Beschlussvorschldge unter Punkt 1.1 zwar zu Anderungen der Planinhalte fiihren,
gleichwohl die Grundziige der Planung nicht beriihren und die betroffenen Eigentiimern er-
neut beteiligt wurden, kann der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 515 gefasst
werden.

Die im Parallelverfahren durchgefiihrte 31. Anderung des Flachennutzungsplanes wird in der
Vorlage V/0267/2009 behandelt.

Weitere Einzelheiten zur Planung kdnnen den beigefugten Anlagen entnommen werden.

I. V.

gez.
Paal
Stadtrat

Anlagen:

1. Stellungnahmen

2. Begrindung

3. Textliche Festsetzungen
4. Planverkleinerung
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