Amt fir Stadtentwicklung Anlage 1
| Stadtplanung zur Vorlage Nr. V/0255/2009

Verkehrsplanung Bebauungsplan Nr. 515

Stellungnahmen

zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 515:
Kinderhaus — Erweiterung Zentrum Kinderhaus
(Kristiansandstral3e / WesthoffstraRe / Langebusch / Erlenkamp / Am Burloh)

1. Abwéagung /Burgerbeteiligung

1.1 Die Bezirksregierung Minster bestatigt, dass sie der vorliegenden Planung aus landes-
planerischer Sicht grundsatzlich zustimmt.

Aus planungsrechtlicher Sicht teilt sie jedoch nicht die Auffassung der Stadt, dass die
Festsetzung von Sondergebieten im Bebauungsplan aus der Darstellung einer gemisch-
ten Bauflache des Flachennutzungsplanes entwickelt sei. Die Festsetzung von Sonder-
gebieten fur groRflachigen Einzelhandel setze grundsatzlich die Darstellung eines Son-
dergebietes im Flachennutzungsplan voraus. Im Planentwurf zur 31. Anderung des fort-
geschriebenen Flachennutzungsplanes werde die Grundentscheidung flir eine gemischte
Bauflache (M) getroffen. Um dem Entwicklungsgebot gerecht zu werden wird angeregt,
die Darstellungen im Flachennutzungsplan und die Festsetzungen im Bebauungsplan-
entwurf anzupassen.

Stellungnahme der Verwaltung

Zutreffend ist, dass das Plangebiet Teil einer im Flachennutzungsplan dargestellten ge-
mischten Bauflache ist. Gleichwohl liegt kein Verstol? gegen das in § 8 (2) BauGB veran-
kerte Entwicklungsgebot aus dem Flachennutzungsplan vor. Das Entwicklungsgebot lasst
nach der Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichtes durchaus solche Abweichun-
gen vom Flachennutzungsplan zu, die sich aus dem — im Verhaltnis zwischen Flachenut-
zungs- und Bebauungsplan vorliegenden — Ubergang in eine stéarker verdeutlichende
Planstufe rechtfertigen, sofern der Bebauungsplan trotz der Abweichung der Grundkon-
zeption des Flachennutzungsplans nicht widerspricht. Der vom Flachenutzungsplan auf-
grund seiner geringen Detailscharfe offen gelassene Gestaltungsspielraum darf von der
gemeindlichen Bebauungsplanung ausgefiillt werden, solange die Konzeption, die dem
Flachennutzungsplan zugrunde liegt, in sich schlussig bleibt.

Der vom Flachennutzungsplan mit der Darstellung einer gemischten Bauflache erdffnete
Gestaltungsspielraum kann hier nicht nur dadurch ausgefillt werden, dass im Bebau-
ungsplan ein Mischgebiet oder ein Kerngebiet festgesetzt wird. Es ist vielmehr auch zu-
I&ssig, aus dem Spektrum der in diesen Baugebietstypen zuldssigen Nutzungen — jeden-
falls fur die hier von der Bauleitplanung betroffenen Teilflachen der im Flachennutzungs-
plan dargestellten Bauflache — nur einzelne Nutzungsarten herauszugreifen und fir sie
ein Sondegebiet auszuweisen. Dies wurde vom Oberverwaltungsgericht, NW in einem
ahnlich gelagerten Fall ausdriicklich anerkannt.

Das planungsrechtliche Entwicklungsgebot wird beachtet, da die Bebauungsplaninhalte
der Grundkonzeption des Flachennutzungsplans nicht widersprechen.

Beschlussvorschlag:

Der Stellungnahme der Bezirksregierung sollte nicht gefolgt werden (Beschlussvorschlag
1.2.1).

1.2 Es wird angeregt zu prifen, ob
» das Umweltrecht der EU, des Bundes und des Landes eingehalten werde

= die Planung wegen dieser GroéRe hatte europaweit ausgeschrieben werden mussen.
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Verkehrsplanung

Stellungnahme der Verwaltung

Die Priifung der Ubereinstimmung der Planung mit dem geltenden Umweltrecht erfolgt im
Rahmen des fir die Planung notwendigen Umweltberichtes. Er ist Teil der Begriindung
zum Bebauungsplan. Die dort dargestellten und ermittelten Umweltbelange sind in die
Abwagung der Planinhalte integriert worden. Die Anforderungen des Umweltrechtes wer-
den mit der Planung berlcksichtigt.

Die Frage einer europaweiten Ausschreibung bezieht sich auf den Grundstlcksverkehr.
Sie tangiert nicht die Abwagung zu den Bebauungsplaninhalten.

Beschlussvorschlag:
Den Stellungnahmen der Eingeber sollte nicht gefolgt werden (Beschlussvorschlag 1.2.2).

1.3 Es wird beflrchtet, dass eine Entscheidung fir die Zentrumserweiterung und damit gegen
den mehrheitlichen Burgerwillen die Spannungen im Stadtteil verstarken und den Bemu-
hungen vieler engagierter Initiativen im sozialen Bereich zuwiderlaufen und die Politik-
verdrossenheit fordern werde

= es bestehe der Eindruck, dass vorrangig den Geschaftsinteressen einiger Kaufleute
als den geaulierten Bedlrfnissen der betroffenen Biirger gefolgt werde

= Die Plane sollten vorerst auf Eis gelegt werden bis die stadtischen Sparplane Uber-
schaubarer seien und die unterstellte Vertrauenskrise mit den Parteien ausdiskutiert
sei

= es bestehe Unmut gegen die Planung, da sich bisher mehr als 4.000 Burger gegen
die Planung ausgesprochen hatten, und dies bisher nicht berlcksichtigt werde

= die Planung werde abgelehnt solange nicht ernsthaft lber alle Alternativen mit Bir-
gern, Blrgerinitiative, Geschéftsleuten, Hauseigentimern diskutiert worden sei

 Kinderhaus werde nicht attraktiver, wenn Burger bei Planungen nicht angehért und
beteiligt wirden. Die Burgerbeteiligung sollte anders aussehen.

= Kinderhaus brauche keine weiteren Grol3projekte
= Die Planung sei nicht an die vorhandene Bebauung angepasst

= Die Planung (VI statt IV Geschosse) weiche von den Planungsvorgaben (max. IV
Geschosse) ab

= Bisherige Verkehrs- , Wohn- und Grinflachenplanung (Kinderhauskataloge, stadte-
bauliche Nachbesserung, Soziale Stadt) , die mit Millionen geférdert wurden, werden
ad absurdum geflhrt

Stellungnahme der Verwaltung

Auf der Grundlage der Grundsatzentscheidung des Rates zugunsten einer Zentrumser-
weiterung ist ein zweistufiges Wettbewerbsverfahren durchgefuhrt worden. Zur Bewertung
der Wettbewerbsentwiirfe wurde eigens ein Beirat aus Fachleuten und Vertretern der Poli-
tik gebildet, der zu jedem Verfahrensschritt Empfehlungen an den Rat gegeben hat. Die
Ideenkonkurrenz hat gezeigt, dass das Bauvolumen der geplanten Zentrumserweiterung
durch eine Gliederung der Baumassen mittels unterschiedlicher Geschosszahlen mehr
gestalterische Vielfalt gegentber einer einheitlichen Bebauungshoéhe liber das gesamte
Erweiterungsgebiet bringen wird. In 6ffentlichen Veranstaltungen wurde Uber die Rah-
menbedingungen und Zielsetzung der Planung und Uber die jeweiligen Zwischenergeb-
nisse des Wettbewerbsverfahrens mehrfach informiert. Gleiches gilt fur die Burgerbeteili-
gung im Bebauungsplanverfahren.
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Die zentrale Zielsetzung der Planung ist die Starkung des vorhandenen Zentrums. Dazu
sollen attraktive zeitgemaRe Einzelhandelsangebote ermdglicht und das Wohnen im Zent-
rum ausgebaut werden. Mit kleinteiligen, bestandsorientierten Mallnahmen ist dies nicht
zu erreichen. Erforderlich sind strukturelle Veranderungen durch die Bereitstellung groRe-
rer Flachenzuschnitte. Insofern ist die geplante Zentrumserweiterung zwar ein grél3eres
Projekt, in Anbetracht der Zielsetzung gleichwohl angemessenes Projekt. Die intensive
Diskussion Uber Planungsalternativen wahrend des Wettbewerbs haben schliel3lich dafir
gesorgt, dass die Erweiterung den baulichen Malistab des bestehenden Zentrums wei-
testgehend bewahrt.

Der gesamte Planungsprozess wurde durch eine kontinuierliche Blrgerbeteiligung beglei-
tet. Anhand der Wettbewerbsergebnisse konnte eine angemessene stadtebauliche Lo-
sung gefunden werden.

Beschlussvorschlag:
Den Stellungnahmen der Eingeber sollte nicht gefolgt werden (Beschlussvorschlag 1.2.3).

2.  Stadtbereichszentrum
2.1 Der geplante Ausbau zum Stadtbereichszentrum wird abgelehnt, weil:

= es zweifelhaft sei, Burger aus Sprakel, Coerde, Nienberge nach Kinderhaus zu fiihren,
da fir die tagliche Versorgung kurze Wege bevorzugt wirden

= den anderen Stadtteil- und Stadtbereichszentren sowie der Innenstadt Kunden abge-
zogen wurden. Dies sei nicht nachvollziehbar und zum Nachteil fur andere Versor-
gungsstandorte und deren Geschaftsbetreiber

= der gehobene und héhere Bedarf in der Innenstadt gedeckt werde. Die Bereitstellung
grolerer Verkaufsflachen im Zentrum Kinderhaus werde an dieser Kundenorientie-
rung nichts andern. Die ,schleifenfernen potenteren“ Kauferschichten wirden ihren
gehobenen Bedarf auch weiterhin in der Innenstadt decken, schon wegen der grofie-
ren Auswahl

» die geplanten gehobenen Einzelhandelsangeboten in Kinderhaus im Widerspruch
zum Ausbau der Innenstadt (Stubengasse, Hansecarré, Arcaden) stehe,

Stellungnahme der Verwaltung

Die geplante Zentrumserweiterung steht im Einklang mit den Zielen des Einzelhandels-
konzeptes der Stadt. Dieses wurde 2004 aufgestellt und 2008 fortgeschrieben. Es sieht
sowohl die Sicherung und Entwicklung der Innenstadt mit ihren oberzentralen Versor-
gungsaufgaben, als auch die der Stadtbereichszentren mit ihren fir den jeweiligen Stadt-
bezirk GUbergeordneten Versorgungsaufgaben und die Entwicklung der Stadtteilzentren als
Konzentrationspunkte der taglichen Versorgung vor.

Erfahrungsgemaf besteht das Hauptmotiv fiir den Besuch der Innenstadt sowie der nach-
geordneten Zentren nach wie vor in der Versorgung. Dies macht deutlich, welche heraus-
ragende Bedeutung der Einzelhandel fir die Funktionsfahigkeit der Zentren hat. Attraktiv
kann der Einzelhandel aber nur sein, wenn er eine hohe Zentralitat, d.h. eine mdéglichst
grolie Sortimentsbreite und —tiefe, erzeugt. Wenn dariber hinaus eine hohe Multifunktio-
nalitat durch erganzende o6ffentliche Versorgungs- und Dienstleistungsangebote und zent-
rale Wohnungsangebote erreicht wird, sind die Zentren den isolierten Einzelhandels-
standorten in Gewerbegebieten oder in Streulagen der Wohngebiete an Attraktivitat deut-
lich iberlegen. Eine hohe Einzelhandelszentralitat verbunden mit einer ausgepragten Mul-
tifunktionalitat ist daher die zentrale Zielsetzung fiir die Entwicklung der Zentren.
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Kinderhaus erflllt bereits heute die Aufgaben eines Stadtbereichszentrums fur den nérdli-
chen Stadtbezirk. Mit den verschiedenen Schulangeboten im Schulzentrum, dem vielfalti-
gen sozialen und kulturellen Angebot des Blrgerhauses, des Hallenbads, der Bezirks-
verwaltungsstelle sowie, einem gegeniliber den Stadtteilzentren von Coerde und Sprakel,
vielfaltigeren Versorgungsangebot bietet der Stadtteil Kinderhaus ein breites Spektrum 6f-
fentlicher und privater Angebote.

Mit der geplanten Zentrumserweiterung wird die Starkung dieser libergeordneten Versor-
gungsfunktion fir den Stadtbezirk und ihre Sicherung fir die Zukunft verfolgt. Damit wird
weder die tagliche Versorgung der Stadtteilzentren noch die herausragende Versorgungs-
funktion der Innenstadt in Zweifel gezogen. Es geht folglich nicht um eine Entwicklung des
Zentrum Kinderhaus zulasten der Nahversorgungsangebote der Stadtteilzentren von
Sprakel, Coerde und Nienberge. Im Gegenteil, fir diese Stadtteilzentren wurden Erweite-
rungsflachen (Coerde, Sprakel) bzw. werden zurzeit zusatzliche Flachen fur die Zent-
rumserweiterung (Nienberge) und die Sicherung ihrer Nahversorgungsfunktion bereitge-
stellt. Im Stadtbereichszentrum geht es um das Mehr an Angebot fir die periodische Ver-
sorgung, dass die Stadtteilzentren aufgrund geringerer Einzugsbereiche nicht bieten, und
das nicht so spezialisiert ist, dass es den Einzugsbereich der Innenstadt bendtigt.

Die geplante Zentrumserweiterung steht im Einklang mit den vom Rat beschlossenen
Leitlinien fur die Einzelhandelsentwicklung in Miinster.

Beschlussvorschlag:
Den Stellungnahmen der Eingeber sollte nicht gefolgt werden (Beschlussvorschlag 1.2.4).

2.2 Der geplante Ausbau des Stadtbereichszentrums wird abgelehnt, weil

= das Land NRW gerade durch gesetzliche Anderungen den Bau von Handelszentren
auf der ,griinen Wiese“ gestoppt habe. Soll etwa die City durch Ansiedlungen auf der
.grinen Wiese“ geschwacht werden?

= fir GroReinkaufe mit dem KFZ bereits genligend Geschafte auf der ,griinen Wiese“
bestlinden.

= ein zwangslaufig groReres Kundeneinzugsgebiet fur das Stadtbereichszentrum auch
negative Auswirkungen auf den Klimawandel hatte, wegen der Zunahme der KFZ-
Fahrten.

Stellungnahme der Verwaltung

Die geplante Zentrumserweiterung steht nicht im Widerspruch zu aktuellen Gesetzesan-
derungen des Landes NRW. Mit der Anderung des § 24a LEPro l3sst die Landesplanung
in Nordrhein-Westfalen seit dem letzten Jahr die Ansiedlung grof¥flachiger Einzelhandels-
nutzungen mit zentrenrelevanten Sortimenten nur noch in ausgewiesenen zentralen Ver-
sorgungsbereichen zu. Diese sind von den Kommunen, gegliedert nach Haupt-, Neben-
und Nahversorgungszentren, in einem Zentren- bzw. Einzelhandelskonzept zu bestim-
men. Neben dem Einzelhandelsangebot missen die zentralen Versorgungsbereiche
durch ein vielfaltiges und dichtes Angebot an 6ffentlichen und privaten Versorgungs- und
Dienstleistungsangeboten sowie durch Einrichtungen der Verwaltung, Bildung, Kultur etc.
gekennzeichnet sein.

Diese Forderung wird mit der Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes der Stadt er-
fullt.

Standorte ,auf der griinen Wiese* gibt es demnach nicht mehr. Standorte in den Aulen-
stadtteilen, auch in Kinderhaus, gehoéren nicht zur ,grinen Wiese® sondern sind stadte-
baulich integrierte und damit keine autoorientierten Standorte. Wegen der vielfaltigen An-
gebote in Kinderhaus suchen auch mehr Nutzer von anderen Stadtteilen den Stadtteil auf.
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Damit sind zusatzliche Wege /Fahrten verbunden. Gerade in den Stadtbereichszentren
werden Angebote bereitgehalten, derentwegen man sonst in die Innenstadt fahren misste
und damit zwangslaufig wesentlich langere Wege zurucklegen musste. Der Vorteil der
Dezentralisierung z.B. von &ffentlichen Dienstleistungen liegt gerade in der Verkiirzung
der Wege, der Nahe zum Nutzer. Damit entspricht die Planung den landesrechtlichen
Vorgaben.

Die Ubereinstimmung mit den landesplanerischen Vorgaben wurde von der Bezirksregie-
rung Munster bestatigt.

Beschlussvorschlag:

Den Stellungnahmen der Eingeber sollte nicht gefolgt werden (Beschlussvorschlage
1.2.5.

3. Einzelhandel - Bedarf
3.1 Situation / Bedarf

» Angesichts der demographischen Entwicklung sei Kinderhaus mit den vorhandenen
Geschaften nicht unterversorgt, sondern gut versorgt. Neben den vorhandenen Laden
im 3 km Radius (Lidl, Edeka, Rewe, Aldi, Zentrum-Nord, Mébelhaus Finke, Germania-
Campus) kdmen noch der Wochenmarkt am Donnerstag und werktags zahlreiche
Verkaufswagen sowie fliegende Handler dazu. Zudem kénnten mehrere leerstehende
Ladenlokale der ehemaligen Post, am Althausweg, an der Pestalozzistral’e neu ge-
nutzt werden. Der durch Brand zerstérte Rewe-Markt an der Westhoffstral’e werde
auch wieder aufgebaut.

= Die Kleinteiligkeit des vorhandenen Ladenangebotes am Idenbrockplatz entspreche
den Bedirfnissen der Kinderhauser Bewohner, dies sei nicht nur als strukturelle
Schwache anzusehen

= Wichtiger sei es die vorhandenen Ladenflachen sinnvoll zu nutzen und in ganz Kin-
derhaus attraktiver zu gestalten und zu starken

» Die Anregungen der Behinderten-Kommission wahrend des 6ffentlichen Hearings zum
EH-Konzept (Umnutzung von Dienstleistungsflachen, z.B: Sparkasse zu Einzelhan-
delsflachen) wiirden nicht beachtet

= Fir die Ausweitung der Verkaufsflache auf das Doppelte des heutigen Bestandes be-
stehe — wegen sinkender Kaufkraft und abnehmender Bevdlkerung - kein Bedarf.
Dass der Standort unrentabel sei, werde an den inzwischen finf Backereien, den nicht
vermieteten Ladenlokalen und den wechselnden Mietern deutlich.

= Uber Bedarfserhebung und Umfrage bei Befiirwortern der Planung sei nichts bekannt

= Es wird der Nachweis gefordert, dass die geplante Verdoppelung der Verkaufsflache
im Zentrum fur Kinderhaus ,lebensnotwendig® sei.

= Zusatzliche Geschafte seien nicht erforderlich, da die Innenstadt sehr nah ist

= Der gehobene Bedarf (Elektro, Kleidung,..) werde von den Kinderhausern auch wei-
terhin auRerhalb des Stadtteils getatigt

= Statt groRflachiger Markte waren zusatzliche Fachgeschafte fir Textilien oder Kurzwa-
ren entsprechend der vorhandenen Fachhandelstruktur wiinschenswert

= Wer wird Betreiber der neuen Laden? Wer entscheidet Uber die Vergabe?

Stellungnahme der Verwaltung
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Im Gegensatz zur Einschatzung der Eingeber besteht aus fachlicher Sicht bereits heute
Handlungsbedarf fir das Zentrum. Ein relativ breites, differenziertes derzeitiges Angebot
darf nicht dartber hinweg tauschen, dass das Zentrum stagniert, was nicht zuletzt durch
die Leerstande und minder genutzten Ladenlokale belegt wird. Auch ein kleinteiliges Ein-
zelhandelsangebot ist auf Kundenzustrom durch Frequenzerzeuger angewiesen. Die
Grundversorgungsanbieter haben in den letzten Jahren flachenintensive Betriebskonzep-
te entwickelt, die aufgrund ihrer Flachenzuschnitte und —gréen immer schwerer in ge-
wachsenen stadtebaulichen Strukturen unterzubringen sind. Der Umnutzung vorhandener
Ladenflachen sind daher enge Grenzen gesetzt. Da auf Dauer nicht auf leistungsfahige
Grundversorgungsmarkte im Zentrum verzichtet werden kann, ist die Bereitstellung zu-
satzlicher Ladenflachen in zukunftsfahiger GroRRe erforderlich.

Die aktuellen Ergebnisse der Verkaufsflachenprognose, die im Zusammenhang mit der
Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes (2008) erstellt wurde, machen deutlich, dass
die Flachenbereitstellung dringend erforderlich ist. Im Vergleich zu anderen Stadtteilen
und im Bundesdurchschnitt ist Kinderhaus besonders in der Grundversorgung, gemessen
an der Verkaufsflache pro Einwohner, deutlich unterversorgt. Der Bundesdurchschnitt
liegt bei 0,36 gm VK/Ew., der Durchschnitt in den Minsteraner Aul3enstadtteilen bei 0,45
gm VK/Ew., wahrend Kinderhaus nur 0,29 gm VK/Ew. aufweist. AuRerdem sind die grof-
ten Ladenlokale mit max. 800 gm Verkaufsflache wesentlich kleiner als der Einzelhandel
sie zurzeit nachfragt.

Die Verkaufsflachenprognose zum Einzelhandelskonzept 2008 kommt zu dem Ergebnis,
dass der Stadtbezirk Nord, fir eine Selbstversorgung des Stadtbezirks mit ca. 4.500 gm
Verkaufsflache die grofiten Nachholbedarfe im Bereich der Grundversorgung, innerhalb
des Stadtgebietes aufweist. Wegen der Doppelfunktion als Stadtteil- und Stadtbereichs-
zentrum und wegen der derzeit nachweislich schwachen Versorgung, soll dieses Potenzi-
al auf das Zentrum Kinderhaus konzentriert werden.

Zu leisten ist dies aber nicht durch die Reaktivierung von im Stadtteil vorhandenen Leer-
standspotenzialen. Dies scheitert in der Regel an den Standortanforderungen des Einzel-
handels, den Grélenordnungen der einzelnen Ladenlokale und der Zuordnung von einer
ausreichenden Anzahl von Kundenstellplatzen.

Mit dem angestrebten attraktiven Angebot in der Grundversorgung werden auch die Vor-
aussetzungen verbessert fir das speziellere Angebot des Fachhandels. Die Zielsetzung
fur das Stadtbereichszentrum besteht darin, auch Angebote des mittel- und langfristigen
Bedarfs vor Ort zu prasentieren, um so maglichst viel Kautkraft zu binden und damit We-
ge in die Innenstadt zu reduzieren.

Die kunftigen Betreiber der Laden stehen zurzeit noch nicht fest. Die Vermietung ist Sa-
che des Investors.

Beschlussvorschlag:
Den Stellungnahmen der Eingeber sollte nicht gefolgt werden (Beschlussvorschlag 1.2.6).

3.2 Soziale Situation / Kaufkraft

= Aufgrund des hohen Anteils sozial Schwacher an der Bevdlkerung in Kinderhaus — sei
rein rechnerisch der Bedarf fir die zusatzliche Verkaufsflache zwar gegeben, aber die
Kaufkraft fehle hierfur

= Es werde zwar eine hohe Angebotsqualitat mit der Zentrumserweiterung angestrebt,
aufgrund der geringen Kaufkraft wiirden jedoch vermehrt 1-Euro-Laden entstehen

= Wenn Laden am Sprickmannplatz aufgeben, werde der Platz verwahrlosen, jahrelan-
ge Bemiihungen des Foérdervereins Sprickmannplatz wirden durch die Zentrumser-
weiterung konterkariert
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=  Wenn die L&den am Sprickmannplatz aufgeben, missten die Alten mehr Angst vor
Kriminellen haben

= Wegfall der Laden am Sprickmannplatz fiihrt zu unkontrollierbarem Massentreffpunkt
von Problem-Jugendlichen

= Die Attraktivitdt des Stadtteils werde durch die Zentrumserweiterung nicht erhéht, im
Gegenteil, die Leerstdnde wurden zu vermehrtem Vandalismus durch Jugendliche
und zur Verédung der vorhandenen Zentren fihren

Stellungnahme der Verwaltung

Der Anteil sozial Schwacher ist in Kinderhaus héher als in anderen Stadtteilen Minsters.
Die Kaufkraft diirfte damit auch niedriger sein. Es ist jedoch nicht davon auszugehen,
dass sich dies zum Nachteil des Zentrums auswirkt. FUr die Zentrumserweiterung sind
nach aktuellem Planungsstand nur zusatzliche Grundversorgungsanbieter geplant. Erfah-
rungsgemal ist der Anteil des Einkommens, der fir die tagliche Grundversorgung ausge-
geben wird in weiten Teilen der Gesellschaft, auch der finanziell schlechter gestellten
Haushalte, annahernd gleich. AuRerdem ist die Planung fur die Zentrumserweiterung
nicht auf eine gesellschaftliche Zielgruppe ausgerichtet, sondern richtet sich an alle Be-
wohner des Stadtteil bzw. des Stadtbereiches. Durch ein attraktives Angebot sollen Kun-
den zurick gewonnen werden, die sich zwischenzeitlich auf andere Versorgungsstandor-
te orientiert haben.

Die Auswirkungen der Planung fir den Nahversorger am Sprickmannplatz hangt von
mehreren Faktoren ab. Wenn der Lebensmittelladen aufgrund eingeubter Praxis Uber ei-
nen festen Kundenstamm verfugt, sind die Chancen fir einen Fortbestand gunstig, da die
fuBlaufige Nahe ins Wohnumfeld eine besondere Qualitat darstellit.

Fir das Auftreten von Vandalismus gibt es viele Grinde. Mangelnde soziale Kontrolle 6f-
fentliche Raume kann ein Grund sein. Frequentierte Orte sind in der Regel weniger von
dem Phanomen betroffen. Belebte Orte lassen sich aber auch Uber andere als Han-
delseinrichtungen herstellen.

Im Rahmen des Programms ,Soziale Stadt® werden hierfir MaRnahmen vorbereitet. Auf
die geplante Zentrumserweiterung — quasi als Konkurrenzschutz - zu verzichten, garan-
tiert einerseits nicht den Bestand des Einzelhandels am Sprickmannplatz. Andererseits
wlrde ein Verzicht auf den strukturell erforderlichen Ausbau des Stadtteil- und Stadtbe-
reichszentrums die bestehenden Stagnationstendenzen verstarken.

Beschlussvorschlag:
Den Stellungnahmen der Eingeber sollte nicht gefolgt werden (Beschlussvorschlag 1.2.7).

3.3 Inhabergefihrte Laden / ,Ketten®

= Diese bislang gute Infrastruktur werde durch die Planung zerstort. Weitere Gro3mark-
te wurden vorhandene Markte schwachen, insbesondere auch am Sprickmannplatz

= Die Zentrumserweiterung gefahrde die Existenz der Einzelhandler am Idenbrockplatz
und am Sprickmannplatz sowie des Cafe Monig, der Einzelhandler an der Nordmark,
der Grevener Stralle und der WesthoffstralRe. Damit werde die Infrastruktur im Stadt-
teil vernichtet.

= Statt die vorhandenen, durch Fachhandel gepragten, Geschafte am Idenbrockplatz zu
starken, werde deren Einkommensstruktur durch die neuen grof3flachigen Einzelhan-
delsangebote deutlich verschlechtert. Das Geld kénne nur einmal ausgegeben werden
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= Es wirden weitere Kettenladen zulasten der inhabergefuhrten Geschafte und des Mit-
telstandes entstehen,

» Kinderhauser wollen keine Ketten- und Konsumtempel mit ihnrem Einheitscharakter
wie in Grof3stadten

= In den geplanten ,Grolsraum-Billigmarkten® wirden insbesondere Schleifenbewohner
einkaufen, und damit die vorhandenen Geschéafte zur Aufgabe zwingen

= Der gewohnte Kundenservice des Facheinzelhandels, die Mdglichkeit zur Kommuni-
kation und die qualifizierte Beratung wirden entfallen

= die Stadt verhindere nicht, dass die vielen kleinen Geschafte abwandern oder in Kon-
kurs gehen

= Die Vernichtung sozialversicherungspflichtiger Arbeitsplatze in Kinderhaus durch die
Planung sei nicht akzeptabel. Neue sozialvertragliche Arbeitsplatze wirden nicht ge-
schaffen. Stattdessen wurden Billigldhne an Aushilfskrafte gezahilt.

= Es wird der Erhalt der vorhandenen Arbeitsplatze gefordert.
Stellungnahme der Verwaltung

Die Zentrumserweiterung steht in Ubereinstimung mit den Zielen des Einzelhandelskon-
zeptes. Mit der zentrenorientierten Ausrichtung des Einzelhandels sollen attraktive Zent-
ren mit breitem Versorgungsangebot und starker hoher Kundenbindung entstehen. Aus-
schlaggebend fur letzteres sind insbesondere leistungsfahige Anbieter im Bereich der
Grundversorgung. Die Situation am ldenbrockplatz ist zurzeit ehr durch Stagnation als
durch stabile Versorgungsstrukturen gepragt. Ein breiteres und vielfaltigeres Angebot ist
hier dringend erforderlich um — in Konkurrenz zu anderen Versorgungsstandorten in und
aulderhalb des Stadtteils — der Funktion eines Stadtteil- und Stadtbereichszentrums ge-
recht werden zu kénnen. Entgegen der Einschatzung der Eingeber ist es nicht mit einer
bestandsorientierten Absicherung getan, sondern zusatzliche Angebote und leistungsfa-
higere Vertriebsformen, die geeignet sind mehr Kundenfrequenz ins Zentrum zu fihren,
sind erforderlich, um das Zentrum zu starken und zukunftsfahig zu machen. Erfahrungen
in der Entwicklung von Zentren zeigen, dass der Fachhandel von der Nachbarschaft zu
Kundenmagneten eher profitiert als leidet. Voraussetzung ist dass der Fachhandel eine
Erganzung zum Angebot der Grundversorger darstellt, was z.B. durch Spezialisierung er-
reichbar ist.

Auch fiir die anderen vorhandenen Versorgungsstandorte im Stadtteil strebt die Stadt eine
Entwicklung an, soweit sie einem der Zentrentypen des Einzelhandelskonzepts zuzuord-
nen sind. Erfahrungsgemaf sind Ladenstandorte dann stabil, wenn sie Uber einen festen
Kundenstamm oder (ber glnstigere wirtschaftliche Rahmenbedingungen verfigen. Der
nach dem Brand, trotz kinftiger Konkurrenz durch die Zentrumserweiterung, wieder auf-
gebaute Rewe-Markt an der Westhoffstralle, ist ein Beispiel daflir. Zum Konkurrenzschutz
fur wirtschaftlich schwache Ladenstandorte auf den dringend erforderlichen Ausbau des
Stadtteilzentrums zu verzichten, ware fir Kinderhaus keine tragfahige Losung, da sie der
Abwanderung weiterer Kaufkraftpotenziale Vorschub leisten wiirde.

Uber die Attraktivitat der Ladden entscheidet letztlich die Fiihrung des Ladens vor Ort, so-
wohl beim inhabergefihrten Geschéaft wie auch beim sogenannten Kettenladen. Es gibt
zahlreiche Beispiele dafiir, dass gerade auch Kettenladen durch breite Serviceangebote
auf die Winsche der Kunden eingehen.

Die verstarkte Umstellung von Vollzeit- auf Teilzeitkrafte ist ein genereller Trend im Ein-
zelhandel und kein alleiniges Merkmal von Verbrauchermarkten und Discountern.
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Entsprechend den Zielen des Einzelhandelskonzeptes strebt die Stadt starke Zentren mit
attraktivem Angebot und hoher Frequenz der Kunden an. Gleichzeitig werden Standorte
in Gewerbegebieten und Streulagen restriktiv behandelt. Mit der Konzentration auf die
Zentren werden glnstige Voraussetzungen fur wirtschaftlich tragfahige Laden geschaffen.

Beschlussvorschlag:

Den Stellungnahmen der Eingeber sollte nicht gefolgt werden (Beschlussvorschlage 1.2.8
und 1.2.9).

3.4 Kurze Wege

= 30% der Kinderhauser seien alter als 60 Jahre, sie schatzten den Einkauf wegen der
taglichen Begegnung und dem Gesprach mit Mitbirgern, im Gegensatz zur Selbstbe-
dienungsabfertigung im Discounter

=  Wegen des demographischen Wandels sei eine verbrauchernahe, fuRRlaufige Versor-
gung wichtig. Die geplante Zentrumserweiterung sei insofern abzulehnen, weil

= die zu erwartende SchlieRung von Laden im Wohnumfeld unsozial ist, da sie beson-
ders die weniger Mobilen, besonders Alte und Gehbehinderte, treffe,

= die Anregungen der Behindertenkommission zum EH-Konzept wirden nicht eingehal-
ten

Stellungnahme der Verwaltung

Das Einzelhandelskonzept der Stadt verfolgt mit seiner Ausrichtung auf die zentrenorien-
tierte Einzelhandelsentwicklung u.a. die Aufrechterhaltung einer futlaufigen Nahversor-
gung. Neben Stadtteilzentren werden weitere Nahversorgungszentren ausgewiesen, die
die wohnumfeldnahe Versorgung sicherstellen sollen. Das Einzelhandelskonzept sieht
ferner vor, Ansiedlungen von Nahversorgern auch an solitaren Standorten zu unterstuit-
zen, wenn sich die Betriebsgrofe an der im Umfeld vorhandenen Kaufkraft orientiert und
benachbarte Zentren nicht beeintrachtigt werden. Damit wird die Versorgung in der Flache
der Stadtteile gewahrleistet, und auch die diesbzgl. Anregung der Behindertenkommission
bericksichtigt.

Uber den Fortbestand vorhandener Laden parallel zum Ausbau der Zentren, entscheiden
die jeweiligen Rahmenbedingungen des Standortes. Wenn ein fester Kundenstamm vor-
handen ist und die wirtschaftlichen Bedingungen (Miete) tragfahig sind, sind die Chancen
fur einen Fortbestand gunstig.

Das Ziel der Kurzen Wege wird auch dadurch verfolgt, dass mit einem breiteren Angebot
innerhalb des Zentrums weniger Fahrten zu anderen Versorgungsstandorten gemacht
werden. Standorte auf der ,grunen Wiese“ wird es kinftig nicht mehr geben. Ein mittel-
und langfristig funktionierendes Stadtteil- und Stadtbereichszentrum ist fur Kinderhaus
unbedingt geboten. Die Planung stitzt diese Perspektive nachhaltig.

Der geplante breite Nutzungsmix (Einzelhandel, Wohnen, Dienstleistung, Gastronomie)
entspricht voll und ganz der Zielsetzung der Stadt der kurzen Wege.

Beschlussvorschlag:

Den Stellungnahmen der Eingeber sollte nicht gefolgt werden (Beschlussvorschlag
1.2.10).

3.5 Einzelhandelsgutachten

= mit dem bisherigen EH-Gutachten Iagen keine ausreichenden Zahlen und Fakten-
grundlagen flr die Planung vor, insbesondere seien die Auswirkungen des demogra-
phischen Wandels zu berlcksichtigen
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= das EH-Gutachten misse durch weitere Untersuchungen die Kinderhauser Situation
detaillierter berlicksichtigen (z.B. durch Erganzung des Gutachtens Junker/Kruse,
1990 oder Bericksichtigung anderer Bewertungsschwerpunkt gem. einer Empfehlung
des difu,Berlin)

= auch wegen der Standorte Germania-Campus, Grevener Straflte und Steinfurter Stra-
Re (Stroetmann-Planung) und deren jeweiligen Auswirkungen musse fur Kinderhaus
ein neues EH-Gutachten gemacht werden, dies sollte i.R. der Fortschreibung des EH-
Konzeptes erfolgen, damit auf solider Datenbasis die Erforderlichkeit der Zentrumser-
weiterung Kinderhaus tberpruft werden kénne

= Fir die Funktionsfahigkeit der geplanten Zentrumserweiterung werde zusatzliche
Kaufkraft aus dem Umland bendtigt. Das dies funktioniere sei eine wage Vermutung.
Eine sorgfaltige Planung setzte eine sorgfaltige Standortanalyse und weitgestreute
Befragungen bei den Blirgern voraus

= erst wenn die Auswirkungen der bestehenden und geplanten Zentren auf Kinderhaus
geklart seien, sollte Uber die Erweiterung des Zentrums Kinderhaus entschieden wer-
den

Stellungnahme der Verwaltung

Bereits Mitte der 1990er Jahre wurde mit dem Zentrenkonzept ein Instrument zur rdumli-
chen Steuerung der Einzelhandelsentwicklung erarbeitet und zum Vorlaufer des heutigen
Einzelhandelskonzeptes. Grundlage bildete von Anfang an eine intensive Beobachtung
der Einzelhandelsentwicklung. Hierzu werden seit Anfang der 1990er Jahre fundierte und
turnusmaRig aktualisierte Daten- und Bewertungsgrundlagen geschaffen. Damit werden
alle vorhandenen und planerisch abgesicherten Einzelhandelsstandorte — auch die an der
Grevener Stralle und der Steinfurter Stralle — bericksichtigt. Das Einzelhandelskonzept
basiert ferner auf den Ergebnissen der jlingsten Fassung der kleinrdumigen Bevodlke-
rungsprognose fur Minster. Die Auswirkungen des demographischen Wandels werden
damit bertcksichtigt.

In Einzelfallen wird das Einzelhandelskonzept durch gezielte Einzelgutachten erganzt. Im
Fall der geplanten Zentrenerweiterung ist dies nicht erforderlich, da die Erweiterung sich
ausschlieBlich auf Nahversorgungsangebote bezieht, deren Flachenbedarf bereits durch
die Verkaufsflachenprognose 2020 belegt wird. Ein Hinweis fiir die Richtigkeit dieser Ein-
schatzung ist auch, dass weder die Bezirksregierung noch die Industrie- und Handels-
kammer im Rahmen ihrer Beteiligung zur Planung, den Nachholbedarf fiir das Zentrum
Kinderhaus bestritten haben

Die Situation in den Stadtteilen — auch in Kinderhaus - wird damit bertcksichtigt.

Beschlussvorschlag:

Den Stellungnahmen der Eingeber sollte nicht gefolgt werden (Beschlussvorschlag
1.2.11).

4. Wohnen — Bedarf

4.1 Es wird kritisiert, dass die geplanten ca. 100 neuen Wohnungen uberfllissig seien, da in
der Nordwest-Schleife zurzeit ca. 120 Wohnungen leer stinden. Warum werden sie den-
noch geplant?

Es wird angeregt, den vorhandenen Wohnraum familien-, behinderten- und altengerecht
umzuplanen.
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Stellungnahme der Verwaltung

Der aktuelle Leerstand in der Nordwestschleife umfasst 124 Wohnungen von insgesamt
1.096 Wohnungen (11,3 %). Betroffen sind insbesondere Wohnungen der privaten Anbie-
ter Babcock & Brown Sarl & Co KG, Grinwald und der Nau Group, Berlin. Seitdem Bab-
cock & Brown Sarl & Co KG die Wohnungen im September 2005 und die Nau Group die
Wohnungen im August 2006 erwarben, haben beide Unternehmen keine nennenswerten
Investitionen zur notwendigen Verbesserung der Gebaudequalitat und des Wohnumfeldes
getatigt. Die Nachfrage nach diesen teils stark vernachlassigten Wohnungen bleibt daher
weitgehend aus und ist mafgeblicher Grund fir die vergleichsweise hohe Leerstandsquo-
te in diesem Quartier. Insoweit ist es nicht opportun, aus den aktuellen Leerstanden vor
Ort einen fehlenden Bedarf an preisglinstigen Angebotsqualitdten abzuleiten.

Die Wohnungsbestande der drei tibrigen Wohnungsanbieter vor Ort, die seit Jahren In-
vestitionen zum Erhalt und zur Verbesserung der Gebdudesubstanz und des Wohnumfel-
des vorgenommen haben, finden regelmafig Nachfrager und sind komplett vermietet. Ei-
ne optimale Objektbetreuung und ein guter Mieterservice tragen hier besonders zur Zu-
friedenheit der Mieter bei.

Bis zum Jahr 2012 wird der stadtweite Bedarf an zusatzlichen preiswerten Wohnungen
auf ca. 1.450 WE geschatzt.

Fir die vorgesehene Wohnbebauung im Zuge der Erweiterung des Zentrums Kinderhaus
kommt allerdings lediglich eine anteilige Foérderung in Betracht. Mit Blick auf demografi-
sche Entwicklungen im Stadtteil Kinderhaus besteht hier vornehmlich Bedarf an der Aus-
weitung alten- und behindertengerechter Angebotsqualitdten zugunsten einkommens-
schwacher Haushalte.

Umplanungen im Bestand zugunsten der Bedirfnisse von Familien, behinderten und alten
Menschen sind zunachst Sache des Wohnungseigentimers. Der Ausbau eines differen-
zierten Angebotes an Wohnungen in zentralen Lagen der Stadtteile ist eine der aktuell
wichtigsten Zielsetzung der Stadtplanung in Miinster. Neben dem neuen Angebot an Ein-
zelhandelsflachen liegt der zweite Schwerpunkt der Planung flir die Zentrumserweiterung
in der Bereitstellung von ca. 100 Wohnungen. Damit werden barrierefreie Wohnungen mit
sehr kurzen Wegen zu den Versorgungseinrichtungen geschaffen.

Insbesondere fir einkommensschwéchere Altere und Behinderte besteht ein Wohnungs-
bedarf in Kinderhaus. Wohnungsbestande, die aufgrund gravierender Mangel leer stehen,
sind kein Beleg fur einen mangelnden Wohnungsbedarf.

Beschlussvorschlag:

Den Stellungnahmen der Eingeber sollte nicht gefolgt werden (Beschlussvorschlag
1.2.12).

4.2 Es wird kritisiert, dass es fur die relativ teuren Wohnungen in Kinderhaus zuwenig zah-
lungskraftige Mieter gabe. Welche Kauferschicht will sich dort ansiedeln?

Stellungnahme der Verwaltung

Potenzial fur eine Nachfrage zum Ankauf bzw. zur Anmietung frei finanzierter Wohnun-
gen, die im Zuge der Zentrumserweiterung geplant sind, wurde von allen Wettbe-
werbsteilnehmern gesehen. Die zentrale Lage im Stadtteil und die Moglichkeit kurzer We-
ge stellen eine grofRe Attraktivitat insbesondere flr kleinere Haushalte dar.

Beschlussvorschlag:
Der Stellungnahme der Eingeber sollte nicht gefolgt werden (Beschlussvorschlag 1.2.13).
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4.3 Es werden Bedenken gedulert, dass die geplanten Wohnungen in unmittelbarer Nahe
der Problemzone ,Schleife“ eine Fehlplanung seien. Soll die sich abzeichnende Ghetto-
Bildung verscharft werden?

Stellungnahme der Verwaltung

Die Bedenken einer ,Ghetto-Bildung* werden angesichts der Umsetzung zahlreicher Pro-
jekte des Programms ,Soziale Stadt zur Unterstiitzung der Quartiersentwicklung nicht ge-
teilt (z. B.: Projekte zur Integration von Menschen mit Migrationsvorgeschichte, zur Ge-
waltpravention, zur Starkung der sozialen Kompetenzen der Bewohner und Bewohnerin-
nen, Kulturprojekte u. v. m.)

Im Rahmen des Programms ,Soziale Stadt” wurde ein detailliertes Gutachten zur energe-
tischen Gebaudesanierung eines Wohnblocks in der Nordwestschleife einschliellich der
Ubertragbarkeit der Ergebnisse auf andere Wohnungsbestande erstellt. Einzelne Vor-
schlage aus diesem Gutachten wurden bereits umgesetzt.

Der Wohnungseigentiimer Babcock & Brown Sarl & Co KG prift zurzeit die Durchfuhrbar-
keit einer energetischen Sanierung. Bei positivem Ergebnis und entsprechender Investiti-
onsbereitschaft konnten hier der Wohnungsbestand qualitativ maRgeblich und nachfrage-
gerecht verbessert und Leerstande kunftig abgebaut werden.

Wahrend mit den laufenden und geplanten MalRnahmen eine nachhaltige Aufwertung des
Wohnquartiers Nordwestschleife angestrebt wird, soll die Zentrumserweiterung genutzt
werden, bezahlbare Angebotsqualitaten vor allem zugunsten einer alternden Stadtteilbe-
volkerung bedarfsgerecht zu erganzen.

Die geplante ausgepragte Nutzungsmischung in der Zentrumserweiterung lasst keine ein-
seitigen klnftigen Bewohner- und Nutzerstrukturen erwarten.

Beschlussvorschlag:

Den Stellungnahmen der Eingeber sollte nicht gefolgt werden (Beschlussvorschlag
1.2.14).

4.4 Es werden Bedenken geauliert, dass durch weitere sozial schwache Mieter (in diesem
Erweiterungsbereich) auf die Stadt zusatzliche Kosten zukdmen.

Stellungnahme der Verwaltung

Dieser generellen Annahme wird nicht gefolgt, weil durch zusatzliche (geférderte) Woh-
nungsangebote an diesem Standort nicht zwangslaufig zusatzliche Kosten auf die Stadt
zukommen. Mdgliche gesetzliche Verpflichtungen zur Ubernahme von Kosten der Unter-
kunft (SGB Il, SGB XIl) durch die Stadt Minster sind zunachst fallbezogen und nicht
standortabhangig zu betrachten. Zusatzliche Kosten sind nur zu erwarten, sofern Haus-
halte mit Anspruch auf Transferleistungen zum Kreis der Nachfrager nach den dort zu er-
richtenden Wohnungen zahlen, die bisher nicht in Minster wohnhaft waren.

Bebauungsplaninhalte sind nicht betroffen.
Ein Beschluss eribrigt sich.
5. Wohnqualitat — Wertminderung

Viele Eingeber weisen daraufhin, dass sie gerne in Kinderhaus leben und sich hier wohl
fuhlen, und daher den Erhalt der guten Wohnqualitdt winschen. Besonders starke Beein-
trachtigungen der Wohnqualitat werde es flr die direkten Anwohner am Idenbrockplatz,
dem Langebusch und der Kristiansandstralle durch mehr Lieferverkehre, durch die Au-
Rengastronomie sowie durch die mehrstéckige Bebauung geben
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Wertminderungen bei Wohnungsverkaufen durch die Zentrumserweiterung seien ebenso
vorprogrammiert wie Mietminderungen durch beeintrachtigte Mieter um 10 — 30%.

Der Stadtteil Kinderhaus gelte aus Sicht der Minsteraner Bilrger als sehr schlechtes
Wohngebiet. Dieser Bewertung werde durch die geplante Zentrumserweiterung nicht ent-
gegengewirkt sondern sie werde noch verstarkt.

Bereits beim Bau der Hochhauser in der Briiningheide Anfang der 1970er Jahre habe es
Gutachten gegeben, die aufzeigten, wie aggressiv eine solch hohe Bebauung die Men-
schen mache.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Einschatzung, Kinderhaus sei ein schlechter Wohnstandort ist nicht nachvollziehbar.
Kinderhaus ist einer der grof3ten Stadtteile Minsters. Er bietet die vielfaltigsten Mdglich-
keiten unterschiedlicher Wohnformen von grof3en Einfamilienhausgebieten bis zu unter-
schiedlichen Angeboten an Geschosswohnungen. Mit der Zentrumserweiterung wird eine
Starkung und Aufwertung des Zentrums angestrebt. Attraktive Zentren wirken sich erfah-
rungsgeman positiv auf die Wohnqualitat aus.

Die genannten Gutachten zu Auswirkungen von Hochhausern auf die Bewohner sind hier
nicht bekannt.

Beschlussvorschlag:

Den Stellungnahmen der Eingeber sollte nicht gefolgt werden (Beschlussvorschlag
1.2.15).

6.  Verkehr
6.1 Eignung von Kreisverkehren

Es wird angeregt auf die Kreisverkehre im Zuge der Verlagerung der Westhoffstralle zu
verzichten.

= Kreisverkehre seien fUr stadtische Bereiche mit dichtem FulRgangerverkehr gedacht
und dienten vor allem dem fliissigen Autoverkehr, deshalb seien sie an dieser Stelle
ungeeignet.

= Kreisverkehren seien aulerdem mit deutlich mehr Gefahrdungen fiir die Verkehrsteil-
nehmer verbunden.

= Der Verlust der durch Ampeln gesicherten Kreuzungen fiihre zu grol’en Gefahrdun-
gen fir die vielen Radfahrer, Kinder und FuRganger.

= die Schulwege zur Grundschule Kinderhaus-West und zur Realschule/Gymnasium
wurden gefahrlicher,

= Die Verkehrssicherheit fur die Bewohner der Josef-Beckmann-Stralle, viele Familien
mit kleinen Kindern, misse beachtet werden. Der Wegfall der Ampeln fiihre zu Ge-
fahrdungen auf dem Schulweg zur Grundschule und zur Kita ,Briningheide®

= die Bemuhungen um Verkehrsberuhigung und um die Schulwegsicherung zur Grund-
schule West wirden gefahrdet, daher wenden sich Eltern schulpflichtiger Kinder ge-
gen die Kreisverkehre

« fir Altere, Gehbehinderte und besonders Sehbehinderte sei es besonders schwer ei-
ne Stralle zu Uberqueren, bei der man auch auf Einbieger achten misse

= Kein 2. Ludgeri-Kreisel“ , wo Sicherheitsprobleme trotz erneutem Umbau immer noch
nicht entscharft worden seien
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= nur durch Ampeln konnten klare Regelungen und mehr Eindeutigkeit und Sicherheit
erreicht werden, wodurch Kinder, Radfahrer, Altere, Behinderte besser geschiuitzt wiir-
den,

= nur Ampelanlagen kdnnten mit speziellen Anlagen fur Blinde ausgestattet werden.

= Untersuchungen in Danemark und Belgien hatten ergeben, dass nach dem Umbau
von Kreuzungen zu Kreisverkehren die Unfallzahlen deutlich gestiegen seien

= Wurde ein Verkehrsexperte zu dem Aspekt eingeschaltet?
Stellungnahme der Verwaltung

Kleine Kreisverkehre dienen nicht dem flissigen Autoverkehr, sondern reduzieren deutlich
die gefahrenen Geschwindigkeiten der Kraftfahrzeuge und zwar bereits in der Zufahrt, im
Kreis und auch bei der Ausfahrt. Ursachlich hierfiir ist die verbesserte Ubersichtlichkeit
zwischen den Verkehrsteilnehmern, die reduzierten Verkehrsflachen, sowie die Bevor-
rechtigung querender Fuliganger auf den herzustellenden Fuligangeriberwegen.

Die geringen Geschwindigkeiten begrinden einen flissigeren Verkehrsablauf, was auch
mafgeblich zur Verbesserung der Luftqualitat beitragt.

Durch die Herstellung von Mittelinseln resultiert fur Querende der zusatzliche Sicherheits-
gewinn, das beim Uberqueren stets nur eine Fahrbahn zu (iberqueren und daher nur eine
Fahrtrichtung zu beobachten ist. Dies kommt insbesondere Ful3igangern mit hdherem
Schutzbedirfnis zugute. Hierzu zahlen insbesondere, Senioren, Schulkinder und sonstige
gehandikapte Menschen.

Samtliche vorgesehenen Querungsstellen, als auch die neuangelegten Haltestellen, wer-
den seit Jahren von der Stadt Minster behindertengerecht ausgebaut.

Gut Uberschaubare Querungshilfen, wie sie an den Zufahrten Kleiner Kreisverkehre her-
gestellt werden, sind sicherheitstechnisch gegentber einer lichtsignalgeregelten Querung
von Vorteil, da dort eine auf gegenseitige Kommunikation aufbauende Verkehrsregelung
zwischen Fuligangern / Radfahrern und Autofahrern existiert, ohne dass verkehrsregeln-
de Zwange, wie an Lichtsignalanlagen, ausgeubt werden. Von einem erhdhten Sicher-
heitsrisiko fur FuBganger und Radfahrer ist wegen der deutlich niedrigeren Geschwindig-
keiten im Kreisverkehr nicht auszugehen.

Beschlussvorschlag:

Den Stellungnahmen der Eingeber sollte nicht gefolgt werden (Beschlussvorschlag
1.2.16).

6.2 Dimensionierung der Kreisverkehre

= Der Rickbau von 4-spurigen Stra3en im Zentrum zu 2-spurigen Stralden sei nicht ver-
standlich, da der Verkehr zugenommen habe. Sollen Verkehrsbehinderungen gezielt
in Kauf genommen werden?

= Wie entwickelt sich die Verkehrsbelastung, wenn die Entlastungsstralle Nord nicht
kame?

* In der Prognose 2020 werde auf die Entlastungsstral’ie Nord hingewiesen — wann
komme diese?

» Die Nordtangente wird abgelehnt

= Mit der Umsetzung des Bebauungsplans werde ein unzumutbar héheres Verkehrsauf-
kommen und weiterer Bedarf an Stellplatzen verbunden sein.
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= Beide Kreisverkehre seien zu klein dimensioniert — besonders in der Kristiansandstra-
Re

= Die Planung bringe keine Verbesserung sondern eine Verschlechterung der Ver-
kehrsverhaltnisse und der Sicherheit der Verkehrsteilnehmer

= Die 1-spurig geplanten Kreisverkehre wirden zu Stauungen und Schadstoffbelastun-
gen fuhren

»  Der OPNV mit seinen Gelenkbussen werde behindert

= Rettungsfahrzeuge, die Uber die Kristiansandstrale durch den Kreisverkehr zur
Schleife fahren mussten, wirden erhebliche Zeitverzogerungen zu Lasten der Betrof-
fenen hinnehmen missen

Stellungnahme der Verwaltung

Die einspurig zu befahrenden Kreisverkehre mit einem Durchmesser von 30 bzw. 32,5m
sind geeignet, Verkehrsmengen in der GroRenordnung von 25.000 Kfz taglich zu bewalti-
gen.

Hiervon sind sowohl die aktuellen (4.500 / 8.100 Kfz/24h) als auch die kinftigen Ver-
kehrsmengen (4.500 / 9.600 Kfz/24h), egal ob mit oder ohne eine Entlastungsstralle, weit
entfernt, wie entsprechende Analysen und Prognosen im Vorwege aufgezeigt haben. Die-
se geringen Verkehrsmengen der HaupterschlieBungsstral3en sind problemlos Uber den
dargelegten Riickbau auf zwei Fahrspuren abzuwickeln.

In Kombination mit der Anlage beider Kreisverkehre und der Anlage von Abbiegespuren
auf der Westhoffstrale wird sich ein deutlich geringeres Geschwindigkeitsniveau einstel-
len, dass zudem dem urbanen Charakter der Umgebung weitaus besser Rechnung tragt
als die bestehenden Uberdimensionierten Fahrbahnflachen, die eine regelrechte Trenn-
wirkung zur gegenuberliegenden Fahrbahnseite aufweisen.

Die GroRe der Kreisverkehre tragt insbesondere dem Umstand Rechnung, dass die Stre-
cke auch durch den OPNV befahren wird. Die Kreisverkehre sind bewusst an der oberen
Grenze von einspurig zu befahrenden Kreisverkehren dimensioniert worden, um Beein-
trachtigungen von Bussen und Gelenkbussen soweit wie moglich gering zu halten: Auf-
grund des gréReren Durchmessers fallen die Richtungswechsel beim Befahren des Kreis-
verkehrs fir die Fahrgaste deutlich sanfter aus. Im Verkehrsablauf tragt die Einrichtung
von kleinen Kreisverkehren nicht dazu bei, den OPNV zu behindern.

Die Kreisverkehrsdimensionierung stellt eine bedarfs- und situationsgerechte Planung
dar.

Beschlussvorschlag:

Den Stellungnahmen der Eingeber sollte nicht gefolgt werden (Beschlussvorschlag
1.2.17).

6.3 Rulckbau von vier auf zwei Fahrspuren

= [st Kristiansandstral’e im Vorrangnetz in Stufe 1 eingeordnet? Rickbau und Kreisver-
kehre fihren zu Verzdgerungen fur die Rettungsfahrzeuge

= Der Rickbau gefahrde die Erreichbarkeit der Schleife und angrenzender Wohngebiete
im Katastrophenfall

= Bereits gut ausgebaute Strallen wirden verengt, der breitere Ausbau sei besonders
fur Rettungsfahrzeuge im Katastrophenfall erfolgt
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= Auch die Einengung der Bruningheide/Kristiansandstralie flr zusatzliche Parkplatze
behindere die Rettungsfahrzeuge

Stellungnahme der Verwaltung

Die existierende geringe Verkehrsbelastung der Westhoff- und der Kristiansandstralle be-
grindet bereits heute einen Rickbau von nicht erforderlichen Fahrbahnflachen.
Auch die kiinftig zu prognostizierenden Verkehre sind Uber jeweils eine Fahrspur je Fahrt-
richtung problemlos abzuwickeln, sowohl mit als auch ohne eine zusatzliche Entlastungs-
stralle.

Dies trifft auch auf die Abwicklung von Buslinien und Rettungsfahrten zu. Fur letztere bie-
ten gerade die eingeplanten Abbiegespuren und Busbuchten den notwendigen Ausweich-
raum, um den Rettungskraften die ungehinderte Durchfahrt zu ermoéglichen. Auch an-
grenzende Parkplatzflachen beeintrachtigen im Rettungsfall nicht die Durchfahrt von
Einsatzfahrzeugen.

Beim Rickbau auf zwei Fahrspuren werden insbesondere den innerstadtischen Verkeh-
ren Rechnung getragen, indem FulRgangern, Radfahrern und Busnutzern deutlich mehr
Raum zur Verfiigung gestellt wird. Dies kommt insbesondere dem gesteigerten Aufent-
haltscharakter im Umfeld des Zentrums Kinderhaus zu gute.

Beschlussvorschlag:

Den Stellungnahmen der Eingeber sollte nicht gefolgt werden (Beschlussvorschlag
1.2.17).

6.4 Die Anbindung privater Zufahrten von der kiinftigen Westhoffstrale steht im Widerspruch
zum angestrebten Charakter des neuen StralRenzuges und seiner Verkehrsfunktion. Vor-
gesehen sind nur Anbindungen o6ffentlicher Stralen (Langebusch) und halboffentlicher
Areale wie den zentralen Kundenparkplatz der Zentrumserweiterung und der Parkplatz
des Gartencenters Moldrix. Das durchgangige Gestaltungskonzept der kinftigen West-
hoffstrale bestehend aus parallelen Baumreihen, Geh- und Radwegen und Parkstreifen
wuirde durch weitere Zufahrten unterbrochen. Verkehrssicherheitsprobleme durch weitere
Zu- und Abfahrten waren nicht auszuschlieen. Pl6tzliche Abbiegevorgange aus der kinf-
tig starker frequentierten Westhoffstralle wirden besonders in der Nahe der Kreuzungs-
bereiche zu Behinderungen flhren. Die Hinterliegerbebauung misste entsprechend der
geanderten Planung Uber die Privatgrundstlicke erschlossen werden.

Zu den Anderungsinhalten hat in der Zeit vom 06.03. bis 20.03.2009 eine eingeschrankte
Beteiligung der betroffenen Grundstickseigentumer stattgefunden.

Mit Schreiben vom 16.03.2009 haben die Eigentumer mitgeteilt, dass sie die Planande-
rung ablehnen, da

= die Erschlieung uber ihr Grundstlck eine zusatzliche Belastung der Wohnruhe zur
geplanten Westhoffstrale sei. Der Bereich zwischen dem Haus der Eigentimer und
der potenziellen Hinterliegerbebauung wirde nur als Verkehrsflache genutzt und Un-
ruhe in die Nachbarschaft bringen.

= die das Zu- und Abfahrtsverbot zur Westhoffstrale nicht nachvollziehbar sei. In meh-
reren anderen Fallen seien Zufahrten von der Westhoffstralle ermoglicht worden.

= Sie regen aullerdem an, die Baugrenzen weiter an die Westhoffstrale heranzurticken,
um einen Anbau zum Schutz des kiinftigen Wohnhauses vor Larm errichten zu kon-
nen.
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Stellungnahme der Verwaltung

Die zusatzliche Bebauungsmoglichkeit wurde auf Anregung der Eigentiumer (Schreiben
vom 11.08.2008) im Bebauungsplanentwurf berlcksichtigt. Aus stadtebaulicher Sicht
sprechen die Orientierung zur Westhoffstrale und die vorhandene Grundstlckstiefe von
Uber 60 m fir eine zusatzliche Bebauung. Die II-lll geschossige Bebauung tragt der zent-
ralen Lage gegenuber der Zentrumserweiterung und am StralRenraum der neuen West-
hoffstralle Rechnung. Eine Erschliefung direkt von der Westhoffstrale scheidet aller-
dings aus den obengenannten Grinden aus.

Die Plananderung sieht deshalb eine private ErschlieBung der zusatzlichen Bebauung
vom Erlenkamp aus vor. In Abwagung der verkehrlichen Belange mit denen der Eingeber
nach einer uneingeschrankten Nutzung ihres Grundstiicks trotz zusatzlicher Bebauung,
ist den offentlichen Belangen (Verkehrssicherheit, Gestaltungskonzept flr die Westhoff-
stralRe) der Vorrang zu geben. Mit der zusatzlichen Bebauung wird eine deutlich héhere
Ausnutzung des Grundstlicks ermdglicht.

Eine zusatzliche Bebauung fuhrt zwangslaufig zu einer starkeren Belastung durch den ru-
henden Verkehr im rickwartigen Grundstucksbereich des Grundstiicks Erlenkamp 6. Dies
gilt sowohl fur eine ErschlieBung von der Westhoffstralle wie vom Erlenkamp aus. Da der
Nutzerkreis der kinftigen Bebauung Uberschaubar sein durfte, hielten sich die Larmbelas-
tungen in engen Grenzen. Zudem wuirde die zusatzliche Bebauung fur groRe Teile des
Gartenbereiches eine abschirmende Wirkung gegen Larm von der Westhoffstralle bieten.
In Anbetracht dieser erweiterten Nutzungsmadglichkeiten ist es vertretbar.

Gegen ein Heranrlicken der geplanten Bebauung an die Westhoffstralle bestehen keine
Bedenken. Ein Abstand von 3,0 m sollte eingehalten werden, da die Bebauung auf der
Westseite der geplanten Westhoffstrale nirgends direkt an die StralRenverkehrsflache
anschlief3t.

Beschlussvorschlag:

Auf den Flurstticken 209 und 39 in der Flur 86 werden das Zu- und Abfahrtsverbot entlang
der gesamten Grenze zur Westhoffstralle und eine GFL-Flache auf dem Flurstiick 39
festgesetzt. Die Uberbaubaren Flachen werden mit einem Abstand von 3 m zur Westhoff-
stralle hin erweitert. (Beschlussvorschlag 1.1.2).

7. Larm / Immissionsschutz

7.1 Es wird kritisiert, dass ein deutliches Uberschreiten der Grenzwerte fiir den Verkehrs- und
den Gewerbelarm entsprechend den Ergebnissen des Larmgutachtens zu erwarten sei.

» Die Planung fihre besonders in den angrenzenden Bereichen der Josef-Beckmann-
Stralte, des Langebusch und der Kristiansandstral3e zu erheblichen Belastungen.

= Das mit der Zentrumserweiterung verbundene hohere Kundenaufkommen sei nicht im
Interesse der Uberwiegenden Kinderhauser Bevdlkerung, da damit eine Zunahme von
Autoverkehr und Belastungen durch Larm und Luftschadstoffe verbunden seien.

= Die malgeblichen Grenzwerte tags und nachts wiirden um das Doppelte bis Achtfa-
che Uberschritten. Dies sei nicht akzeptabel und fihre zu groRen Kosten fur aktive und
passive Larmschutzmallnahmen. Insofern sei die Planung nicht an die vorhandene
Bebauung angepasst.

= Die Verlegung der Westhoffstral3e in Richtung Langebusch fuhre zu steigenden Larm-
immissionen, die Schallschutzmallinahmen erforderlich mache. Der Einbau von
Schallschutzfenstern wird gefordert.
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= Auch die Zentrumserweiterung selbst mit ihren gewerblichen Nutzungen fuhre zu er-
heblichem Larm.

» Es sei insofern nicht abwagungsgerecht, ein Einkaufszentrum neben einem allgemei-
nen Wohngebiet vorzusehen.

Stellungnahme der Verwaltung

Im Rahmen der Larmtechnischen Untersuchung wurde eine separate Bewertung aller zu
erwartenden Auswirkungen der Planung durch

= die Verlegung der Westhoffstralle (gem 16. BImSchV)

= den Gewerbelarm (gem. TA-Larm) und

= den StraBenverkehrslarm (gem. DIN 18005)

vorgenommen und in der Begrindung zum Bebauungsplanentwurf dargelegt.

Die Berechnung gemal Verkehrslarmschutzverordnung ergab, dass die geplante Ver-
legung der Westhoffstralle an den Gebauden Langebusch 26, 3, 5, 7, am Erlenkamp 2, 4
und Am Burloh 99 zu Uberschreitungen der Grenzwerte gem. 16. BImSchV fiihren wird.
Die Uberschreitungen reichen bis zu 5,5 dBA tags und 4,7 dBA nachts. Der Gutachter hat
ermittelt, dass an 7 Gebauden und 11 Gebaudeseiten passiver Larmschutz erforderlich
werden wird. Seine Kostenschatzung fir verbesserte Fenster, schallgedammte Liftungen
und Entschadigungen fur die betroffenen Aulienwohnbereiche weist eine Gesamtsumme
von ca. 29.300,- Euro aus. Die Stadt wird sich mit den betroffenen Eigentimern in Verbin-
dung setzen und die Umsetzung der MalRnahmen abstimmen.

Fur den Gewerbeldrm kommt das Gutachten zu dem Ergebnis, dass im gesamten Erwei-
terungsbereich — mit einer Ausnahme - weder eine Uberschreitung der verbindlichen
Richtwerte gem. TA-Larm noch eine Uberschreitung der Orientierungswerte gem. DIN
18005 zu erwarten ist. Dabei ist das Gutachten sogar von einer ,Worst Case — Betrach-
tung“ ausgegangen: berlcksichtigt wurden standig laufende LKW-Motoren, voll belegte
Kundenstellplatze, lange Ladezeiten und standig laufende veraltete Kihlaggregate der
LKWs. Insofern schatzt der Gutachter die tatsachliche Larmbelastung realistisch um ca.
2-4 dBA niedriger ein, als sie berechnet wurde.

Ausgenommen von dieser Bewertung ist lediglich das vorhandene Wohn- und Geschafts-
haus Idenbrockplatz 24,25. Aufgrund der dort gemall Baugenehmigung uneingeschrankt
zulassigen Anlieferung, also auch nachts, werden die Richtwerte der TA-Larm deutlich um
bis zu 24 dBA Uberschritten. Die ausgelbte Nutzung genief3t Bestandsschutz. Auch hier
lassen sich die Richtwerte einhalten, wenn die Anlieferung auf den Zeitraum 6 — 22:00
Uhr beschrankt oder eine Einhausung der Anlieferzone vorgenommen wirde. Dieser Kon-
flikt steht jedoch in keinem ursachlichen Zusammenhang mit der durch den Bebauungs-
plan vorbereiteten Zentrumserweiterung. Der Bebauungsplan sieht hier aktiv keine Nut-
zungsanderung oder bauliche Veranderung vor, sondern Ubernimmt — auch planungs-
rechtlich (Bebauungsplan Nr. 106 XXV) — den Status Quo. Eine Konfliktldsung kann hier
nur bauordnungsrechtlich herbeigefihrt werden.

Wie in der Begrindung zum Bebauungsplanentwurf ausgefihrt, kommt es durch den
Verkehrslarm zu teilweise erheblichen Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN
18005 (MI-gebiete 60 / 50 dBA, WA-gebiete 55 / 45 dBA). Die Uberschreitungen konzent-
rieren sich erwartungsgemal entlang der verlegten Westhoffstralle an den vorhandenen
und geplanten Gebaudefronten.

Das Gutachten ermittelt folgende Werte fir die Westseite der Westhoffstrale:

Am Langebusch 26 (66/55 dBA), Orientierungswert: Ml 60/50 dBA Tag/Nacht
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Am Langebusch 3 (64/53 dBA), Orientierungswert: WA 55/45 dBA Tag/Nacht
Am Langebusch 5 (64/53 dBA), Orientierungswert: WA 55/45 dBA Tag/Nacht
Am Langebusch 7 (59/48 dBA), Orientierungswert: WA 55/45 dBA Tag/Nacht

Erlenkamp 6 (62/51 dBA), Orientierungswert: WA 55/45 dBA Tag/Nacht
Erlenkamp 4 (65/54 dBA), Orientierungswert: WA 55/45 dBA Tag/Nacht
Erlenkamp 2 (65/55 dBA), Orientierungswert: WA 55/45 dBA Tag/Nacht |

Idenbrockplatz 25 (64/53 dBA). Orientierungswert: Ml 60/50 dBA Tag/Nacht

Auf der Ostseite der WesthoffstralRe liegen die Prognosewerte bei den geplanten Turm-
hausern der Zentrumserweiterung am hochsten:

= Sudteil max. (68/57 dBA) und (69/58 dBA) (Orientierungswert: Ml 60/50 dBA T / N)
= Nordteil max. (67/56 dBA) fur beide Standorte

Damit werden die Orientierungswerte der DIN 18005 in den WA-Gebieten westlich der
Westhoffstralte um bis zu 10 dBA und in den Ml-vergleichbaren SO-gebieten 6stlich der
WesthoffstralRe um bis zu 9 dBA Uberschritten. Dies gilt jedoch nur fur die am nachsten
zur Westhoffstralle gelegenen Fronten. An den Seitenfronten und erst recht an den zu-
ruckversetzten Gebaudeteilen ist die Belastung durch den Verkehrslarm deutlich geringer.

Die Ergebnisse der Larmminderungsplanung zeigen, dass bereits heute entlang der
Westhoffstrale Uberschreitungen der Orientierungswerte um bis zu 9 dBA/ tags vorlie-
gen.

= Idenbrockplatz 3, 5a, 25 und Kristiansandstrale 139: (61 — 69 dBA tags) - Orientie-
rungswert: Ml 60 dBA/ tags

= Langebusch 26 (62 dBA/ tags) - Orientierungswert: Ml 60 dBA/ tags
= Langebusch 3/5 (57 dBA/ tags) - Orientierungswert: WA 55 dBA/ tags
=  Erlenkamp 2 (68 dBA/ tags) - Orientierungswert: Ml 60 dBA/ tags

Die vergleichsweise geringeren Uberschreitungen am Gebaude Langebusch 3/5 werden
durch den zurzeit noch grofleren Abstand der Westhoffstral3e verursacht.

Zum Schutz vor den Auswirkungen des Larms sieht der Bebauungsplan Larmpegelberei-
che fir die kinftige Bebauung vor. Damit werden die konstruktiven Anforderungen an das
Schallddmmmal} der GebdudeauRenwande definiert, die in den Innenrdumen einen aus-
reichenden Schutz des Wohnens gewahrleisten. Aufterdem sind flir Schlafraume schall-
gedammte LUftungen vorzusehen.

Die AuRenwohnbereiche Terrassen, Balkone und Garten kdnnen nicht geschitzt werden.
Ein Schutz dieser Bereiche ware nur durch aktive MalRnahmen wie Larmschutzwande zu
erreichen. Bei einer Il - VI-geschossigen Bebauung mussten die Schutzwande mindes-
tens 6 m hoch entlang dem Zentrumserweiterungsbereich geflihrt werden.

Durch hohe Wande gerahmt wirde der neue Stralenraum der Westhoffstrale zum
Fremdkorper inmitten des Stadtteilzentrums. Die vielfaltige Durchdringung von Wegen
und Blickbeziehungen ware nicht mehr moglich. Angesichts der erheblichen gestalteri-
schen Nachteile aktiver SchutzmalRnahmen, ist die Begrenzung auf passive Schutzmal3-
nahmen zu rechtfertigen. Dies gilt insbesondere unter Bericksichtigung der Situation,
dass mit der Planung ein bereits bestehendes, stark frequentiertes Zentrum erweitert
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werden soll. Die bisher pragende Mischung aus Einzelhandel, Wohnen und o&ffentlichen
Dienstleistungsangeboten soll ausgebaut werden. Auch das bestehende Zentrum wird be-
reits durch die Westhoffstralle und die Kristiansandstral’e erschlossen.

Die Wohnqualitat ist damit zwangslaufig Einschrankungen im Vergleich zum Wohnen in-
nerhalb reiner Wohngebiete bzw. am Stadtrand ausgesetzt. Dem steht jedoch der grofie
Vorteil der zentralen Lage und der kurzen Wege gegenlber. Diese Standortqualitaten
werden gerade von vielen kleineren Haushalten nachgefragt.

In Anbetracht des bestehenden Zentrums mit seiner ausgepragten Nutzungsmischung ist
die Zentrumserweiterung nur hier strukturell sinnvoll. Dies rechtfertigt auch seine Erweite-
rung in Nachbarschaft vorhandener Wohngebiete. Fur die Vertraglichkeit sprechen die
gegenuber der heutigen Larmbelastung nur geringfligige Steigerung der Immissionen. Die
Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung wird nicht erreicht. Durch passive MaRRnahmen ist
ein ausreichender Schutz der Wohnruhe sicherzustellen.

Beschlussvorschlag:

Den Stellungnahmen der Eingeber sollte nicht gefolgt werden (Beschlussvorschlag
1.2.18).

7.2 Die Verlegung der WesthoffstralRe flihre zu einem Larmniveau und einer zusatzlichen Be-
lastung durch Feinstaub, die mit dem Wohnen am Erlenkamp (6) unvereinbar seien.

Das Grundstlck sei nach den Ergebnissen des Larmgutachtens dem achtfachen des zu-
lassigen Larms ausgesetzt.

Die derzeitige Wohnqualitat und der besondere Grundstuckswert wirde mafRgeblich durch
den rickwartigen Garten bestimmt. Dieser werde entwertet, da hier ein Aufenthalt kaum
mehr moglich sei. Insofern sei mit der Planung eine deutliche Entwertung des Grund-
stlicks verbunden.

Zur neuen Westhoffstrale seien gerade die ruhebedirftigen Wohnraume angeordnet. Der
Einbau von Larmschutzfenstern sei nicht geeignet, da dies nur den Larmschutz im Haus
aber nicht im AuRenwohnbereich verbessere.

Es wird angeregt, die Planung so zu andern, dass die Grenzwerte eingehalten werden
oder ganz auf die Planung zu verzichten.

Stellungnahme der Verwaltung

Der Gutachter stellt an der Nordostseite des vorhandenen Wohnhauses eine Uberschrei-
tung der Orientierungswerte (WA-gebiet 55 tags/ 45 nachts) von bis zu 7 dBA tags (62
dBA) und 6 dBA nachts (51 dBA) fest. Dies ist eine deutliche Uberschreitung, wenn auch
keine um das achtfache, die bei 9 dBA lage. Gegenuber der Vorbelastung, die gemaf
Larmminderungsplanung der Stadt heute bei 60 dBA tags liegt, ist dies, in Anbetracht der
prognostizierten Verkehrszunahme von 8.500 auf 10.200 KFZ/Tag auf der verlegten
Westhoffstralle, ein moderater Anstieg der Belastung.

Dies trifft auch auf die ruckwartigen Gartenbereiche am Erlenkamp zu. Die Garten sind
zurzeit bereits auf die Westhoffstralle ausgerichtet und damit erheblichen Larmeinwirkun-
gen ausgesetzt.

Der Bebauungsplanentwurf reagiert darauf indem er neben den Festsetzungen zum pas-
siven Schallschutz auch die Mdglichkeit entlang der Westhoffstralle eine Mauer in 2 m
Hohe zum zusatzlichen Schutz der Aulienwohnraume zu errichten, schafft.

Um die Larmbelastung wesentlich zu reduzieren misste auf die Verlegung der Westhoff-
stralle verzichtet werden. Die ersten stadtebaulichen Entwiirfe hierzu haben aber deutlich
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gemacht, dass dies zu einem zweigeteilten Zentrum flhren wirde und die Starkung des
Zentrums als Ganzes nicht zu erreichen sein wirde. Da mit der Zentrumsstarkung als
Zielsetzung ein grofleres Kundenaufkommen verbunden ist, ist die starkere Belastung
durch Verkehrslarm zwangslaufig. Der vom Bebauungsplanentwurf getroffene Kompro-
miss sichert den Schutz der Wohnruhe in den Gebauden und schafft Moglichkeiten fur ei-
nen verbesserten Schutz der Aulienwohnbereiche.

Die angestrebte Starkung des Zentrums wird erfahrungsgeman eher zu einer Aufwertung
im direkten Umfeld des Zentrums fiihren als zu einer Entwertung der Grundstlicke.

Gegenuber der Larmvorbelastung flhrt die Planung nicht zu einem deutlichen Anstieg der
Larmbelastung. Die Grenze zur Gesundheitsgefahrdung wird nicht erreicht. Passive
LarmschutzmaRnahmen werden berlicksichtigt. Zudem beriicksichtigt die Planung die
vom Eingeber angeregte zusatzliche Bebauung an der neuen Westhoffstralle, deren Rea-
lisierung sich larmabschirmend auf den Garten auswirken wird.

Beschlussvorschlag:

Den Stellungnahmen der Eingeber sollte nicht gefolgt werden (Beschlussvorschlag
1.2.18).

7.3 Das Gutachten wird kritisiert, weil

* nur die Nutzungszeiten von 6:00 — 22:00 Uhr zugrunde gelegt wiirden, ohne sie im
Bebauungsplan abzusichern. Kinftig sei aber mit erweiterten Nutzungszeiten bis
24:00 Uhr zu rechnen

= die Auswirkungen der kinftig in erheblichem Umfang zulassigen gastronomischen
Nutzung und deren Offnungszeiten bis in die Abendstunden nicht bertcksichtigt wur-
den. Damit sei das Gutachten nicht geeignet den tatsachlich zu erwartenden Larm zu
belegen.

= die Terrassen und Balkone nicht beriicksichtigt wiirden. Larmschutzmalinahmen niitz-
ten nichts, wenn man tags nicht drauRen sitzen und nachts nicht bei offenem Fenster
schlafen kénne.

= die geplante Bushaltestelle in der Westhoffstralle vor (Langebusch 26) zu zusatzli-
chem Larm durch Anfahren und Bremsen der Busse fiihre, der im Gutachten nicht be-
ricksichtigt werde

= vorgenommene Messungen die Uberschreitungen belegt hatten

» nicht bericksichtigt werde, wie sich der Verkehrslarm entwickle, wenn die Entlas-
tungsstral’e Nord nicht kdme?

Stellungnahme der Verwaltung

Fur den Erweiterungsbereich wird — entsprechend dem bestehenden Zentrum — eine Fort-
fuhrung der Nutzungsmischung von Handel, Dienstleistungen und Wohnen angestrebt.
Deshalb war von Anfang an klar, dass Nutzungszeiten fir den Handel nur tags, im Zeit-
raum von 6:00 — 22:00 Uhr, berucksichtigt werden konnten. Damit werden sowohl die Im-
missionsschutzbelange fur die Bewohner berlcksichtigt als auch die betrieblichen Erfor-
dernisse des Einzelhandels. In der Innenstadt gibt es erste Supermarkte, die bis 24:00
Uhr geéffnet haben. Generelle Tendenzen zu wesentlich langeren Offnungszeiten, auch
fur die Markte in den AuRenstadtteilen, sind jedoch nicht festzustellen. In Kinderhaus sind
die Lebensmittelmarkte bisher bis max. 21:00 Uhr gedffnet. Der wiedererdffnete Vollsorti-
menter an der WesthoffstraRe hat seine Offnungszeiten nun bis 22:00 Uhr ausgedehnt.
Damit ware klinftig im Zentrum noch Entwicklungsspielraum gegeben. Insofern stellen die
im Gutachten zugrunde gelegten Offnungszeiten, auch unter wirtschaftlichen Aspekten,
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einen realistischen Kompromiss zwischen maglichst langen Offnungszeiten des Einzel-
handels und der Wohnruhe der Anwohner dar.

Im Larmgutachten wurden die gemal Bebauungsplanentwurf zulassigen Nutzungen be-
rucksichtigt. Die Sondergebietsfestsetzung sieht eine Nutzungsmischung vor, in der auch
die Gastronomie enthalten ist. Die Vertraglichkeit mit den benachbarten Nutzungen wird
anhand des Betriebskonzeptes fir die mogliche Schank- und Speisewirtschaft geklart. Die
Baugenehmigungsbehérde prift u.a. die Ubereinstimmung mit den gesetzlichen Anforde-
rungen zum Immissionsschutz.

Die Entscheidung zugunsten passiver LarmschutzmalRnahmen beschrankt den Larm-
schutz auf die Gebaudehille. Die AuRenwohnbereiche wie Terrassen und Balkone kon-
nen damit nicht geschitzt werden. Trotzdem sind die Balkone nutzbar und werden auch
genutzt. Dies zeigen Wohn- und Geschéaftshduser an anderen verdichteten innerstadti-
schen Orten im Stadtgebiet. Das Wohnen mitten in einem Stadtteilzentrum ist insofern
nicht mit der Situation in einem reinen Wohngebiet bzw. dem Wohnen am Stadtrand zu
vergleichen.

Das Berechnungsverfahren mit dem die Larmgutachten erstellt werden bietet in der Tat
keine Mdglichkeit das spezifische Fahrverhalten von Bussen abzubilden.

Etwaig durchgefuhrte L&rmmessungen sind der Verwaltung nicht bekannt. Fir Verkehrs-
larm werden diese in der Regel auch nicht durchgefiihrt, da Rickschlisse von der ge-
messenen Situation zum Gesamtbild der kunftigen Belastung kaum madglich sind.

Jedem Larmgutachten wird die Verkehrsprognose unter Berilicksichtigung des gemaR
Flachennutzungsplan angestrebten Netzes der Hauptverkehrsstral’en zugrunde gelegt.
Der rechtswirksame Flachennutzungsplan weist die Entlastungsstral®e Nord aus. Insofern
ist sie in der Verkehrsprognose, unabhangig von ihrer konkreten Realisierung, zu bertck-
sichtigen.

Das Larmgutachten berucksichtigt die relevanten Rahmenbedingungen zur Beurteilung
der kiinftigen Larmsituation.

Beschlussvorschlag:

Den Stellungnahmen der Eingeber sollte nicht gefolgt werden (Beschlussvorschlag 1.2.19
und 1.2.20).

7.4 Die Verlegung der Westhoffstralle und der zusatzliche Verkehr im Zentrum fihren zu ei-
ner zusatzlichen Feinstaubbelastung, die mit dem Wohnen unvereinbar seien.

Stellungnahme der Verwaltung

Uberschreitungen der Grenzwerte fir Schadstoffe in der Luft nach der 22. Bundes-
Immissionsschutzverordnung treten in Minster erfahrungsgemalfd nur in engen vielbefah-
renen Straflenschluchten auf. Eine Strallenschlucht, die gekennzeichnet ist durch eine
beidseitig geschlossene Strallenrandbebauung, liegt im B-Plangebiet nicht vor. Erhebli-
che Schadstoffbelastungen im Bereich der Grenzwerte sind daher nicht zu erwarten.

Das deckt sich auch mit den Erkenntnissen aus dem Aktionsprogramm Umwelt — Ge-
sundheit — Verkehr des Ministeriums fiir Umwelt, Natur, Landwirtschaft und Verbraucher-
schutz NRW. Uberschléagige Abschatzungen ergaben dort, dass in Innerortsbereichen bei
ca. 16.000 Kfz/Tag bzw. einer Schwerverkehrsquerschnittsbelastung von 1.800 Lkw/Tag
bei guter Durchliftung des StralRenraums Grenzwertiiberschreitungen nicht auszuschlie-
Ren sind.

Die vorliegenden Verkehrsbelastungen in der Westhoffstrale liegen deutlich unterhalb
dieser Werte. Fur die WesthoffstralRe ist mit einer Frequentierung von 10.200 Kfz/Tag zu
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rechnen. Der Lkw-Anteil ist mit 5,8% zu berlcksichtigen, das entspricht 592 Lkw-Fahrten
pro Tag.

Die Grenzwerte fir die Belastung mit Luftschadstoffen werden aufgrund der vergleichs-
weise geringen verkehrlichen Belastung und der zu Grinzugen offenen geplanten Bebau-
ung nicht erreicht oder gar Gberschritten.

Beschlussvorschlag:

Der Stellungnahme des Eingebers sollte nicht gefolgt werden (Beschlussvorschlag
1.2.18).

8. Grin

8.1. Die Stadtwerke Netzgesellschaft weist daraufhin, dass sie im Bereich der Gasdruckregel-
station und des Schalthauses (Langebusch 26) Uber eine Vielzahl von Versorgungsleitun-
gen verflgt. Die Stadtwerke regen an, die bestehenden Leitungen durch ein Leitungsrecht
zum Langebusch und zur Westhoffstralle planungsrechtlich abzusichern.

Stellungnahme der Verwaltung

Der gesamte Bereich, in dem sich die Leitungen der Stadtwerke befinden wird im bebau-
ungsplan als offentliche Griunflache (nérdlich des Langebusch) und als 6ffentliche Ver-
kehrsflache (Westhoffstral3e) festgesetzt. Damit sind die Versorgungsleitungen planungs-
rechtlich abgesichert.

Beschlussvorschlag:

Der Stellungnahme der Stadtwerke sollte nicht gefolgt werden (Beschlussvorschlag
1.2.21).

8.2. Es werden Bedenken gegen die Planung gedulert, da sie zu einem erheblichen Verlust
an Grunflachen und hochgewachsenen Baumen fiihre. Mit der Grinflache gehe sowohl
eine grinen Lunge im Stadtteil verloren wie auch die aktuell herrliche Aussicht auf den
Baumbestand aus den umliegenden Wohnungen an der Kristiansandstralle und dem
Idenbrockplatz. AuRerdem habe die Grinanlage einen erheblichen Freizeitwert. Im Ge-
genzug sei mit der Planung eine erhebliche Versiegelung verbunden.

Der Charme des Stadtteils liege gerade in seiner Durchgriinung, deshalb wird der Erhalt
der Grunflache und des Baumbestandes gefordert.

Stellungnahme der Verwaltung

Der Stadtteil Kinderhaus hat seine pragende stadtebauliche Gestalt auf der Grundlage der
stadtebaulichen Planungen Ende der 1960er Jahre erhalten. Dem stadtebaulichen Leitbild
der ,gegliederten und aufgelockerten Stadt” folgend, wurde das gesamte Stadtteilgebiet in
Uberschaubare Siedlungsbereiche, die durch Grin- und Freirdume gegliedert wurden,
aufgeteilt. Abzulesen ist dies heute noch am Zentrum selbst, das im Osten an das Kinder-
bachtal angrenzt, im Norden durch Begriinung entlang der Kristiansandstrale begleitet
wird und nach Westen durch den Grinzug entlang dem Langebusch mit dem westlichen
Landschaftsraum verbunden ist.

An dieser Gliederung wird auch weiterhin festgehalten.

Uberplant wird allerdings die Griinfliche zwischen der heutigen und der frilheren West-
hoffstral3e. Sie wird zurzeit durch den MOT-Kotten genutzt und ist von héherem Baumbe-
stand vor allem entlang der Westhoffstralle gepragt. Auch wenn die Wertschatzung dieser
Grinflache aus Sicht der angrenzenden Bewohner verstandlich ist, so ist ihre tatsachliche
Biotopfunktion, nach den Erkenntnissen des Umweltberichtes, gleichwohl stark einge-
schrankt. Dies liegt vor allem an der Lage im Zentrum des Stadtteils und den umgeben-
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den StralRen (WesthoffstralRe und KristiansandstralRe). Dies unterscheidet sie auch von
der Grunflache nérdlich der Kristiansandstralle, die aufgrund ihres waldahnlichen Ge-
holzbestandes in der Stadtbiotopkartierung als erhaltenswert eingestuft wird. Aufgrund
der Beeintrachtigung beschrankt sich der Freizeitwert zwangslaufig auf das Angebot des
Vereins MOT-Treff Kotten.

An der typischen Gliederung durch Grin- und Freirdume im Stadtteil wird auch mit der
vorliegenden Planung festgehalten. Die offentliche Grunflache westlich der neuen West-
hoffstral3e ist der Begin der aus grunordnerischen Gesichtspunkten wichtigen Griinver-
bindung nach Westen bis zum Hasenbusch und damit in die freie Landschaft. AuRerdem
erhalten die neuentstehenden Strallenrdume eine alleeartige Ausgestaltung.

Mit der Uberplanung ist zwangslaufig eine zuséatzliche Versiegelung verbunden. Aufgrund
des bereits heute starken Versiegelungsgrades im Plangebiet ergibt sich allerdings nur
ein moderater Zuwachs von ca. 68% auf ca. 75% der Flachen im Plangebiet.

In der Abwagung zwischen dem Verlust der Grinflache und dem strukturellen Gewinn an
Flachen zur Starkung des Zentrums, ist der Zentrumserweiterung der Vorzug zu geben.

Beschlussvorschlag:

Den Stellungnahmen der Eingeber sollte nicht gefolgt werden (Beschlussvorschlag
1.2.22).

8.3. Es wird kritisiert, dass es kein Umweltvertraglichkeitsgutachten mit Aussagen zum Wegfall
der Grinanlage gebe.

Stellungnahme der Verwaltung

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes ist gemaf den gesetzlichen Vorgaben
eine Umweltprifung durchgeflhrt worden. Die Ergebnisse sind im Umweltbericht als Be-
standteil der Begrindung zum Bebauungsplan dokumentiert. In der Eingriffs- / Aus-
gleichsbilanzierung wurde die Uberplanung der Griinflache berlicksichtigt.

Ein Beschluss eribrigt sich

8.4. Es wird kritisiert, dass die geplante Verlegung des MOT-Kottens in die Rieselfelder dort
das Naturschutzgebiet beeintrachtigen werde.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Verlegung des MOT-Kottens erfolgt auf einem Hof sudlich — und damit auerhalb -
des Naturschutz- und Vogelschutzgebietes Rieselfelder. Um eine Beeintrachtigung dieser
Schutzgebiete auszuschlielfen wurde mit dem Verein vereinbart, dass bei den jahrlichen
Groldveranstaltungen des Vereins (MOT-Tage) keine Gruppenausfahrten durch das Vo-
gelschutzgebiet erfolgen diurfen. Unter Berlcksichtigung dieser Regelung hat die Biologi-
sche Station Rieselfelder keine Bedenken gegen die geplante Verlegung des MOT-Treff
Vereins vorgebracht.

Das Anliegen betrifft die Nutzung von Flachen aulRerhalb des Plangebietes.
Ein Beschluss eribrigt sich.

8.5. Was wird aus der Freiflache westlich vor der Markuskirche? Der Bereich der Markuskirche
werde durch die geplante Zentrumserweiterung eingemauert und die bestehende Griinan-
lage zerstort.
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Stellungnahme der Verwaltung

Sudwestlich des Kirchenzentrums erstreckt sich zurzeit die offen zugangliche Griinanlage
der Kirchengemeinde. Sie reicht bis an die Westhoffstralle und den FulRgangerbereich
des Idenbrockplatzes heran. Entsprechend der Planung werden flr den Sidteil der ge-
planten Bebauung ca. 430 gm der heutigen Hof- und Gartenflache von derzeit ca. 1.500
gm in Anspruch genommen. Die kinftige Grinflache wirde dann durch die Il — Ill ge-
schossige Wohn- und Geschaftshausbebauung nach Sidden und durch den |-
geschossigen Einzelhandelsbau nach Westen begrenzt. Durch die baulich-rdumliche
Fassung erhalt die Griinanlage einen deutlich introvertierteren Charakter. Statt der nach
mehreren Seiten offenen Grunflache, die dem Verkehrsldarm von der Westhoffstrale vollig
ausgesetzt ist, entstinde ein begrinter Innenbereich, der sich sowohl 6ffentlich zugang-
lich gestalten lasst, als auch allein durch die Kirchengemeinde nutzen Iasst. Die Kirchen-
gemeinde unterstiitzt diese Planung vom Grundsatz her.

Die Grinflache erhalt einen anderen Zuschnitt und zugleich einen guten Gebrauchswert
fur Zwecke der Kirchengemeinde.

Beschlussvorschlag:

Den Stellungnahmen der Eingeber sollte nicht gefolgt werden (Beschlussvorschlag
1.2.22).

8.6. Die Kirchengemeinde regt an, die sidwestlich ihres Grundstlicks geplante Bebauung
nicht durchgehend als zwingend lll-geschossig festzusetzen. Die Bebauung sollte direkt
angrenzend an den Kirchgarten auch niedriger realisiert werden kdnnen, um eine wei-
testgehende Besonnung des Innenbereiches zu erméglichen. Angeregt wird eine Il oder
II-geschossige Bebauung ohne zwingende Geschosszahl vorzusehen.

Die Kirchengemeinde regt ferner an eine Optionsflache fiir einen Anbau an den siidlichen
Flugel des Kirchenzentrums im Bebauungsplan zu bericksichtigen.

Stellungnahme der Verwaltung

Das Ansinnen der Kirchengemeinde ist nachvollziehbar. Der geplante lll-geschossige
Baukorper, der parallel zum vorhandenen llI-geschossigen Wohn- und Geschaftshaus auf
der Sudseite der Wegeverbindung zum ldenbrockplatz, vorgesehen ist, nimmt die Sud-
grenze des Kirchengrundstlicks ein. Damit wird der Maf3stab der rund um den Idenbrock-
platz pragenden Bebauungshéhe aufgenommen. Gleichwohl sollte eine Reduzierung der
Geschosszahl ermoglichte werden, um eine Anpassung der kinftigen Bebauung an das
Kirchenzentrum zu erméglichen. Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 106, XXV weist fur
das gesamte Kirchengrundstiick eine Bebauungsmoglichkeit fiir eine max. lll-geschossige
Bebauung aus.

Durch eine Verlegung der Plangebietsgrenze nach Westen entlang der geplanten Bau-
grenzen des sudlichen Erweiterungsbereiches, wirde das derzeit glltige Planungsrecht
fortbestehen. Auf dieser Grundlage kann die Kirchengemeinde flexibel Uber mogliche Er-
weiterungsbauten auf ihrem Grundstlick entscheiden.

Um eine Verschattung des geplanten Innenbereiches der Kirche moglichst gering zu hal-
ten, sollte die Anregung berucksichtigt werden, den siudlichen Gebauderiegel nicht durch-
gangig zwingend lll-geschossig bauen zu mussen. Der ¢stliche Teil des Baufensters soll-
te daher fur eine 1l — Ill-geschossige Bebauung vorgesehen werden.

Beschlussvorschlag:

Der Stellungnahme zur Bebaubarkeit des Kirchengrundstiickes sollte durch eine Rick-
nahme der Plangebietsgrenze und durch eine teilweise II- lll geschossige Bebauungs-
moglichkeit gefolgt werden. (siehe Beschlusspunkt 1.1.1)
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8.7. Die Kirchengemeinde regt an, den Abstand der kunftigen Bebauung zur Westseite des
Pfarrhauses um ca. 3 — 4 m zu vergréf3ern, um eine ausreichende Belichtung des Wohn-
hauses und eine bessere Nutzung der Freiflache sicherzustellen.

Stellungnahme der Verwaltung

Der Abstand zwischen der kinftigen Bebauung und dem Kusterhaus betragt geman Be-
bauungsplanentwurf ca. 8,25 m. Die Architekten haben in gemeinsamen Gesprachen mit
der Kirchengemeinde und der Fachverwaltung, einen Testentwurf flr die kinftige Freifla-
che und die angrenzende Bebauung des Supermarktes prasentiert, der die moglichen
Aufenthaltsqualitdten des Freiraumes aufzeigt. Die Ergebnisse waren durchaus Uberzeu-
gend, so dass der Abstand der kiinftigen Bebauung zum Kisterhaus beibehalten und da-
mit den Interessen der Kirchengemeinde entsprochen werden kann. Deshalb sollte die
Festsetzung der Baugrenze gegeniber dem Pfarrhaus beibehalten werden. Die Bebau-
ung entsprechend dieser Planung setzt im weiteren Verfahren eine einvernehmliche L&-
sung Kirchengemeinde voraus, da Teile des Kirchengrundstlicks erworben werden mus-
sen. Kirche und Investor miussen sich insofern im Detail Gber die angrenzende Bebauung
abstimmen.

Beschlussvorschlag:
Der Stellungnahme der Eingeber sollte nicht gefolgt werden (Beschlussvorschlag 1.2.23).

8.8. Es wird kritisiert, dass Munster sich zwar um den europaischen Umweltpreis bewerbe und
andere Stadte Umweltzonen einrichten, wahrend gleichzeitig Kinderhaus erhebliche Um-
weltbelastungen durch die geplante Zentrumserweiterung ertragen musse.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Kiritik, dass die geplante Zentrumserweiterung im Widerspruch zum Engagement der
Stadt flr die Umwelt stehe ist nicht nachvollziehbar. Eine zeitgemaRe Stadtentwicklung ist
sowohl durch eine bedarfsgerechte als auch nachhaltige Planung gekennzeichnet. Dass
die Stadt Minster hierbei hdchsten Anspriichen gerecht wird belegen die zahlreichen
Auszeichnungen, die sie in jingster Zeit erhalten hat. Bei diesen Auszeichnungen ging es
fast immer um die Vereinbarkeit der siedlungsstrukturellen Entwicklung mit einer auf
Nachhaltigkeit ausgerichteten Umweltplanung. Damit werden Stadtentwicklung und Um-
weltschutz nicht als Gegensatz sondern als zwei Teile eines Ganzen begriffen, die zu ei-
nem nachhaltigen Ausgleich gebracht werden. Von diesen Grundsatzen ist auch die vor-
liegende Planung fir die Zentrumserweiterung gepragt.

Beschlussvorschlag:

Der Stellungnahme des Eingebers sollte nicht gefolgt werden (Beschlussvorschlag
1.2.24).

8.9 Es wird kritisiert, dass Kinderhaus die Nachteile durch die Planung in Form von Eingriffen
in Natur und Landschaft ertragen misse, wahrend Hiltrup und Nienberge von zusatzlichen
Ausgleichsflachen fir Erholungszwecke profitieren werden.

Stellungnahme der Verwaltung

Aufgrund der intensiven kunftigen Nutzung und der damit verbundenen Versiegelung
kann der gesetzlich vorgeschriebene Ausgleich fur Eingriffe in Natur und Landschaft, trotz
der ausgewiesenen Grinflachen, nicht innerhalb des Plangebietes nachgewiesen wer-
den. Der Gesetzgeber ermdglicht in solchen Fallen ausdriicklich den Nachweis auf geeig-
neten Flachen an anderer Stelle im Stadtgebiet. Innerhalb des Stadtteils Kinderhaus ste-
hen unter Berlicksichtigung der zeitlichen und fachlichen Vorgaben flr die Durchfiihrung
der Kompensation keine geeigneten Flachen zur Verfugung. Diese mussen verfugbar sein
und die Voraussetzungen flr eine Wertsteigerung bieten. Deshalb sollen der Ausgleich
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auf den genannten Flachen in Hiltrup und Nienberge aus dem Flachenpool fur Aus-
gleichsflachen erfolgen.

Beschlussvorschlag:

Der Stellungnahme des Eingebers sollte nicht gefolgt werden (Beschlussvorschlag
1.2.25).

8.10 Es wird angeregt im Bebauungsplan fest zu setzten, dass alle neuen Dachflachen zu be-
grunen sind.

Stellungnahme der Verwaltung

Die groRflachigen, I-geschossigen Uberbauungen fiir die Handelsnutzungen bieten sich
nicht nur aus klimatischen sondern auch aus gestalterischen Griinden flir eine Dachbe-
grinung an. Insbesondere fur die Wohnungen die auf die Dachflachen mit ihren Terras-
sen und Balkonen ausgerichtet werden, ist die Dachbegrinung ein wichtiger Beitrag fur
die Klnftige Wohnqualitadt. Im Hinblick auf den bereits bericksichtigten vollstandigen
Ausgleich fir Eingriffe in Natur und Landschaft sollte die Dachbegriinung auf die grof3en
zusammenhangenden Dachflachen der Erdgeschosse beschrankt werden.

Beschlussvorschlag:

Der Stellungnahme sollte durch eine Festsetzung gefolgt werden, wonach Dachflachen, I-
geschossiger Massivbauten, zu mindest 60 % der fachgerecht zu begriinen sind. (siehe
Beschlusspunkt 1.1.3)

9. Kosten

9.1 Es wird eine schriftliche Bestatigung gefordert, dass die Anlieger der an den Erweite-
rungsbereich angrenzenden Strafl’en nicht zu den Strallenbaukosten herangezogen wer-
den.

= die fur die durchgefiihrte Verlegung der WesthoffstralRe und die Grinflache bereits
gezahlten Anliegerbeitrage mussten zurlickerstattet werden.

» angrenzende Eigentiimer lehnen die Ubernahme irgendwelcher Kosten im Zusam-
menhang mit der Zentrumserweiterung ab

= Welche Auswirkungen hat die Planung auf die Anlieger? Midssen Anliegerbeitrage ge-
zahlt werden?

= Mit der StralRenplanung wirde das Grundstliick Erlenkamp 6 erstmals an die West-
hoffstralle angebunden werden, so dass mit der Erhebung von ErschlieBungsbeitra-
gen zu rechnen sei. Dies sei nicht nachvollziehbar, da sich mit der verlegten Strale
die Wohnsituation sogar verschlechtere, es sich nicht um einen Straflenneubau son-
dern eine Verlegung handele und die Westhoffstralte bereits abgerechnet sei.

Stellungnahme der Verwaltung

Alle bereits vorhandenen ErschlieBungsstrallen sind nach den Bestimmungen des Bau-
gesetzbuches abgerechnet worden. Beitrdge nach dem BauGB fallen somit fur die ,alten”
ErschlieBungsanlagen nicht mehr an.

Bei der verlegten Westhoffstralle handelt es sich um den Ersatz einer bereits bestehen-
den Erschlieungsanlage. Die Kosten der erstmaligen Herstellung kénnen deshalb nicht
mehr Uber Beitrdge nach dem BauGB refinanziert werden.

Soweit im Zuge der StralRenumbaumalinahmen erforderliche Erneuerungen oder wesent-
liche Verbesserungen gegenuber dem heutigen Zustand entstehen, kommt eine anteilige
Refinanzierung tber KAG-Beitrage in Betracht.
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Ein Beschluss eribrigt sich.

9.2. Es sei nicht gerechtfertigt eine gut funktionierende, mit Landesmitteln geférderte Stral3e
fur 3,4 Mio. Euro um wenige Meter zu verlegen fiir die geplante Zentrumserweiterung. Es
wird angeregt, erneut zu prifen, ob die Planung notwendig und zweckmaRig ist. Es wird
angeregt, die stadtischen Mittel fur die Modernisierung des Bestandes am Idenbrockplatz
statt fir die StralRenverlegung zu verwenden.

Stellungnahme der Verwaltung

Am Beginn des Planungsprozesses stand die Zielsetzung die Westhoffstral’e in ihrem
Verlauf beizubehalten. Die auf dieser Grundlage erarbeiteten Entwirfe der Wettbe-
werbsteilnehmer haben gezeigt, dass die stadtebauliche Zasur, die durch die 4-spurige
Westhoffstralle entstliinde nicht gestalterisch zu bewaltigen ist. Die Planung hatte zu ei-
nem zweigeteilten Zentrum gefuhrt. Dies sollte im Hinblick auf die beabsichtigte Starkung
des vorhandenen Zentrums jedoch gerade vermieden werden. Nur die Verlegung der
WesthoffstralRe schafft die erforderlichen Erweiterungsflachen im direkten Anschluss an
das bestehende Zentrum. Der finanzielle Aufwand schafft strukturelle Verbesserungen in-
nerhalb des Zentrums durch die Bereitstellung zuséatzlicher Einzelhandels- und Dienstleis-
tungsflachen mit zukunftsfahigen Flachenzuschnitten. Im Bestand waren die heute nach-
gefragten Ladendimensionen nicht zu schaffen. Aulierdem wirden dann keine zusatzli-
chen Flachen geschaffen, fir die die Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes 2008
nach wie vor Bedarf sieht.

Die Anregung betrifft keine Bebauungsplaninhalte.
Ein Beschluss eribrigt sich.

9.3 Hat die Stadt eine nachprifbare Kosten-Nutzen Rechnung, in der neben den abgeschrie-
benen Kosten auch die Bau- und Unterhaltungskosten berlcksichtigt sind, vor ihrer Ent-
scheidung zugunsten der Zentrumserweiterung erstellt? Wenn nicht, ware dies ein Abwa-
gungsfehler.

= Angesichts der wirtschaftlichen Negativverdanderungen sei eine neue Rentabilitatsbe-
rechnung erforderlich

= ein aktueller Finanzplan musse erstellt werden, der auch die zu erwartenden Mehrkos-
ten enthalte

=  Wie sieht die genaue Kostenkalkulation fir den Rickbau der Westhoffstrale, den Ab-
bruch und den Neubau des MOT-Kottens, die Verlegung der Versorgungsleitungen,
den Abbruch und den Wiederaufbau der Wertstoffsammelstelle und die Verlegung des
Spritzenautomats, die Verlegung der Skulptur aus?

= Sind die Kosten flur die Verlegung der Strom- und Gasleitungen mitberucksichtigt?

= Wurden die Kosten fiir den erforderlichen Schallschutz im Zusammenhang mit der
Verlegung der Westhoffstralie berlicksichtigt?

= In welcher Héhe sind Landesmittel fur die defizitdre Tiefgarage und den Rickbau der
Westhoffstralle zurtickzuzahlen?

Stellungnahme der Verwaltung

Die Fachverwaltung fuhrt projektbegleitend eine Aufstellung sédmtlicher Kosten, die im Zu-
sammenhang mit der geplanten Zentrumserweiterung stehen. Diese Aufstellung wurde
kontinuierlich entsprechend dem Verfahrensablauf (Wettbewerb 1 +2. Stufe, Bebauungs-
planentwurf, Ausfiihrungsplanung) fortgeschrieben.
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Damit sind sowohl die gesamten Kosten fir die Verlegung der Westhoffstrale (Strallen-
bau, Verlegung Wertstoffsammelstelle, Schallschutz,) als auch die flir die Freimachung
des Grundsticks (Verlagerung MOT-Kotten, Verlegung von Versorgungsleitungen und
Skulptur) fur die Zentrumserweiterung berucksichtigt.

Bei den aufgefuhrten Kosten handelt es sich ausschlieBlich um Investitionskosten. Der
Aufwand far den Unterhalt der Verkehrsflachen wird nicht separat ausgewiesen, da die
Stadt bereits fur die derzeit vorhandenen Strallen die Unterhaltungsmittel bereitstellen
muss. Der Unterhaltungsaufwand wird jedoch geringer, da die StralRenbreiten reduziert
werden (2 statt 4 Spuren) und die Unterhaltung von zwei Signalsteuerungsanlagen ent-
fallt.

Der Bau der Westhoffstralle und der Tiefgarage im Zentrum sind mit Landesmitteln An-
fang der 1980er Jahre gefbrdert worden. Die Zweckbindungsfrist fur Fordermittel des
Landes betragt ublicherweise 25 Jahre. Die Frist ware damit abgelaufen. Ob (berhaupt
und ggf. in welchem Umfang Fordermittel zuriick zu zahlen waren, ist mit der Bezirksre-
gierung zu klaren.

Das Anliegen betrifft keine Bebauungsplaninhalte.
Ein Beschluss eribrigt sich.

9.4 Wer Ubernimmt die Kosten flr die StralRenverlegung, fir die Verlegung des Mot-Kottens
und der Wertstoffsammelstelle?

» Die Aussage, die Straltenverlegungskosten seien durch den Grundsticksverkauf refi-
nanzierbar, ist in der heutigen Situation fallender Grundsttickspreise nicht mehr halt-
bar.

» die Stadt weise selbst auf finanzielle Risiken durch die Zentrumserweiterung hin, da
der ErschlieBungsaufwand nicht durch den Verkaufserlés kompensiert werden kénne.

=  Wer zahlt die Differenz zwischen Grundstiickserldos und Kosten fiir die StralRenverle-
gung?

= Der finanzielle Aufwand fur die Stadt fur die geplante Zentrumserweiterung sei im
Hinblick auf knappere Haushaltsmittel nicht vertretbar , auRerdem wirden Konzerne
der Lebensmittelvollsortimenter und —discounter keine Gewerbesteuer an die Stadt
zahlen, sondern an deren Konzernsitz

= Der Erhalt der Gewerbesteuereinnahmen wird gefordert
Stellungnahme der Verwaltung

Die Versorgungstrager Stadtwerke Minster GmbH und Deutsche Telekom AG haben ihre
jeweilige Folgepflicht anerkannt und werden die Kosten flir die Verlegung ihrer Leitungen
Ubernehmen. Fir die Finanzierung der Ubrigen MalRnahmen steht der gebotene Kaufpreis
des Investors fur das Areal der geplanten Zentrumserweiterung zur Verfugung. Mit dem
Verkauf des Grundstiicks an den Investor entscheidet der Rat zugleich, dass die Stadt
Minster die nicht durch den Kaufpreis gedeckten Kosten selbst tragen wird.

Mit den Beschlissen zum Bebauungsplan trifft der Rat der Stadt noch keine Entscheidun-
gen Uber bestimmte Investitionen. Es werden lediglich die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen geschaffen. Die Investitionsentscheidungen erfolgen erst mit den gesonderten
Beschlissen zum Bau der erforderlichen Infrastrukturmaf3nahmen.

Es ist zwar wiinschenswert mdglichst viele Unternehmen in Minster anzusiedeln. Bei der
Planung fur die Zentrumserweiterung geht es aber in erster Linie um eine Angebotsver-
besserung fiir das Zentrum von Kinderhaus und dessen funktional und gestalterisch sinn-
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volle Umsetzung. Gerade im Grundversorgungsbereich ist der Konzentrationsprozess
sehr weit fortgeschritten, so dass die wenigen Betreiberfirmen bereits Gber feste Konzern-
standorte innerhalb ihrer Geschaftsbereiche verfiigen. Eine Zusammenarbeit ausschliefl3-
lich mit Firmen, die ihren Sitz in Minster haben, wiirde die Angebotsvielfalt deutlich ein-
schranken.

Das Anliegen betrifft keine Bebauungsplaninhalte.
Ein Beschluss eribrigt sich.

9.5 Aufgrund der jungsten Finanzkrise und der Wirtschaftsprognosen sei anzunehmen, dass
die Zentrumserweiterung eine riesige Investitionsruine werde. Die Planung solle so lange
auf Eis gelegt werden, bis die weltweite Finanzkrise bewaltigt sei

= Investieren sie selbst in die neuen Geschafte?
= Ist die Bonitat des Investors gepruft worden?

= Was ist wenn der Investor abspringe oder Insolvenz anmelde? Lage die Bebauung
dann brach — entstiinde eine Bauruine?

* Welches Risiko tragen die Initiatoren des Projektes bei einem Scheitern?

= Wenn eine angemessene Verzinsung des investierten Kapitals in die neuen Geschaf-
te langfristig ausbleibe, werden dann den Burgern von Kinderhaus anteilige Belastun-
gen durch vermeidbare Abschreibungen aufgebirdet?

Stellungnahme der Verwaltung

Zu den Auswirkungen der Finanzkrise lassen sich keine Prognosen machen. Die Bauta-
tigkeit ist nicht auf breiter Front eingebrochen. Es gibt derzeit auch keine Anzeichen fir
eine derartige Entwicklung. Die bisherigen Erfahrungen zeigen, dass besonders Projekte,
die zu grofRen Teilen Uber Kredite finanziert wurden, in wirtschaftliche Schwierigkeiten ge-
raten sind. Demgegeniber sind Projekte, die eine hohe Eigenkapitalquote und einen ho-
hen Vorvermietungsstand aufweisen, nach wie vor zu realisieren. Die Erfahrungen zeigen
ferner, dass trotz Finanzkrise nach wie vor viele finanzkraftige Investoren am Markt aktiv
sind, die Uber eine hohe Eigenkapitalquote verfligen.

Zur wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit mussten die Wettbewerbsteilnehmer im bisherigen
Verfahren mehrere Auskinfte geben. Fir die vorgelegte Planung war ein Finanzierungs-
konzept und ein Kaufpreisgebot abzugeben. Durch eigene Referenzprojekte mussten die
Bewerber belegen, dass sie in der Lage sind Projekte dieser Grélkenordnung zu realisie-
ren. Auch die Bonitat des Investors wird im Zusammenhang mit dem Abschluss des Kauf-
vertrages flr das Grundstiick gepruft werden. Die Finanzwirtschaft hat auf die Krise rea-
giert, indem sie Kredite nach strengeren Mal3stédben als friher vergibt. Trotzdem ist das
Scheitern eines Investors nicht mit letzter Sicherheit auszuschlieRen. Es durfte aber eher
gering sein, wenn die Grundsatze solider Projektentwicklung (hoher Eigenkapitalanteil
und hohe Vorvermietung) beriicksichtigt werden.

Neben den investorenseitigen Voraussetzungen fir eine erfolgreiche Projektentwicklung
sind die konkreten Rahmenbedingungen der Planung entscheidend fir die Realisierung.
Projekte, die nach Grolienordnung, Lage und Bedarf geeignet sind flir verschiedene Nut-
zungen, sind pradestiniert flr eine Realisierung. Die geplante Zentrumserweiterung erfullt
diese Anforderungen. Die glinstigen Projektdaten sprechen selbst im Falle einer Insol-
venz des Investors fir eine zlgige Realisierung durch andere Projektpartner. Das Risiko
fur das Entstehen einer Bauruine ist daher sehr gering.

Das Anliegen betrifft keine Bebauungsplaninhalte.
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Ein Beschluss eribrigt sich.

9.6 Die Planung flur die Zentrumserweiterung fuhre zu drastisch sinkenden Grundsticks- und
Immobilienpreisen in Kinderhaus.

Stellungnahme der Verwaltung

Diese Einschatzung ist nicht plausibel, weder fur den Gesamtstadtteil noch fur das direkte
Umfeld. Im Gegenteil, gezielte AufwertungsmalRnahmen haben erfahrungsgemaf positive
Effekte Gber den konkreten Ort hinaus ins Umfeld der MalRnahmen. Die Zentrumserweite-
rung wird zu einer groéBeren Angebotsvielfalt und —tiefe und damit zu einer gréReren Att-
raktivitdt des Zentrums fir den Stadtteil als auch fur den Stadtbezirk fihren. Aulerdem
werden weitere Wohnungen flir verschiedene Nutzer in zentraler Lage geschaffen, was
kurze Wege zu o6ffentlichen und privaten Versorgungseinrichtungen ermdglicht.

Das Anliegen betrifft keine Bebauungsplaninhalte.
Ein Beschluss eribrigt sich.
10. Tiefgarage

Der geplante Neubau einer Tiefgarage im ndrdlichen Erweiterungsbereich sei unverstand-
lich, da die vorhandene Tiefgarage ,rote Zahlen® schreibe. Sie werde kaum genutzt. Die
Kosten fur die Unterhaltung mussten aber trotzdem getragen werden.

Stellungnahme der Verwaltung

Die vorhandene Tiefgarage bietet 338 6ffentliche Stellplatze fir das Zentrum wovon 175
Stellplatze fur das Bulrgerhaus erforderlich sind. An die Tiefgarage grenzen die privaten
Tiefgaragen der Wohnungsbaugesellschaften an. Die offentlichen Stellplatze sind gegen-
wartig nur gering ausgelastet.

Die unter dem Nordteil der Zentrumserweiterung geplante Tiefgarage entspricht den An-
forderungen des Bauordnungsrechts, das die Herstellung von Stellplatzen fir bauliche
Anlagen bei denen ein Zu- und Abgangsverkehr durch die kinftige Nutzung entstehen
wird, fordert. Die Stellplatze missen vorrangig auf dem Grundstiick selbst untergebracht
werden. Eine Unterbringung auf geeigneten Grundsticken in der naheren Umgebung mit
einer offentlich rechtlichen Sicherung kommt allerdings auch in Betracht.

Die geplante Tiefgarage ist sowohl aus Sicht des Investors als auch aus Sicht der kinfti-
gen Nutzer sinnvoll. Stellplatze direkt den Obergeschosswohnungen zugeordnet anbieten
zu kénnen, ist sowohl fir die Wohnqualitat aus Nutzersicht als auch fir die Vermarktbar-
keit aus Sicht des Investors entscheidend. Nur so sind die Stellplatzbedarfe fir die Ge-
schaftskunden und die Obergeschossnutzer zu sichern.

Stadtebaulich lieRe sich eine Untersagung Tiefgaragen im Zentrumserweiterungsbereich
zu bauen nicht begriinden. Der Erweiterungsbereich wird Gber die neue Westhoffstralle
leistungsfahig erschlossen. Die Tiefgaragenzufahrt fuhrt nicht zu Stérungen anderer
Wohnbereiche. Auslastungsdefizite anderer Tiefgaragen kdnnen daher nicht zur Untersa-
gung von Stellplatzangeboten auf dem Erweiterungsgrundstiick dienen.

Beschlussvorschlag:

Der Stellungnahme des Eingebers sollte nicht gefolgt werden (Beschlussvorschlag
1.2.26).

11. Wertstoffsammelstelle

Der Erhalt der Wertstoffsammelstelle wird gefordert, weil
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= die Aufgabe der Wertstoffsammelstelle zum Verlust weiterer sozialversicherungs-
pflichtiger Arbeitsplatze in Kinderhaus flihren werde

= damit zu rechnen sei, dass noch mehr Gegenstande, die beim Sperrmdill nicht mitge-
nommen wurden auf den Strallen herumliegen

= das mit den Wohnungsgesellschaften und den Mietern entwickelte Umwelt- und Mall-
konzept nutzlos werde, wenn Kinderhaus kinftig seinen Mill nach Coerde bringen soll

= die Wertstoffsammelstelle jahrelang durch blrgerschaftliches Engagement getragen
wurde. Den Mull nun nach Coerde bringen zu mussen, sei eine Zumutung

Stellungnahme der Verwaltung

Parallel zum Aufstellungsverfahren bemuaht sich die Fachverwaltung um einen Ersatz-
standort in der Nahe des Zentrum Kinderhaus. Der jetzige Standort kann im Hinblick auf
die geplante Zentrumserweiterung nicht erhalten werden. Der angestrebten Starkung des
Zentrums und der damit verbundenen Uberplanung der heutigen Flachen der Wertstoff-
sammelstelle ist aus versorgungsstrukturellen Grinden der Vorzug gegenuber einem Er-
halt der Wertstoffsammelstelle am jetzigen Standort zu geben.

Beschlussvorschlag:

Den Stellungnahmen der Eingeber sollte nicht gefolgt werden (Beschlussvorschlag
1.2.27).

12. MOT- Kotten
Es wird angeregt, den MOT-Kotten an seinem jetzigen Standort beizubehalten.

= mit der Aufgabe des MOT-Kottens wirden die Freizeitangebote und die Nutzungs-
moglichkeiten des Kottens und der Grinflache fur Vereine, Kitas und Schulen in na-
turnahem Raum ersatzlos gestrichen

= durch die Uberplanung des Kottens gehe eine langjahrige, éffentliche Jugendeinrich-
tung im Zentrum verloren, die von vielen gemeinnitzigen Blrgereinrichtungen und
Vereinen als Veranstaltungsort, u.a. fur die jahrlichen Motorradtage seit 28 Jahren ein
Hohepunkt im Jahresablauf in Kinderhaus oder die Verkehrserziehungstrainings des
MTK, genutzt werde, voren.

= werden die Bedingungen, die beim Verkauf des Schluter-Kottens an die Stadt gestellt
wurden (Nutzung nur fir soziale Zwecke) mit der Planung bertcksichtigt?

= Mit der Uberplanung gehe eine éffentliche Einrichtung im Zentrum verloren und werde
durch eine rein kommerzielle Nutzung ersetzt

= Der Imageverlust, der durch die Aufgabe dieser wichtigen Stadtteilinstitution zuguns-
ten von Profitinteressen entstehe sei immens

» Die geplante Verlegung der Jugendarbeit zum bisherigen Bauspielplatz werde nicht
funktionieren, da dort die Raumlichkeiten nicht ausreichten, um die integrationsfér-
dernden und generationenubergreifenden Kontakte pflegen zu kénnen

= Fir den Fall der Verlagerung solle sichergestellt werden, dass der MOT-Kotten nicht
eher verlagert werde, bevor klar sei, dass die geplante Zentrumserweiterung rechtlich
einwandfrei ist

Stellungnahme der Verwaltung

Der ,Schliter-Kotten“ wurde Anfang der 1970er Jahre der Stadt im Rahmen eines Umle-
gungsverfahrens bereitgestellt. Die Stadt hat dort im Marz 1974 das erste Jugendzentrum
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in Kinderhaus eingerichtet. Nach Fertigstellung des Burgerhaus zog das Jugendzentrum
Mitte der 1980er Jahre dorthin um. Seit November 1983 ist der Kotten Vereinsgebaude
des Vereins MOT-Treff-Kotten e.V. In den Anfangen wurde der Kotten auch durch Eltern-
initiativen mitgenutzt. Mit dem Angebot von Raumen im Zentrum am Sprickmannplatz,
wurde der Motorradverein alleiniger Nutzer des Kotten, fiir seine Vereinszwecke und Akti-
vitaten in der Jugendarbeit.

Am neuen Vereinsstandort am Coerder Liekweg wird das Programm des Vereins unein-
geschrankt — auch die Motorradtage - weitergefiihrt werden kdnnen. Nach Abschluss der
UmbaumalRnahmen ist das Ersatzgebdude Mitte 2009 fur den Verein bezugsfertig.

Damit wird das Angebot des Vereins in vollem Umfang aufrecht erhalten, wenn auch nicht
mehr an zentraler Stelle im Stadtteil. Das Areal rund um den Kotten ist zurzeit — trotz jahr-
licher Motorradtage — eine mindergenutzte Flache mitten im Zentrum. Da die Zentrums-
erweiterung flachenmafig nur in westlicher Richtung erfolgen kann, ist der Verlegung des
MOT-Treff-Kottens zugunsten der strukturell erforderlichen Zentrumserweiterung der Vor-
Zug zu geben.

Beschlussvorschlag:

Den Stellungnahmen der Eingeber sollte nicht gefolgt werden (Beschlussvorschlag
1.2.28).

13. Idenbrockplatz

Es wird angeregt, statt die Zentrumserweiterung zu planen eher etwas gegen die Leer-
stédnde im bestehenden Zentrum und fur eine attraktivere Gestaltung zu tun

= die Modernisierung des Zentrums am Idenbrockplatz kdnne auch durch teilweise Zu-
sammenlegung von kleineren Laden und durch Anbauten erreicht werden

= die derzeitige Gestaltung vermittele kein Wohlgefiihl, eine attraktivere Gestaltung des
bestehenden Zentrums und mehr Aufenthaltsqualitat seien mit geringen finanziellen
Mitteln moglich,

» Vorschlage: bessere Beschilderung und Beleuchtung, Auswechseln des rutschigen
Platzbelages, mehr Sitzgelegenheiten, mehr Bepflanzungen, mehr Farbe statt Beton,
mehr attraktive Millbehalter, bessere Reinigung.

Stellungnahme der Verwaltung

Aus den oben aufgefiihrten Grinden kommt ein Verzicht auf die Zentrumserweiterung
nicht in Betracht. Zur Starkung des Zentrums reicht eine Modernisierung des bestehenden
Zentrums nicht aus, sondern es mussen zusatzliche Flachen bereitgestellt werden. Im
Zusammenhang mit der Zentrumserweiterung ist es sinnvoll auch erganzende Verbesse-
rungsmalnahmen fir das bestehende Zentrum umzusetzen. Diese sind aber nicht Ge-
genstand dieses Bebauungsplanverfahrens.

Die Anregung betrifft keine Bebauungsplaninhalte.
Ein Beschluss eribrigt sich.
14. Bauablauf / Realisierung der Zentrumserweiterung

14.1 Es wird kritisiert, dass die Bewohner der Kristiansandstrale und des ldenbrockplatzes
durch die zweijahrige Bauphase extrem durch Larm und Schadstoffbelastungen beein-
trachtigt wirden, da die Wohnungen mit den Balkonen direkt zum Erweiterungsbereich
ausgerichtet sind.
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Stellungnahme der Verwaltung

GroRbaustellen sind wahrend der Bauzeit erfahrungsgemafd mit erhéhten Belastungen fur
die direkten Anlieger durch Larm und Staub verbunden. Wenn die gesetzlichen Regelun-
gen z.B. zum Baularm (erhéhter Larm nur zwischen 7 — 20:00 Uhr tags zulassig) und der
~Stand der Technik®, z. B. durch Verwendung larmgedammter Baumaschinen eingehalten
werden, sind die verbleibenden Stérungen durch den Betrieb der Baustelle vom Anlieger
vertretbar.

Das Anliegen betrifft keine Bebauungsplaninhalte.
Ein Beschluss eribrigt sich.

14.2 Wie ist die Verkehrsfiihrung wahrend des Rickbaus der Westhoffstral3e fur die Anlieger
der Nebenstraflen und fur Rettungsfahrzeuge geplant?

Stellungnahme der Verwaltung

Die Anbindung fiir die Anlieger bleibt wahrend der BaumalRnahmen grundsatzlich erhal-
ten. Nach heutigem Kenntnisstand wird die neue Westhoffstrale errichtet, wahrend die al-
te noch in Betrieb bleibt. Auch der Langebusch bleibt Gber eine sukzessive Errichtung der
neuen Stralle stets angebunden. Erst nach Fertigstellung wird der Verkehr vollsténdig auf
die neue Westhoffstralle verlegt.

Auch der Riickbau der Kristiansandstral’e wird unter Erhalt der verkehrlichen Anbindung
sukzessive erfolgen, indem beispielsweise erst eine Fahrtrichtung zurtickgebaut wird,
wahrend auf der anderen noch der Verkehr abgewickelt wird.

Die Fachverwaltung wird am Beginn der Baumalinahme Uber die Rahmenbedingungen
ihrer Umsetzung in geeigneter Form informieren.

Das Anliegen betrifft keine Bebauungsplaninhalte.
Ein Beschluss erlbrigt sich.

14.3 Die Planung bericksichtige nicht, dass im Bereich des Erlenkamps kein gewachsener
Boden sondern Aufschittungen bestehen. Bei der Errichtung neuer Hauser sei deshalb
mit erheblichen Schaden an bestehenden Hausern zu rechnen. Es wird angeregt zu-
nachst eine geologische Untersuchung zur Tragfahigkeit des Bodens flir die geplante Be-
bauung zu erstellen.

Stellungnahme der Verwaltung

Bodenuntersuchungen im Vorgriff geplanter BaumaRnahmen gehéren zu den anerkann-
ten Regeln der Technik und werden standardmafig durchgefuhrt. Im Zuge der Baumal3-
nahmen sind gegebenenfalls Vorkehrungen zum Schutz benachbarter Gebaude zu schaf-
fen.

Das Anliegen betrifft keine Bebauungsplaninhalte.
Ein Beschluss eribrigt sich.

14.4 Es wird angeregt, die geplante Zentrumserweiterung erst dann zu realisieren, wenn die
Flachennutzungsplananderung und der Bebauungsplanung rechtskraftig sind.

Stellungnahme der Verwaltung

Voraussetzung fir die Zentrumserweiterung ist das mit dem vorliegenden Bebauungs-
planentwurf angestrebte neue Planungsrecht. Auf der Grundlage des zurzeit geltenden
Planungsrechtes ware die Planung nicht realisierbar.
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Das Anliegen betrifft keine Bebauungsplaninhalte.

Ein Beschluss eribrigt sich.
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