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Verkehrsplanung

Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan Nr. 522:
Ostlich Auf der Horst / Stidlich Bohlweg

1. Textliche Festsetzungen gemaR § 9 Baugesetzbuch (BauGB)

1.1 Artder baulichen Nutzung

1.1.1 In dem als WA festgesetzten Baugebiet / Teilbereich Hausgruppen sind Nutzungen gem.
8 4 Abs. 3 BauNVO auch ausnahmsweise nicht zugelassen. (8 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m.
§ 1(6) BauNVO)

1.1.2 Im WA-Gebiet / Teilbereich Hausgruppen sind pro Hauseinheit maximal zwei Wohnungen
zulassig. (8 9 (1) Nr. 6 BauGB)

1.2 Mal der baulichen Nutzung

1.2.1 Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der Garagen und Stellplatze, de-
ren Zufahrten sowie bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das
Baugrundstiick lediglich unterbaut wird bis zu einer GRZ von 0.6 Uberschritten werden. (8
19 (4) BauNVO)

1.2.2 Die Flachenanteile der auflerhalb des Grundstiicks liegenden Gemeinschaftsanlagen
(Besucherstellplatze) sind anteilig zur maR3geblichen Grundstiicksflache hinzuzurechnen.
(89 (1) Nr. 22 BauGB i. V. m. § 21a (2) BauNVO)

1.2.3 Die im Bebauungsplan festgesetzten Trauf- und Firsththen gelten als Hochstmalie.

Die Traufhohe ist definiert als der &uRere Schnittpunkt der Oberflache Auf3enwand mit der
Oberkante Dachhaut. Bezugspunkt fur die Hohenangaben ist jeweils die Oberkante der
fertig gestellten Wege und Stral3en, die zur unmittelbaren ErschlieBung dienen, gemessen
in der Mitte der Fassadenlange des jeweiligen Gebaudeteils. (8§ 16 (2) Nr. 4i. V. m. § 18
(1) BauNVO)

1.3 Bauweise, Uberbaubare Flachen

1.3.1 Die Oberkante des Erdgeschossfuf3bodens muss in den WA-Gebieten mindestens 0.30 m
Uber der Oberkante der zur unmittelbaren ErschlieBung dienenden offentlichen bzw. pri-
vaten Verkehrsflache liegen. (8 9 (3) BauGB i. V. m. § 18 (1) BauNVO)

1.4 Stellplatze und Garagen, Gemeinschaftsanlagen

1.4.1 Stellplatze, Carports und Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen und der
dafiir gekennzeichneten Flachen zulassig.

Die Unterbringung von Stellplatzen und Garagen in Vorgartenzonen ist allgemein unzu-
lassig. (8 9 (1) Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 BauNVO)

1.4.2 Im Bereich des WA-Gebietes / Bestandsbebauung Bohlweg 52-56 kénnen ausnahmswei-
se notwendige Stellplatze aul3erhalb der Uberbaubaren Flachen zugelassen werden,
wenn nachbarliche Belange bertcksichtigt werden. (8 9 (1) Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 (6)
BauNVO)

1.4.3 Im WA-Gebiet / Teilbereich Hausgruppen sind die Stellplatze als offene Garagen (Schlie-
Bung nur rickwartig und vor Kopf der jeweiligen Anlage) oder Carports herzustellen.
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1.5 Nebenanlagen

1.5.1 In den WA-Gebieten durfen Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14 (1) BauNVO eine Flache
von 7.5 m2 pro Grundstiick nicht Gberschreiten.

1.5.2 Fir die Geschosswohnungsbauten sind die laut Baugenehmigung erforderlichen Fahrrad-
abstellplatze auf dem Baugrundstiick herzustellen. Mindestens 20 % der Fahrradstellplat-
ze sind oberirdisch den Hauseingangen zuzuordnen. Sofern Fahrradstellplatze in der
Tiefgarage untergebracht werden, ist die Zufahrtsrampe mit einem seitlichen Gehweg zu
versehen. (8 51 (3) BauO NRW)

1.5.3 Bei den Geschosswohnungsbauten sind Millbehalter im Gebaude oder in Boxen vor den
Hauszugéngen unterzubringen. Fir die Mullabfuhr sind ungehindert erreichbare Abstell-
flachen auf Privatgrund vorzuhalten.

Im Bereich der Hausgruppen ist fur die Aufstellung der Millbehélter am Tag der Entlee-
rung eine kleine Flache vor Kopf der Stellplatz-/ Garagenzeile vorzusehen. (8 9 (1) Nr. 4
BauGB i. V. m. §14 BauNVO)

1.6 Versiegelung, Freiflachen, Begriinung

1.6.1 Die auRerhalb der Uberbauung liegenden Flachenanteile der Tiefgaragen sind mit einer
mindestens 60 cm hohen Vegetationsschicht (anteilig ggf. Sandspielflache) abzudecken.

Dacher von Garagen, offenen Garagen und Carports sind dauerhaft zu begriinen. (8 9 (1)
Nr. 25 BauGB)

1.7 Immissionsschutz

1.7.1 Bei Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von Gebauden muss an den gekenn-
zeichneten Gebaudefronten in nicht nur zum voriibergehenden Aufenthalt von Menschen
vorgesehenen Raumen das aus den festgesetzten Larmpegelbereichen nach DIN 4109
resultierende SchalldammmaR erfiillt werden. Uberwiegend zum Schlafen genutzte R&au-
me, die Fenster ausschlie3lich zu den gekennzeichneten Gebaudefronten aufweisen, sind
mit schallgeddmmten Luftungen zu versehen.

1.7.2 Sofern der larmschutzwirksame sidliche Baukérper im Allgemeinen Wohngebiet errichtet
ist, kdnnen die jeweils zeichnerisch mit Kreissymbol festgesetzten Larmpegelbereiche um
eine Stufe reduziert werden.

1.7.3 Fir die Gebaudefronten einzelner Geschosse sind geringere Schallschutzanforderungen
zulassig, wenn die entsprechende Vertraglichkeit unter Bezugnahme auf die Ergebnisse
der larmtechnischen Untersuchung nachgewiesen wird. (8 9 (1) Nr. 24 BauGB)

1.7.4 Rauchschornsteine sind gemalR Richtlinie VDI 3781, Teil 4, ,Heizen mit Holz" zu dimensi-
onieren. (8 9 (1) Nr. 24 BauGB)

1.8 Grundwasser

1.8.1 Die ins Grundwasser einbindenden Bereiche (Keller / Tiefgaragen) sind wasserundurch-
lassig herzustellen. Eine standige Grundwasserabsenkung zur Trockenhaltung der Keller /
Tiefgarage ist nicht zulassig.

Zur Beurteilung der bauzeitlichen Grundwasserabsenkung ist der Unteren Wasserbehor-
de im weiteren Verfahren ein hydrogeologisches Gutachten oder eine hydrogeologische
Beurteilung vorzulegen. (8 9 (1) Nr. 24 BauGB)
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Textliche Festsetzungen gem. 8§ 86 Bau O NRW

Im Allgemeinen Wohngebiet sind bauliche Anlagen innerhalb eines Baufeldes einheitlich
in Material, Farbe, Trauf-/ Firsthéhe und Dachneigung zu errichten.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind die Fassaden uberwiegend in hellem Putz oder Klinker
in rot-braunen oder grauen Farbténen auszufihren.

Im WA-Gebiet, Teilbereich Hausgruppen sind die Carports oder offenen Garagen pro
Hausgruppeneinheit einheitlich in Art und Gestaltung herzustellen.

An den Tiefgaragenzufahrten/ -ausfahrten sind im Bereich freizuhaltender Sichtdreiecke
Einfriedungen nur bis zu einer H6he von 0.80 m zulassig.

Die Einfriedung des angrenzenden Grundstticks Bohlweg 50 ist tber eine Lange von 1.50
m ab offentlicher Verkehrsflache blickdurchlassig zu gestalten, Bepflanzungen dirfen eine
Hohe von 80 cm nicht Gberschreiten. (8 86 (1) Nr. 5 BauNVO)

Auf den Grundstiicken der Geschosswohnungsbauten sind Spielflachen fur Kleinkinder
dauerhaft herzustellen und zu unterhalten. (8 9 (2) i. V. m.8 86 (1) Nr. 3 BauO NRW)

Hinweise

Der gesamte Ladebereich der an den Geltungsbereich grenzenden Anlieferungsrampe
des Discounters ist einzuhausen. Die Einhausung an beiden Langsseiten und der Rick-
seite muss ein resultierendes Schallddmmmalf von R'w > 15 dB aufweisen.

Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Minster / stadtische Denkmalbehor-
de und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westfalisches Museum fiir Archdologie
/ Landesmuseum und Amt fir Bodendenkmalpflege anzuzeigen. (§ 15 DSchG)

Die Fundstelle ist unverandert zu erhalten. ( § 16 DSchG)

Bodeneingreifende Bauarbeiten sollten mit gebotener Vorsicht erfolgen, da ein Kampfmit-
telvorkommen nicht véllig ausgeschlossen werden kann. (Ergdnzung nach Vorliegen der
Untersuchungsergebnisse des Kampfmittelbeseitigungsdienstes) Bei Verdacht ist unver-
zuglich der staatliche KampfmittelrAumdienst zu verstandigen.

Bei der Ausfuhrung der Hochbauten sind mdogliche Erschitterungen aus dem an das
Plangebiet angrenzenden Bahnbetrieb — in Abhangigkeit von Baugrund — zu bertcksichti-
gen.

Die der jeweiligen Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Er-
lasse und DIN-Vorschriften) kdnnen bei der Stadt Minster, im Kundenzentrum ,Planen —
Bauen — Umwelt” im Erdgeschoss des Stadthauses 3, Albersloher Weg 33 eingesehen
werden.
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