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1. Planungsanlass und Planungsziele

Anlass zur Anderung des wirksamen Flachennutzungsplanes (FNP) der Stadt Munster ist die
geplante Erweiterung des Hotels ,Landhaus Eggert* in Handorf. Wesentliches Ziel ist die markt-
fahige Entwicklung Uber den derzeitigen Gebaudebestand hinaus unter Berlcksichtigung der
historischen Bautradition und der vorhandenen landschaftlichen Gegebenheiten.

Das Grundsttick ,Zur Haskenau 81" — Haus Eggert — ist im wirksamen Flachennutzungsplan der
Stadt Munster als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt, Gberlagert mit einem Landschafts-
schutzgebiet gem. Landschaftsplan Nr. 1 ,Werse*, und liegt in der Wasserschutzzone Ill geman
der Wasserschutzgebietsverordnung ,Hornheide / Haskenau*.

Die vorliegende Entwicklungsplanung / Zielplanung mit den Bauabschnitten Scheune, Neubau
Remise, Zimmererweiterung |, Wellnessbereich, Naturteichanlage als Schwimmteich sowie Zim-
mererweiterung |l erfordert die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und
damit verbunden die Herausnahme der Flachen aus dem Landschaftsschutzgebiet.
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Parallel ist der FNP zu &ndern mit folgenden Darstellungen:

e Sondergebiet, Zweckbestimmung Hotel, im Bereich der baulichen Nutzung sowie im Be-
reich der Flachen fir die geplante vorhabenbedingte Stellplatzanlage; damit die im vorha-
benbezogenen Bebauungsplan Nr. 513 geplante vorhabenbedingte Stellplatzanlage aus
dem FNP entwickelt ist, erfordert diese Planung im FNP zukinftig die Darstellung einer
Siedlungsflache, hier als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Hotel.

=  Grinflache, Zweckbestimmung Golfplatz, im Bereich der vorgesehenen Ubungsflache zum
Golfspielen.

« Teilflachen im Westen des Antragsgebietes sind im FNP als Flachen fir MalZnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dargestellt, hier
mit der Zweckbestimmung Flache fir vorwiegend lineare und punktuelle MaRnahmen. Die-
se Darstellung ist an die neuen Planinhalte anzupassen.

Der im Parallelverfahren aufzustellende vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 513 stellt si-
cher, dass die Ziele dieser Planung umgesetzt werden kdénnen.

2. Anderungsbereich

Der Anderungsbereich fur die geplante Erweiterung des Landhauses Eggert liegt im Stadtbezirk
Minster-Ost im Stadtteil Handorf. Die Flache grenzt im Norden an den Zufahrtsweg ,Zur Haske-
nau“, im Osten an das Grundstiick Zur Haskenau Nr. 71. Im Westen grenzt der Planbereich an
das Grundstick Zur Haskenau Nr. 91; sudlich liegt das Gewasser ,Werse".

3. Landschaftsschutzgebiet

Der Anderungsbereich liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplanes (LP) Nr. 1 ,Werse* so-
wie in einem Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Werse-Ems-Niederung, Kreuzbach, Angel und
Wolbecker Tiergarten“. Es erfolgt eine Ricknahme des Landschaftsschutzgebietes fur den Be-
reich ,Landhaus Eggert" sowie fir das Areal der geplanten Stellplatze nordlich der Stral3e ,Zur
Haskenau".

Gemalfl einem Urteil des Bundesverwaltungsgerichtes (BVerwG) vom 21.10.1999 darf ein Fla-
chennutzungsplan keine Darstellungen enthalten, die einer Landschaftsschutzverordnung bzw.
den Schutzzwecken eines Landschaftsschutzgebietes (LSG) oder sonstiger Satzungen, z.B.
einem Landschaftsplan (LP), widersprechen; anderenfalls wére die Genehmigung des FNP
gem. 8 6 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) wegen Verstol3es gegen sonstige Rechtsvorschriften
Zu versagen.

Vor Wirksamkeit der vorliegenden Anderung des FNP muss daher das entgegenstehende LSG
entsprechend zurtickgenommen werden.

Die sich aus dem o. g. Urteil des BVerwG ergebende Problematik des zu harmonisierenden
planungsrechtlichen Verhdaltnisses von neu dargestellten Siedlungsflachenausweisungen im
FNP und der entsprechenden Anpassung von Landschaftsschutzgebietsverordnungen und
Festsetzungen von Landschaftsplanen sind in einem Abstimmungstermin Ende Januar 2003 mit
der Bezirksregierung Minster, u. a. mit Vertretern der Unteren und Héheren Landschaftsbehor-
de, erortert und das zu praktizierende Verfahren mit nachfolgendem Ergebnis abgestimmt wor-
den. Hinsichtlich der Anderungsbedarfe der Landschaftsplane wurde auf § 29 Abs. 4 Land-
schaftsgesetz (LG) NRW in analoger Anwendung zum § 42a LG verwiesen, in dem im Rahmen
des Genehmigungsverfahrens des FNP eine Erklarung des Tragers der Landschaftsplanung mit
der Aussage vorgelegt wird, dass dieser in einem nachfolgenden Aufstellungsverfahren fir ei-
nen Bebauungsplan den entsprechenden, dem jeweiligen Landschaftsplan entgegenstehenden
Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht widersprechen wird.
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Trager der Landschaftsplanung in der kreisfreien Stadt Munster ist der Rat der Stadt.

4.  Anderungsinhalte
4.1 Sondergebiet

Zweckbestimmung Hotel

Im Rahmen der Anderung des Flachennutzungsplanes wird eine bisher dargestellte Flache fiir
die Landwirtschaft in ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Hotel im Bereich der bauli-
chen Nutzung sowie der Flachen fir die vorhabenbedingten Stellplatze umgewidmet.

Separate Stellplatzanlage

Das beabsichtigte Vorhaben sieht die Errichtung von insgesamt ca. 100 Stellplatzen vor. Die
Stellplatzanlage ist nordlich der StralRe Zur Haskenau vorgesehen und wird von vorhandener
und geplanter Begriinung umschlossen. Damit die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.
513 geplante vorhabenbedingte Stellplatzanlage aus dem FNP entwickelt ist, erfordert diese
Planung im FNP zukinftig die Darstellung einer Siedlungsflache, hier als Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung Hotel, wodurch bisher dargestellte Flachen fir die Landwirtschaft umgewid-
met werden. Zusatzlich erfolgt eine Kennzeichnung der offentlich zugénglichen Stellplatze inner-
halb des Sondergebiets mit dem Planzeichen Offentliche Parkflache (Parkplatz). Der vorhaben-
bezogene Bebauungsplan Nr. 513 setzt im Bereich der geplanten Stellplatzanlage ausschliel3-
lich Stellplatze, deren Erschlielung sowie zugehdrige Eingrinungsmalinahmen fest.

4.2 Grunflachen
Zweckbestimmung Golfplatz

Teilflachen im Westen des Plangebietes sind im FNP als Flachen fur die Landwirtschaft Gberla-
gert mit der Darstellung als Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft dargestellt, hier mit der Zweckbestimmung Flache fir
vorwiegend lineare und punktuelle MalRnahmen. Diese Darstellungen werden im Plangebiet
uberplant mit einer Grunflache, Zweckbestimmung Golfplatz. Hier wird eine Driving Range
(Golfubungsplatz) entstehen.

4.3 Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Zweckbestimmung Flachen fir vorwiegend lineare und punktuelle Malinahmen

Teilflachen der Flachen fir vorwiegend lineare und punktuelle MaRnahmen des Anderungsbe-
reiches werden den neuen Planinhalten ,Grinflache mit der Zweckbestimmung Golfplatz und
»sondergebiet mit der Zweckbestimmung Hotel* angepasst.

5.  Auswirkungen auf die Umwelt / Umweltbericht gem. § 2 a BauGB
5.1 Rahmen der Umweltprifung

Der vorliegende Umweltbericht ist auf Basis einer Umweltprifung gemaf der Anlage zu § 2
Abs. 4 und § 2a des Baugesetzbuches in der aktuellen Fassung erstellt worden.

Umfang und Detaillierungsgrad fur die Ermittlung der Umweltbelange entsprechen der Ebene
des Flachennutzungsplanes.

Die Umweltpriufung wurde auf Basis vorhandener Daten und Gelandeerhebungen flir den im
Parallelverfahren aufzustellenden Bebauungsplan durchgefihrt. Diese Datenlage ist hinrei-
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chend, um die notwendige Abschatzung der Umweltfolgen durch die Planung vornehmen zu
kdnnen.

Der Umweltbericht ist ein eigenstandiger Bestandteil der Begriindung zur 30. Anderung des
fortgeschriebenen Flachennutzungsplanes Bereich ,Handorf - Haus Eggert / Zur Haskenau*.

5.2 Kurzdarstellung der Planung

Mit der 30. Anderung des fortgeschriebenen Flachennutzungsplanes wird die Umsetzung einer
Erweiterung der vorhandenen Hotelanlage im Ortsteil Dorbaum vorbereitet.

Die 30. Anderung des fortgeschriebenen Flachennutzungsplanes sieht eine VergroRerung der
Hotelanlage auf dem bestehenden Standort vor (SO ,Hotel). Westlich dieser Flache wird ein
Teil der ursprunglich als landwirtschaftliche Flache dargestellten Bereiche fur die Anlage einer
privaten Griinflache (z.B. als Driving Range oder Putting Green) genutzt. Weiter findet eine Ver-
lagerung und VergroRerung des vorhandenen vorhabenbedingten Parkplatzes statt.

Der Anderungsbereich umfasst eine Flache von ca. 3,3 ha.

5.3 Fachgesetzliche Ziele und Vorgaben des Umweltschutzes

Die Berlicksichtigung der Umweltbelange bei der Aufstellung ergibt sich aus der nachfolgenden
Beschreibung und Bewertung der in der Umweltpriifung ermittelten Umweltauswirkungen.

Fachgesetze

Die Zielaussagen der hier wesentlichen Gesetze (Baugesetzbuch, Bundesnaturschutzgesetz,
Landesforstgesetz sowie Landschaftsgesetz NRW, ...) sind im vorliegenden Planfall beriick-
sichtigt.

Fachplanungen und Schutzausweisungen

Im Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als Flache fur die Landwirtschaft im Wasserschutz-
gebiet, Zone 1l am Uberschwemmungsgebiet der Werse innerhalb des Landschaftsschutzge-
bietes ,Werse-Ems-Niederung, Kreuzbach, Angel und Wolbecker Tiergarten* dargestellt. Die
Stral3e ,Zur Haskenau“ bildet im Planungsraum die ndrdliche Grenze des LSG mit einer Ge-
samtgrofRe von insgesamt 3001,5 ha.

Es sind keine FFH- oder Natura2000-Gebiete von der Planung betroffen.

Im Landschaftsplan ,Werse" wird als zentrales Entwicklungsziel die Erhaltung einer mit natirli-
chen Landschaftselementen reich oder vielfaltig ausgestatteten Landschaft genannt.

Die geschlossenen Gehdlzbereiche unterliegen dem Schutz des Landesforstgesetzes.

Die nordlich der Hotelanlage stehenden Wallhecken sind nach § 47 LG geschitzt. Die LANUV-
Kartierung schlagt sie zur Ausweisung als ,Geschitzte Landschaftsbestandteile” vor.

Naturdenkmale und Baudenkmaéler sind nach bisherigem Kenntnisstand nicht betroffen.

Die Rucknahme der Grenzen des Landschaftsschutzgebietes und des Landschaftsplanes ist
erforderlich.

Die Eingriffe in die zu schitzenden Bodendenkmaler werden mit einer archaologischen Unter-
suchung gemindert.
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5.4 Umweltbeschreibung / Umweltbewertung und Wirkungsprognose

In den folgenden Kapiteln erfolgt eine schutzgutbezogene Beschreibung und Bewertung des Ist-
Zustandes der Umwelt und der bisherigen Darstellungen im fortgeschriebenen Flachennut-
zungsplan.

Die potenziellen Auswirkungen des mit Abschluss des Anderungsverfahrens vorliegenden Fla-
chennutzungsplanes werden in Bezug auf den tatsachlichen Bestand bewertet. Darliber hinaus
wird dargestellt, in welcher Intensitat die 30. Anderung des FNP im Vergleich zum wirksamen
Flachennutzungsplan eine weitere Erhdhung oder aber auch eine Vermeidung der bereits mog-
lichen Eingriffssituation bedeuten.

Geeignete grundsétzliche Vermeidungs-, Minderungs- und mdogliche Ausgleichsmal3nahmen
(fir Eingriffe in Natur und Landschaft) werden in den jeweiligen Kapiteln genannt. Zu konkreten
Mafinahmenbeschreibungen sei an dieser Stelle auf die Begriindung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 513 verwiesen.

Sofern die Umweltprifung im Hinblick auf die zu betrachtenden Schutzgiter keine oder nur eine
geringe Erheblichkeit der Planung ergeben hat, kann auf eine vertiefte Beschreibung bzw. Wir-
kungsprognose verzichtet werden (vgl. Tabelle 1). Belange mit erheblicher Bedeutung und
sonstige Belange werden im Folgenden detaillierter erlautert. Der Untersuchungsraum wurde
jeweils so weit gefasst, wie Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter zu erwarten sind.

Tabelle 1: Zusammenfassende Darstellung der Umweltauswirkungen gemafl Umweltprufung
Umwelt- Beschreibung der heutigen Prognose der
. . : Bewertung
belang Umweltsituation Umweltauswirkungen
Mensch Landwirtschaftliche Flache Immissionsbelastung durch Verkehr -
Hotelanlage Bauzeitenbedingte Stérungen moglich -
Uberdrtliche Radwege Bauzeitenbedingte Stérungen méglich, Sper- -
rungen werden nicht erforderlich
Tiere, Pflan- [strukturreiche, aus landwirt- Verlust der Biotopfunktion (Uberwiegend in- +

zen / biologi- [schaftlichem Anwesen entwickel-tensiv gartnerisch gepflegte Hotelgéarten )
sche Vielfalt [te Hotelanlage mit wertvollem
Baumbestand \Verlust von kleineren Saumstrukturen und -
fremdlandischen Gehdlzen im Hotelbereich

Einzelne schutzwirdige Teile \Verlust von 2 Baumen ++
\von Natur und Landschaft betrof- [Verkleinerung von Heckenstrukturen ++
fen (Einzelbdume)

IAckerflachen \Verlust der Biotopfunktion -
insgesamt keine Auswirkungen auf auRerhalb -
des Plangebietes gelegene Flachen

Boden Braunerden mit agrarischer Nut- [Neue Inanspruchnahme von Freiraum +
zung und im Hotelbereich deutli-
cher Uberpragung \Versiegelung durch Parkplatz und Gebaude +++
Auenbdden an Werseufer hicht betroffen
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Umwelt- Beschreibung der heutigen Prognose der Bewertung
belang Umweltsituation Umweltauswirkungen
\Wasser Grundwasserstande an den Ge- [neue Geb&aude werden Uber die vorhandenen -
bauden > 2 m unter Gelande Systeme entwassert
Relativ hohe Grundwasserneu- |gering reduzierte Grundwasserneubildung -
bildungsrate
\Versickerung von Oberflachen- |Versickerungsanlage fur Parkplatzoberfla- +
wasser im Plangebiet méglich  |chenwasser nach Richtlinie erforderlich
(WSG II)
\Werse nicht betroffen
Klima/ Luft |Freilandklima Keine nennenswerten Auswirkungen tber -
den Anderungsbereich hinaus
\Vorbelastung der Lufthygiene keine unzulassigen Beeintrachtigungen zu -
durch Puten- und Schweine- erwarten *
mastanlagen in Nachbarschaft
Landschaft |Strukturreiche, landliche Situati- [Kleinrdumige Qualitatsbeeintrachtigung des +
on im Stadtgebiet Miinsters Landschaftsraumes
Sach- und Bodendenkmale vermutet IArchéologische Prospektion vor Baubeginn +
Kulturguter
Keine weiteren Bau- oder Kultur- [Keine Beeintréchtigung -
bzw. Sachgiter bekannt
\Wechselwir- [Keine maf3geblichen Wechsel- [Keine Beeintrachtigung -
kungen wirkungen

Bewertung:  +++ sehr erheblich / ++ erheblich / + wenig erheblich / — nicht erheblich

5.4.1 Menschen
Derzeitige Umweltsituation
Bestand

Das Gebiet ist als landwirtschaftlich genutzter Raum zu bezeichnen, in dem die Hotelanlage
Eggert aus einer ehemaligen Hofstelle entwickelt wurde.

Die Gebaude der Hotelanlage sind noch weitgehend als typisch westfalisch zu bezeichnen. Die
durchgefuhrten Umbauten wurden der bauerlichen Architektur angepasst und dem Charakter
einer westfalischen Hofstelle untergeordnet.

Erholung

Die Anlage Eggert ist seit langer Zeit als Ausflugsziel bekannt, sowohl fir die Radtouristik, als
auch fir Wellness-(Kurz-)Urlaube; so fihrt z.B. die Hauptstrecke des uberértlichen ,100
Schldsser-Radweges” direkt tiber die Anlage.

Darstellungen im fortgeschriebenen Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt landwirtschaftliche Flachen dar. Weitergehende Diffe-
renzierungen, z. B. fur die Naherholung und Freizeitnutzung, sind nicht dargestellt.

! Geruchstechnischer Bericht Nr. LG4980.1/01 iber die Ermittlung und Beurteilung der Geruchsimmissi-
onssituation zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes fir die Erweiterung des Land-
haus Eggert in Minster, Ingenieurgesellschaft Zech, Lingen, 19.03.2009
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Auswirkungen der Planung
Auswirkungen auf den realen Bestand

Die bisherige Nutzung der Hotelanlage wird nicht gedndert, vielmehr erfolgt eine Flachenaus-
dehnung hauptséachlich innerhalb der Eigentumsgrenzen des Besitzers.

Durch die VergroRerung der Hotelkapazitat ergibt sich ein geringfiigig hoheres Verkehrsauf-
kommen. Die hierdurch entstehenden Immissionen werden jedoch von den vorhandenen Ver-
kehrsbelastungen noch Uberlagert, so dass spurbare Auswirkungen nicht zu befiirchten sind.

Der vorhandene Radweg verlauft wie bisher durch die Hotelanlage.
GroRere Auswirkungen auf das Umfeld sind nicht zu erwarten.

Erholung

Die vorhandene Landschaftskulisse wird durch die geplante Erweiterung am Standort nicht we-
sentlich veréndert. Durch den weitgehenden Erhalt der Baumgruppen und Gehdlzreihen an der
Strale Zur Haskenau kann die Abgrenzung der Hotelanlage zur freien Landschaft aufrechter-
halten werden. Die geplante private Grunanlage (Golfanlage als Driving Range oder Putting
Green) ordnet sich dem vorhandenen Bestand unter und erweitert die Erholungsfunktionalitat
der Anlage.

Larmimmissionen

Innerhalb des Plangebietes werden vermehrt Anliegerverkehre festzustellen sein. Die sich
durch die vergroRerte Parkplatzanlage ergebenden Larmbelastungen liegen unterhalb der
Normwerte. Der AufRenbereich ist larmtechnisch als ,Mischgebiet* einzustufen. Durch den Be-
trieb der Golfibungsanlage kénnen sich Larmbeldstigungen fur weitere Erholung Suchende
ergeben, die jedoch von kurzer, temporarer Dauer sind.

Geruchsimmissionen

In der Nahe des Plangebiets befindet sich ein landwirtschaftlicher Betrieb mit Tierhaltung — 210
Vormastschweine, 400 Mastschweine und auf zwei Standorte verteilt je 3.000 Mastputenhdhne
(6.000 Mastputenhahne).

In einem geruchstechnischen Bericht (s. FuRBnote 1) wurde ermittelt, dass im gesamten Plange-
biet der maRgebliche Immissionswert von bis zu 0,25 (er entspricht einer relativen flachenbezo-
genen Haufigkeit der Geruchsstunden von 25 % der Jahresstunden) eingehalten wird.

Aus geruchsimmissionstechnischer Sicht sind somit keine unzulassigen Beeintrachtigungen im
Bereich der 30. Anderung des fortgeschriebenen Flachennutzungsplans der Stadt Minster — im
AulRenbereich fir das Gelande Landhaus Eggert — zu erwarten.

In dem geruchstechnischen Bericht wurde auch gepriift, ob die durch die 30. Anderung des
FNP vorbereitete Nutzung zu einer méglichen Beeintrachtigung der Entwicklungsperspektiven
des bestehenden landwirtschaftlichen Betriebs fiihren kann. Hierzu wurde von einer theoreti-
schen Verdopplung der Kapazitat fur Mastputenhahne (+ 6.000 Stlck) sowie einer Erweiterung
um 500 Mastschweine ausgegangen. Ergebnis: Aus geruchstechnischer Sicht werden die Er-
weiterungsmoglichkeiten des landwirtschaftlichen Betriebs durch die Anderung des Flachennut-
zungsplanes nicht weiter als bereits durch die ebenfalls zu bertcksichtigende bestehende
Wohnbebauung im AuRenbereich (Zur Haskenau 61) eingeschrankt.
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Umgekehrt wurde in dem Bericht ermittelt, dass auch trotz der o. g. theoretischen Erhéhung der
Mastkapazitaten im gesamten Plangebiet der mafRgebliche Immissionswert von bis zu 0,25 ein-
gehalten wird.

Insgesamt ist unter dem Schutzgut Mensch mit keinen erheblich nachteiligen Umweltauswir-
kungen zu rechnen. Weitere Aspekte, die fir den Menschen relevant sind, werden im Folgen-
den thematisiert.

Auswirkungen durch die 30. Anderung des Flachennutzungsplanes

Die bisherige landwirtschaftliche Nutzung der Flachen kann in dem bisher dargestellten Umfang
nicht aufrechterhalten bleiben und wird durch Flachen fiir die Hotelanlage (,SO Hotel*) und eine
,Griunflache" ersetzt.

Die genannten negativen Auswirkungen werden als grundsatzlich durch in der verbindlichen
Bauleitplanung zu nennende MalRnahmen als ausgleichbar eingeschatzt.

Auch die Erweiterungsmdglichkeiten (Berechnung einer theoretischen Verdopplung der Kapazi-
tat fir Mastputenh@hne (+ 6.000 Stiick) sowie einer Erweiterung um 500 Mastschweine) des
benachbarten landwirtschaftlichen Betriebes werden durch die Aufstellung der 30. Anderung
des fortgeschriebenen Flachennutzungsplans der Stadt Minster nicht weiter als schon durch
die vorhandene Bebauung (Zur Haskenau 61) eingeschrankt.

5.4.2 Pflanzen und Tiere / Biologische Vielfalt
Derzeitige Umweltsituation
Bestand

Die Biotoptypen sind durch die Lage auf einer ehemaligen Hofanlage in der freien Landschaft
gekennzeichnet:

Insgesamt ist die Anlage als wertvolle, strukturreiche Grinanlage mit altem Baumbestand zu
bezeichnen. Sie wird von landschaftsraumtypischen Biotoptypen begleitet.

Mit Ausnahme von wenigen Exemplaren sind alle Baume als vital zu bezeichnen.

Die gesamte Hotelanlage liegt innerhalb von landschaftstypischen, vorwiegend landwirtschaft-
lich gepragten Biotoptypen mit Intensivackern.

Die noérdlich angrenzende Ackerflache wird von zwei Wallhecken (8 47 LG) gesdumt, innerhalb
der westlichen Hecke verlauft der ausgewiesene Wanderweg, die westliche Hecke mit einem
hohen Totholzanteil grenzt dstlich an ein kleines, jungeres Feldgeholz. Sudlich des Feldgehdl-
zes und der Stral3e ,Zur Haskenau“ befindet sich eine ungenutzte Schlagflur; deutlicher Gehdl-
zaufwuchs ist hier noch nicht vorhanden.

Die StraRe ,Zur Haskenau“ fuhrt als unbefestigter Hohlweg (ca. ein bis zwei Meter unterhalb
des umgebenden Geladndes, mit nahezu vollstdandigem Kronenschluss) an dem Gelande Eggert
vorbei.

Tiere und Biotopverbund

Unter Berticksichtigung der Qualitat des gesamten Biotopkomplexes aus Freiflachen, Gebau-
den sowie dem Umfeld des Planungsraumes wurden faunistische Potenzialanalysen und De-
tailuntersuchungen mit dem Schwerpunkt auf Fledermé&usen und Végeln durchgefiihrt (vgl. Be-
bauungsplan).
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Biotope herausragender / landesweiter Bedeutung fur die Fauna fehlen im Bereich der Fla-
chennutzungsplananderung.

Der Untersuchungsraum stellt jedoch keine westfélische ,Durchschnittslandschaft‘ dar, sondern
ist durch die jahrelange intensive Pflege durch die Familie Eggert als landschaftlich besonders
wertvoll zu bezeichnen. Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung auf den Offen-
landflachen und der sonstigen Landschaftsstrukturen ist der Raum vorrangig geeignet fur Arten
der Feldflur und in geringerem Umfang auch fir Waldarten mit geringem Raumanspruch.

Im Zusammenhang mit der flichenhaften Inanspruchnahme sind auch Jagdgebiete der Fleder-
mause und des Turmfalken betroffen. Hierbei wird die Anderung jedoch keine essentiellen Ha-
bitatstrukturen betreffen, da eine Nutzung der Geb&aude durch Fledermause nicht nachgewiesen
werden konnte.

Fur die weiteren streng geschutzten Arten Turmfalke und Grunspecht bedeutet die Anderung
eine Beeintrdchtigung von Teilhabitaten. Es handelt sich nicht um wesentliche Teilhabitate,
denn den betroffenen Arten stehen im Umkreis genitigend weitere Habitate zur Verfligung, so
dass eine erhebliche Beeintrachtigung nach BNatSchG nicht zu prognostizieren ist.

GroRere, maRig intensiv genutzte Grinlandkomplexe mit erhdhter Empfindlichkeit fehlen.

Das Plangebiet liegt direkt am Rande des Niederungs- und Uferbereiches der Werse und weist
Strukturen natirlichen Ursprungs oder erheblicher kulturlandschaftlicher Bedeutung auf. Eine
Vernetzung mit dem Umland ist durch die Gehdlzbereiche und die Werse gegeben.

Der Planungsraum stellt somit einen besonderen Teil- und Erganzungsraum fur Arten der Feld-
fluren und Wald-(rand-)arten dar, der aufgrund der Stdrintensitat Funktionen des Verbundes in
eingeschranktem Umfang Gbernehmen kann.

Fur die nicht vermeidbaren Eingriffe umfasst der Anderungsbereich ausreichend geeignete Fla-
chenpotenziale als Rd&ume zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft. Konkrete Aus-
gleichsmalinahmen fiir die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft werden auf der
Ebene des Bebauungsplanes festgelegt.

5.4.3 Boden

Die Planung nimmt in Teilen bislang unbebauten Freiraum in Anspruch. Besondere Funktionen
oder schutzwirdige Bdden liegen nicht vor. Der Verlust des Bodens wird im Rahmen der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelungen berlcksichtigt.

5.4.4 Wasser

Stillgewasser und Quellen sind nicht vorhanden.
Die Werse und ihr Uberschwemmungsgebiet liegen siidlich des Anderungsbereichs.

Die Hotelanlage Eggert liegt innerhalb der Schutzzone Ill des Wasserschutzgebietes Hornheide
/ Haskenau.

5.4.5 Orts- und Landschaftsbild

Der gesamte Landschaftsraum stellt einen besonderen Ausschnitt der minsterlandischen Park-
landschaft entlang der Werse dar. Es handelt sich um einen gut strukturierten, deutlich reliefier-
ten, zum Teil intensiv landwirtschaftlich genutzten Raum, der durch Hecken, Einzelbdume so-
wie Baumreihen, Hofbaumgruppen und die Werse gegliedert wird. Von erhdhter Bedeutung
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sind die Hofbaumgruppen, die als typisch fir das Minsterland anzusprechen sind und denen
daher auch eine erhdhte Eigenart zukommt.

Durch die vorhandenen landwirtschaftlichen Wege und den Werseradweg (Hauptstrecke der
100 Schldsser-Route) ist der Planungsbereich als Vorzugsraum fiir die landschaftsgebundene
Erholung gut erschlossen. Die Hotelanlage Eggert ist als Rastpunkt Bestandteil der Uberortli-
chen 100 Schildsser-Route.

Die Inanspruchnahme der Gehdolze ist als Beeintrachtigung des Schutzgutes Landschaftsbild zu
sehen. Zum einen werden die Landschaftselemente mit der Lage innerhalb des Anderungsbe-
reiches nicht an Bedeutung fir die landschaftliche Wahrnehmung verlieren und zum anderen
kdnnen mit den geplanten Ausgleichsmafinahmen neue Sichtbeziige und Landschaftselemente
entwickelt werden, so dass die Eingriffe in vollem Umfang kompensierbar sind.

5.4.6 Kulturguter und sonstige Sachgiter
Derzeitige Umweltsituation / Auswirkungen der Planung

Es befinden sich keine Baudenkmaler im Sinne des Denkmalschutzgesetzes NRW im Ande-
rungsbereich. Ein Vorkommen von Bodendenkmalen wird begriindet vermutet. Weitergehende
Ausfihrungen finden sich in der Begrindung zum Bebauungsplan.

5.5 Nichtdurchfihrung der Planung (Prognose Null-Variante)

Es ist davon auszugehen, dass ohne die Planung die landwirtschaftliche Nutzung der Flachen
weiter betrieben wiirde und damit der Umweltzustand wie fiir die einzelnen Schutzgiter be-
schrieben weitgehend erhalten bliebe.

Eine Verbesserung des 6kologischen Zustandes der landwirtschaftlichen Flachen und der an-
grenzenden Hotelbereiche ist aufgrund des Nutzungsdruckes und weiterer Eutrophierung bei
geringer Flachengrdl3e nicht zu erwarten.

5.6 Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Sinnvolle Planungsalternativen bestehen fir diese Hotelanlage auf Flachennutzungsplanebene
nicht. Alternativstandorte hatten den Verlust oder die Zweiteilung des jetzigen Standorts zur
Folge und sind daher nicht Gegenstand der Umweltprifung.

In Bezug auf die internen Alternativen zur Ausgestaltung der Hotelerweiterung ist festzuhalten,
dass seitens des Betreibers des Hotels verschiedene Varianten vorgestellt wurden. Das vorlie-
gende Konzept ist als die vertraglichste Losung ausgewahlt worden.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung werden die Ausweisungen zu den Uberbaubaren
Flachen unter Bertlicksichtigung des vorhandenen Baumbestandes konkretisiert.

5.7 Uberwachung (Monitoring)

Gemal 8§ 4 ¢ BauGB sind die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfih-
rung der Bauleitpléne eintreten, von den Stadten und Gemeinden zu uberwachen, um insbe-
sondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frithzeitig zu ermitteln und in der Lage zu
sein, geeignete MaRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Mit erhdhter Detailscharfe im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind innerhalb einer
Umweltprufung die konkreten Eingriffe zu prtfen und Mdéglichkeiten der Vermeidung, Minderung
und des Ausgleiches zu erarbeiten. Auf Grundlage dieser MalRnahmen sind Mdéglichkeiten und
Notwendigkeiten des Monitoring darzulegen.
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5.8 Zusammenfassung

Mit der 30. Anderung des fortgeschriebenen Flachennutzungsplanes fiir den Bereich ,Handorf —
Haus Eggert / Zur Haskenau® in Handorf- Dorbaum werden die Vorraussetzungen geschaffen,
die Erweiterung der bereits vorhandenen Hotelanlage Eggert durchzufiihren.

Im Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt.

Das Vorhabengebiet liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplanes Werse im ausgewiesenen
Landschaftsschutzgebiet ,Werse-Ems-Niederung, Kreuzbach, Angel und Wolbecker Tiergarten®
und im Wasserschutzgebiet Haskenau (Schutzzone Il1).

Die bestehenden Biotoptypen sind durch die bauerliche Kulturlandschaft und deren lange Pfle-
ge durch die Familie Eggert bestimmt. Von den geplanten Baumal3hahmen betroffen sind inmit-
ten der landwirtschaftlichen Flachennutzungen einzelne gréRere Hofbaume und die zu der Ho-
telanlage umgebauten ehemalig landwirtschaftlichen Gebéaude.

Ein Grolteil der Schutzguter ist in einem nicht erheblichen Mal3e betroffen, da es sich bei der
vorliegenden Planung um einen gesamtstadtisch gesehen eher punktuellen Eingriff handelt.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft sind mit im Bebauungsplan zu konkretisierenden Kom-
pensationsmalRnahmen zu vermeiden und zu mindern, so dass der Eingriff vollstandig kompen-
siert werden kann.

6. Gesamtabwagung

6.1 Eingriffe in Natur und Landschaft

Ein Ergebnis des Umweltberichts (Kap. 5) lautet: Erheblich nachteilige Umweltauswirkungen
sind mit der 30. Anderung des Flachennutzungsplans nicht verbunden. Durch die im vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan zu konkretisierenden Kompensationsmal3hahmen kann der erfol-
gende Eingriff vollstdndig kompensiert werden.

6.2 Altlasten

Im Flachennutzungsplan sollen gemaf? 8 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB fur bauliche Nutzungen vorge-
sehene Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, ge-
kennzeichnet werden. Im Plangebiet sind nach dem derzeitigen Kenntnisstand keine Altlasten
bzw. Altlastenverdachtsflachen vorhanden, die einer Kennzeichnungspflicht unterliegen.

Damit sind diesbeziiglich im weiteren Verfahren keine Komplikationen zu erwarten.

6.3 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Der giltige Regionalplan (friiher Gebietsentwicklungsplan (GEP)) fiir den Regierungsbezirk
Miinster — Teilabschnitt Miinsterland — stellt den Anderungsbereich als Agrarbereich dar, liber-
lagert mit einem Bereich zum Schutz der Gewéasser, einem Bereich fur den Schutz der Natur
und einem Erholungsbereich.

Das Landhaus Eggert wird seit 1880 neben zunachst einem landwirtschaftlichen Betrieb auch
als Ausflugsstatte mit Gastwirtschaft betrieben, um 1900 kommen die ersten Ubernachtungs-
zimmer als Nutzung hinzu. Das Landhaus Eggert ist seitdem ein traditionsreicher Bestandteil
der Erholungslandschaft, dessen schrittweise bauliche Entwicklung bisher auf der Grundlage
des 8 35 BauGB (Bauen im Auf3enbereich) im Einvernehmen mit der Bezirksregierung Munster
erfolgte. Da nunmehr die Entwicklungsmoglichkeiten auf der o. g. Rechtsgrundlage ausge-
schopft sind, erfolgt die planungsrechtliche Absicherung der weiteren umgebungsvertraglichen
baulichen Entwicklung, die zur Absicherung der Marktfahigkeit des Betriebes am Standort er-
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forderlich ist, durch die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und parallel
dazu die Anderung des Flachennutzungsplanes.

Deshalb wird davon ausgegangen, dass die angestrebte Anderung des FNP im Einklang mit
den landesplanerischen Vorgaben steht. Im Rahmen der anstehenden friihzeitigen Beteiligung
der Behorden wurde auch die Bezirksregierung Minster — Landesplanungsbehoérde — beteiligt
und um eine Stellungnahme zur Vereinbarkeit der vorliegenden 30. FNP-Anderung mit den Zie-
len der Raumordnung und Landesplanung gem. 8§ 32 Landesplanungsgesetz (LPIG) gebeten.
Mit Schreiben vom 05.12.2008 hat die Bezirksregierung Minster mitgeteilt, dass im Falle des
Nachweises, dass durch die geplante Erweiterung des Hotels sowohl der Bestand als auch die
Entwicklung der benachbarten landwirtschaftlichen Betriebe nicht geféahrdet werden, die geplan-
ten Nutzungen Hotel und Golfplatz mit den Zielsetzungen des Regionalplanes fur den hier dar-
gestellten Erholungsbereich vereinbar seien. Dieser Nachweis ist durch den vorliegenden Ge-
ruchstechnischen Bericht erbracht worden.

6.4 Liegenschaftliche Verfigbarkeit

Die Flachen im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 513 befinden
sich vollstandig im Eigentum des Vorhabentragers. Damit sind die Voraussetzungen fir eine
zligige Umsetzung der Planungsziele gegeben.

Durch die vorliegende Anderung des Flachennutzungsplanes werden dessen Grundziige nicht
verandert.

Diese Begrindung dient gemalR § 5 (5) Baugesetzbuch als Anlage zu

dem durch den R__at der Stadt Minster am beschlossenen
Entwurf der 30. Anderung des fortgeschriebenen Flachennutzungspla-
nes.

Minster,

Dr. Tillmann

Oberburgermeister
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