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Amt fur Stadtentwicklung Anlage 1
u Stadtplanung zur Vorlage Nr. V/0349/2009
Verkehrsplanung

32. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Miunster
im Bereich Albersloher Weg / Egbert-Snoek-Stral3e / Loddenheide /
Bertha-von-Suttner-Weg / RésnerstralRe (Ratio)

Zur offentlichen Auslegung des Entwurfs der 32. Anderung des fortgeschriebenen Flachen-
nutzungsplanes fur den Bereich Albersloher Weg / Egbert-Snoek-Straf3e / Loddenheide / Bertha-
von-Suttner-Weg / RdsnerstralRe (Ratio) wurden folgende Stellungnahmen abgegeben:

1. Die Bezirksregierung Munster — Dezernat Regionalentwicklung erklart, dass sie auf der
Grundlage der umfangreichen Stellungnahmen und nach Prifung der Offenlegungsunterla-
gen abschlieRend zu dem Ergebnis kommt, ,dass die Darstellungen der 32. Anderung des
Flachennutzungsplans und die Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Nr. 517 mit den Zielen der Raumordnung vereinbar sind*.

Die Bezirksregierung verweist im Hinblick auf die Darstellung im Flachennutzungsplan auf
die Formulierungen unter Punkt 4.2.3 des Einzelhandelserlasses NRW und regt hierzu an,
in der 32. Anderung des Flachennutzungsplanes die Gesamtverkaufsflachenobergrenzen
des ,SB-Warenhauses* mit max. 12.000 m2 und die des Baumarktes mit max. 6.000 m2 in
die Planzeichnung aufzunehmen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Vom Dezernat 32 der Bezirksregierung Minster wurden entsprechende Empfehlungen bereits
friher im Rahmen von einzelnen Anderungen des Flachennutzungsplanes vorgebracht (vgl. z.
B. die 3. Anderung des fortgeschriebenen Flachennutzungsplanes 2007). Die Stadt Miinster hat
bisher im Rahmen der Anderung des Flachennutzungsplanes in der jeweiligen Begrindung
stets die konkrete, stddtebaulich beabsichtigte Nutzung fir den jeweiligen Standort dezidiert
beschrieben. Insbesondere bei Sondergebieten im Sinne von § 11 Abs. 3 BauNVO werden An-
gaben zu Sortimentsbereichen und Verkaufsflachenobergrenzen in den Begriindungen vorge-
nommen; so auch im vorliegenden Fall (siehe Kaptitel 6.2 ,Art der baulichen Nutzung*“, Seite 16
— 19 der Begriindung des Entwurfes zur 32. Anderung des FNP der Stadt Miinster).

Der Rat der Stadt Minster beschliefdt in seinem abschlieRenden Beschluss Uber die jeweilige
FNP-Anderung ausdriicklich auch die dazugehorige Begriindung und bindet sich damit an die
entsprechenden textlichen Begrindungen und Erlauterungen fur die nachfolgende Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung.

Daher ist es aus Sicht der Verwaltung nicht erforderlich, bei der Darstellung von Sondergebie-
ten im Sinne von § 11 Abs. 3 BauNVO alle differenzierten Nutzungsfestsetzungen zu den zu-
lassigen Sortimentsbereichen und den jeweiligen Verkaufsflachenobergrenzen in der Plan-
zeichnung oder in der dazu gehorigen Zeichenerklarung einer FNP-Anderung aufzulisten.

Zudem erscheint eine solche Auflistung nicht zweckmalig, da differenzierte Angaben zu einzel-
nen zuldssigen Sortimentsbereichen und zu den jeweiligen Verkaufsflachenobergrenzen fir
jedes Sondergebiet in der zeichnerischen Darstellung oder in der Legende zu einer Verschlech-
terung der Lesbarkeit des Flachennutzungsplanes und seiner Zeichenerklarung fiihren wirden.

Der Anregung sollte aus den v.g. Grinden nicht gefolgt werden. (Beschlussvorschlag 1.1)

2. Die Gemeinde Everswinkel &uert Bedenken gegen die beabsichtigte Planung. Die Beden-
ken gruinden sich auf die im Gutachten ,Vertraglichkeits- und Wirkungsanalyse zum Einzel-
handelsprojekt (SB-Warenhaus) Gewerbegebiet Loddenheide* der BulwienGesa AG vom
24.06.2008 prognostizierten Umsatzverlagerungen zu Lasten der Gemeinde Everswinkel.
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Die im Gutachten ermittelten Umsatzeinbuf3en fiir den periodischen Sektor (- 4,5 %) und
speziell fur die Lebensmittelsupermarkte (- 7,1%) werden aus Sicht der Gemeinde Evers-
winkel in der Gesamtschau mit weiteren Einzelhandelsentwicklungen im Umland fur sehr
bedenklich eingeschétzt.

Stellungnahme der Verwaltung

Bezuglich der Bedenken der Gemeinde Everswinkel wird auf das o. g. Gutachten und die Ein-
schéatzung des Gutachters als Sachverstandiger verwiesen, der die prognostizierten maglichen
Auswirkungen der geplanten Verlagerung des SB-Warenhauses Ratio unter Beriicksichtigung
der einschlagigen gesetzlichen Vorgaben auf der Bundes- und Landesebene sowie der aktuel-
len Rechtsprechung fiir unkritisch halt.

.Bewertung

Aus gutachterlicher Sicht sind die Verdrangungswirkungen gegeniber den Besatzstruktu-
ren innerhalb des Einzugsgebietes (Stadt Munster und tangiertes Umland mit Teilen des
Landkreises Warendorf) genau analysiert worden, da der Aufrechterhaltung der Nahversor-
gung in den Wohnquartieren und zentralen Geschéaftsbereichen durch Gesetz und Recht-
sprechung ein besonderes stadtebauliches Schutzbedirfnis zugeschrieben wird, ....

Die wahrscheinlichen Umverteilungseffekte gegeniber den gesamten tangierten Lebens-
mittel-Besatzstrukturen innerhalb des Einzugsgebietes dirften bei einem Verlust von
durchschnittlich rd. -2,3 % liegen. Insgesamt bleiben diese Werte somit deutlich unter der
kritischen 10 %-Marke, ab der laut Rechtsprechung eine Beeintrachtigung der stadtebauli-
chen Funktionsféahigkeit der Zentrumsbereiche wie auch der wohnnahen Versorgung zu
vermuten ist.

Auch aus landesplanerischer Sicht...[handelt es sich bei dem Vorhaben um]...keine prob-
lembehaftete Neubaumalinahme, da der Verdrangungswettbewerb gegeniiber den Besatz-
strukturen im dstlich von Minster liegenden tangierten Umland ebenfalls unbedeutend ist.

Fazit

Somit bestehen bei Anwendung der maRRgeblichen stéadtebaulichen und landesplanerischen
Bewertungskriterien aus Gutachtersicht keine Einwénde gegen die Etablierung eines SB-
Warenhauses am Standort Loddenheide im Siidosten der Stadt Minster.*

(vgl. Gutachten ,Vertraglichkeits- und Wirkungsanalyse zum Einzelhandelsprojekt (SB-
Warenhaus) Gewerbegebiet Loddenheide” der BulwienGesa AG vom 24.06.2008, S. 46)

Der Bezirksregierung Munster wurden die Schreiben der Gemeinde Everswinkel im Rahmen
der Anpassung der Bauleitplanung an die Ziele der Raumordnung gem. 8 32 (1) LPIG bekannt
gegeben. In Kenntnis dieser Schreiben sowie des ebenfalls zugeleiteten Gutachtens hat die
Bezirksregierung Munster ihre abschliel3ende positive landesplanerische Stellungnahme zu der
Planung mit Schreiben vom 09.04.20009 erteilt. (s. Anregung Ziffer 1.)

Den Bedenken sollte aus den v.g. Grunden nicht gefolgt werden. (Beschlussvorschlag 1.2)
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3. Der Eigentumer von Grundstiicken an der Eulerstral3e beflirchtet, dass das bestehende
Strallennetz den infolge der Planung zu erwartenden Verkehr nicht mehr bewaltigen kénne.
Ergénzend fuhrt er an, dass ein vorhandener “Schleichweg” zum Albersloher Weg (ehem.
Praktiker) Gber die Parkplatzflachen der Fa. Ratio kiinftig nicht mehr nutzbar sei. Durch den
absehbaren ,Verkehrskollaps” werde die Lagequalitdt und somit die Wettbewerbsfahigkeit
auch bestehender Standorte und Betriebe im naheren Umfeld eingeschrankt. In diesem
Zusammenhang wird zur Entzerrung der Verkehrssituation eine Anbindung der Eulerstral3e
an die Nieberdingstral3e angeregt.

Stellungnahme der Verwaltung

Da die Planung im Wesentlichen einen ,Standorttausch* vorhandener bzw. bereits bisher pla-
nungsrechtlich zulassiger Einzelhandelsnutzungen zum Gegenstand hat, ist nicht mit wesentli-
chen Steigerungen gegeniiber dem bisherigen Verkehrsaufkommen zu rechnen. Vielmehr wird
verkehrsplanerisch davon ausgegangen, dass der zu erwartende Verkehr auf dem bestehenden
StralRennetz abzuwickeln ist. Ergénzend ist festzustellen, dass der Einmindungsbereich Eg-
bert-Snoek-StralRe / Albersloher Weg mit einer Optimierung der Abbiegespuren in 2008 umge-
baut worden ist. Die Befilirchtungen des Eingebers sind insoweit unbegriindet.

Der angesprochene ,Schleichweg” entféallt. Er war, da er nicht Uber dem Verkehr gewidmete
Flachen sondern Uber Privatgelande fiihrt, ohnehin illegal.

Die angeregte Verknipfung von Eulerstrae und Nieberdingstral3e ist sachlich und raumlich
nicht Gegenstand der Planung. Diese ist aul3erdem weder fur eine Optimierung der Verkehrser-
schlieBung im Plangebiet erforderlich noch kurzfristig umsetzbar, da entsprechendes Planungs-
recht fehlt. Die angeregte MalRnahme ist ggfils. im Zusammenhang mit einer spateren Uberpla-
nung des Bereichs Nieberdingstral3e (Stadionstandort gem. FNP) aufzugreifen.

Der Stellungnahme sollte nicht gefolgt werden. (Beschlussvorschlage 1.3 und 1.4)

4. Der Einzelhandelsverband Westfalen-Munsterland e.V. (EHV WM) bezweifelt, dass mit der
vorliegenden Planung die landesplanerischen Vorgaben (hier: Novellierung des 8 24 a Abs.
5 des Gesetzes zur Anderung des Gesetzes zur Landesentwicklung (Landesentwicklungs-
programm — LEPro) vom 19. Juni 2007) ausreichend bertcksichtigt werden. Weiter wird
bezweifelt, dass es sich bei der Planung um eine Verlagerung im Bestand handelt.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Bezirksregierung Munster — Dezernat Regionalentwicklung erklart, dass sie auf der Grund-
lage der umfangreichen Stellungnahmen und nach Prifung der Offenlegungsunterlagen ab-
schlieRend zu dem Ergebnis kommt, ,dass die Darstellungen der 32. Anderung des Flachen-
nutzungsplans und die Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 517 mit
den Zielen der Raumordnung vereinbar sind“. Damit sind die angefiihrten Zweifel ausgeraumt.

Der Stellungnahme sollte nicht gefolgt werden. (Beschlussvorschlage 1.5 und 1.6)

BZSl ) vUNsTER | Stellungnahmen zur Offenlegung / Seite 3 von 3



