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Handlungskonzept Nordwestschleife

Der Rat der Stadt Munster moge beschliel3en:

Um eine nachhaltige Behebung der stadtebaulichen Missstdnde und eine
Verbesserung der sozialen Situation in der Nordwestschleife im Stadtteil Kinderhaus
zu erreichen, werden unverzuglich folgende MalRnahmen ergriffen:

1. Die Unternehmen Babcock & Brown sowie Nau Real Estate Group, die als
Eigentimer von Wohnhdusern in der Nordwestschleife erkennbar ihren
sozialen Verpflichtungen nicht nachgekommen sind und beispielsweise die
Gebaudeinstandhaltung massiv vernachlassigt haben, werden aufgefordert,
endlich im Sinne der Mieterinnen und Mieter zu handeln und umgehend den
aufgelaufenen Investitionsstau zu beseitigen. Die Verwaltung soll in diesem
Sinne Gesprache mit den betroffenen Unternehmen fluhren und zu einem
klarenden Abschluss bringen.

2. Die Verwaltung legt in diesem Zusammenhang (gegebenenfalls nicht-
offentliche) Berichte vor zu ihren bisherigen Aktivitaten in der Nordwestschleife
sowie zu den rechtlichen und sonstigen Interventionsmdaglichkeiten der Stadt
im Sinne einer dauerhaften Verbesserung der stadtebaulichen Missstande und
der sozialen Probleme.

3. Vorsorgliche Einleitung vorbereitender Untersuchungen fur den Erlass einer
Sanierungssatzung gemal  Baugesetzbuch. Die damit mdglichen
stadtebaulichen SanierungsmalRinahmen sollen das ,Gebiet zur Behebung
stadtebaulicher Missstande wesentlich verbessern oder umgestalten“ (8 136
BauGB).

4. Initiierung einer leitbildgestitzten Rahmenplanung fir die Nordwestschleife.
Hier soll vor allem die angestrebte zukunftige stadtebauliche Situation geklart
werden. Im Rahmen eines moglichen sog. Stadtumbaus bestehen
unterschiedliche Optionen, die Planungsfehler der Vergangenheit zu
korrigieren. Es ist zu prufen, ob dieser Prozess an das Projekt ,Soziale Stadt
Kinderhaus-Bruningheide* angekoppelt oder ob hier ein zusatzlicher Weg
beschritten werden soll. In jedem Fall ist die Beteiligung der Blrgerschaft und
der Akteure aus dem Projekt ,Soziale Stadt* vorauszusetzen.



5. Die Verwaltung klart die Voraussetzungen und Rahmenbedingungen fir die
Ubernahme bzw. den Ankauf der Wohnungen von Babcock & Brown sowie
der Nau Group in der Nordwestschleife fur den Fall, dass diese Eigentimer
nicht willens oder in der Lage sind, sich an der Umsetzung der Sanierung bzw.
der Rahmenplanung zu beteiligen (Klarung der Mitwirkungsbereitschaft im
Rahmen der erwdhnten ,Vorbereitenden Untersuchungen®). Zudem sollen die
Fordermdglichkeiten aus Programmen von Bund, Land und EU geklart
werden.

6. Vorbereitung einer eigentumsrechtlichen bzw. wohnungswirtschaftlichen
Auffanglésung unter Beteiligung einer oder mehrerer vor Ort bereits tatigen
Wohnungsunternehmen oder einer Auffanggesellschaft mit Drittbeteiligung bei
mangelnder Beteiligungsbereitschaft oder -mdglichkeit der bisherigen
Eigenttiimer.

7. Fortsetzung des Projekts ,Soziale Stadt Kinderhaus-Briningheide“ tber das
Jahr 2010 hinaus. Die Stadt wird beauftragt, entsprechende Vorbereitungen
zu treffen.

8. Einrichtung einer ,Clearingstelle* fir Mieterinnen und Mieter im Stadtteil
Kinderhaus.

9. Standige Berichterstattung Uber den Fortgang der Aktivitdten zu den Punkten
1. bis 8. im Planungsausschuss und in der Bezirksvertretung Nord.

Begrindung:

Bereits seit Jahren sind in der Nordwestschleife im Stadtteil Kinderhaus in einigen
Bereichen ganz erhebliche Mangel bezlglich des aul3eren wie des inneren
Wohngebaudezustandes, des Wohnumfeldes und auch bezlglich der Erfullung der
urspringlich vorgesehenen Funktion als attraktives Wohnquartier insgesamt
festzustellen. Der enorme Investitionsstau in den Wohnungsbestanden der
Unternehmen Babcock & Brown sowie Nau Real Estate Group, die damit
verbundenen stadtebaulichen Mé&ngel und die negativen Folgen fir die Mieterinnen
und Mieter begrtinden ein 6ffentliches Interesse an einer unverziglichen Behebung
dieser Zustande. Hierzu bestehen nach dem Baugesetzbuch unterschiedliche
Instrumente, mit deren Hilfe die Stadt eingreifen kann und die Teil eines
umfassenderen ,Handlungsprogramms Nordwestschleife* sein sollen.

Beantragt wird die Einleitung vorbereitender Untersuchungen fur den Erlass einer
Sanierungssatzung nach BauGB, um einen verbindlichen Weg zur Sanierung des
Wohnungsbestandes sowie zur Beseitigung der sonstigen Missstande festzulegen.
In diesem Zusammenhang sollte darlber hinaus eine Rahmenplanung fur die
Nordwestschleife angestoRen werden, die die angestrebte zuklnftige stadtebauliche
Situation im Rahmen eines mdglichen sog. ,Stadtumbaus” klart. Die Beteiligung der
Blrgerschaft und der Akteure aus dem Projekt ,Soziale Stadt* sollte hier
sichergestellt werden. Fir den Fall, dass die heutigen Eigentiimer nicht willens oder
in der Lage sind, sich an der Umsetzung der Sanierung bzw. der Rahmenplanung zu
beteiligen, sollte zudem eine wohnungswirtschaftliche Auffanglésung unter



Beteiligung einer oder mehrerer vor Ort bereits tatiger Wohnungsunternehmen
vorbereitet werden.

Zu einem ,Handlungsprogramm Nordwestschleife* gehort auch die Fortsetzung des
seit 2007 laufenden Projekts ,Soziale Stadt Kinderhaus-Briiningheide“. Die bislang
erkennbaren Erfolge dieses integrierten MalRnahmeplans etwa in den Bereichen
Bildung, Integration und soziale Netze sollten nach Mdglichkeit verstetigt und daher -
in Abstimmung mit einer moglichen Sanierungssatzung - Vorbereitungen fir eine
Fortsetzung des Projekts Uber das Jahr 2010 hinaus getroffen werden.

Dartber hinaus sollte fur die betroffenen Mieterinnen und Mieter eine sog.
.Clearingstelle” im Stadtteil eingerichtet werden, wo Rat und Hilfestellung angeboten
werden. Die Frage der Tragerschaft sollte einvernehmlich zwischen Stadt und
Mieterorganisationen geklart werden.
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