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Textliche Festsetzungen

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 519:
Hiltrup — Westlich Meesenstiege / Milingheide

Textliche Festsetzungen gemal §8 9 Baugesetzbuch (BauGB)

Alle Baufelder im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden als Allgemeines Wohn-
gebiet festgesetzt. Vorhaben, die dieser Nutzungsart entsprechen, sind nur dann zulassig,
wenn es sich um Vorhaben handelt, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im
Durchflhrungsvertrag vom verpflichtet hat (8 12 (3a) BauGB).

Einzelhandel ist nur im Baufeld mit der Kennziffer 5. zuléassig. Die Gesamtverkaufsflache
darf 900 mz, pro Betrieb 300 m2 nicht Uberschreiten.

Auler in den Baufeldern mit den Kennziffern 5., 6.1 und 6.2, die fiir Mehrfamilienhausbe-
bauung vorgesehen sind, ist nur eine Wohnung pro Hauseinheit zulassig. Ausnahmswei-
se ist zusatzlich eine Einliegerwohnung zuléssig, wenn sie in ihrer Gré3e der Hauptwoh-
nung untergeordnet ist (8 31 (1) BauGB).

Uber die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse ist (auRer im Baufeld 5.) maximal ein weite-
res Geschoss zulassig, wenn die Grundflache dieses Geschosses nicht mehr als 2/3 (3/4
bei Satteldachern) der Flache des darunter liegenden Geschosse betragt.

In den Baufeldern 2.1 und 7. und in den Baufeldern mit der Festsetzung FD (Flachdach)
darf dieses Geschoss ausnahmsweise ein Vollgeschoss sein, wenn die festgesetzte GFZ
nicht tberschritten wird (8 31 (1) BauGB).

Bei der Berechnung der Grund- und Geschossflachen sind zugehorige Flachenanteile von
Gemeinschaftsanlagen, die aulerhalb des Baugrundsticks liegen, mitzurechnen
(8 19 (4) und § 21a (2) BauNVO).

Die festgesetzten Traufhohen sind definiert als der aufere Schnittpunkt zwischen der
Oberflache der AuRenwand und der Oberflache der Dachhaut. Sie gelten nicht fir Dach-
geschosse.

Bezugspunkt aller Hohenangaben ist die Oberkante der jeweils zugeordneten Erschlie-
Bungsstralie. (8 16 (2) Nr. 4 in Verbindung mit § 18 (1) BauNVO)

Stellplatze, tberdachte Stellplatze (Carports) und Garagen sind nur innerhalb tberbauba-
rer Flachen und auf den entsprechend festgesetzten Flachen zulassig (8 12 (6) BauNVO).
In Anpassung an das Hauptgebaude kann der genaue Standort abweichend von der fest-
gesetzten Flache in den vorderen oder hinteren Grundstiicksbereich verschoben werden.
Sofern nichts Anderes festgesetzt, ist jedoch bei Garagen ein vorderer Abstand von min-
destens 5,0 m (Garagenvorflache) und ein seitlicher Abstand von mindestens 0,5 m zur
Strallenbegrenzungslinie einzuhalten.

Die mit einem Pflanzgebot belegten Flachen, sind mit standortgerechten Bdumen und
Strauchern vollflachig zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Ausfalle sind zu ersetzen.

Im Bereich der privaten Stellplatzanlagen ist je angefangene 6 Stellplatze ein grof3kroni-
ger Laubbaum fachgerecht zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Je Baum
ist eine Vegetationsflache von mindestens 6 m2 vorzusehen (8 9 (1) 25 BauGB).

AuRBerhalb der Uberbaubaren Flachen sind Nebenanlagen, ausgenommen Anlagen fur
Mdalltonnen und Fahrrader, nur aul3erhalb der Vorgartenbereiche zuléassig. Die Grundfla-
che darf max. 9,0 m2 pro Grundstiick, die Hohe maximal 2,30 m betragen. Zu den o6ffentli-
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chen Verkehrs- und Grinflachen ist ein Mindestabstand von 0,5 m einzuhalten (8§ 23 (5)
BauNVO).

Entlang der gekennzeichneten Baugrenzen miissen bei der Errichtung, Anderung oder
Erweiterung der Gebaude, Aufenthaltsraume im Sinne von 8 48 BauO NW das re-
sultierende Schalldammmalf entsprechend den ausgewiesenen Larmpegelbereichen
nach DIN 4109 einhalten (8 9 (1) 24 BauGB).

Die Gebaude auf den Baufeldern der ersten Gebaudereihe entlang der Meesenstiege
(Larmpegelbereiche 1V und V) dirfen keine Schlafraume aufweisen, die Fenster6ffnungen
mit Ausrichtung zur Meesenstiege haben (Schallschutzgrundrisse).

Ausnahmsweise sind SchlafrAume mit Ausrichtung zur Meesenstiege zuldssig, wenn
schallgedammte Liftungen vorgesehen werden.

AuRBerdem sind an den Fassaden mit Ausrichtung zur Meesenstiege offene Wohnfreifla-
chen, wie Balkone, Loggien oder Terrassen unzulassig (8 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Textliche Festsetzungen gemal 8 86 Bauordnung Nordrhein-Westfalen
(BauO NRW)

Doppelhauser und Hausgruppen sind jeweils profilgleich, d.h. mit einheitlicher vorderer
und hinterer Gebaudeflucht, gleicher Trauf- und Firsthdhe, gleichem Dachuberstand (dort,
wo zuldssig), gleicher Dachneigung sowie einheitlich in Material und Farbe zu errichten.

Ortgang- und Dachiberstdnde sind nur in den Baufeldern mit den Kennziffern 2.1 und 7.
zulassig.

AuRerdem sind in den mit FD (Flachdach) festgesetzten Baugebieten Dachliberstdnde
zulassig, wenn sie die jeweilige Gebaudegrundflache nicht Gberschreiten.

Als Dachform sind nur Flachdécher, Pultdacher sowie Satteldacher gemaR Festset-
zungstableau (FT) zulassig.

Dachaufbauten sowie Nebengiebel sind nur in den Baufeldern mit den Kennziffern 2.1
und 7. zulassig, wenn sie nicht langer als 4,0 m sind und zwischen zwei Gauben, zu den
Ortgadngen und zum First ein Mindestabstand von 1,5 m eingehalten wird. Die Gesamt-
lange aller Dachaufbauten darf 50% der jeweiligen Fassadenlange nicht tiberschreiten.

Dariuiber hinaus sind in allen Baugebieten Ausnahmen fur Anlagen zur aktiven Solarener-
gienutzung zulassig.

In den Baufeldern (auBer Baufeld 5.) mit der Festsetzung FD ist das Uber die festgesetzte
Zahl der Vollgeschosse hinaus zuldssige, weitere Geschoss (vergleiche TF 1.4) auf der
der ErschlieBungsseite zugewandten Gebaudeseite bindig (ohne Ricksprung) mit der
AuBBenwand des darunter liegenden Geschosses zu errichten.

Alle Gebaude sind entsprechend der zeichnerischen Festsetzung (Weil3- bzw. Rotdarstel-
lung) jeweils zu mindestens 60% der jeweiligen Fassadenseite (ohne Fenster und Tlren)
als Putzbauten in heller Farbgebung, bzw. Klinkerbauten in anthrazitfarbener bis roter und
rotbrauner Farbgebung zu errichten.

Grundstuckseinfriedungen sind im Bereich des Vorgartens — zwischen den Erschlie-
Bungsflachen und der vorderen Baugrenze — sowie entlang der Grenzen zu den offentli-
chen Grinflachen, nur in Verbindung mit einer der Grundstiicksgrenze bzw. den A-HAs
zugewandten Eingriinung von min. 0,30 m Tiefe zuldssig.
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Hinter dieser Eingriinung befindliche Zaune und Mauern dirfen eine Hohe von 1,20 m
nicht tberschreiten. Im Bereich der A-HAs sind vorgenannte Grundstiickseinfriedigungen
nur hinter, nicht auf den A-HAs zulassig.

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung (Baufeld 5.) zulassig und wenn sie auf
der Gebaudefassade angebracht sind. AuRenwerbung als unbeleuchtete Schriftziige oder
Einzelbuchstaben dirfen eine H6he von 1,50 m und eine Flache von 5 m?2 nicht Uber-
schreiten. Selbstleuchtende Werbeanlagen in beweglicher, veranderbarer oder reflektie-
render Form sind unzulassig.

Hinweise

Im gesamten Plangebiet kbnnen bei Bodeneingriffen archaologische Funde und Befunde
auftreten sowie Bodendenkmale entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalen
ist unverziglich der Stadt oder dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westfélisches
Museum fur Archdologie / Amt fir Bodendenkmalpflege, Munster anzuzeigen (§8 15
Denkmalschutzgesetz (DSchG)). Die Fundstelle ist unverandert zu erhalten (8 16
DSchG).

A-HAs sind eine besondere Art von Grundstiickseinfriedigungen, die an den im Plan ge-
kennzeichneten Stellen durch den Vorhabentrager in einheitlicher Dimension (mindestens
0,4 m Breite und Hohe), in einheitlichem Steinmaterial (z. B. Trockenmauern oder Gabio-
nen) und in rechteckiger Form (Quader) ohne Abstand zu den &ffentlichen Flachen errich-
tet werden.

Innerhalb der Flache fur die Wasserwirtschaft ist der Verlauf der ,Baumkronengrenze”
dargestellt. Zum Schutz des Waldrandes sind in dem Bereich westlich bzw. stdwestlich
dieser Linie Abgrabungen und bauliche Anlagen jeglicher Art zu vermeiden.

Sofern bei Erdarbeiten verunreinigtes Erdreich angetroffen wird, ist die Untere Boden-
schutzbehérde im Amt fur Grinflachen und Umweltschutz der Stadt Minster zu benach-
richtigen.

Fur die Wohngebaude im Einwirkungsbereich des vorhandenen Ballspielplatzes (Ge-
meinbedarfsflache und Teile der Baufelder 2.1 und 2.2) wird hinsichtlich der Grundriss-
gestaltung der Obergeschosse empfohlen, AufenthaltsrAume mit Tagesnutzung der
Schallquelle abgewandt anzuordnen und stattdessen Aufenthaltsrdume, die Gberwiegend
dem Schlafen dienen, in Richtung Ballspielplatz zu orientieren

Zur Realisierung dieses Bebauungsplanes werden erganzende, 6ffentlich-rechtliche Ver-
einbarungen zwischen der Stadt Minster und dem Vorhabentrager abgeschlossen
(Durchflhrungsvertrag).
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