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Planungsrechtliche Situation / Auswirkungen und Wechselwirkungen

Als eine Realisierungsvoraussetzung fir die Entwicklung der OSMO-Flachen ware
aufbauend auf dem Ergebnis des Ausschreibungsverfahrens das aktuell bestehende
Planungsrecht im Rahmen einer Anderung / Neuaufstellung des aktuell bestehenden
Bebauungsplans — zielorientiert und projektbezogen — anzupassen.

Das Plangebiet liegt im Bereich des rechtsgiltigen Bebauungsplanes Nr. 401, in der
Fassung der 4. Anderung, dessen Festsetzungen aufgrund der damaligen Nutzungen und
Entwicklungsperspektiven weitgehend bestandsorientiert sind, insbes. auch fiir den Bereich
der ausgeschriebenen Grundstiicke (Gewerbegebiet — GE;). Diese befinden sich ebenfalls
im Geltungsbereich einer Sanierungssatzung (vereinfachtes Verfahren); deren Ziele
fokussieren inhaltlich jedoch nicht auf die Umstrukturierung der ausgeschriebenen
Grundstucksflachen.

Fur eine Konversion und Neuentwicklung besteht gleichwohl durch den Rat der Stadt
Minster bereits seit dem 13.11.2002 ein Beschluss zur Anderung des derzeit rechtskréaftigen
Bebauungsplans Nr. 401 fur das Gebiet zwischen Hansaring, Schillerstra3e und Stadthafen
I. Die Zielrichtung der Ausschreibung, auf den zu verduf3ernden Grundstiicksflachen
Wohnungen als Nutzungsschwerpunkt vorzusehen, ist mit der planungsrechtlichen Situation
- neben den Inhalten des Bebauungsplans Nr. 401 vor allem bedingt durch die
Festsetzungen in Bebauungsplanen im Umfeld - derzeit nicht mdglich:

» sidlich des Stadthafen 1 ist die dortige gewerblich—industrielle Nutzung durch den
Bebauungsplan Nr. 401 planungsrechtlich gesichert (Industrie- und Gewerbegebiete
— Gl und GE) — das Emissionsverhalten der Betriebe ermdglicht tatsachlich (z.B.
bestehende Gefahrstofflager) und planerisch (Abstandklassengliederung nach
Abstanderlass NRW) ein Heranrticken von Wohnnutzungen aktuell nicht;

e Ostlich des Dortmund—Ems—Kanal ist die dortige gewerblich-industrielle Nutzung
durch den Bebauungsplan Nr. 348 planungsrechtlich gesichert - die damit
verbundenen Abstandsradien lassen aktuell neue Wohnnutzungen im @stlichen
Bereich nicht zu.

Dieser stadtebauliche Zielkonflikt kann jedoch perspektivisch planungsrechtlich und
betrieblich wie folgt gelést werden:

e Anpassung des aktuell bestehenden Planungsrechtes im Rahmen eines
Neuaufstellungsverfahrens fir einen Bebauungsplan, der neben den zu
verduBernden  Grundstiicksflachen in  seinem  Geltungsbereich die  zur
immissionsrechtlichen und bauleitplanerischen Konfliktbewaltigung notwendigen
gewerblich-industriellen Flachen im Umfeld umfasst (anteilige Kostenibernahme in
Hohe von 30.000 € durch den Investor/Erwerber zzgl. erforderlicher Gutachten);

* Herabzonierung von Industriegebietsausweisung (Gl) zu Gewerbegebietsausweisung
(GE) mit ergdnzender Anpassung der Abstandklassen nach Abstanderlass NRW;
gegebenenfalls ergédnzende Festsetzung von Emissionskontingenten nach DIN
49691

e« die Innutzungsnahme von Wohnungen innerhalb der ausgeschriebenen
Grundstiucksflachen ist unabhéngig vom Zeitpunkt der Schaffung neuen
Planungsrechts erst nach Auflésung der Konfliktlage mit dem Gefahrstofflager der Fa.
Lehnkering durch dessen Verlagerung bzw. Nutzungsaufgabe und/oder mit
Auslaufen des Erbbaurechtsvertrages spatestens zum 31.12.2016 mdglich - eine vor
diesem Zeitpunkt wirksame Anderung/Anpassung des Planungsrechts kénnte nur
dann geschaffen und durch den Rat der Stadt Minster beschlossen werden, sofern
die Wirksamkeit des neuen Planungsrechts unmittelbar an den Wegfall dieser
immissionsrechtlichen Einschrankungen gekoppelt festgesetzt wiirde (Baurecht ab
dem Eintritt bestimmter Umstande - § 9 (2) BauGB);

« die bauleitplanerischen Verfahren samt flankierendem Stadtebaulichen Vertrag
wuirden nach Erreichen des erforderlichen Planungsstandes durch die Stadt Minster
projekt- und malRnahmenbezogen mit Prioritat durchgefihrt.
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Immissionsschutzbelange

In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass die Stadtwerke Minster GmbH
sich die Option zur Errichtung weiterer Gasturbinen am Kraftwerkstandort sichern will.
Hiermit gehen immissionsschutzrechtliche Auswirkungen fur die umliegenden Bereiche
einher. Diese Aspekte missen im Zusammenhang mit den kommunalen
Entwicklungsabsichten und den Geschéftsinteressen der Stadtwerke Minster GmbH
beriicksichtigt und abgewogen werden.

Eine Vereinbarkeit der Erweiterungsoptionen des Kraftwerkes und der OSMO-Entwicklung
gem. den Zielen der Ausschreibung haben die Stadtwerke Minster GmbH mit der
Verwaltung der Stadt Minster bewertet. Als erstes Ergebnis ist festzuhalten, dass diese
Vereinbarkeit grundsatzlich herzustellen ist.

Aufgrund der Immissionsbelastung lieBen sich die durch das Exposé angestrebten
Strukturen, MI / Mischgebiet am Stadthafen | und WA / Allgemeines Wohngebiet auf den
nordlichen  Grundstiicksbereichen unter Berlcksichtigung des Kraftwerksbestandes
grundsatzlich planungsrechtlich realisieren. In diesem Zusammenhang sollen — fir die
Schaffung des Planungsrechts nach o. g. Mal3gabe jedoch nicht zwingende - MalRnahmen
zur Eliminierung der aktuell festgestellten Tonhaltigkeit am Kraftwerk umgesetzt werden.
Diese Aufwendungen wirden sich auf ca. 1.588 T€ belaufen.

Fur die Option einer weiteren Turbine am Kraftwerksstandort wirden sich die erhdhten
Schallschutzmafinahmen in Bezug auf die angestrebte OSMO-Nutzung insgesamt auf 2.163
T€ belaufen.

Die kalkulierten SchallschutzmaflRnahmen enthalten die Eliminierung der Tonhaltigkeit der
Emissionen inklusive der Wirkungsgradverluste durch Einbau eines Schalldampfers in der
Verbrennungsluftansaugung.

Das Konzept zur Gewdhrleistung des fur das Projekt erforderlichen Schallschutzes soll gfls.
erganzt werden durch die Festsetzung von Emissionskontingenten (auch IFSP* —
immissionswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel) fur die gewerblich/industriellen
Bereiche im Umfeld des Hafengebietes. Dies ist auch vor dem Hintergrund des
Kraftwerksbestandes erforderlich. Auf diese Weise kann langfristig sichergestellt werden,
dass die zulassigen Larmpegel in den schiitzenswerten Bereichen eingehalten werden, ohne
den Kraftwerksbetrieb weiter einzuschranken. Allerdings wird das Entwicklungspotential auf
den anderen gewerblich/industriellen Flachen, stdliche Hafenseite und ggf. Ostlich des
Dortmund-Ems-Kanals durch die Kontingentierung der Larmemissionen deutlich
eingeschrankt.

Hierzu ist festzuhalten, dass die durch Bebauungsplan Nr. 348 und 401 gesicherten GE- und
Gl-Gebiete dstlich (B-Plan 348) bzw. westlich (B-Plan 401) des DEK hinsichtlich ihres derzeit
zulassigen Emissionsverhaltens und Anlagenpotenzials Einschrénkungen hinnehmen
mussten. Die tatséachlich ausgetbte industriell-gewerbliche Nutzung wird nach derzeitigem
Stand jedoch nicht mit Einschrédnkungen verbunden sein.
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